


Financovani bydleni

* Bydleni je zakladni lidskou potfebou. Zaroven jde o nckolika milionovou polozku. Z toho
dtavodu si lidé automaticky spojuji bydleni s tivérem.

« Financovani bydleni = vezmu si tvér a SPLATIM ho.

« Lze potidit bydleni bez dluhti? Uvér na bydleni by nemé&l byt chapan jako samoziejmost. Jeho
vyznamem je pouze dofinancovat prostfedky, které jste si nestihli vytvofit sami — financ¢ni
gramotnost.

* Vstup do Uvéru idealne s 50% vlastnich prostredkli. Min. 20%.

* Vlastni zdroje vs. cizi zdroje. Co je lepsi?



* Myslenka na vlastni bydleni nebyva spontanni
reakci, mohu se pripravovat s predstihem.

* Veliky vyznam maji vlastni prostredky.

* Bud’to s1 muzete s relativné malou Castkou ted’
vytvorit alespon Cast penc¢z na bydleni
v budoucnu nebo velkou Castku pozdéin platit
bance.

» Jak dlouho chcete pracovat pro banku?
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splaceni.

» Uvér na bydleni byva zasahem do hospodaieni
domacnosti na dalSich 20, 30let.

* Co se behem teto doby dé€je s vaSim prijmem?

*V jake faz1 zivota zpravidla jste, kdyz splatite iveér na
bydleni?

* Naklady na bydleni by nemély presahovat 40% vydaju
— splatky uveru, provoz...

* Kdy zacit resit penize na bydleni?
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Novela zakona

* Od 1. prosince 2016 doslo k vyznamnym zménam v legislativé v oblasti uvért.
V platnost veSel novy Zakon €. 257/2016 Sb., o spotrebitelskem utveru. Tento
zakon se vztahuje jen smlouvy uzaviené po tomto datu. Na smlouvy uvaren¢ pred
1. prosincem 2016 se zaCne novy zakon vztahovat v dalSim obdobi fixace urokové

sazby.

* Pojem spotiebitelsky uveér nabyl zcela noveého vyznamu. Zakon definuje
spotiebitelsky tveér jako penézitou zapujcku, tveér nebo obdobnou finan¢ni sluzbu
poskytovanou nebo zprostiredkovanou spotrebiteli.



Spotrebitelsky Uvér

SpotFebiteIsk\'/luvér Spotrebitelsky uvér Vazany
na bydleni jiny nez na bydleni spotiebitelsky Gvér

Hypotecni Uvér

Uvér ze stavebniho
sporeni (meziuveér)




PredCasné splaceni spotrebitelskéeho

uveru

e spotiebitelsky uveér jiny nez na bydleni 1ze zcela nebo zcCasti splatit kdykoliv po
dobu jeho trvani. V¢éritel nesmi pozadovat nahradu nakladu za ptredCasné

splaceni, pokud byla splatka provedena:
o v ramci plnéni z pojisténi urené¢ho k zajisténi uveéru,

o u spotrebitelskeho uvéru, ktery vznikl formou mozZnosti precerpani (pf.
kontokorent),

o v obdobi, po kter¢ neni stanovena pevna urokova sazba (sazba je plovouci),



spotrebitelsky uvér na bydleni:

do 3 mésicu po oznameni nove urokoveé sazby na konci fixacniho obdobi,

v dusledku amrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity spotiebitele, nebo jeho
manzela/partnera, pokud to vede k vyraznému sniZzeni schopnosti ver splacet,

do vysSe 25 % z celkove vySe uvéru béhem 1 mésice pred vyrocim smlouvy (1x
roCné je mozne splatit 7 uvéru).



Uvérové bankovni produkty

*Kontokorentni uver
*Smenky
*Financni a operativni leasing

*Hypotecni uver



Kontokorentni uvery

* Kontokorentni uvéry jsou kratkodobé penézni Gvery.

* Banka je poskytuje v pohyblive vysi na kontokorentnim uctu klienta.
Na kontokorentnim uctu jsou vedeny prostredky klienta v kombinaci
s moznym uverovym limitem.

* Banka prezkoumava uvérovou zpusobilost a oznamuje vys1 tvéroveho
ramce.

* Kazdy uvér tohoto typu musi byt alespon jednou rocn¢ splacen.

* Charakteristicke pro kontokorentni uveéry byva pomérne vysoké
uroceni a takeé znaCné€ vysoky sankcni urok v pripade prekrocCeni
uveéroveho ramce.



Smenky

* Jednd se o zavazek vystavce smeénky, ze zaplati majitelr ve stanoveném
terminu stanovenou sménecnou castku.

* Sménka, ktera v okamziku emise doCasné postrada nékteré nalezitosti se
nazyva blanko smeénka. Zpravidla to byva sménecna suma a datum
splatnosti. Je tedy nelplna a jeji netiplnost nesmi byt nahodna, ale zamérna.
Dluznik vstupuje do zavazku, o jehoZ podminkach nema upln¢ informace,
coz muze byt nebezpecne.

* Bézn¢ jako zastava u podnikatelskych tveru.



Financni a operativni leasing

* Finan¢ni leasing predstavuje specificky finanéné uveérovy produkt, ktery svym charakterem
nahrazuje najemci urcitého predmétu uver.

 Jde o zprostfedkovany vztah mezi vyrobcem a ndjemcem, kde leasingova spolecnost je v pozici
prostrednika.

* Leasingova spoleCnost nejprve vyplati kupni cenu vyrobci a sama se pak sava vlastnikem a
pronajimatelem predmeétu.

* Ngjemce plati dohodnuté splatky a nasledné na konci platnosti leasingové smlouvy odkoupi
prislusny predmét za zustatkovou cenu.

* Operativni leasing probiha tak, ze leasingova spolecnost preda predmét do uzivani njjemci, ten
plati dohodnuté njjemne a po skonCeni pronajmu véc vraci pronajimateli zpét. Nejedna se vSak
v pravém slova smyslu o uvérovy obchod.






Spotrebitelsky uver na bydleni (hypotecni

uver)

*Jde o dlouhodoby ucelovy uver, kde
je vzdy ze strany banky vyzadovana
zastava nemovitosti.






Co ovlivhuje bonitu

e Druh prijmu — podnikani, zameéestnani (doba urcita, neurcita), socialni
davky, prijem z pronajmu, prijmy ze zahranici.

* PocCet osob v domacnosti (déeti).
Pr. 2 zadatelé pricemz je jeden bez prijmu, horsi bonita — zapocitavaji se
naklady, ale nema prijem.
e Soucasné zavazky — kreditni karty, kontokorent
- ruceni, spoludluznictvi
- dalsi uvery — vysavac na splatky apod.
- leasing
* Urokova sazba, vyse splatky



e Zajisténim je vzdy zastava nemovitosti, pricemz se nemusi jednat o nemovitost porizovanou.

* Hodnotu této zastavy urcuje odhadce banky. Banka tedy bere v uvahu tzv. odhadni cenu
nemovitosti. Je potreba pocitat s tim, Ze cena stanovena odhadcem muze byt odlisSna (nizsi) od
ceny trzni, coz mize mit vyznamny vliv na Urokovou sazbu.

* Banka dale vyzaduje pojiSténi zastavované nemovitosti.
* Druhy zastavy:

o Zastavni pravo k nemovitosti

o Rucitel

o Zivotni pojisténi

o Bankovni zaruky



Ucel - bydleni
Uéelem hypote&niho Gvéru musi byt vzdy financovani bydleni. Hypoteéni Uvér mdZe byt poskytnut
na:

e nabyti (koupé),

e \lyporadani (napr. pri rozvodu) nebo zachovani prav k nemovitosti, deédickych a jinych
majetkovych narokd,

e vystavbu nemovitosti,

e koupé prava stavby

e splaceni uvéru poskytnutého na bydleni (refinancovani),
o prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu,

e zménu stavby podle stavebniho zakona (napr. rekonstrukce, stavebni Upravy).



MODEL HYPOTECNIHO UVERU
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LTV (loan to value)

* Vyjadiuje pomer mezi vysi uveéru a hodnotou zastavy.

* Napt. vySe uver je 800 000K a hodnota zastavy je 1 000
000KC. LTV je tedy 80 %, tzn. ze uver tvori 80% hodnoty

zastavy.

* LTV ma zasadni vliv na vysi arokoveé sazby. Cim vyssi je
LTV, tim vysSi je urokova sazba z uvéru, pozadavky na
bonitu, tveérovy ramec.



RPSN

* RPSN = rocni procentni sazba naklada

* RPSN vyjadiuje celkové naklady, ktere je klient povinen zaplatit vétiteli za poskytnuty Gvér za obdobi
jednoho roku (do nakladiit musi byt zahrnuty jak troky, tak poplatky a jiné souvisejici naklady, které klient
musi zaplatit navic, tedy kromé splatky samotné jistiny, ktera do RPSN zapocitana neni).

* Povinnost uvadét RPSN je stanovena zakonem, stejné tak jako pravidla pro jeji vypocet. Pro klienta je to

vvvvvv

tom, jakd bude cena uvéru pro klienta za jeden rok a klient si tak muze nejlépe porovnat nabidky jednotlivych
poskytovatelu.

« RPSN musi byt uvedena alesponi stejné zieteln€ jako jakakoli informace o zapij¢ni urokové sazbé.






MODEL STAVEBNIHO SPORENI
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Moznosti stavebniho sporeni

*Sporeni
 Uvér/Meziuvér (preklenovaci uvér)



Sporeni

* Garance urokové sazby po dobu min. 6 let.
e Statni podpora 10% z vkladu, max. 2000K¢/rok

* 6 let aktivni smlouva
* Poplatek za ukonceni smlouvy pred vazaci Ihutou 6 let.
* Pojisténi vkladl v ramci Garanéniho fondu.

* NeUcelovost.



Uvér ze stavebniho spofeni

 Je to ucelovy uvér na financovani bydleni. Poskytnuti uvéru ze stavebniho sporeni je mozné, v pripadé, ze

smlouva o stavebnim sporeni splnuje tri zakladni podminky:
1. Délka trvani smlouvy o stavebnim sporeni — smlouva musi byt aktivni po dobu 2 let.
2. Nasporeni urcité vyse prostredkl —zpravidla to byva 40 %

3. Hodnotici Cislo — kazda stavebni spofitelna urcuje ve smluvnich podminkach, jak vysoké toto Cislo musi byt
pro pridéleni dvéru. Na to, jak rychle ucastnik tohoto cisla dosahne, ma vliv vyse, ale i pravidelnost vkladu.



* Vsechny tyto podminky musi byt splnény soucasné. V tomto okamziku stavebni
spofitelna informuje klienta, Ze dosahl tzv. pridéleni cilové castky. Prakticky to
znamena, Ze klient ma moznost, nikoliv povinnost, vzit s1 avér ze stavebniho
sporeni.

* Stavebni sporitelny zkoumaji bonitu klienta a ucel, na ktery budou ziskané
prostiedky pouZity.

* Na rozdil od hypoteCniho uvéru do jiste vySe uveru nevyzaduji zastavu. V tomto
piipad¢€ neni jako zastava vyzadovana vyhradn€ nemovitost. Muze ji byt napf.
ruCitel nebo zastavni pravo k pohledavce klienta na uctu stavebniho spofeni.

* Urokova sazba z uveéru ze stavebniho spofeni je pevné stanovena ve smlouvé a
plati po celou dobu trvani smlouvy.



Preklenovaci uver (meziuver)

* Pokud vySe zminéné podminky nejsou spln€ny a klient by chté€l Zadat o aver
stavebni spofitelna mu muze poskytnout tzv. preklenovaci uver ze stavebniho
spoieni, t€Z oznaCovany jako meziuveér.

* Podminky preklenovaciho uvéru nebyvaji natolik flexibilni jako u ,,fadn¢ho
uveru zeymena pokud jde o mimoradne splatky. Dnes uz néktere stavebni
sporitelny umoznuji fixaci irokové sazby, podobné jako u hypoték.

* Anuitni splatka preklenovaciho uvéru se sestava ze dvou slozek:

e splatka preklenovaciho uvéru jako takoveho a

e povinn¢ dospofovani — tato ¢astka se na uctu stavebniho sporeni uklada a dale
zhodnocuje, a to az do okamziku prid€leni cilove Castky (splnéni podminek)



Co ovlivhuje urokovou sazbu?

° LTV

* Doplnkoveé sluzby — ucet v bance, pojisténi nemovitosti, pojisténi
schopnosti splacet, zivotni pojisteni ...

* \/lySe uveru

* Druh uvéru — americka hypoteka, predhypotecni uver...
* Bonita

» Délka fixace

e Odhadni cena

* Individualni, obchodni slevy












