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Devét let po sobé je Videfi podle spolecnosti Mercer nejlepsim méstem k Zivotu
na svété. Letos ji poprvé stejny titul pfisoudil i prestizni tydenik The Economist.
Zit, to znamena pfedevsim bydlet, a tak je jednim z ki€t k mezinarodnimu
uspéchu rakouské metropole pravé dobra dostupnost bydleni. Proto tam také
jezdi delegace z celého svéta - i z Prahy - s otazkou: ,Jak se to dél&?”

Viden je celosvétové povaZovana za unikatni model trhu s bydlenim, kde se dafi
drZet ceny bydleni pod kontrolou a inosné pro viechny skupiny obyvatel, véetné
téch pfijmové nejslabsich.

Znamy je i hlavni ddvod, pro¢ tomu tak je - témér stoleta nepretrzita vystavba
obecnich bytd, kterych se Viden po dokonceni (na rozdil tfeba od Prahy) nikdy
nezbavila, a na trhu s byty tak ma ,,paku” na obrovské mnoZstvi bytovych
jednotek, ve kterych mize regulovat najem.

To by ale samo o sobé nestacilo k tomu, aby byl systém dlouhodobé udrzitelny.

Videnané v ,socialnim bydleni”

Kromé 220 tisic byt (to je Ctvrtina videriského bytového fondu) pfimo v obecnim
vlastnictvi dal3i podobné mnoZstvi bytl ve mésté patii obecné prospésnym
stavebnim spolecnostem, které na stavbu bytl dostavaji od mésta vyhodné
pujcky.

Na oplatku se zavazuji udrZet i pro pFisti generace v nové postavenych domech
najemné na ,komunalni“, tedy Gnosné Grovni. Vynosy musi spolecnosti znovu
investovat do vystavby nebo oprav bytd.

Takovych spolecnosti funguje v Rakousku necelych dvé sté, jen ve Vidni je to
nékolik desitek. Jejich obchodni model vyuZiva snadného pfistupu k vefejnym
financim na podporu vystavby cenové dostupného bydleni a také pocita

s dlouhodobymi a relativné jistymi, i kdyZ niz3imi vynosy z pronajmu téchto
nemovitosti.

.Na 62 procent VidenanU dnes bydli v ,socialnich bytech’, tedy v takovych, kde
cena najmu za Ctvere¢ni metr nepfesahuje sedm eur (cca 175 K, pozn. red.). To je
vysledek toho nepfetrZitého vyvoje. Kdyby kdysi Zelezna opona protinala
Rakousko a Viden, vypadalo by to u nas Upiné jinak,” fekl v kvétnu v rozhovoru



pro HlidaciPes.org dlouholety videfisky starosta Michael Haupl, ktery stél v Cele
mésta 24 let.

Od roku 1984 ma také Viden , bytovy fond”, ktery se kromé jiného stara o to, aby
mésto mélo v zasobé rezervu pozemkd, kde by se pozdéji daly postavit byty,
vletné tfeba zemédélské pldy daleko od centra.

Cilem fondu je tedy vidét o desetileti dal, nez kam dohiédnou developerské
spoleCnosti, které se snazi stavét v prvni fadé tam, kde nova nemovitost prinese
okamZity, vyrazny zisk.

Levné bydleni i pro poslance

I kdyZ se cenové dostupnym bytdm ve Vidni fika ,socialni”, uz davno neplati, Ze
jsou jen bydlenim pro nejchudsi. Aby se zajemce o takovy byt mohl hlasit, musi
splfiovat nékolik podminek, v€etné té, Ze jeho rocni pfijem nepresahne

sumu zhruba 45 000 eur.

Pfesto se v obecnich bytech najdou najemnici, ktefi tuhle hranici presahnou ani
ne za pololeti. Tfeba poslanec a nékdejSi znamy politik rakouské strany Zelenych
Peter Pilz, jehoZ vydélek se v minulém volebnim obdobi pohyboval kolem skoro
deviti tisic eur mési¢né. Byt v obecni zastavbé ale ziskal jeSté v dobé, kdy mél
prijmy nizZsi, a tak v ném mohl zlstat.

Co je pro jedny dikazem o tom, Ze systém dostupného bydleni ve Vidni ma
vazné chyby, je pro radnici mésta ,dani za socialni smir” ve mésté.

Videri ma tradi¢né vysoky podil obyvatel s pristéhovaleckymi kofeny, podle
nékterych odhad( je to aZ polovina z celkového 1,9 milionu Videriand. Mésto ale
nema Zadna ghetta &i no-go zény jako nékteré zapadoevropské metropole, kde
policie jen téZko vymaha pravo a zajiStuje pofadek.

Jednim z divod( je pravé vysoky pocet obecnich a takzvané socialnich byt
rozmisténych rovnomérné po mésté a michani nejchudsich najemnikd s t&mi
bohat3imi. V obecnim bytovém komplexu tak vedle sebe muze bydlet chuda
rodina z Blizkého vychodu a tfeba zmifiovany poslanec parlamentu.

Koupani na stFeSe, zelen v terasach

Kritici sou¢asného modelu poZaduji pravidelny pfezkum pfijmu najemnikd
v obecnich bytech. Jeho zastanci naopak tvrdi, Ze pfidé&lovat obecni byty
vyhradné jen tém nejchud3im by znamenalo vytvofit socialné vyloucené lokality,



jejichZ sprava (tfeba kvuli vyplaceni prispévkl na bydleni a dalSich davek) by vysla
v dUsledku mésto mnohem draz.

Obecni bytové komplexy (&i méstem podporované ,socialni byty” stavéné a
pronajimané obecné prospé&snymi spole¢nostmi) navic nejsou zadné
podfinancované ,chudinky” v horSich méstskych ¢tvrtich.

ProtoZe je vystavba obecnich bytd pro Vider doslova staletou prioritou a ro¢né
do ni teCou stamiliony eur, patfi do komunalniho bydleni i architektonické
unikaty - tfeba jeden z nejdelSich obytnych komplex( svéta Karl Marx-

Hofz mezivaleCného obdobi nebo slavné kaskadovité vézaky v Alt Erlaa s bazény
na stfechach a zeleni na balkénech z pfelomu 70. a 80. let.

Nejvys3i standardy si drzi socialni bydleni ve Vidni i dnes. Vitézné projekty na
nové stavby museji splfiovat pfisné podminky v oblasti ekologie, energetické
uspornosti i architektonické hodnoty. Za vefejné penize se tedy nestavéji
Lkralikarny”, ale nové kvalitni méstské Ctvrti pro desitky tisic lidi.

Svétové uznavanym prikladem je ,Jezerni mésto Aspern” na vychodé Vidné, které
by vzhledem ke své okrajové poloze mohlo klidné byt klasickym prespavacim
sidlistém.

Cela nova ¢tvrt ale maximalné pamatuje na pé3i pfesuny po ulicich a na malé
obchudky, které podporuji pouli¢ni,cvrkot” a zabydlujf ulice.

Novy starosta Vidné (a pfedtim radu let méstsky radni pro oblast bydleni)
Michael Ludwig si délaval legraci, Ze Aspern byl jediné stavenisté na svété, kam
délnici mohli do prace jezdit rovnou metrem.

Nejprve totiZ uprostfed poli vyrostla nadzemni drdha z centra mésta a az kolem
ni zacalo vznikat nové mésto pro 20 tisic lidi - coZz mimochodem odpovida zhruba
poltu obyvatel, o ktery se Vider ro¢né rozroste, vetné tisict planovanych
pracovnich mist pfimo ve stejné lokalité.

Viden, nas vzor

Praha pod vedenim primatorky Adriany Krnacové dlouhodobé tvrdi, Ze se Vidni
inspiruje, at uz v odpadovém hospodafstvi (spalovny, kompostarna) nebo ve
zpUsobu Fizeni méstskych firem.
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metropole zkratka nedoZene. Jak velky naskok ale vlastné Vider ma?



Podle loriské analyzy Institutu planovani a rozvoje hl.m. Prahy (/PR - pfispévkova
organizace hl.m. Prahy, pozn. red.) se Praha od Vidné dlouho vzdalovala, nejen
rozprodejem obecnich byt(, ale i vyuZitim vynost z jejich prodeje.

.Privatizace obecniho bytového fondu a i jeho pronajem generuje méstu
dlouhodobé miliardové financni pFijmy, které ale nebyly v minulosti ve v&tSiné
pripadl reinvestovany zpét do oblasti bydleni a rozplynuly se v jinych
rozpoctovych kapitolach hl. m. Prahy, pfipadné jednotlivych méstskych &asti,”
stoji v analyze.

,1 proto, aby jiz k tomuto od¢erpavani finan¢nich prostfedkl ze systému bydleni
nadale nedochazelo, zfidila sprava mésta v roce 2015 fond Rozvoje dostupného
bydleni na Gzemi hl. m. Prahy,” piSe se dale v textu.

Praha musi pFidat tisice bytu rocné

Pro srovnani - podle zmiriované analyzy IPR se v Praze mezi lety 2001-2015
dokontilo jen 3621 obecnich byt(, coZ predstavuje jen pét procent z celkové
bytové vystavby na izemi hlavniho mésta. V rozmezi let 2008-2015 pak bylo
dokonceno pouhych 302 bytd, tedy cca 38 byt za rok.

Viden, ktera vloni oznamila, Ze po vic nez deseti letech znovu obnovi vystavbu
komunainich byt(, chce do roku 2020 rozestavét aZ Ctyfi tisice bytovych jednotek.

Ani rakouska metropole ale neni imunnfi vaci spekulacim na trhu s nemovitostmi.
Najmy v bytech soukromych vlastnikd vzrostly ve Vidni od roku 2008 o 43
procent a jen vysoky podil obecnich nebo ,podporovanych” bytll drzi ceny ve
vétsiné bytd nizko.

Mésto pravé ted také finiSuje s pFipravou nového stavebniho zakona, ktery by
mél podminky pro cenové dostupné bydleni udrZet i do budoucna. Novela by
napfiklad méla stanovit cenovy limit pro cenu pozemkd, na kterych by mély
vyrdst pravé ,socialni byty".

Niz8f kupni cena pozemku by také znamenala niZsi naklady pro stavitele a spolu
s regulaci ndjemného i niZzsi najemné pro obyvatele.

Kromé& toho novy stavebni zdkon ve Vidni pfedpoklada i regulaci kratkodobého
pronajimani bytd v ramci platformy Airbnb. Néco podobného
dlouhodobé zvazuje i Praha.
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