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Cile predmétu (ziskané védomosti a dovednosti)

Odborné znalosti

Piedmét seznamuje studenty se specialnimi ¢innostmi ve vefejné sprave, jakymi je Katastr
nemovitosti @ zemémeticstvi. Pro tuto oblast spravy stanovi pravni tprava strukturu spravnich
organtl, obsah katastru nemovitosti, podminky, evidenci, zptisob vedeni katastralniho operatu,
rozhodovéni spravnich organti véetné uplatnéni sankeni politiky v ptipadé poruseni zékona.

Na uvod se vénuje zakladnimu spravnimu ¢lenéni, pravnim pfedpisim a principiim vefejné
spravy. Posléze se zamétfuje na organizaci a Clenéni ve vécech katastru nemovitosti a
zemémgétiCstvi. StéZejni Cast se zaméfuje na objasnéni postupd spravnich organu, jejich
postaveni, pravni Gpravu, pusobnost a pravomoc, zptasob kontroly, jakoz i spolupraci s obcemi
a kraji. Zminuje se také o zakladnich registrech, které nepochybné souvisi s evidenci
nemovitosti.

Odborné dovednosti a znalosti

Student ziskd informace a odborné znalosti o Cinnostech, pravomocich a odpovédnosti
spravniho organu ve vécech katastru nemovitosti a zeméméfic¢stvi. Bude se orientovat
Vv jednotlivych rozhodovacich ¢innostech organt (pracovist’ katastralnich tradi) jakoz i bude
schopen posoudit opravnénost vyuziti jejich pravomoci. Zvladne zasadni otazky zavaznosti
pravnich ptfedpisii na tGseku katastru a zemémcéfticstvi. Na zdkladé ziskanych informaci ze
specialni ¢innosti tohoto typy vykonu statni spravy spravnimi organy a s vyuzitim odbornych
znalosti dokaze aplikovat teoretické znalosti do praxe.

Obecna zpisobilost

V navaznosti na predchozi bakalaiské studium z oblasti vefejné spravy ziskaji studenti dalsi
dovednosti a prehled pfi posuzovani provedené kontrolni ¢innosti i rozhodnuti vydanych
spravnimi organy na useku katastru nemovitosti Ziskané dovednosti, mohou studenti po
uspésném absolvovani predmétu rovnéz, uplatnit v praxi, u nékterych z pracovist katastralniho
ufadu nebo pii1 vedeni evidence nemovitého majetku v komercni sféfe, na obcich a v realitni
oblasti.
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Uvod

Tento ucebni text je ur€en pro studium predmétu ,,Katastr nemovitosti, vybrané aspekty*, ktery
je vyucovan v ramci studia navazujiciho magisterského studijniho oboru Vefejna sprava a
socialni politika. Text je ur€en zejména studentiim kombinované formy studia, ale poskytuje
informace i studentiim prezen¢ni formy studia. Ucebni text je zaméfen na pochopeni a praktické
zvladnuti jednotlivych témat vyuky, je rozdélen do navazujicich kapitol, ve kterych je piesné
urceno, ktera ¢ast bude oducena prezen¢ni formou a ktera ¢ast distancni.

Vsechny kapitoly maji tyto cCasti:

— nazev kapitoly (odpovida pfednaskam a tvofi uzavieny celek),
— na zacatku kazdé kapitoly jsou formulovany dil¢i cile, uvedena kli¢ova slova a obsah
kapitoly,
— pak nasleduje vyklad uc¢iva doplnén o piehled hlavnich myslenek, s uvedenim ptikladi,
feSenych uloh ¢i problémovych otazek,
— shrnuti pojm,
— nakonci kazdé kapitoly je umistén seznam doporucené literatury k dalsimu studiu a jsou
formulovéany ukoly pro studenty,
— ptilohy ke studijnimu materidlu obsahuji modelova feSeni otazek a kli¢e k zadanym
ukoliim.
V nékterych kapitolach jsou témata pro doplikové studium, které nejsou feSena v ramci tohoto
ucebniho textu, ale student je musi dostudovat ke zkousce.

Je vhodné tady doplnit text pro kombinovanou formu studia, jak s textem nakladat, v jakém
potradi studovat. Prosté¢ takovy metodicky postup prace se studijnim materialem.



1 Verejna sprava sluzba verejnosti.

Cile kapitoly

Objasnit pojem vefejna sprava, jeji postaveni v systému statni moci
Kli¢ova slova

Obcan, stat, pravo, povinnost, rozhodovani

Obsah kapitoly

— V vodu jsou definovany nékteré vybrané pojmy
— 'V dalsi ¢ast kapitoly je vénovana pozornost vetejné spravé a jejim soucastem
— Zaver kapitoly predstavuje vazbu spravniho prava na spravu véci vefejnych

1.1 Vyklad u¢iva

Vztahy mezi subjekty, regulace jejich chovani v kazdé organizované spole¢nosti je cilem téch,
ktefi jsou k takovym jednanim opravnéni. Opravnénymi k jednani jsou statni organy tedy
subjekty vetejné spravy, které rozhoduji ve vécech vetfejnych zalezitosti, tj. o verejné spravé,
Vetejnou spravu Ize charakterizovat jako:

“soustavu Fidicich i vykonnych ¢innosti, které vyplyvaji z objektivni potieby
organizovaného usporadani spolec¢nosti a jsou na izemi statu zabezpecovany specifickymi
organy veiejné spravy*

Veiejna sprava v Ceské republice jako systém, je sloZena ze dvou subsystémdl, a to:

e statni sprava,

e samosprava.
Nicméné za soucast vefejné spravy je vedle spravy uzemi statu, kraji a obci, spravy vetejnych
financi, spravy uzivani vetejnych véci a zafizeni povazovana i sprava verejnych zaleZitosti.
Jeji smysl je dan:

e “objektivni potiebou existence organizovaného a rizeného usporadani spolecnosti
prostiednictvim vytvareni pro cilové subjekty prijatelnych vnitinich vztahu,

e soubori mechanismi, Fidicich procesi vzajmu bezkonfliktniho vyvoje
spole¢nosti®.

Statni sprava

Statni sprava je vefejnou spravou uskutecfiovanou statem. Je nezastupitelnou soucésti vefejné
spravy. Statni sprava je zakladem a jadrem vefejné spravy, je odvozena od samotné podstaty
statu, od podstaty a zpisobu realizace statni moci. Svym charakterem je zvlaStnim druhem



spolecenského fizeni, uskuteciovaného statem, statni moci. Z hlediska forem Cinnosti statu
moc zikonodarna, vykonna, soudni, pifedstavuje realizaci vykonné moci statu.

Obsahovou stranku statni spravy tj. realizaci prav a povinnosti, pfedstavuje:

e Fidici proces smétujici k cilené aktivaci chovani subjektli, vi¢i nimz smétuje (k
dosazeni stavu, ktery je v souladu se stanovenym cilem),
e regulacni proces cilené¢ stabilizace takového chovani (udrzeni zadouciho stavu
Vv ur¢itych mezich nebo obnoveni nezadoucim zpisobem narusené¢ho predchoziho
stavu).
Statni sprava takto spojuje prvky fizeni i regulace, které slouzi k realizaci vykonné moci.
Svou povahou je tak organizujici a mocensko-ochrannou ¢innosti statu. Specifika statni spravy
vyplyva i1 ze skuteCnosti, ze ve vztahu k zdkonim se jedna o ¢innost vykonnou, tzn.
vykonavani, uvadéni zakonua do praxe. Vykon statni spravy znamena mj. i to, ze spravni organy,
které tuto ¢innost vykonavaji, jsou vazany zakony. V ramci podzakonné pravomoci, ve vztahu
k tém, vi¢i nimz sméfuje, JSOU organy statni spravy opravnény vydavat nafizeni vlady a
ministerstva pak vyhlasky. Vuci G¢astniktim spravniho tizeni piip. danového fizeni jsou spravni
ufady opravnény vydavat rozhodnuti (individualni spravni akty), véetné vynutitelnosti jejich
plnéni tj. ulozit sankce za spravni delikty.

Stat jako subjekt verFejné spravy vykonava statni spravu zejména prostiednictvim
spravnich urada (ministerstev a jinych ustfednich spravnich ufadl, odvétvovych uzemnich
spravnich uradl, vefejnych ozbrojenych sbord a jinych subjektii, o nichz to stanovi pravni
predpisy). Do této skupiny opravnénych patii nepochybné i sprava véci katastru a
zemeémericstvi.

Samosprava

Samosprava je veifejnou spravou uskute¢iiovanou jinymi vefejnopravnimi subjekty nez
statem, a to nestatnimi subjekty oznacovanymi jako vefejnopravni korporace. Ve vetrejné
spravé samosprava predstavuje vykonné pilsobeni a ovliviiovani spolecenského zivota
prostiedky nestdtniho charakteru (napt. kolektivni rozhodovani, volba organi apod.), tj.
takovymi prostfedky, které nemaji statné mocenskou povahu. Tim se samosprava nejvice lisi
od statni spravy, kterd je ve své podstaté mocenskym nastrojem realizace vile statu.

Samosprava je tou soucasti vefejné spravy, ktera je zakony svéfena subjektim, jichZ se
bezprostiedné tyka, je statem prevedeny vykon statni spravy na subjekty nestatniho
charakteru, verejnopravni korporace. Obdobné jako statni spravu i samospravu lze téz
charakterizovat jako ¢innost:

e podzakonnou (regulujici chovani svymi pravnimi ptedpisy)

e vykonnou (realizujici zdkony 1 své pravni predpisy v praxi),

e nafizovaci (uplatiiujici své mocenské néstroje).
Statni sprava i samosprava se vyznacuji fadou specifickych a svym zptisobem protikladnych
charakteristickych znaki vyskytujicich se v ¢innosti jejich organi, které ob¢ ¢asti (subsystémy)



vefejné spravy vzajemné vymezuji. S jistou mirou zobecnéni je mozno vymezit tyto nasledujici
rozliSujici znaky.

Statni sprava

jednani jménem statu,

mocensko-ochranny charakter ¢innosti,
monokratické vedeni a rozhodovani,
jmenovaci princip ustanovovani organd,
subordinace ve vnitinich i vnéjSich vztazich,
pIn€ odvozena (podzakonnd), normotvorna,
e normalizované spravni fizeni.

Spravni pravo je tim odvétvim prava, které upravuje spolecenské vztahy, které vznikaji,
méni se a zanikaji ve sfére pri spravé véci verejnych. Jde o pravni vztahy, které maji jak
vSechny obecné znaky spolecenskych vztahu, tak i zvlastnosti. Spravné pravni vztahy jsou
charakteristické tim, Ze se jedna zejména o vztahy organizacni, ale soucasné i mocenské.
Spravni vztahy se vytvareji, méni se a zanikaji pfi uskutecovani funkce vetfejné spravy
organizujici vykonnou a nafizovaci ¢innost pfi vykonu statni spravy. Spravni vztahy regulované
spravnim pravem muzeme rozliSovat na vztahy, mezi:

e ruznymi organy statni spravy navzajem (zabezpecéuji fungovani dotéenych vzajemné
spjatych organd statni spravy),

e organy statni spravy na jedné strané a subjekty jimi zalozenymi ¢i zfizenymi. Témito
vztahy je zabezpecené fizeni jejich Cinnosti v souladu s vefejnym zdjmem.

e nadfizenymi a podiizenymi subjekty tj. vedoucimi pracovniky a podiizenym, napf.
rektorem vysoké skoly a dékany fakult. Takovymi vztahy je zprostfedkovano fizeni
uvniti subjektu,

e organy statni sprdvy na jedné strané¢ a jim nepodiizenymi spoleCenskymi
organizacemi a spolky na strané druhé (napf. mezi ministerstvem a spoleenskymi
organizacemi napf. Svazem zahradkait). Témito vztahy je zprostfedkovan vznik,
zmeéna nebo zanik prav, povinnosti a pravem chranénych zajmu téchto spolki, véetné
jejich ochrany,

e vedoucimi pracovniky nebo funkcionafi vefejné spravy na strané jedné a zaméstnanci
na stran¢ druhé pti vykonu ,,sluzebniho vztahu®,

e organy statni spravy na jedné stran€ a fyzickymi osoba, podnikajicimi fyzickymi
osobami a pravnickymi osobami na stran¢ druhé, které jsou uskutecniovany v ramci
vykonu statni spravy k ochrané prav, pravem chranénych z4jmu a povinnosti.

Lze konstatovat, Ze spravni pravo je odvétvim prava, jehoz predmétem jsou spolecenske vztahy
vytvarené k plnéni tkolu ve vetejné sprave jako sluzby vetejnosti (napt. doprava, zdravotnictvi,
kultura, socialni oblast, pozarni ochrana, bezpe¢nost a ochrana vetejného potradku, skolstvi
jakoz i véci dotykajicich se katastru nemovitosti).

Spravnim pravem jsou regulovany ty vztahy, kde jako subjekt vystupuje organ statni
spravy pri vykonu statni spravy.



1.2 Shrnuti zakladnich pojmi

Vetejnou spravu lze charakterizovat jako “soustavu Fidicich i vykonnych cinnosti, které
vyplyvaji z objektivni potieby organizovaného usporadani spole¢nosti a jsou na uzemi
statu zabezpecovany specifickymi organy verejné spravy*

Vetejna sprava v Ceské republice jako systém, je sloZzena ze dvou subsystémi, a to:
e statni sprava,

e samosprava.

Obrazek ¢.1Déleni verejné spravy

Verejna sprava

statni sprava samosprava

Zdroj: vlastni

1.3 Samostudium / ukoly / kontrolni otazky pro studenty

Zjistéte, ktery spravni organ, tj. pracovisté Katastralniho Gradu, plisobi ve Vasem bydlisti.

1.4 Seznam doporucené literatury

1.SCISKALOV1§, M. Spravni pravo. Karvina: SU OPF, 2014. ISBN 978-80-7248-994-7.
2.SCISKALOVA, M., 2014. Vetejna sprava. Karvina: Slezské univerzita v Opavé¢, Obchodné
podnikatelska fakulta v Karviné, 141 s. ISBN 978-80-7248-880-3.
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2 Pravni uprava v oblasti katastru nemovitosti a zeméméricstvi
Cile kapitoly

uvést vybrané pravni piedpisy souvisejici se sledovanou oblasti. Objasnit predmét pravni
upravy na useku katastru nemovitosti a zemémeticstvi

Kli¢ova slova

Spravni organ, prava, povinnosti, nemovitost, evidence, obc¢an, pravnicka osoba, odpoveédnost,
sankce

Obsah kapitoly
Tvofi ptehled pravnich ptedpist dotykajicich se sledované problematiky

2.1 Vyklad udiva

VW

Pravni predpisy z oblasti zeméméFicstvi a katastru patii do prava vetejného. V tomto ohledu
jsou opravnény spravni organy jednat, rozhodovat pfip. za poruseni pravnich piedpist ukladat
sankce.

Jak je znamo, istavnim zakonem nejvy3si pravni sily je Gstavni zakon ¢.1/1993 Sb., Ustava
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist. V ¢&l. 2 je mj. stanoveno, Ze:

e _Lid je zdrojem veskeré statni moci; vykonava ji prostfednictvim organii moci
zakonodarné, vykonné a soudni.

e Statni moc slouZi v§em ob¢aniim a lze ji uplatiiovat jen v pripadech, v mezich a
zpusoby, které stanovi zakon.

e Kazdy obcan mize ¢init, co neni zakonem zakazano, a nikdo nesmi byt nucen ¢init, co
zékon neuklada.*

Vv w

Z uvedeno vyplyva, ze spravni organy z oblasti zeméméficstvi a katastru, uplatiuji statni moc
zasadné stanovenou v pravnich predpisech. Nékteré z nich jsou napft.:

e Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen
katastralni zakon), ktery:
1. vymezuje pojmy,
2. upravuje obsahovou stranku katastru a katastralniho operatu,
3. definuje zapisy prav do katastru, spravu katastru,
4. préava a povinnosti dot¢enych subjektd,
5. obsahuje ustanoveni o spravnich deliktech.
e Zakon ¢. 359/1992 Sh., 0 zeméméticskych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterym doslo ke zfizeni:
1. Ceského ufadu zemémétického a katastralniho,
2. Zemémeéfického uradu,
3. zemémetickych a katastralnich inspektorati,
4. Kkatastralnich uradu.

%

e Zakon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a o zmeéné a doplnéni nékterych zikonl



souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozd¢jsich predpist, kterym se:

1.
2.

3.
4.

vymezuji zemémeétické ¢innosti a Upravuji prava a povinnosti pii jejich vykonu,
zavadi ovéfovani vysledkti zemémeétickych ¢innosti, které slouzi pro vyuziti v katastru
nemovitosti a ve statnich mapovych dilech a ve vystavbé,

definuji geodetické referencni systémy, a

statni mapova dila.

Zakon ¢.106/1999 Sh., o svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozd¢jsich piedpist,
kterym se v souladu s ustanovenim §2 uklada povinnost subjektim poskytovat informace:

1.

Povinnymi subjekty, které maji podle tohoto zdkona povinnost poskytovat informace
vztahujici se k jejich pisobnosti, jsou statni organy, izemni samospravné celky a jejich
organy a vetejné instituce.

Povinnymi subjekty jsou déle ty subjekty, kterym zakon svéfil rozhodovani o pravech,
pravem chranénych zdjmech nebo povinnostech fyzickych nebo pravnickych osob v
oblasti vefejné spravy, a to pouze v rozsahu této jejich rozhodovaci ¢innosti.

Zakon se nevztahuje na poskytovani informaci, které jsou pfedmétem priimyslového
vlastnictvi'®, a dal$ich informaci, pokud zvlastni zakon® upravuje jejich poskytovant,
zejména vytizeni zaddosti v€etné naleZitosti a zpltisobu podani zadosti, lhlit, opravnych
prostiedkil a zpisobu poskytnuti informaci.

Povinnost poskytovat informace se netykd dotazii na ndzory, budouci rozhodnuti a
vytvareni novych informaci®.

Zakon ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgénech, ve znéni pozdéjsich
predpist, upravuje ,,Zemémeéiické a katastralni organy* a jejich ptisobnost, pfislusnost a
pravomoci ve vécech katastru nemovitosti a zeméméficstvi. Ztizuje se:

PoNbE

Cesk}'/ ufad zemémeéfticky a katastralni,
Zemeémeéticsky utad,

zemémeticke a katastralni inspektoraty a
katastralni Ufady.

Vyhlaska ¢. 358/2013 Sh., o poskytovani tidaju z katastru nemovitosti, ktera mj. urcuje:

1.

2.
3.
4

formu poskytovanych tidaji z katastru,

podminky pro poskytovani udaji z katastru,

podminky $ifeni udaji z katastru,

uplaty za poskytovani Udaji z katastru, pokud nejsou stanoveny jinym pravnim
pfedpisem,

podminky poskytovani sluzby sledovani zmén v katastru (dale jen ,,sledovani zmén*)
zajist'ujici informovani vlastniki a jinych opravnénych o postupu zapist elektronickymi
prostiedky.

Vyhlaska, ¢. 31/1995 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o
zméné a doplnéni nékterych zdkonl souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozdéjsich
predpist.



e Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

e Vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formuléfe pro podani navrhu na zah4jeni
fizeni o povoleni vkladu

e Vyhléaska ¢. 359/2011 Sb., o zadkladnim registru izemni identifikace, adres a nemovitosti
e Vyhléaska ¢. 233/2010 Sb., o zakladnim obsahu technické mapy obce.

e Sdé&leni Ceského tiadu zeméméfického a katastralniho &. 368/2013 Sb., Seznam
katastralnich pracovist katastralnich ufadu, jejich nazvy, sidla a izemni obvody, ve
kterych vykonévaji pisobnost pfisluSného katastralniho ufadu k 1. lednu 2014.

2.2 Zakladni informace o katastru nemovitosti

Zakladni ustanoveni katastralniho zdkona - vymezeni pojmu ,,katastr nemovitosti®,
pfedmét evidence v katastru nemovitosti, obsah katastru nemovitosti, vymezeni pojmi
pro ucely katastralniho zakona (pozemek, parcela, geometrické uréeni nemovitosti,
polohové uréeni nemovitosti, vymeéra parcely, katastralni uzemi, katastralni mapa,
geometricky plan, identifikace parcel, budova, drobna stavba).

Katastr nemovitosti je vetejny seznam, ktery obsahuje soubor tidajii o nemovitostech
zahrnujici jejich:

» soupis,

» popis,

» jejich geometrické a polohové urceni a

» zapis prav k témto nemovitostem.

Ucel katastru nemovitosti je vymezen v katastralnim zédkoné tak, Ze je stanoveno, k cemu
katastr nemovitosti slouzi. Katastr nemovitosti slouzi

k ochrané prav k nemovitostem,

pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych plnéni,
k ochran¢ Zivotniho prostiedi,

k ochrané nerostného bohatstvi,

k ochran¢ z4jmu statni pamatkové péce,

pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti,

pro ucely védecké, hospodarské a statisticke,

pro tvorbu dal$ich informacnich systémd.

VVVYYVYVVYY

Predmét evidence v katastru nemovitosti je stanoven, v katastralnim zakoné vyctem toho,
co se v katastru nemovitosti eviduje. V katastru se eviduji:

pozemky v podobé parcel,

budovy, kterym se ptidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepiidéluje, pokud nejsou soucasti
pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,
jednotky vymezené podle obcanského zakoniku,

jednotky vymezené podle zékona o vlastnictvi bytt,

VV VYV VYV
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pravo stavby,
nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni predpis.

Katastr nemovitosti obsahuje

>
>

VVV VY

geometrické urceni a polohové ur¢eni nemovitosti a katastralnich tzemi,

druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, udaje o budovach, kterym se pridéluje Cislo
popisné nebo evidencni vcetné Cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se cCislo
popisné ani evidencni neptid€luje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se
0 drobné stavby, vybrané tidaje o zptisobu ochrany a vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek,
cenové udaje, Udaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi
informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru, u evidovanych budov udaj o
tom, zda se jedna o docasnou stavbu,

udaje o pravech vcetné udaji o vlastnicich a tdaje o opravnénych z jiného prava, které
se zapisuje do katastru (dale jen ,,jiny opravnény*‘), upozornéni tykajici se nemovitosti,
pokud jiny pravni piedpis stanovi povinnost vyznacit je v katastru nebo jsou potiebna
pro spravu katastru,

uplna znéni prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo K
jednotkam (dale jen ,,prohlaseni vlastnika domu*),

dohody spoluvlastnikii o spraveé nemovitosti,

udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

mistni a pomistni nazvoslovi.

Vymezeni pojmii pro ucely katastralniho zikona

Pozemek je ¢ast zemského povrchu oddélend od sousednich ¢asti hranici
- uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi,

- hranici vlastnickou,

- hranici stanovenou regula¢nim planem, izemnim rozhodnutim nebo uzemnim
souhlasem,

- hranici prava odvozeného od vlastnického prava,

- hranici rozsahu zastavniho prava,

- hranici rozsahu prava stavby,

- hranici druhii pozemkd,

- rozhranim zplsobu vyuziti pozemkai.

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni mapé

a oznacen parcelnim cCislem. Stavebni parcela je pozemek evidovany v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi. Pozemkova parcela je pozemek, ktery neni stavebni parcelou.
Geometrické urCeni nemovitosti a katastralniho tizemi je ur€eni tvaru a rozméru nemovitosti
a katastralniho tizemi, vymezenych jejich hranicemi v zobrazovaci roving€. Polohové urceni
nemovitosti a katastralniho tizemi je urcenti jejich polohy ve vztahu k ostatnim nemovitostem
a katastralnim uzemim.

Vymeéra parcely je vyjadieni ploSného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci roviny

v ploSnych metrickych jednotkéach; velikost vyméry vyplyva z geometrického urceni
pozemku a zaokrouhluje se na celé ¢tverecni metry; vymeéra parcely je evidovana s piesnosti
danou metodami, kterymi byla zjisténa, pficemz jejim zptfesnénim nejsou dotCena prava k
pozemku.

Katastralni uzemi je technicka jednotka, kterou tvoii mistopisn€ uzavieny a v katastru
spolecné evidovany soubor nemovitosti.



Katastralni mapa je polohopisna mapa velkého métitka s popisem, kterd zobrazuje vsechny
pozemky, které¢ jsou predmétem katastru, katastralni izemi a dalsi prvky polohopisu;
pozemky se v katastralni mapé zobrazuji primétem svych hranic do zobrazovaci roviny,
oznacuji se parcelnimi Cisly a znackami druht pozemk.

Geometricky pléan je technicky podklad pro vyhotovovani listin, na zédklad¢ kterych ma dojit,
ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych informaci.
Identifikace parcel je porovnani zapisu a zakresu téze nemovitosti v katastralnim operatu se
zapisem, popiipad¢ zakresem v jinych operatech nebo pravomocnych rozhodnutich organti
vefejné moci nebo v katastralnim operatu se stavem k urcitému datu.

Budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zdakladem, ktera je prostorové
soustiedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukei.

Drobna stavba je stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ktera pIni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni, a stavba na
pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa, slouzici k zajistovani provozu lesnich skolek nebo
k provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha neptesahuje 30 m2 a vySka 5 m; za
drobnou stavbu se nepovazuje stavba garaze, skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni
ochranu, pozdrni ochranu, stavba uranového primyslu a jaderné¢ho zafizeni, skladka
nebezpecnych odpadt a stavba vodniho dila.

Katastr nemovitosti je jednim z vefejnych seznamt, které predvida obcansky zakonik.

Z obcanského zékoniku lze dovodit, Ze do vefejného seznamu jsou zapisovana vécna prava
k vécem. To je predpokladem, aby se s témito vécmi podléhajicimi evidovani ve vefejném
seznamu dalo bezpe¢né nakladat a informace o téchto pravech byly v§em dostupné. Pro
vetejné seznamy plati zasada formalni a materialni publicity.

Ucel katastru bylo nutné stanovit, nebot’ bylo nutné dosdhnout slucitelnosti pravni tipravy v
katastralnim zdkoné€ se Smérnici 95/46/EC Evropského parlamentu a Rady z 24. fijnal995,
o ochrané jednotlivcl s ohledem na zpracovani osobnich dat a na volny pohyb osobnich dat.
Komunitarni pravo umoziuje sbér a uziti informaci o fyzickych osobach a jejich majetku
bez jejich vyslovného souhlasu pouze k tomu ucelu, k némuz jsou podle zakona urceny.
Kdyby bylo nutné k vedeni katastru vzdy vyzadovat souhlas vlastnikti nemovitosti, nebylo
by mozné katastr viibec vést. Z tohoto divodu bylo nutné, aby zakon stanovil, pro jaky ucel
mohou byt tdaje katastru uzity.

Piedmét evidovani v katastru doznal velké zmény s ucinnosti obanského zékoniku ¢.
89/2012 Sb. od 1. 1. 2014. Podle § 498 ObEZ jsou ,,nemovité véci pozemky a podzemni
stavby se samostatnym Gc¢elovym uréenim, jakoz i vécnd prava k nim, a prava, ktera za
nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li jiny pravni ptedpis, ze urcitd véc neni soucasti
pozemku, a nelze-li takovou véc pienést z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato
véc nemovita.*.

Vliv na vymezeni predmétu evidence v katastru ma pak jeste i § 506 Ob¢Z, ktery vymezuje
soucasti pozemku, a zavadi do naSeho pravniho fadu opét zésadu superficies solo cedit
(stavba je soucésti pozemku, povrch ustupuje piade€). Soucéasti pozemku je podle cit.
ustanoveni prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku a jina zatizeni
s vyjimkou staveb docasnych, véetn¢ toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve
zdech. Ne vse, co je vSak nemovitou véci podle § 498 Ob¢EZ, bylo mozné stanovit jako
predmét evidence v katastru. Pfedmét evidence musi byt stanoven tak, aby k nému mohla



byt zapisovana prava, kterd ovSem jsou také nemovitymi vécmi (vlastnické pravo, zastavni
pravo, vécné biemeno apod.).

Predmétem evidovani v katastru jsou pozemky, a to i takové, jejichz soucasti se odl1. 1. 2014
staly stavby stejného vlastnika jako je vlastnik pozemku. Podle pfechodného ustanoveni §
3054 Obc¢Z stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpist soucasti pozemku, na
némz je ziizena, piestala byt dnem nabyti G¢innosti obCanského zakoniku (1. 1. 2014)
samostatnou véci a stala se soucasti pozemku, méla-li v den nabyti G¢innosti obanského
zéakoniku vlastnické pravo k stavbé i1 vlastnické pravo k pozemku taz osoba. Zaroven bylo
stanoveno, Ze neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti pozemku, i kdyz zasahuje
pod jiny pozemek. Pfechodné ustanoveni § 3054 Ob¢Z vSak neznamena, ze by dnem 1. 1.
2014 udaje o stavbach, které se staly soucasti pozemku, se ztratily ¢i zmizely z katastru.
Naopak je dulezité zdaraziovat, Ze veSkeré udaje o téchto stavbach, které se staly soucasti
pozemku, zistaly v katastru zachovany a rovnéz tidaje o stavbach, které budou vznikat jako
soucast pozemku v budoucnu, budou rovnéz i nadale v katastru vedeny. Bude se vSak jednat
o udaje, které budou vztazeny k pozemku, nikoliv ke stavbé, ktera nebude samostatnym
pfedmétem evidovani v katastru, pokud bude souéasti pozemku. Co se v katastru o pozemku
eviduje, je uvedeno v § 10 KatV.

Budovy jsou pfedmétem evidovani v katastru, ale jen za predpokladu, ze zistaly ve smyslu§
3055 ObEZ samostatnymi nemovitostmi 1 po 1. 1. 2014. Jedna se o budovy, kterym se
pridéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby
[pismeno b)], a dale o budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni neptidéluje, pokud
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné
stavby.

U jednotek je nutné rozliSovat, zda byly vymezeny podle zdkona o vlastnictvi byttt nebo
podle obéanského zakoniku.

Jednotka podle ob¢anského zakoniku (§ 1159 Ob¢Z) zahrnuje byt jako prostorové oddélenou
¢ast domu a podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci vzajemné spojené a neoddélitelné.
Soucasné obcansky zakonik prohlasuje jednotku za véc nemovitou.

Jednotka zahrnuje podil na spole¢nych ¢astech nemovité véci, tj. nejen domu, ale i pozemku.
Jednotku a podil na spolecnych ¢astech nemovité véci prohlaSuje obcansky zakonik za
vzajemneé spojené a neoddélitelné. Nemovitou véci je proto jednotka jako celek. Pti uplatnéni
zasady superficies solo cedit bude moci nastat situace, kdy jednotka bude zahrnovat podil na
nemovité veci, pricemz budova bude soucasti pozemku, ale bude moci existovat i jednotka,
kterd podil na pozemku zahrnovat nebude, protoZe budova soucasti pozemku nebude.
Jednotka v sob& zahrnuje jak jednotku dokoncenou, tak jednotku, ktera neni jesté dokoncena.
Vyplyva to z § 1163 ObEZ, kde se uvadi ,,Zavazaly-li se k tomu strany v souvislosti se
stavbou domu nebo jeho zménou, vznikne jednotka vystavbou, pokud je dim alesponi v
takovém stupni rozestavénosti, Ze je jiZ navenek uzavien obvodovymi sténami a stfeSni
konstrukci a byt je uzavien obvodovymi sténami.”. Ackoliv pfedmétem evidovani neni
rozestavéna budova (pokud se budova stane soucasti pozemku, zapisi se udaje o ni K
pozemku az po jejim dokonceni), jednotka, kterd neni jest¢ dokoncend (je v budové, ktera
ma obvodové stény a stiesni konstrukci a byt je uzavien obvodovymi sténami) se do katastru
zapiSe.

Obcansky zakonik zakotvil, Zze vedle sebe v pravnim fadu budou existovat jak jednotky
vymezené podle obCanského zakoniku, tak jednotky vymezené podle zédkona o vlastnictvi
byth. V pirechodném ust. 3063 Ob¢Z je stanoveno, ze ,,Nabyl-li vlastnického prava alespon



k jedné jednotce v dom¢ s byty a nebytovymi prostory pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto
zakona nabyvatel podle zak. o vlastnictvi byti vznikne i po dni nabyti G€innosti tohoto
zékona vlastnické pravo k dal§im jednotkdm v tomto domé¢ podle dosavadnich pravnich
predpist.®. Tzn., ze v domé, ve kterém byly vymezeny jednotky podle zak. o vlastnictvi bytt,
nemuze nikdo vlastnit jednotku vymezenou podle obéanského zakoniku, a to ani, kdyby ji
chtél vybudovat dodate¢né na zakladé smlouvy o vystavbe.

Jednotka podle zakona o vlastnictvi byt se podstatnym zptisobem lisi od jednotky vymezené
podle obcanského zakoniku. V zakoné o vlastnictvi byt je definovana jak jednotka, tak i
byt, nebytovy prostor, rozestavény byt a rozestavény nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi
byt nebo nebytovy prostor nebo rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor jako
vymezend ¢ast domu podle zak. o vlastnictvi byt [§ 2 pism. h) BytZ].

Existence bytu a nebytového prostoru je vazana na rozhodnuti stavebniho ufadu, kterym se
urcéuje mistnost nebo soubor mistnosti k bydleni [§ 2 pism. b) BytZ], poptipadé k jinym
ucelim, nez k bydleni nebytovymi prostory nejsou pfitom pfislusenstvi bytu nebo
ptisluSenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu.

Spoluvlastnicky podil na domé a na pozemku neni soucasti jednotky, ale podle § 30 odst.
1BytZ ,,S vlastnickym pravem k jednotce je nerozlu¢né spjato spoluvlastnictvi spolecnych
¢asti domu a spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pozemku.“. Se spoluvlastnickym podilem na
spole¢nych ¢astech domu a k pozemku neni mozné samostatné nakladat. Jestlize nékdo
vlastni jednotku vymezenou podle zak. o vlastnictvi bytl, nemtze ji napt. prodat bez
spoluvlastnického podilu na pozemku a obracené, vlastnik bytu nemiize bez bytu prodat sviij
spoluvlastnicky podil na domé¢ nebo na pozemku. (§ 30 odst. 1 BytZ).

Préavo stavby (§ 1240 a nasl. Ob¢Z) je jediné z vécnych prav, které je i predmétem evidovani
v katastru. Je nejen zapsano u pozemku jako zatizeni pozemku, ale zaroven je predmétem
evidovani, ke kterému jsou zapisovana prava (také nemovitosti) a dalsi Gidaje. Zadné jiné
vécné pravo, prestoze se jedna podle § 498 ObEZ o nemovitou véc, predmétem evidovani v
katastru neni. Pravo stavby lze zatizit i pfevést.

Nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni pfedpis, jsou jen vybranid vodni dila podle
vodniho zékona €. 254/2001 Sb. (ptehrady, hraze, jezy, stavby, které se k plavebnim ucelim
ziizuji v korytech vodnich tokli nebo na jejich bfezich, stavby k vyuZiti vodni energie a
stavby odkalist’, pokud jsou spojené se zemi pevnym zakladem).

Pozemky se ¢leni podle druhii na ornou ptidu, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travni porosty, lesni pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni
plochy. Orna ptda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty jsou
zemédelskymi pozemky.

K nemovitostem, které jsou stanoveny jako predmét evidovani v katastru, se zapisuji prava,
a to vkladem vécna prava, prava ujednana jako vécna, najem a pacht, a zaznamem pak prava
odvozena od vlastnického prava. Dale se pak zapisuji do katastru dalsi skutecnosti, o kterych
to stanovi pravni ptedpis.

Nemovitosti, které jsou predmétem evidovani v katastru, se eviduji podle katastralnich
uzemi.



2.3 Zeméméricské cinnosti

Zeméméiické Cinnosti a geometrické plany v katastralnim zédkonu (zemémétické ¢innosti
pro ucely katastru nemovitosti, geometricky plan, vytyCovani hranic pozemki, zména udaju
o geometrickém a polohovém urceni)

Zemé&mefické ¢innosti a jejich vysledky vyuzivané ve vefejném zajmu pro spravu katastru
nemovitosti upravuje katastralni zakon ¢. 256/2013 Sb. a katastralni vyhlaska ¢. 357/2013
Sb. Zemémétické Cinnosti jsou urCeny pro vyhotoveni métickych podkladi pro vedeni a
obnovu souboru geodetickych informaci a vytyCovani hranic pozemkd v zavazném
soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické siti katastralni (S-JTSK). Vysledky téchto
zemeémertickych ¢innosti jsou:

dokumentace o zfizeni, obnoveni nebo piemisténi bodu podrobného polohového
bodového pole,

dokumentace zjis§tovani hranic a podrobného méteni pro obnovu souboru geodetickych
informaci novym mapovani, pfepracovanim a na podkladé pozemkovych uprav,
zdznamy podrobného méteni zmén (ZPMZ),

geometrické plany,

dokumentace o vytyceni hranice pozemku,

neméfické zdznamy.

VVVY ¥V 'V

Zemémefické cinnosti vykonavaji katastralni ufady v rozsahu vymezeném pravnimi
pfedpisy a osoby, jejichz odbornou zpiisobilost a opravnéni k vykonu téchto c¢innosti
vymezuje zakon ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a 0 zmeéné a doplnéni nekterych zdkont
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozd¢jSich ptedpistt (dale jen ,,zdkon O
zemémeéfictvi), pficemz jimi vyhotovené vysledky podléhaji ovéfeni ufedné opravnénym
zeméméfickym inZenyrem, Ze svymi nélezitostmi a piesnosti odpovidaji pravnim piedpisim
(§ 12 az 14 zékona o zemémeéfictvi).

Ugel vysledki zemémétickych &innosti pro spravu a vedeni katastru nemovitosti:

1. Podrobné polohové bodové pole (PPBP) je soucasti geometrického zakladu urceného pro
podrobnd méteni.

2. Obnova souboru geodetickych informaci se provadi:

» mnovym mapovanim, pokud katastralni mapa nevyhovuje pozadavkim na vedeni
katastru nemovitosti, dojde-li k jeji ztrat€ nebo takovému poskozeni, Ze neni mozna
ani ucelna jeji rekonstrukce,

» prepracovanim dosavadniho zobrazeni katastralni mapy na plastové folii tak, ze
vznika jeji elektronicka podoba,

» na podkladé pozemkovych uprav vyuzitim ureni tvaru, rozméru a polohy
nemovitosti soufadnicemi bodli jejich hranic podle schvaleného navrhu
pozemkovych uprav.

3. ZPMZ je vysledkem podrobného méteni pii vyhotoveni geometrického planu a vytyceni
hranice pozemki, poptipad€ pii zaméfeni zmény hranice chranéného tzemi nebo hranice
ochranného pasma nebo dalSich prvka polohopisu katastrdlni mapy, které nevyzaduji
vyhotoveni geometrického planu, a je uren pro zapis zmén piisluSnych tdaji v katastru
nemovitosti.



4. Geometricky plan je technickym podkladem pro vyhotoveni listiny a spolu se ZPMZ je
uréen pro zapis piislusné zmény udaji souboru popisnych informaci a souboru geodetickych
formaci.

5. VytyCovani hranice pozemku slouzi k vyznac¢eni polohy lomovych boda této hranice v
terénu podle geometrického a polohového urceni v katastru nemovitosti.

6. Neméficky zdznam vyhotovuje katastralni ufad pro zmény, které nevyzaduji méfeni v
terénu, zejména pro slouceni parcel, zmény v oznaceni parcely parcelnim Cislem nebo pfi
doplinovani pozemku dosud evidovanych zjednodusenym zptisobem do katastralni mapy bez
jejich vytyceni a zaméfeni.

Zasady vykonu zeméméiickych Cinnosti v terénu a kritéria piesnosti jejich vysledki.

I. Z¥izeni bodu podrobného polohového bodového pole (PPBP) (§ 76 KatV)

1. Volba a stabilizace, nejcastéji se voli na rozich budov nebo na objektech se stabiliza¢ni
znackou, popiipad¢ na hranicich pozemk stabilizovanych kamennymi hranoly nebo jinymi
znackami s technickymi parametry podle bodu 12 ptilohy k vyhlaSce a v hustoté podle potteb
podrobného méteni pro ucely katastru.

2. Poloha se ur¢uje vhodnym technologickym postupem, vybranym podle konkrétni situace
tak, aby byla zaru¢ena stanovena ptesnost vysledku. Méfeni se ptipojuje na body se stejnou
nebo vyssi pfesnosti a zaméteni musi byt provedeno nejméné dvakrat nezavisle. Zpravidla
je pouzita technologie GNSS nebo néktera z terestrickych metod, pfitom nalezitosti pro
jejich vyuziti jsou uvedeny v bodech 9 a 10 ptilohy k vyhlasce ¢. 31/1995 Sb., znéni
pozd¢jsich predpisi.

3. Pfesnost je stanovena zakladni stfedni soufadnicovou chybou 0,06 m vici nejbliz§im
bodiim zakladniho polohového bodového pole nebo zhustovacim bodim. Mezni
soufadnicova chyba je stanovena dvojnasobkem zakladni stfedni soufadnicové chyby.
Soutadnice se uvadéji v metrech a zaokrouhluji se na 2 desetinna mista.

4. Posouzeni dosazené ptesnosti uréeni soutadnic podrobnéji upravuje ptiloha ke katastralni
vyhlaSce. Ovéfeni soufadnic (napi. diive urcenych bodii PPBP) se provadi nezavislym
kontrolnim uréenim soutadnic, pfi kterém skute¢na soufadnicova chyba nesmi piekrocit
hodnotu mezni soufadnicové chyby. Pfi ovéfeni homogenity souboru vice jak 20 bodu musi
byt nejméné 40 % vybérovych stfednich soufadnicovych chyb mensich, nez je hodnota
zakladni stfedni soufadnicové chyby (0,06 m).

5. Body PPBP se Cisluji v rameci katastralniho tzemi v rozmezi od 501 do 3999 s tim, Ze ¢islo
zruSeného bodu se nesmi znovu pouZit.

II. Podrobné méreni pii obnové souboru geodetickych informaci, vyhotoveni
geometrického planu a vyty¢eni hranice pozemki (§ 75 KatV)

Podrobné méfeni se pfipojuje na geometricky zdklad (body polohovych bodovych poli),
popiipadé na jednoznaéné identické podrobné body, pokud je to ucelné z hlediska napojeni
zmény na stavajici zobrazeni katastralni mapy. Zemémétické metody a postupy musi byt
voleny tak, aby byla splnéna jednak stanovena presnost souradnic podrobnych bodi a dale
tak, aby vysledek méteni byl spravné zobrazen a vyjadfoval nezménéné a spravné zobrazeni
obsahu katastralni mapy.

Zemémetické Cinnosti se fidi t€émito pravidly:

1. lomové body navrhovanych a vlastniky zpfesiiovanych dosavadnich hranic pozemku se
pfed mefenim oznaci trvalym zplisobem,

2. lomové body na neznatelnych dosavadnich hranicich se vyty¢i,



3. vlastnikem pozemku zptesnéna hranice se zaméfi, pokud polohové odpovida
dosavadnimu zobrazeni v katastralni map¢ a:

» vzdalenost mezi dosavadni a zpfesnénou hranici neptekro¢i mezni polohovou chybou
Up= Uxy.\2 = 2mixy. N2 =0,28 N2 = 0,40 m,

» dosavadni hranice zobrazena pouze v katastralni mapé se neodchyli od uptfesnéného
pritb&hu hranice o vzdalenost v&tsi, neZ je dvojnasobek parametru k = myy.\2 , kde myy
sttedni soufadnicova chyba stanovena podle kodu kvality podrobného bodu 6 je 0,21 m,
koédu kvality 7 je 0,50 m a kodu kvality 5 je 1,00 m. Pti podrobném méfeni zptesnéné
hranice musi byt mezi jednozna¢né identifikovatelnymi body dodrzen mezni rozdil délek
Md= Mxy . V2 .[(d+12)/(d+20)], kde d je v&tsi z porovnavanych délek a myy stiedni
soutfadnicova chyba kodu kvality bodu s nizs8i piesnosti, pficemz myy kodu kvality 3 je
0,14 m, kodu kvality 4 je 0,26 m a kod kvality 5 je 0,50 m. Pfi zpfesnéni hranice lze
vyznacit podrobny tvar predmétu polohopisu, ktery nebylo mozné zobrazit s
ptihlédnutim k méfitku katastralni mapy vedené na plastové folii, popiipad¢ linii,

4. pfi méfeni se oveéfi neménnost polohy bodl geodetického zékladu a identickych bodi,

napf. urenim vzajemné polohy polarnim méfenim nebo zamétenim vzdalenosti identického

bodu od nejméné 2 jinych identickych bod,

5. vysledky diivéjsich méteni lze vyuzit po ovéreni jejich souladu se skuteCnym stavem

meéieni v terénu,

6. u stavby zobrazené v katastralni map¢ prunikem stfesniho plasté se zaméti prinik celého

obvodu stavby s terénem,

7. u dosavadni vlastnické hranice dot¢ené zménou se jako navazujici kontrolni body zaméti

sousedni lomové body, mezi kterymi se meéni pribéh hranice, s vyjimkou piipada, kdy

dosavadni hranici mezi bodem zmény hranice neni mozné zaméfit proto, ze bod nelze
jednoznacéné identifikovat nebo neni piimo viditelny nebo je zna¢né vzdaleny a podobné.

Pokud je pribéh dosavadni hranice v okoli zmény zietelny, Ize zaméfeni takového lomového

bodu nahradit zaméfenim zietelné ¢asti hranice. Jedna-li se o nezietelny priabéh dosavadni

hranice v okoli zmény, vyty¢i se sousedni lomové body nebo pii jejich znaéné vzdalenosti
¢i nepfistupnosti se vyty¢i blizsi mezilehlé body dosavadni hranice,

8. poloha lomového bodu zmény musi byt jednozna¢né uréena bud’ dvojim nezéavislym

méfenim, nebo jednim méfenim, jehoz vysledek se ovéfi vhodné zvolenymi omérnymi nebo

jinymi kontrolnimi mirami. Pfi uziti terestrickych metod zpravidla prevazuje postup s

ovetenim kontrolnimi mirami a pii uziti GNSS postup ur€eni dvojici nezavislych méteni.

III. Vytyceni neznatelné hranice pozemku (§ 87 az 90 KatV) vychazi z jeho
geometrického a polohového urceni v souboru geodetickych informaci. Pokud timto uréenim
je pouze zobrazeni hranice pozemku, pouzije se pro vytyCeni také ptvodni vysledek
zemémeéfické Cinnosti, na jehoz podklad€ vzniklo zobrazeni v katastralni mapé na plastové
folii. Pfi vytyCeni se mohou vyuZit i jiné vysledky zeméméfickych ¢innosti, neni-li zjis§tén
jejich rozpor s platnym geometrickym a polohovym urc¢enim. Podklady pro vytyceni hranice
pozemku poskytuje katastralni Gifad beztplatné v nezbytném rozsahu ve vyménném formatu
nebo ve formé rastrovych dat, a pokud nelze jinak, ve formé reprografickych kopii. Pred
vyty¢enim se posuzuje vyuzitelnost podkladi z hlediska jejich piesnosti. V terénu se zjist'uje
mozZnost vyuziti lomovych bodll hranic oznacenych trvalym zplisobem, jinych trvalych
pfedméti nebo znatelného piirozeného rozhraniceni pozemkd, naptiklad prikopem nebo
hrazi k vytyceni.

1. Zasady vytyCovani neznatelné hranice v terénu:

a) pii vytyCeni se prednostné vyuZzije a vytyCeni provede z té Casti geometrického zékladu
meéfeni, z néhoz byla hranice geometricky a polohove ur¢ena, nebo, neni-li zachovana, tak z
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jiné casti geometrického zakladu, popfipadé¢ se vyuziji jednoznacné identifikovatelné
identické body souboru geodetickych informaci oznacené v terénu trvalym zptisobem,

b) vyty¢ené lomové body hranice ¢iselné vyjadiené v katastru nemovitosti nebo, pokud bude
na podkladé vytyCeni vyhotoven geometricky plan pro prubéh vytyéené nebo vlastniky
upiesnéné hranice pozemk, se oznaci trvalym zptisobem; v ostatnich piipadech se lomové
body oznaci doasnym zpiisobem,

¢) spravnost vytyceni hranice pozemku se ovéti kontrolnim métenim,

d) vyty¢eny lomovy bod hranice se ur¢i souradnicemi v S-JTSK, nebyl-li doposud v tomto
systému urcen.

2. Osoba vykondavajici vytyCeni hranice pozemku pfizve pisemnou pozvankou k ucasti na
ustnim jednani o vyty€ené hranici vSechny vlastniky pozemk, jejichz hranice ma byt
vyty€ena nebo na jejichz hranici ma byt vytycen alespon jeden lomovy bod. Nepiitomnost
pozvaného vlastnika nebo jeho zastupce neni na piekazku dal§imu jednani v dané véci.
Pisemna pozvanka obsahuje pfislusna upozornéni na moznost zastupovani pii jednani, v
ptipad¢ nepfitomnosti na jednani, dale upozornéni, u které osoby je mozné ziskat informace
o vyty€ené hranici a v jaké lhuté je mozné se vyjadfit K vytyCené hranici. Dale musi byt
vlastnici pozemkl pouceni o tom, ze v piipadé pozadavku na zpiesnéni geometrického a
polohového urc¢eni pozemku a vymeéry parcely podle vysledku vyty€eni hranice pozemku je
stanoveno vyhotoveni geometrického planu, a o tom, ze ptipadny spor vlastnikti o prib&hu
vlastnické hranice nebo o rozsahu vlastnického prava ke sporné ¢asti pozemku je mozné fesit
obcanskopravni cestou.

IV. Vypocet souradnic podrobnych bodi (§ 82 KatV) se provadi na podkladé vysledkt
zemémefickych ¢innosti v S-JTSK. Soufadnice podrobnych bodu se uréuji s ptesnosti danou
zékladni stfedni soufadnicovou chybou myy= 0,14 m. Udaje soufadnic se uvadgji v metrech
a zaokrouhluji na centimetry tak, Ze hodnota 5 milimetri a v&tsi se zaokrouhli nahoru.
Posouzeni ptesnosti ur€eni soufadnic se provadi pomoci omérnych mér nebo kontrolnim
méteni délek ptimych spojnic vybranych dvojic podrobnych bodi a jejich porovnani s
délkami vypoctenymi ze soufadnic nebo zcela nezavislym kontrolnim uréenim soufadnic
podrobnych bodt a jejich porovnani s prvotné ur¢enymi soufadnicemi. Kritéria pro ovétreni
presnosti soufadnic podrobnych bodi jsou stanoveny v bodu 13 ptilohy

katastralni vyhlasky.

V. Pri vypoctu vyméry parcel (§ 82 KatV) se dava prednost jejich urceni ze soutadnic
lomovych bodil v S-JTSK s kodem kvality 3 nebo 4, pfitom takto ur¢ené vymeéry se oznacuji
koédem kvality 2. Kod kvality 1 vyméry uréené z piimo méfenych mér nebo ze soufadnic
podrobnych bodii v mistnim soufadnicovém systému se nepouziva. Kodem kvality O se
oznacuji ostatni ptipady uréeni vymeér. Pro vypocet vymér plati stejné zasady zaokrouhlovani
jako u soufadnic. V piipadé vyméry oddélované parcely mensi nez 0,50 m? se vyméra
zaokrouhli na 1 m? V piipadé oznadeni této ¢asti pozemku pismenem malé abecedy se
vyméra dilu uvede v m? na 2 desetinna mista. Zasady a kritéria uréeni vymér jsou podrobnéji
uvedeny v bodu 14 ptilohy katastralni vyhlasky.

Nalezitosti vysledkit zemeémeétickych ¢innosti pro ucely katastru nemovitosti:

I. Ztizeni, obnova nebo piemisténi bodu podrobného polohového bodového pole (PPBP)
Dokumentace obsahuje:

a) technickou zpravu s protokolem, pfilohou je zapisnik méteni, protokol o vypoctech a
seznam soufadnic,



b) geodeticky tidaj bodu PPBP na tiskopisu CUZK nebo jako tiskovy vystup z poéitace,
¢) doklad o oznameni nebo projednani umisténi métické znacky bodu s vlastnikem dotéené
nemovitosti.

Geodetické udaje vedené v ISKN jsou rovnéz publikovany v centralni databazi bodovych
poli spravované Zemémeétickym tfadem.

II. Vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci katastru nemovitosti (§
40katastralniho zakona)

1. Dokumentace obnovy novym mapovanim obsahuje:

a) nacrty ze zjistovani prabehu hranic (pozemki, obvoda budov a vodnich dé€l, katastralnich
uzemi a hranic obce), protokoly, obsahujici souhlasy se zjisténym priibéhem a oznacenim
hranice v terénu deklarované vlastniky a jinymi opravnénymi vlastnoru¢nimi podpisy a
doklady o ptizvani vlastniki nemovitosti k Gi¢asti na zjistovani hranic.

b) méfické nacrty podrobného méfeni, seznam soufadnic geodetického zikladu a
jednoznacéné identickych bodi a zapisniky podrobného méteni.

2. Obnova na podkladé pozemkovych uprav (§ 56 a 57 katastralni vyhlasky) aplikuje
obdobné zemémeértické postupy a shodné pozadavky a kritéria piesnosti podrobného métent,
jaka jsou stanovena pro obnovu katastrdlniho operatu novym mapovanim. Zemémétickou
dokumentaci tvofi zdznamy podrobného méfeni zmén a geometrické plany na obvod
pozemkovych Uprav, dokumentace o ziizeni nebo doplnéni PPBP, dokumentace nového
geometrického a polohového urceni parcel (méfické nacrty, zapisniky podrobného méteni,
protokoly o vypoctech a splnéni kritérii pfesnosti, srovnavaci sestaveni parcel), seznam
soufadnic podrobnych a pomocnych bodi, geometrické plany na vécnd bifemena a digitalni
mapa ve vztazném meéfitku 1:1 000, pficemz za geometrické a polohové urceni se v tomto
pripad€ povazuje urceni tvaru, rozméru a polohy pozemkut souradnicemi bodu jejich hranic
podle schvaleného navrhu pozemkovych tprav. Vysledky zemémeétickych ¢innosti musi byt
ovéfeny ufedné opravnénym zeméméfickym inzenyrem, ze svymi nalezitostmi a presnosti
odpovidaji pravnim ptredpistim.

III. Zaznam podrobného meéfeni zmén (ZPMZ) (§ 77 katastralni vyhlasky) ma tyto
naleZitosti:

1. Popisové pole a texty s udajem kdo a kdy byl seznamen s pribéhem a oznafenim
navrhovanych nebo zménénych hranic v terénu, seznam ptiloh a upozornéni na podnét k
opravé udaje katastru. ZPMZ se ¢isluji v radmci katastralniho izemi v jedné €iselné fadé od
1 do 89999.

2. Né&rt obsahuje zobrazeni bodli geometrického zakladu, identickych bodl, méfické sité,
ramu s oznacenim listl katastralni mapy, dosavadniho a nového stavu polohopisu, zptisob
oznadeni lomovych bodi hranic a &isla bodii. Cislo bodu z ptedchoziho ZPMZ ma ¢&islo tvar
»Cislo ZPMZ s poml¢kou a vlastni ¢islo bodu v piipadé zruseni takového bodu a jeho
nahrazeni bodem s koddem kvality 3 se nejprve uvede na ¢islo nového bodu, dale rovnitko a
pak Skrtnuté ¢islo ruseného bodu. V nacrtu se dale uvadi parcelni ¢isla, oznaceni dili a
mapové znacky druhli pozemki, znacky budov (zvyraziuje se Srafovanim a u zamétenych
jejich typ a zpiisob vyuziti, popisné nebo evidencni ¢islo), dale ohrazeni a oploceni. Omérné
a jiné kontrolni miry uvedené v zapisniku je mozné v nacrtu symbolizovat kratkou carou
uprostied a podél ptislusné délky, pokud miry nelze zmétit uvede se zkratka "n.m.". Novy
stav se zobrazuje cervené. Nacrt se vyhotovuje v métitku zarucujici ztetelnost vSech udajt i



pfi jeho tisku, pokud neni mozné ¢ast zmény zobrazit (drobné vystupky), vykresli se detail
ve vétsim métitku. ZPMZ ma maximalni format Al.

3. Zapisnik obsahuje Cisla bodi geometrického zdkladu méfeni, kontrolnich, identickych
novych bodi a méfené hodnoty uréujici jejich polohu, zmétené udaje pro ovéfeni polohy
bodl geometrického zakladu a identickych bodt a dal$i méfené kontrolni udaje. V piipadée
pouziti technologie GNSS miize byt zapisnik nahrazen vystupem vypocetniho protokolu ze
zpracovatelského programu.

4. Protokol o vypoctu souradnic obsahuje tidaje o bodech geometrického zdkladu méfeni a
bodii polohopisu katastralni mapy pouzitych pro vypocet souradnic novych podrobnych
bodu, tdaje o pouzitych metodach vypoctu soufadnic a porovnani dosazenych vysledkd a
mezivysledki s meznimi hodnotami. Dale s pfihlédnutim K povaze zeméméiickych ¢innosti
vytyCovaci prvky nebo seznam soufadnic bodii vypoctenych transformaci z vytyCovacich
prvki a jejich kody kvality, popifipade vypocty spojené s napojenim a piifazenim zmeny.
Seznam soufadnic nové uréenych bodu obsahuje:

» Uplné ¢islo bodu (9mistny kod slozeny z Cisla ZPMZ a vlastniho ¢isla podrobného
bodu v rozmezi 1 az 3999 nebo pomocného bodu od ¢isla 4001 vcetng) a prislusnost
ke katastralnimu uzemi,

soufadnice obrazu v pofadi Y', X', s vyjimkou pomocnych nebo zamétenych, ale
nezobrazovanych bodi v katastralni mapég,

soufadnice polohy v potadi Y, X,

kod kvality uvedeny u soutadnic platného geometrického a polohového urcent,
poznamku, jedna-li se bod z jiného katastralniho zemi.
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5. Zaznam vysledkt vypocétu vymér parcel (dili) obsahuje ¢islo geometrického planu nebo
zdznamu podrobného meétfeni zmén (pokud neni vyhotoven geometricky plan), nazev
katastralniho uizemi a oznaceni listu katastralni mapy. Dale sestaveni vymér parcel, dili a
vypocetnich skupin s jejich vyrovnanim a kédem zplisobu vypoctu nebo v piipadé€ potieby
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rozdil pti vypoctu jednotlivych vypocetnich skupin s uvedenim jeho velikosti a pfi€iny.

6. Navrh zmény tvofi zménové data ve vymeénném formatu, podrobné&ji vymezena v bodé
16.24 az 16.27 ptilohy katastralni vyhlasky. Udaje o seznameni vlastnikil s oznadenim a s
prib&hem novych nebo zménénych hranic, nejsou-li uvedeny pod popisovym polem.
Ptilohou podle predmétu vyuziti ZPMZ muZe byt:

> dokumentace o zfizeni bodu PPBP a ozndmeni o zménach nebo zjisténych
zévadach v geodetickych udajich bodu PPBP,

» pisemny podnét na opravu chybnych udaju katastru s uvedenim dtivodu,
> kopie geodetické ¢asti dokumentace skute¢ného provedeni stavby v rozsahu
potiebném pro vyznafeni zmény dalSiho prvku polohopisu katastralni mapy, vcetné
srovnavaci sestaveni Cisel bodi v ZPMZ a v geodetické casti dokumentace
skutecného provedeni stavby,

» kopie dokumentace o vytyceni hranice pozemku.

IV. Geometricky plan se vyhotovuje pro:

a) zménu hranice katastralniho uzemi,

b) rozd€leni pozemku, zménu hranice pozemku a urceni hranic pozemk pti pozemkovych
upravach,



¢) vyznaceni nebo zménu obvodu budovy, ktera je hlavni stavbou na pozemku, a vodniho
dila,

d) doplnéni souboru geodetickych informaci o pozemek dosud evidovany zjednoduSenym
zpusobem,

e) opravu geometrického a polohového urceni nemovitosti,

f) uptesnéni nebo rekonstrukci tdajt o parcele podle ptidélového tizeni,

g) pribéh vyty¢ené nebo vlastniky zpiesnéné hranice pozemki a prabéh hranice urcené
soudem a

h) vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku.

S vyjimkou zmény hranice katastralniho uzemi nelze, aby geometricky plan obsahovat udaje
o zménach ze dvou a vice sousednich katastralnich uzemi, neni-li s katastralnim Gfadem
dohodnuto jinak.

1. Soucinnost zhotovitele geometrického planu s katastralnim uradem se tyka:

a) pridélovani ¢isla zdznamu podrobného méfeni zmén, novych parcelnich ¢isel a v piipade
ziizovani bodi PPBP jejich Cisel a

b) beztplatného poskytovani ptislusnych podkladl z katastru nemovitosti v nezbytném
rozsahu, a to ve vyménném formatu nebo ve formé rastrovych dat nebo ve formé
reprografickych kopii.

2. Zavaznym podkladem jsou udaje souboru geodetickych informaci a souboru popisnych
informaci, dalSimi podklady pak dokumentované vysledky Setfeni a méfeni ulozené v
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3. Obsahem geometrického planu je vyjadieni stavu parcely katastru nemovitosti pied
zménou a po zmeéné a ma tyto Casti:

a) popisové pole,

b) grafické znazornéni stavu katastralni mapy doplnéné o zndzornéni zmény a grafické
znazornéni polohopisu jiného mapového podkladu nez katastralni mapy, pokud vyjadiuje
rozsah prav k nemovitostem; pismenem malé abecedy je pfipustné oznacit ¢ast pozemku
slouceného do sousedniho pozemku nebo vice ¢asti, z kterych ma vzniknout novy pozemek,
a to pokud z listiny vyhotovené na podklad¢ geometrického planu vyplyne realizace vSech
spolu souvisejicich zmén, ¢) vykaz dosavadniho a nového stavu tidaji katastru obsahuje udaj
o parcelnim cisle, vyméte, druhu pozemku a zpiisobu vyuziti, a v novém stavu udaji katastru
dale typ a zplisob vyuziti stavby a porovnanim se stavem evidence pravnich vztaht, v kterém
se ke vSem nové oddélovanym parcelam nebo k jejich souboru oddélovanému pro stejného
nabyvatele ptitadi tidaje o parcelnich Cislech, ¢islech listh vlastnictvi, vymérach a oznaceni
dila parcel podle evidence pravnich vztahti, které¢ budou podkladem pro sepsani listin,

d) seznam soufadnic bodii nové nebo zptesnéné hranice, obvodu budovy nebo vodniho dila
a soufadnice navazujicich kontrolnich bodu,

e) vykaz udaji o bonitovanych plidné ekologickych jednotkdch obsahuje parcelni ¢islo
zemedeélského pozemku v novém stavu podle katastru, poptipadé podle zjednoduSené
evidence, kdd bonitované pudné ekologické jednotky a vymeéru dilu parcely piislusejiciho k
tomuto kodu.

Geometricky plan dale podle povahy véci obsahuje podnét k souvisejici opraveé
geometrického a polohového ur€eni pozemku nebo opravé vymeéry nebo upozornéni na
potiebu dolozit souhlasné prohlaseni o shod¢ na prubéhu vyty€ené nebo vlastniky zpfesnéné
hranice pozemkl. Soucasti geometrického pldnu pro pribéh vytycené nebo vlastniky
zptesnéné hranice pozemku je zpiesnéné geometrické a polohové uréeni rozsahu vécného



bifemene k ¢asti pozemku zobrazeného v katastralni map¢, pokud byl jeho rozsah vymezen
urcujicimi mirami od této hranice. Geometricky plan se vyhotovuje v elektronické podobg;
pro ucely vyhotoveni listiny se v pfipadé potteby vyhotovi jeho stejnopis v listinné podobg.

4. Potvrzenim geometrického planu katastralni ufad vyjadiuje, Ze souhlasi s ocislovanim
parcel, jeho vécné nélezitosti odpovidaji pravnimi predpisim a tidajim ptislusného ZPMZ a
ze pti jeho prevzeti pro Ucely spravy katastru nebyly zjistény vady.

O potvrzeni zada Ufedné opravnény zemémeéficky inzenyr, ktery ovéfil geometricky plan
podle zemémétického zakona, v elektronické podobé. Potvrzeni geometrického planu
provede povéfeny zaméstnanec tak, ze geometricky plan podepise elektronickym podpisem.
Katastralni urad zadosti o potvrzeni geometrického planu nevyhovi, pokud zjistil vady,
ptitom ovéfovateli tuto skute¢nost sdéli s pisemnym odtvodnénim. Za vadu se nepovazuje
zména vymeéry parcely provedend pii vedeni katastru nemovitosti po predlozeni
geometrického planu k potvrzeni, a pokud byla zpisobena nesprdvnymi udaji katastru
nemovitosti poskytnutymi pro vyhotoveni geometrické¢ho planu, které nebylo mozné pii
vyhotoveni geometrického planu rozpoznat, pfitom opraveny geometricky plan piedlozi
ovetovatel k plivodni zadosti.

V. Dokumentace o vyty€eni neznatelné hranice pozemku (§ 90 katastralni vyhlasky)

1. VytyCovaci nalrt se zobrazenim stavu katastralni mapy a znazornénim bodl
geometrického zakladu, vytyCenych lomovych bodl, vytyCovacich prvkl (u polarnich
vytyCovacich prvka znazornéni zamery). Déle obsahuje kontrolni tidaje a seznam soutadnic
vytyCenych lomovych bodt.

2. Protokol o vyty€eni hranice pozemku, jehoz obsahem jsou

a) identifika¢ni udaje o fyzické osobé (jméno, piijmeni a adresa mista trvalého pobytu) nebo
pravnické osob¢ (ndzev a adres sidla), ktera vyhotovila dokumentaci o vytyc¢eni pozemku, a
identifika¢ni udaje o objednateli vyty€eni hranice pozemku a vlastnicich pozemki dotéenych
vyty¢enim hranice,

b) nazev katastralniho uzemi a obce, ¢islo zdznamu podrobného méfeni zmén, udaje 0
rozsahu vytyCeni a parcelnich ¢isel dot¢enych pozemkd,

¢) udaje o podkladu pouzitého k vytyCeni, a o zplsobu vytyCeni, o zplisob oznaceni
lomovych bodl vytyCované hranice,

d) tidaje o GcCasti na seznameni vlastnikl s pribéhem vyty€ené hranice pozemku a piipadné
piipominky téchto vlastnikt k pribéhu a oznaceni vytycené hranice pozemku opatiené jejich
podpisy,

e) datum a podpis vytyCovatele, kterym potvrzuje vytyCeni hranice podle katastru,

f) ildaje o ovéfeni Gfedné opravnénym zemémeétickym inzenyrem.

VytyCovatel je povinen v poradkové lhaté

a) do 30 dnti po seznameni vlastniki s pribéhem vytycené hranice pozemkut dorucit stejnopis
dokumentace o vyty¢eni hranice pozemkt objednateli vytyCeni a vlastnikim dotéenych
pozemku doruci jeji kopii.

b) do 90 dnti po seznameni vlastniki s pribéhem vytycené hranice pozemkl dorucit uzemné
ptislusnému katastralnimu Gradu kopii dokumentace o vyty€eni hranice pozemku k zalozeni
do métické dokumentace, a to jako ptilohu ZPMZ.

2.4 Shrnuti zakladnich pojmu

Studiem vybranych pravnich piedpisti, zejména katastralniho zakona, studenti ziskaji podrobné
informace z rozsahlé ¢innosti katastralniho tiradu.



2.5 Samostudium / ukoly / kontrolni otazKky pro studenty
Zjistéte v ptislusném zakon¢, v jaké lhuté musi byt vyfizeno podani k pfislusnému
katastralnimu tfadu napt. vklad kupni smlouvy k nemovitosti.

2.6 Seznam doporucené literatury

Baudys, P. Katastralni zdkon. Komentaf. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2014

Bare$ova, E., Blahova, L., Doubek, P., Janeéek, B., Nedvidek, L., Sandova, H. Katastralni
zakon. Komentaf. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) (KatZ), § 1 az 3

Vyhléska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska) (KatV)

Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nckteré vlastnické vztahy k bytliim a nebytovym prostortim a dopliuji nékteré zdkona (zakon
o vlastnictvi byt), ve znéni pozd¢jsich predpisii (BytZ)

Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik (ObcZ)

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni zakon)

Autorem podkapitoly 2.2.,2,3 je Ing. Karel Gregor, feditel Katastralni Gifad pro
Moravskoslezsky kraj



3. Struktura spravnich organi voblasti katastru a

W Wew

zemémeriéstvi

Cile kapitoly
Predstaveni struktury spravnich organt ve vécech katastru a zemémeémficstvi
Klic¢ova slova

Ustiedni spravni tfad, inspektorat, katastralni ufad, pracovi§té, podani, smlouva, rozhodovani,
evidence

Obsah kapitoly

— za prvé — struktura spravnich orgdnu katastru nemovitosti
— za druhé — oblast ¢innosti svéfenych zdkony, zapisy do katastru nemovitosti véetné
nalezitosti podani

3.1Vyklad udiva

Kapitola je vénovana struktuie a organizaci spravnich organt z oblasti katastru nemovitosti a
téz pojednéni 0 spravnim fizeni pied katastralnim Gfadem ve vécech pfevodu a jinych pravech
k nemovitostem. Statni spravu katastru nemovitosti vykonavaji katastralni ufady. Katastr
nemovitosti prevzal operat evidence nemovitosti. V letech 1994-1998 doslo ke zméné v
evidenci tzv. digitalizaci souboru popisnych informaci. V obdobi let 1997-1998 byla provedena
dalsi zména a to, Ze Katastr nemovitosti byl doplnén 0 udaje 0 bonitovanych ptudné
ekologickych jednotkach (BPEJ).

v

Organy statni spravy, kterym byla svéfena pravomoc na useku zeméméiicstvi a katastru
vykonavaji statni spravu na tseku geodézie, kartografie, katastru nemovitosti a zemémeéticstvi:

o Cesky iiFad zeméméFi¢sky a katastralni je ustiednim spravnim tfadem, S pravem
vydavat pravni piedpisy,

e Zeméméricky urad jako jiny spravni afad zeméméfictvi S celostatni ptisobnosti pii
spravé geodetickych zakladl a statnich mapovych dél,

o Zemémérické a katastralni inspektoraty (dale jen inspektoraty), kterych je 7,
vykonavaji kontrolu a dohled nad vedenim katastru nemovitosti a dohled nad
zemémetickymi ¢innostmi vyuzivanymi pro katastr nemovitosti,

o Kkatastralni urrady Vv jednotlivych krajich,

e Kkatastralni pracovisté, jako organizacni utvary katastralnich Gfadt s vymezenou
uzemni plisobnosti.



Cesky urad zeméméricsky a katastralni
Cesky ufad zeméméfi¢sky a katastralni byl ztizen zakonem ¢. 359/1992 Sb., 0 zem&méfticskych
a katastralnich organech. Je ustfednim organem statni spravy, ktery zajistuje mj. statni
spravu V oblasti evidence nemovitosti a vécnych prav k nim.
V Cele ustfedniho organu statni spravy stoji pfedseda jmenovany do funkce prezidentem
republiky na navrh vlady Ceské republiky. Cesky tfad zeméméticsky a katastralni (dale jen
CUZK) piedklada do vlady své navrhy prostiednictvim ministerstva zemédélstvi.
Zemémeéricky urad
Zemémeficky ufad jako jiny spravni urad zemémérictvi s celostatni ptisobnosti se sidlem v
Praze vykonava mj.:

e spravu geodetickych zakladti Ceské republiky,

e je opravnén K rozhodovani 0 umisténi, pfemisténi ¢i odstranéni méfickych znacek

zakladniho bodového pole.

e vykonava spravu zakladnich statnich mapovych d¢l,

e vede databazové soubory bodi bodového pole evidovanych v technickych jednotkach

e vykonava zemémeéfické ¢innosti na statnich hranicich.
Za dulezitou ¢innost je potieba povazovat | zemémérické ¢innosti na statnich hranicich jakoz
i vedeni Ustiedniho archivu zemémé¥ictvi a katastru, ktery je specializovanym archivem.

Zemémérické a katastralni inspektoraty
Zemémétické a katastralni inspektoraty, (jejich pocet je 7) a katastralni afady jsou spravnimi
iFady pro zemémé¥ictvi a katastr nemovitosti Ceské republiky. Inspektoraty mj.:

e dohlizeji na oveéfovani vysledkli zemémeéiickych Cinnosti,

e statni mapové dilo,

e rozhoduji 0 odvolanich proti rozhodnutim katastralnich urada.

Obdobné¢ do jejich pravomoci patfi i predkladani navrhu na odejmuti ufedniho opravnéni na
useku zemémeéticstvi.

Katastralni arady

Katastralni uirady jsou zékladnimi ¢lanky pro styk se subjekty, sidla ufadu jsou v krajich (v
soucasné dob¢ je jich 14). Katastralni ufady jsou spravnimi urady pro zeméméfictvi a
katastr nemovitosti Ceské republiky, jejich organizaénimi jednotkami jsou katastralni
pracovisté. Katastralni pracoviste jsou vnitfnimi organiza¢nimi jednotkami katastralnich utradu,
povéteny vykonavat mj.:

statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

projednavat poruseni poradku na useku katastru nemovitosti Ceské republiky.
schvaluji zmény hranic katastralnich tizemi,

vykonavaji spravu podrobnych bodovych poli.



Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky

Vyzkumny ustav geodeticky, topograficky a kartograficky je vefejnou védeckou instituci,
jejimz ziizovatelem je CUZK, kterd vykonava zikladni a aplikovany vyzkum v oboru
zemémeéfictvi a katastr nemovitosti.

Cesky urad zeméméricsky a

katastralni

292

Zemémeéricské a
katastralni
inspektoraty

Katastralni urady,
katastralni
pracovisté

Vyzkumny ustav
geodeticky, topograficky a
kartograficky

Zemémericsky urad

Zdroj: vlastni

3.2Shrnuti zakladnich pojmi

Shrnuti hlavnich myslenek studijniho textu.

3.3Samostudium / tikoly / kontrolni otazky pro studenty
Ke studiu je potfeba mit dotéené zakony.

Zjistéte podrobnéji, jakou ¢innost v oblasti vykonu statni spravy realizuje Zeméméticsky a
katastralni inspektorat v Opavé. Komu se ze své ¢innosti odpovida, kdo je v ¢ele tohoto
spravniho organu

3.4Seznam doporucené literatury

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozd¢jSich predpisii

Vyhléaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti ve znéni pozd¢&jsich predpist



4 Spravni ¢innosti
Cile kapitoly

Seznameni s problematikou pfislusnosti, pravomoci, povinnosti a rozhodovani pii ¢innosti
tohoto typu spravniho ufadu

Kli¢ova slova

Katastr, nemovitost, vklad, zdznam, poznamka, Gfad, obCan, pravnicka osoba.
Obsah kapitoly

— zaprvé - nékteré z pojmu (pfipomenuti z kap.2) podrobné&ji o vykonu statni spravy
— za druhé- podrobnéji o vykonu statni spravy

4.1 Vyklad ucdiva

Postaveni Katastralnich afadt vyplyva ze zakona, jsou spravnimi ufady pro zeméméfictvi a
katastr nemovitosti Ceské republiky. Lze je charakterizovat jako vyznamné ¢lanky pro styk se
subjekty. Katastralni Gfady tidi katastralni pracovisté, které jsou, vnitinimi organiza¢nimi
jednotkami katastralnich Gradu.

Vykon statni spravy katastralnich ufada je sméfovan do oblasti evidence nemovitosti, jejich
geometrického a polohového uréeni a zapisovanych prav K témto nemovitostem. Jsou
opravnény ukladat sankce za poruseni potadku na useku katastru nemovitosti, schvaluji zmény
hranic katastralnich tizemi, vykonavaji spravu podrobnych bodovych poli.

Katastr nemovitosti zaujima ve vetejné spravé dilezité misto, je mj. specialnim pojmem.
Ustanoveni §1 katastralniho zakona stanovi, Ze jde 0 vefejny seznam, ktery obsahuje soubor
udaju o nemovitych vécech, zahrnuje celou fadu tdaju naptiklad jejich:

e SOUpIS a popis,

o geometrické a polohové urceni.
Obsah katastru je uspotfadan v katastralnich operatech podle katastralnich izemi. Katastr
nemovitosti je dilezitych zdrojem informaci, které slouzi mj. pro ucely dani, poplatkti a jinych
obdobnych penéZitych plnéni a téZ k ochran¢:

prav k nemovitostem,

zivotniho prosttedi,

nerostného bohatstvi,

z4jmu statni pamatkové péce, pro rozvoj tizemi, k oceilovani nemovitosti, pro ucely
veédecké, hospodarské a statistické

Z hlediska vykladi pojmi a pro objasnéni specifik, je potfeba definovat alesponn nékteré
z pojmii. Naptiklad pozemek, parcela, pozemkova parcela, katastralni uzemi, katastralni mapa,
geometricky plan, budova, drobna stavba:

e pozemek je ¢ast zemského povrchu, ktery ma vlastnosti uvedené v § 2

katastralniho zakona (napf. je zobrazen v katastralni mapé, je uréen polohove a
geometricky a oznacen parcelnim ¢islem a zatazen do nékterého z druhti pozemku -



orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocné sady, trvalé travni porosty, lesni
pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvoii a ostatni plochy), parcela je
pozemek polohov¢ i geometricky zobrazeny v katastralni mapé€, pozemkova parcela je
pak pozemek, ktery neni zastavén,

o katastralnim uzemim je technicka jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny
a v katastru spole¢né¢ evidovany soubor nemovitosti,

e geometrickym planem je technicky podklad pro vyhotovovani listin, na
zakladé kterych ma dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru
popisnych informaci,

e byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky,

e budova je nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, drobnou
stavbou je stavba s jednim podlazim, kdy jeji zastavéna plocha nepiesahuje 16 m? a
vyska neptesahuje 4,5 m.

V katastru nemovitosti se eviduji podle katastralniho zemi:

e pozemky v podobé¢ parcel,

e budovy, kterym se ptidéluje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti
pozemku nebo prava stavby, jakoz i budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidencni
nepiidéluje, pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou
na pozemku a nejde o drobné stavby,

e jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku, jednotky vymezené podle zakona
¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nckteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliuji nékteré
zékony (zékon o vlastnictvi bytil), ve znéni pozd¢jsich predpist,

e pravo stavby,

e nemovitosti, o nichZ to stanovi jiny pravni ptedpis.

Katastralni operat

Jak je uvedeno vyse, obsah katastru je uspofadan v katastralnich operatech podle katastralnich
uzemi. Katastralni operat v souladu s ustanovenim § 5 katastralniho zakona tvofi pét okruht:

soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a jeji ¢iselné vyjadreni,
soubor popisnych informaci, ktery zahrnuje mj. Gdaje o druzich pozemku, ¢isla a
vyméry parcel, idaje o budovach, kterym se pridéluje ¢islo popisné nebo evidenéni
véetné Cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se ¢islo popisné ani evidenéni
nepiidéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o drobné stavby,
vybrané udaje o zpisobu ochrany a vyuziti nemovitosti a Cisla jednotek. Dale pak,
cenové Udaje, udaje pro danové ucely a udaje umoZznujici propojeni s jinymi
informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru, udaje o pravech vcetné
udaji o vlastnicich a o opravnénych z jiného prava, které se zapisuje do katastru a
V neposledni fadé téZ upozornéni tykajici se nemovitosti, pokud jiny pravni pfedpis
stanovi povinnost vyznacit je v katastru nebo jsou potiebné pro spravu katastru,
dokumentace vysledka Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych
informaci, v€etné mistniho a pomistniho nazvoslovi,

sbirka listin, ktera obsahuje rozhodnuti organti vetejné moci, smlouvy a jin¢ listiny,
na jejichz podkladé byl proveden zapis do katastru, uplnd znéni prohldSeni vlastnika
domu a dohody spoluvlastniki o spravé nemovitosti,

protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb,
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namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru a o
zaznamech pro dalsi fizeni.

Udaje zapisované do katastru nemovitosti

budovy spojené se

pozemky zemi byty a nebytové rozestavené byty a

prostory nebytové prostory

Zdroj: vlastni

Zapisy jsou provadéné na zakladé zadosti (podani) nebo z Giedni povinnosti a tykajici se prav
se do katastru provadeé;ji:

e vkladem,

e zaznamem
e poznamkou.

Obecné o zapisech.

Vklad je jednim ze zptisobu zapisu do katastru, kterym se zapisuji:

vécna prava,

prava ujednana jako v&cna prava,

najem,

pacht.

Zaznam je zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava.

Poznamka je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych.

Zapisy prav se do katastru provadéji na zakladé pisemnosti v listinné podobé nebo v
elektronické podobé. V listinach, podle nichz ma byt zapis prav do katastru nemovitosti
proveden, musi byt nemovitosti ozna¢eny udaji katastru.

Napfiiklad: pozemek parcelnim ¢islem s uvedenim piislusnosti do katastralniho Gzemi, ve
kterém leZi, budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby, ozna¢enim pozemku, na
némz je postavena, ¢islem popisnym nebo evidencnim a ptisluSnosti budovy k ¢asti obce, pokud
je ndzev Casti obce odlisSny od nazvu katastralniho tizemi, v némz se nachazi pozemek, na
kterém je budova postavena, nebo jednotka (byt, nebytovy prostor) oznacenim budovy, v niz je
vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo
prava stavby, jehoz soucésti je budova, v niZ je vymezena, ¢islem jednotky a jejim
pojmenovanim.

Dojde-li katastralnimu ufadu navrh nebo jina listina pro zapis prav do katastru, vyznaci u
dotcenych nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni den, ze prava jsou dotéena zménou (tzv.



plombu). Kazdy ma pravo nahlédnout do piehledu doru¢enych navrhi nebo listin.

Poradi zapist prav do katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl
navrh na zapis do katastru doruCen katastralnimu ufadu. Na postup katastralniho tGradu pfi
zapisech prav do katastru se pouzije ptimefene § 145 spravniho fadu, vyjma odstavce 2 vét tieti
a Ctvrté.

Pravni Ginky zapisu nastavaji k okamziku, kdy navrh na zépis dosel ptislusnému katastralnimu
ufadu.

Podrobné k uvedenym zptsobim
Vklad

V souladu s ustanovenim § 11 katastralniho zakona se vkladem se do katastru zapisuje
vznik, zména, zanik, promic¢eni a uznani existence nebo neexistence téchto prav:

vlastnické pravo, pravo stavby, vécné bifemeno,

zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo,

ptedkupni pravo, budouci vymének, ptidatné spoluvlastnictvi,

sprava svéienského fondu,

vyhrada vlastnického prava, vyhrada prava zpétné koupé, vyhrada prava zpétného
prodeje,

zékaz zcizeni nebo zatiZeni, vyhrada prava lepsiho kupce, ujednani o koupi na zkousku,
najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

vzdéni se prava na nahradu Skody na pozemku,

rozd¢€leni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k jednotkam.

Vklad do katastru nemovitosti 1ze provést na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
ufadu o jeho povoleni.

V pravnich vztazich maji své dlleZité postaveni G€astnici spravniho fizeni. Zakon ¢. 500/2004
Sb., spravni tad ve znéni pozd&jSich predpisti v ustanoveni § 27 odst.1, vymezuje Gcastnika,
jako nepominutelného, hlavniho ucastnika, kterému je  pfiznano vice procesnich prav.
Ucastnikem Fizeni o povoleni vkladu je ten, jehoZ pravo vznika, méni se nebo se rozsifuje, a
ten, jehoZ pravo zanik4, méni se nebo se omezuje (napt. prodavajici, kupujici, zastavni véfitel,
zastavce, darce, obdarovany).

Postup pri podani listiny

navrhy na vklad a listiny miiZe pfislusny katastralni Gfad obdrzet jak od fyzickych, pravnickych
osob a dalsich subjektt, ale téZ od soudu nebo soudniho exekutora, ktefi vydali rozhodnuti 0
pravu, které se do katastru zapisuje vkladem, nebo (v piipadé soudu) potvrdil existenci ¢i
neexistenci takového prava.

Navrh na zahijeni vkladového Fizeni je potreba predlozit katastralnimu dradu na
stanoveném formulafri, ten obsahuje:

e oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh podle pfislusnosti urcen,
e oznaceni ucastnikli vkladového tizeni, (u fyzickych osob jménem a piijmenim, adresou
mista trvalého pobytu nebo u cizozemct adresou bydlisté v cizin€, rodnym ¢islem,; u
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pravnickych osob nazvem, sidlem a identifika¢nim ¢islem, pokud je pfidéleno),
e oznacCeni nemovitosti a prav, kterda k nim maji byt zapsana do katastru nebo z n¢j
vymazana véetné podpisu navrhovatele.

Nezbytnou p¥ilohou navrhu na zahajeni vkladového fizeni:

e jelistina, na jejimz zakladé, ma byt zapsano pravo do katastru. Pokud by napiiklad
kupni smlouva obsahovala rozdéleni, scelenim parcel, je nezbytné ptipojit téz listinu
vydanou pfislusSnym stavebnim ufadem, a to souhlas s délenim nebo scelovanim
pozemki.

e zaplaceni spravniho poplatku ve vysi 2 000,- K¢ Hotovostné, bezhotovostné prevodem
Z G¢tu nebo platebni kartou nebo kolkem ve vysi spravniho poplatku, Zjisti-li
katastralni ufad, ze v listin€ nebo jinych podkladech jsou nedostatky nebo chybi n¢které
udaje, vyzve ucastniky fizeni k jejich doplnéni. Nedoplni-li je Gi¢astnici fizeni ve lhiité
do 14 dnti od doruceni vyzvy, katastralni ufad vkladové rozhodnutim Fizeni zastavi.

Z hlediska spravniho fizeni ve véci vkladu, katastralni ufad zkouma u vkladové listiny, ktera
je soukromou listinou, zda listina pro zapis do katastru mj. spliiuje nalezitosti, jeji obsah
odtivodiuje navrhovany vklad, pravni jednani je uéinéno v predepsané formé¢. Déle zkouma,
zda ucastnik vkladového fizeni neni omezen pravnimi piedpisy v opravnéni nakladat s
nemovitosti,

U vkladové listiny, ktera je veiejnou listinou, katastralni ufad zkouma, zda spliuje nalezitosti
listiny pro zapis do katastru, jeji obsah odivodiiuje navrhovany vklad, jakoz i to, zda
navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v katastru. Jde-1i o rozhodnuti soudu, zkouma
katastralni ufad téz to, zda je toto rozhodnuti zavazné i pro osoby, v jejichZ prospéch je pravo
v katastru dosud zapsano.

Katastralni Gfad uvedené skutecnosti zkouma jak z listin pfedloZzenych ucastniky, popiipadé
soudem nebo soudnim exekutorem ke vkladovému fizeni, tak z dosavadnich zapisu v katastru,
ale i z udaji ze zakladnich registri, z agendového informac¢niho systému evidence obyvatel
a z agendového informacéniho systému cizinci.

Jsou-li predlozené podklady pro povoleni vkladu splnény, katastralni urad vklad povoli,
nejdiive vSak po uplynuti lhity 20 dni ode dne odeslani informace o plombé. Vykazuji-li
podklady vady a ucastnici fizeni je ve stanovené lhité nesplnili, navrh na vklad katastralni
urad zamitne.

Zvlastnosti rozhodovani katastralniho ufadu je v tom, Ze pokud je rozhodnutim, kterym se vklad
povoluje, zcela vyhovéno ndvrhu na povoleni vkladu, rozhodnuti se pisemné nevyhotovuje.
Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni vkladu prava nabyva pravni moci.

Po povoleni a zapisu vkladu do katastru nemovitosti a vlozeni listiny do sbirky listin je
povinnosti katastralniho ufadu zaslat u¢astnikim vkladového Fizeni vyrozuméni o tom, jaky
vklad byl do katastru proveden.

Na tomto misté je dilezité upozornit, ze proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni
pripustny:

Zadny opravny prostredek,

prezkumné Fizeni,

obnova Fizeni

ani Zaloba podle ustanoveni ob¢anského soudniho Fadu o Fizeni ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto jinym organem.



Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni pripustny:

e 74dny opravny prostiedek,

e prezkumné fizeni

e obnova fizeni.
Pripustna je Zaloba podle ustanoveni obanského soudniho fadu o fizeni ve vécech, o nichz
bylo rozhodnuto jinym orgénem, ktera musi byt podana ve lhit€¢ 30 dni ode dne doruceni
rozhodnuti.

Zaznam

Navrh na zaznam muze podat ten, kdo mé na jeho provedeni pravni zajem, organ vefejné moci
nebo izemni samospravny celek (dale jen USC), ktery o pravu zapisovaném zdznamem rozhodl
nebo je osveédcil.

Stejné jako je tomu u vkladu, navrh na zdznam musi byt doloZen listinou, ktera doklada
pravo, které ma byt zapsano. Zapis udaji do katastru nemovitosti zaznamem nepodléha
spravnimu poplatku.

V souladu s ustanovenim § 19 katastralniho zakona se zaznamem se do katastru zapisuje:

prislusnost organizacnich slozek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu,

pravo hospodafit s majetkem statu, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

majetek statutdrniho meésta svéfeny meéstskym obvodim nebo méstskym castem

statutarnich meést,

e majetek ve vlastnictvi USC piedany organizaéni sloZce do spravy k jejimu vlastnimu
hospodariskému vyuziti,

e majetek ve vlastnictvi USC ptedany pFispévkové organizaci k hospodaieni.

V fizeni o zapisu udaji do katastru nemovitosti zdznamem, katastralni ufad zkouma zda:

e navrh na zdznam je podan katastralnimu ufadu opravnénou osobou, predlozena listina
je bez chyb v psani a poctech a jinych ziejmych nespravnosti,
e navazuje na dosavadni zapisy v katastru.

V ptipadé€, Zze jsou splnény podminky stanovené katastralnim zakonem, listina je zpusobila
k pro provedeni zaznam do katastru nemovitosti, katastralni Gfad zdznam provede.

V opacném piipadé listinu (listiny) vrati predkladateli, zaroven mu pisemné, sdéli divody, pro
které zdznam proveden nebyl.

Poznamka

Poslednim zptisobem zapisu udajii do katastru nemovitosti je zapis poznamkou.
V souladu s ustanovenim § 22 katastralniho zakona poznamku zapiSe katastralni urad na
zakladé rozhodnuti nebo oznameni:

e soudu,



statniho zastupce,

policejniho orgéanu,

spravce dang,

spravce obchodniho zavodu,
vyvlastiiovaciho uradu (napf. stavebni ufad),
statniho pozemkového tradu,

soudniho exekutora,

insolven¢niho spravce.

Zapis udaju do katastru nemovitosti poznamkou upozoriiuje jednozna¢né na urcité omezeni
nakladani vlastnika s dotCenou nemovitosti. Vaznost pouziti takového institutu omezeni
nakladani s nemovitosti osvédCuje rozsahla cetnost. K dotéené nemovitosti se v souladu
S ustanovenim §24 katastralniho zédkona zapise poznamka o:

podaném navrhu K nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti, prodejem
nemovitosti, zfizenim soudcovského zéastavniho prdva na nemovitosti a podaném
navrhu na zfizeni exekutorského zastavniho prava,

exekuénim pirikazu ke spravé nemovitosti a k prodeji nemovitosti, k postizeni
obchodniho zavodu,

usneseni o pokracovani vykonu rozhodnuti spravou obchodniho zavodu, usneseni o
nafizeni prodeje obchodniho zavodu v drazbé, usneseni o drazebni vyhlasce o prodeji
nemovitosti,

vyrozumeéni insolvencniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou podle katastru ve
vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

usneseni o nafizeni predbézného opatieni,

uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,

zaddosti o vyvlastnéni prav k pozemkim a stavbam podané u piislusného
vyvlastiiovaciho ufadu,

zahdjeni pozemkovych tprav,

rozhodnuti o schvaleni pozemkovych tprav,

podané zalobé¢, kterou se navrhovatel domahd, aby soud vydal takové rozhodnuti
tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zdklad¢ by mohl byt proveden
vklad do katastru, pokud se na jeho zdklad¢ nezapisuje poznamka spornosti zépisu,
dovolani se neti¢innosti pravniho jednant,

pravu uzivani nebo poZivani, o némz se neprovadi zapis vkladem, jakoz i omezeni
rozsahu nebo zptisobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky,

vyhradé ptednostniho potadi pro jiné pravo,

ptednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,

odkladu zruSeni spoluvlastnictvi a odkladu oddéleni ze spoluvlastnictvi,

ujednani o tom, Ze vlastnik pozemku nemé pfedkupni pravo k pravu stavby a vlastnik
prava stavby nemd predkupni pravo k pozemku,

vyhrad¢ souhlasu se zatizenim prava stavby,

zékazu ztidit zastavni pravo k nemovitosti,

zavazku nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjsim potadi novy dluh,

zavazku neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého,

stavbé, ktera neni soucasti pozemku.

K nemovitosti té¢z katastralni Gfad zapiSe poznamku 0 zapoceti vykonu zastavniho prava,
ujednani 0 potradi zastavnich prav, uvolnéni zastavniho prava. Dale pak o svéfenském



nastupnictvi, zakazu nakladat s nemovitosti, do¢asné povaze vécného prava na zakladé
zajistovaciho pievodu, pfedani udaje o nemovitosti do evidence Utadu pro zastupovéni statu
ve vécech majetkovych a v neposledni fadé i o omezeni pii hospodafeni a naklddani s
nemovitosti v souvislosti s poskytnutim podpory z vetejnych prostredki.

Zapis udaju do katastru nemovitosti poznamkou nepodléha spravnimu poplatku.
Pokud se poznamka zapisuje na zaklad¢ rozhodnuti organu veifejné moci, nemusi byt toto
rozhodnuti opatfeno dolozkou pravni moci ani dolozkou vykonatelnosti.

V souvislosti s vykladem zptisobt zapist tdaji do katastru nemovitosti, a to zapisu poznamky
je potiena podrobnéji zminit i tzv. poznamku spornosti zapisu

Poznamka spornosti zapisu.

Je-li ucastnik spravniho fizeni pfip. jina osoba, pfesvédcena, Ze jeji vécné pravo je dotceno tim,
7e poznamka zapsana v katastru neni v souladu se skute¢nym pravnim stavem, je pravem
tohoto subjektu se domahat u soudu o0 odstranéni nesouladu. Danou skute¢nost v8ak musi
prokézat prislusnému katastralnimu tGradu, ze své pravo uplatnil u soudu.

V takovém piipadé, je katastralni Gfad na zakladé Zadosti opravnéného povinen zapsat do
katastru poznamku spornosti zapisu.

Stejné tomu bude i1 v piipadech, kdy nékdo tvrdi, Ze je ve svém pravu dotéen zapisem
provedenym do katastru bez pravniho diivodu ve prospéch jiného a zada, aby to bylo v
katastru poznamenano.

Poznamku spornosti zapisu, kterd plisobi proti zapisu provedenému na zaklad¢ napadené¢ho
pravniho jednani a na néj navazujicim zapisiim, zapise katastralni ufad také:

e na zakladé oznameni soudu o podané Zalobé,
e na zakladé doloZeného navrhu zalobce, pokud Zalobce podal Zalobu o urceni,

Ze pravni jednani, na jehoZ zakladé ma byt zapsano pravo do katastru, je neplatné, zdanlivé
nebo zrusené.

Vyhovi-li soud Zalobé&, o které je zapsana poznamka spornosti zapisu, vymaze katastralni
urad vSechny zapisy, viéi nimZ poznamka spornosti zapisu puisobi. PO provedeni vymazu
vSech zapist, katastralni ifad provedenou zménu oznadmi dotéenym osobam.

Vyznaceni poznamky k osobé.
K dotéené osobé¢ katastralni ufad zapise poznamka mj. v ptipadech:

e vyrozuméni o nafizeni exekuce, pokud povinnym neni stat nebo USC,

e usneseni o pfedbézném opatieni, podle kterého nemuze dluznik nakladat s majetkovou
podstatou nebo miiZze dluznik nakladat s majetkovou podstatou pouze se souhlasem
ptedbéZného insolvenéniho spravce,

e vyrozuméni insolvencniho soudu o vydani rozhodnuti o upadku

e rozhodnuti o prohlaseni konkursu (poznamku Ize zapsat 1 z udaji pfevzatych
z informacniho systému insolvencniho rejstiiku).

Katastralni zékon stanovi (§25 odst. 3), Ze zapis poznamky k osobé a jeji vymaz bezodkladné
zajisti kterykoli z katastralnich airadi v Ceské republice, jemuzZ je dorucena listina pro
zapis poznamky nebo jeji vymaz.



V ostatnich piipadech poznamku vymaze katastralni Ufad na zdkladé¢ rozhodnuti nebo
oznameni:

soudu,
statniho zastupce,
policejniho organu,
spravce dang,
vyvlastilovaciho tUfadu,
soudniho exekutora,
insolvenc¢niho spravce,
e drazebnika,
k dolozenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma byt poznamka vymazana, pokud diivody pro
jeji vyznaceni pominuly.

Obrazek ¢. 2 Zapisy udaji do katastru nemovitosti

Zpusoby zapis udajua do

Kkatastru nemovistosti
| | | I |

Vklad zaznam poznamka

Zdroj: vlastni

Obrazek ¢.3 Spravni poplatek za zapis do katastru nemovitosti

Spravni poplatek za zapis do
katastru nemovitosti

vklad

pozamka zaznam
poplatek ve vysi 2 000,-
K¢

bez uplaty bez tplaty

Zdroj: vlastni

4.2 Shrnuti zakladnich pojmu

Katastralni ufady jsou zakladni ¢lanky povéfenymi vykonem statni spravy na tseku katastru
nemovitosti. Plni dalsi tikoly spojené s poskytovanim sluzby vefejnosti mj.:



e vydavani listu vlastnictvi,

e Udaju z katastru nemovitosti,

o zmén obsahu katastru nemovitosti,
e mapového dila.

K vykonu statni spravy na tseku katastru nemovitosti patii mj. zapis prav k nemovitostem a
to vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému biemeni, piedkupni pravo,
pokud jde 0 vécné pravo a téz i jina prava pokud byla ziizena jako vécna prava k nemovitostem.
Zapisy zdkonem stanovenych udaji provadi spravni organ:

o vkladem,
e zaznamem,
e poznamkou

Zapis vkladem

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji prava k nemovitostem, ktera vznikaji, méni se
nebo zanikaji okamzikem podani navrhu na vklad do katastru, pokud obcansky zakonik nebo
jiny zékon nestanovi jinak. Mezi tyto mj. patii:

e vlastnické pravo,

e zastavni pravo,

e pravo odpovidajici vécnému biemeni

o piredkupni pravo s ucinky vécného prava.

Pravni G¢inky vkladu prava vznikaji na zaklad¢ pravomocného rozhodnuti 0 jeho povoleni
ke dni, kdy navrh na vklad byl doru¢en katastralnimu ufadu. Kazdy ma pravo nahlédnout do
evidence doruenych navrhii. Ucastniky fizeni 0 povoleni vkladu jsou napf. kupujici,
prodavajic, nebo vétitel a dluznik (zastavee) pravniho ukonu, na jehoz podkladé ma byt zapsano
pravo do katastru.

Z hlediska zahajeni spravniho fizeni 0 povoleni vkladu je toto zahajeno okamzikem doruceni
pisemného navrhu tcastnika fizeni ptislusnému pracovisti katastralniho ufadu. Stejné jako je
tomu naptiklad u soudniho fizeni, i fizeni pfed timto spravnim organem je zahajeno na navrh o
povoleni vkladu. Nové od 1. 1. 2013 se podava na stanoveném formulafi. Z nalezitosti, které
musi navrh na zahajeni fizeni obsahovat je oznaeni katastralniho ufadu, kterému je navrh
uréen, dale jméno a piijmeni, trvaly pobyt a rodné ¢islo fyzickych osob nebo nazev, sidlo a
identifika¢ni Cislo pravnickych o0sob, které jsou ucastniky fizeni. Mezi podstatné nalezitosti
patii oznaceni prav, ktera maji byt zapsana do katastru.

Pfilohou navrhu je samoziejmé listina, na zakladé které, maji byt udaje do katastru

nemovitosti zapsané. Mezi n¢ patii:

e listina (nap¥. kupni smlouva, zastavni smlouva), na zakladé které ma byt
zapsano pravo do katastru, nebo jeji tfedné ovéfeny opis v jednom vyhotoveni,

e vypis z vefejného rejstiiku (obchodni rejstiik) nebo jiného zakonem urceného
rejstiiku, pokud je ucastnikem fizeni pravnicka osoba.

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji prava na zaklade:



e smlouvy o pifevodu nemovitosti (napi. kupni smlouva, darovaci smlouva,
sménna smlouva),

e smlouva 0 zastavnim pravu,
e smlouva o zFizeni vécného bfemene,
e smlouva o vystavbé, jejich zmény a dopliiky, véetné pfevodu spoluvlastnickych
podilt pozemki (§ 17 a § 21 odst. 3 zakona ¢. 72/1994 Sb.).
Vzor navrhu na vklad i interaktivni aplikaci, vytvoiil Cesky zeméméficsky tiad
formulafe. Tato aplikace je dostupna na adrese http://nv.cuzk.cz

Rozsah kontroly, kterou provadi katastralni Gfad v fizeni 0 povoleni vkladu pied svym
rozhodnutim je stanoven v § 5 katastralniho zakona. Pfedevs§im jde o to, zda navrhovanému
vkladu neni na ptekazku stav zapisa v katastru, dale pak zda navrhovany vklad je odtiivodnén
obsahem ptedlozenych listin, a v neposledni tad¢ téz zda pravni ukon tykajici se prevodu
vlastnického prava nebo ziizeni nebo zaniku jiného prava je ur€ity a srozumitelny, je uc¢inén v
pfedepsané form¢ a ucastnici fizeni jsou opravnéni nakladat s predmétem pravniho tkonu.
Katastralni afad tyto skute¢nosti zkouma ke dni podani navrhu na vklad.

V piipadé, ze zakonné podminky 0castnici spravniho fizeni naplnili, katastralni aiad
rozhodne, ze se vklad povoluje, v opa¢ném piipadé navrh rozhodnutim zamitne. Rozhodnuti,
kterym se vklad povoluje v plném rozsahu, Ize provést zapisem ve spisu. Je potieba upozornit,
ze proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny Zadny opravny prostiedek,
ani Zaloba ve spravnim soudnictvi.

Pokud spravni organ vyda rozhodnuti 0 zamitnuti vkladu, v souladu se spravnim fadem se
dorucuje vsem ucastnikim fizeni. Proti tomuto rozhodnuti neni pfipustny zadny opravny
prostfedek podle spravniho fadu. Proti rozhodnuti 0 zamitnuti vkladu je pfipustna zaloba podle
Casti paté obcanského soudniho fadu, ktera musi byt podana ve lhité 30 dni ode dne doruceni
rozhodnuti.

Rizeni ve véci je ukonéeno tim, Ze katastralni Gifad vyznaci den povoleni vkladu zapisem ve
spisu a na piezkoumavané listiné dobu podani navrhu a skutec¢nost, ze k vkladu nebo vymazu
doslo.

Zapis zaznamem
Zaznamem se do katastru zapisuje:

piislusnost organiza¢nich sloZek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu,

pravo hospodafit s majetkem statu, sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

majetek statutdrniho meésta svéfeny méstskym obvodim nebo meéstskym Castem

statutarnich mést,

e majetek ve vlastnictvi USC piedany organizaéni sloZce do spravy k jejimu vlastnimu
hospodaiskému vyuZiti,

e majetek ve vlastnictvi USC predany p¥ispévkové organizaci k hospodaieni.


http://nv.cuzk.cz/

Zapis poznamkou

Poznamka je poslednim druhem zapisu do katastru nemovitosti, nicméné v soucasné dobé
frekventovany institut zapisu. Poznamku zapiSe katastralni ufad na zakladé doruceného
rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dan¢, spravce podniku, vyvlastiovaciho tfadu,
soudniho exekutora, 0soby opravnéné provadét vetejné drazby podle zvlastniho pravniho
ptedpisu, insolven¢niho spravce, Statniho pozemkového ufadu, jiného spravniho organu ¢i k
dolozenému navrhu toho, v jehoZz prospéch ma byt poznamka zapsana.

Poznamkou se rovnéz zapisuje navrh:

e na narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, spravou nemovitosti a
ziizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,

e na zaklad¢ exeku¢niho prikazu k prodeji nemovitosti, exekuc¢niho piikazu k
prodeji podniku, na zakladé¢ usneseni 0 nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti, 0 nafizeni vykonu rozhodnuti spravou nemovitosti a 0 nafizeni vykonu
rozhodnuti postizenim podniku,

e nazakladé usneseni 0 nafizeni prodeje podniku v drazbé, na zakladé usneseni 0
drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,

e nazaklad¢é vyrozuméni insolvenéniho spravce 0 SOupisu nemovitosti, které jsou
podle katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika,

e na zéklad¢ usneseni 0 nafizeni predbézného opatieni, na zakladé¢ oznameni 0
uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné, na zakladé Zadosti 0 vyvlastnéni
prav kK pozemkim a stavbam podané u piislusného vyvlastiiovaciho tfadu,

e na zékladé oznameni Statniho pozemkového ufadu 0 zahdjeni pozemkovych
uprav, 0 schvaleni navrhu pozemkovych uprav, 0 vyméné nebo ptechodu vlastnickych
prav,

e nazakladé podaného Zalobniho navrhu, kterym se navrhovatel domaha, aby soud
vydal takové rozhodnuti, tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz
zakladé by mohl byt proveden zaznam do katastru,

e nazaklad¢é vyrozuméni 0 zahajeni exekuce, pokud povinnym neni stat,

e na zakladé rozhodnuti 0 predbézném opatieni, podle kterého nemize dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebo mize dluznik nakladat s majetkovou podstatou
pouze se souhlasem piedbézného insolvenéniho spravce,

e nazakladé vyrozumeéni insolvenéniho soudu 0 vydani rozhodnuti 0 upadku nebo
prohlaseni konkursu.
Zapis poznamky a jeji vymaz bezodkladné zajisti katastralni urad, ktery vyrozuméni o
zahajeni exekuce obdrzel, ke vSem listim vlastnictvi v Ceské republice, na kterych je osoba
oznacena jako povinny vedena jako vlastnik nebo spoluvlastnik nemovitosti.

Spravni organ na zakladé doru¢eného oznameni soudu 0 podané zalob¢ nebo k dolozenému
navrhu zalobce zapise v jeho prospéch poznamku spornosti, jestlize zalobce poda zalobu 0
urceni, zda vlastnikem nemovitosti evidované v katastru je nékdo jiny, nez kdo je jako vlastnik
zapsan V katastru, nebo pravni tkon, na jehoz zakladé ma byt zapsano pravo do Katastru, je
neplatny ¢i zruSeny.

Poznamku zrusi katastralni ufad na zakladé doru¢eného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
vyvlastiovaciho ifadu 0 zastaveni vyvlastiiovaciho fizeni nebo rozhodnuti 0 zamitnuti zadosti



0 vyvlastnéni, spravce dané, 0soby opravnéné provadét vetejné drazby ¢i k doloZzenému navrhu
toho, v jehoz zajmu ma byt poznamka zrusena, pokud divody pro jeji vyznaceni pominuly
Katastralni ufad v fizeni 0 zapisu udaji do katastru nemovitosti, splfiuje-li listina nalezitosti,
je urad povinen zapis listiny zaznamem provést a to ve lhité do 30 dni ode dne pievzeti listiny
uradem. Zapis listiny zdznamem provede utrad bez naroku na zaplaceni spravniho poplatku.

Po provedeni zapisu udaju do katastru nemovitosti je katastralni afad povinen dopisem
vyrozumét 0soby, jejichz pravo vzniklo nebo se rozsitilo, zaniklo, popt. se omezilo.

4.3Samostudium / ikoly / kontrolni otazky pro studenty

Vyhledejte ve vyhlasce ¢.357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

co obsahuje vyrozuméni o provedeném vkladu uvedené v § 26.

Podivejte se, jaké nalezitosti musi mit kupni smlouva k nemovitosti, vyhotovte kupni smlouvu
a na seminafi ji prezentujte.
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5 Sprava katastru
Cile kapitoly

je vénovan zdpist jinych udaji do katastru nemovitosti. Takovym zapisim podlé¢haji zmény
hranic katastralnich izemi zejména pii obnové katastralniho operatu novym mapovanim jakoz
1 pfi pozemkovych upravach. Kapitola obsahuje pojednani o lhiitach pro zapis do katastru,
realizaci opravy chyb v katastralnim operatu.

Klic¢ova slova
Nemovitost, hranice, geometricky plan, mapové dilo, katastralni zemi, subjekt, katastr

Obsah kapitoly

— za prvé — postup pii zmeén¢ hranic katastralnich uzemi
— za druhé — lhiity ve spravnim fizeni
— zatfeti - oprava chyb

5.1 Vyklad uéiva

Zapis jinych udaju do katastru

Jak je uvedeno vyse, obsah katastru je uspotadan v katastralnich operatech podle katastralnich
uzemi. Katastralni operat ptedstavuje mj. soubor geodetickych informaci (katastralni tzemi,
pozemek, rozsah vécného bfemene, budovy a vodni dila), ktery zahrnuje katastralni mapu
(statni mapové dilo velkého métitka) a jeji Ciselné vyjadieni, jakoz i dokumentaci vysledki
Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci, véetné¢ mistniho a
pomistniho nazvoslovi.

Katastralni ufad v ramci vykonu statni spravy, spravy katastru, zaznamenava ¢innosti pti zmeéné
jinych udaji v protokolu o zdznamech mj. zmény hranic katastralniho uzemi, tidaje o nové
budové nesou odpoveédnost i za spravnost Udaju zapsanych v katastru nemovitosti podle
ptedloZenych listin.

Katastralni ufad vede protokol, do kterého zaznamendva doslé navrhy na schvéleni zmény
hranice katastralniho uzemi, postup a vysledek fizeni o schvaleni zmény hranice katastralniho

tzemi.

Podle ustanoveni § 31 odst. 2 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), dochazi ke zmén¢ hranice katastralniho izemi, kterd neni shodné s hranici obce nebo
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méstského obvodu nebo méstské ¢asti statutarniho mésta:

e slouc¢enim vice katastralnich tizemi, v jedno katastralni uzemi,

e oddélenim c¢asti jednoho katastralnitho uzemi a pfipojenim této Casti k jinému
katastralnimu izemi, nebo vytvofenim nového katastralniho tizemi,

e nahrazenim pohyblivé hranice pevnou hranici.



Ke zméné hranice katastralniho uzemi mize dojit naptiklad, Ze dosavadni hranice katastralniho
uzemi déli nemovitost, ktera je pfedmétem evidence v katastru, nebo z jinych zavaznych
divoda, naptiklad pii vzniku nové obce.

Obdrzi-li katastralni ufad navrh zmény hranice katastralniho tizemi, pak navrhovatel ptedlozi:

e Kkopii katastralni mapy, v niZ je vyznacena pozadovana nova hranice,
slovni popis této hranice vyhotoveny na podklad¢ katastralni mapy,
vyjadieni vlastniki dotéenych pozemki k navrhu na zménu hranice,
vyjadreni dotcené obce.

K zépisu zmény hranice katastralniho uzemi, nelze-li jeji novy pribéh ztotoznit s pribéhem
hranice parcely zobrazené¢ v katastralni mapé¢, musi byt predloZen geometricky plan.
Geometricky plan miZze byt nahrazen méfickou dokumentaci v pifipadé zmény hranic
katastralniho uzemi napiiklad pii obnov¢ katastralniho operatu novym mapovanim.

Pro ptipad, ze dochéazi k zapisu zmény hranice katastralniho tzemi souvisejici se zménou
hranice obce, musi byt predloZena dohoda obci. Zapis zmény hranice katastralniho tzemi,
ktera je shodna se statni hranici, se provede na podklad¢ tidajia dokumentarniho dila statnich
hranic poskytnutych Ministerstvem vnitra.

Jsou-1i splnéné zakonné podminky, katastralni Gfad vydd rozhodnuti, kterym se schvaluje
zménU hranice katastralniho tizemi, a zasle vlastnikiim dotéenych nemovitosti.

Pro ziskani ptehledu o moznych zapisech jinych tdaju do katastru, které se dotykaji zmén,
muze, katastralni Gfad jiné tidaje katastru piejimat téz z jinych informacnich systému, registru,
rejstiikil nebo evidenci vefejné spravy. Takto ministerstvo vnitra nebo Policie Ceské republiky
poskytuje zeméméiickym a Kkatastralnim organim pro vykon piisobnosti podle
katastralniho zakona mj.:

o referencni Gdaje ze zdkladniho registru obyvatel,
e Udaje z agendového informacniho systému evidence obyvatel,
e udaje z agendového informacniho systému cizinc.

Lhity pro zapis do katastru

Katastralni ufad provede

e vklad na zakladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu bez zbyte¢ného
odkladu od povoleni vkladu (po provedeni vkladu katastralni ufad odstrani plombu,
tu odstrani po nabyti pravni moci rozhodnuti o zastaveni vkladového fizeni, byl-li
navrh na vklad zamitnut, odstrani katastralni Gfad plombu po marném uplynuti lhity
pro podani zaloby nebo po doruceni pravomocného rozhodnuti soudu, kterym byla
zaloba zamitnuta),

e ziznam do 30 dnu od dorudeni rozhodnuti organu vetfejné moci nebo jiné listiny
potvrzujici nebo osveédCujici prava,

e poznamku do 30 dnii od dorudeni listiny zptsobilé k vyznaceni poznamky v
katastru; poznamku katastralni ufad vymaze do 30 dnt od doruceni listiny, na zakladé
které diivody pro jeji vyznaceni pominuly,

e zapis jiného udaje do 30 dnli od doruceni listiny zplsobilé k vyznaceni zapisu v
katastru.



Revize udaji katastru

Mezi opravnéni katastralniho uradu patii kontrolni ¢innosti. Jednou z nich je revize. Katastralni
ufad reviduje soulad idaju v katastru se skuteénym stavem v terénu. Revizi udajt katastru
vyhlaSuje ptislusny katastralni Grad podle potieby zajisténi souladu udaju katastru s jejich
skute¢nym stavem v terénu a provadi ji za soucinnosti:

e obci,
e organi vefejné moci,
e aucasti vlastnikl a jinych opravnénych.

Predmétem revize katastru jsou zejména:

e hranice katastralniho tizemi, hranice pozemku, obvody budov, obvody vodnich dél,
druh pozemku, zptisob vyuziti pozemku, typ stavby a zpiisob vyuZiti stavby,

e mapoveé znacky, jejichz platnost byla ukoncena pfede dnem nabyti ucinnosti této
vyhlasky,

e zapisy v zaznamu pro dal$i fizeni z hlediska potfebnosti jejich dal$iho evidovani,
sledovani a feSent,

e body podrobného polohového bodového pole,

e mistni ndzvy a pomistni jména.

O vysledku revize katastru sepiSe katastralni urad protokol, ktery obsahuje rozsah a
zpusob provedené revize, Uc€astniky, opravnéné zaméstnance Gfadu k provedeni revize, datum
a podpisy zucastnénych.

Oprava chyby v katastralnim operatu

Katastralni ufad vykonava statni spravy na useku oprav chyb v katastralnim operatu. Chybné
udaje katastru mohly vzniknout:

e zigjmym omylem pfi vedeni a obnové€ katastru, napf. geometrickém a polohovém
urcenti, Cislu parcely, Gdaji o pravu, nebo

e nepfesnosti pii podrobném méfeni, zobrazeni predmétu méfeni v katastralni map¢ a pfi
vypoctu vymer parcel, pokud byly piekroceny mezni odchylky stanovené provadécim
pravnim pfedpisem.

Opravu chybného geometrického a polohového urceni, které vzniklo nepfesnosti pfi
podrobném méteni a zobrazeni pfedmétu méteni v katastralni mapé€ katastralni ufad opravi na
zakladé pisemného prohlaseni vlastnikli pozemku nebo zaklad€ vysledkii zemémeétickych
¢innosti. Opravu chyby provede ve lhité do 30 dnu, ve zvlast’ odiivodnénych pripadech
do 60 dnii, ode dne doruceni navrhu.

Katastralni ufad doruci vlastnikovi a jinému opravnénému 0znameni o provedené oprave nebo
to, Ze opravu na navrh neprovedl, protoze se nejedna o chybu. Ve lhiité do 30 dnti od doruceni
oznameni vlastnikovi nebo jinému opravnénému, ze s provedenou opravou nebo s tim, Ze se
nejedna o chybu, nesouhlasi, vyda o tom rozhodnuti ve véci.



Néktera z prav a povinnosti subjekti (katastralniho ufadu, vlastniki a jinych
opravnénych subjekti) ve vécech katastru nemovitosti a zeméméri¢stvi.

Ve vetejné spraveé, kam nepochybné véci katastru a zeméméticstvi nalezi, jsou charakteristické
pravni ptedpisy, jejichz obsahovou strankou tvofi ve vyznamném rozsahu ptikazy, zékazy,
prava a povinnosti. Ve vefejném pravu, které obsahuje vyznamna odvétvi prava (napi. spravni,
finan¢ni, danové), vyuzivd svého vrchnostenského postaveni k regulaci chovani subjekti a
piisn&jsiho stanoveni i organizovani chovani v pravnich vztazich mezi subjekty.

K nekterym aspektliim prav a povinnost dotéenych subjektii ve véci katastru a zemémeéiicstvi,
bude vénovan nasledujici text.

Katastralni urad

Katastralni afad v ramci institutu verejnosti katastru poskytuje subjektim mj. informace,
vypisy, opisy nebo kopie ze souboru geodetickych informaci a ze souboru popisnych informaci
a identifikace parcel ve form¢ vefejnych listin, ovéfené kopie pisemnosti v listinné podobé,
reprografické kopie a tiskové vystupy z katastralniho operatu.

Podle ustanoveni § 52 katastralniho zakona ma kazdy pravo do katastru nahliZet, pofizovat
si z néj pro svou potiebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat z néj udaje ze sbirky listin,
pokud neni stanoveno jinak.

Nicméné je potfeba upozornit nato, ze ziskavat udaje z katastru nemovitosti, formou nahliZeni
nelze z piehledu vlastnictvi z tizemi Ceské republiky, ze sbirky listin a o dosaZenych
cenach nemovitosti.

Katastralni uiad poskytne udaje ze sbirky listin katastru a z pozemkové knihy ovétenou nebo
prostou mj. kopii pisemnosti v listinné podobé&, vystup vznikly pfevedenim pisemnosti v listinné
podobé do elektronické podoby nebo opacné pouze osobé, ktera prokaze svoji totoZnost,
zaroven vede jejich evidenci. Katastralni Gifad neovéfi listinu, jejiZ original nebo kopie jsou
necitelné.

Udaje katastru Ize uZit jen k uéelam, které slouzi mj.:

k ochrané prav k nemovitostem,

pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych plnéni,

k ochrané Zivotniho prosttedi,

k ochrané¢ nerostného bohatstvi,

k ochran€ zajmu statni pamatkové péce, pro rozvoj Gizemi, k ocenovani nemovitosti,
pro ucely védecké, hospodariske a statisticke,

Sitit idaje katastru lze pouze se souhlasem Ceského ufadu zemémétického a katastralniho za

podminek stanovenych provadécim pravnim piedpisem.

Cesky uiad zeméméricky a katastralni ma postaveni spravce osobnich udajii evidovanych
v katastru. Katastralni ufady maji postaveni zpracovateli osobnich udaji evidovanych v
katastru.

Vlastnici nemovitosti a jini opravnéni jsou povinni
Vlastnici nemovitosti a jini opravnéni k dotéené nemovitosti jSOU povinni zacastnit se na vyzvu

katastralniho tfadu jednéni, oznacit ve stanovené lhute, ne vSak krat$i nez 30 dnd, trvalym
zpiisobem a na vlastni naklad nesporné hranice svych pozemka.


http://cs.wikipedia.org/wiki/PrÃ¡vnÃ­_norma

Obdobné na vyzvu katastralniho ufadu doplnit chybéjici Gdaje a odstranit chyby v jimi
vyhotovenych listinach, ve stejné 1hiité, a to do 30 dnti ode dne, kdy jim byla dorucena vyzva,
V neposledni fadé¢ ohlasit zmény udaju katastru tykajici se jejich nemovitosti, téz ve Thité do 30
dnt, ale ode dne jejich vzniku, zaroven piedlozit listinu, ktera zménu doklada

Pro piipad, Ze by vlastnik nebo jiny opravnény z nemovitosti neoznacil hranice pozemku

katastralni ifad ma pravo 0 dané skutecnosti rozhodnout, hranice oznacit, ndklady spojené s
tim ukonem dat Kk thradé vlastnikovi nemovitosti nebo jinému opravnénému.

Obrazek ¢. 4 Povinnosti vlastnikd nemovitosti viéi katastralnimu aradu

Povinnosti vlastnikd nemovitosti
vuéi katastralnimu aradu
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Zdroj: vlastni

Povinnosti obci

Mezi povinnosti obci patii mj. vyhlasit ve svém Uzemnim obvodu (zpisobem v misté
obvyklym) zahajeni revize katastru a obnovy katastralniho operatu a to zakladé oznameni
katastralniho ufadu. Dalsi povinnosti je spoluprace s katastralnim ufadem p¥i zajistovani
ucasti vlastniku a jinych opravnénych pro provedeni revize katastru a obnovy katastralniho
operatu. Obce maji povinnost pecovat o trvalé oznaceni tizemnich hranic obci a na vyzvani
katastralniho ufadu je oznaci ve stanovené lhité uréenym zptisobem, vyjadiuji se ke zménam
v pomistnim ndzvoslovi.

Obdobné¢ jako je tomu u vlastnikl nemovitosti, pokud obec nerespektuje pokyn katastralniho
uradu a neoznaci hranice, mize ufad rozhodnout, ze d4 hranice oznacit na naklady obce.

Obrazek ¢. 5 Povinnosti obci viiéi katastralnimu Gradu

Povinnosti obci vuci

katastralnimu uradu

1
| |
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uzemnich hranic obci

Zdroj: vlastni




Povinnosti organi verejné moci

Katastralni zékon stanovi pro organy veiejné moci plnéni povinnosti. Napiiklad maji povinnost
zasilat katastralnimu ufadu sva rozhodnuti tykajici se nemovitosti vydana podle jiného
pravniho predpisu, k zapisu do katastru katastralnimu tfadu. Lhiita pro zaslani je do 30 dna
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti nebo do 30 dnti ode dne jejich vydani. Dalsi povinnost
se dotyka eventudlnich chyb v psani, po¢tech nebo jinych ziejmych nespravnosti v jimi
vydanych listin a ptedlozenych k zapisu do katastru. Za prvé maji povinnost sdélit katastralnimu
uiadu na jeho vyzvu spravné udaje nebo listinu opravit.

Dulezitd informace je zcela jisté ta, ze organy vefejné moci poskytuji bezplatné katastralnim
uradim na jejich zadost udaje potiebné pro vedeni katastru z jimi spravovanych informacénich
systémi.

Obnova katastralniho operatu

Obnova katastralniho operatu predstavuje vyhotoveni nového souboru geodetickych
informaci a nového souboru popisnych informaci v elektronické podobé, které se provede

a) novym mapovanim,

b) pfepracovanim souboru geodetickych informaci, nebo

c¢) na podkladé vysledki pozemkovych tprav.

Katastralni operat se obnovuje zpravidla v rozsahu katastralniho Gzemi.

Obnovu katastralniho operdtu zahdji katastradlni Gfad bez navrhu. Pokud mé byt obnova
katastralniho operatu provedena podle odstavce 1 pism. a) nebo b), oznami jeji zahdjeni
katastralni Gifad dotcené obci. Pfi obnové katastralniho operatu se do katastralni mapy dopliiu;ji
parcely pozemkl evidovanych dosud zjednodusenym zplsobem, pokud to umoznuje kvalita
jejich ptivodniho zobrazeni.

Zemfel-li vlastnik nemovitosti, kterd je pfedmétem obnovy katastralniho operatu, a soud o
dédictvi pravomocné usnesenim jesté nerozhodl, jedna ve véci obnovy katastralniho operatu
spravce pozustalosti nebo vykonavatel zavéti, a nejsou-li, dédici, ktefi dédictvi neodmitli.
Katastralni ufad je opravnén pozadovat od soudu sdéleni o téchto osobach.

K obnové katastralniho operatu novym mapovanim se pfistoupi, pokud geometrické a polohové
urceni nemovitosti v disledku znacného poctu zmén, nedostatecné piresnosti nebo pouzitého
méfitka katastralni mapy jiz nevyhovuje sou¢asnym pozadavklim na vedeni katastru, popiipadé
dojde-li ke ztraté, zniceni nebo takovému poSkozeni katastralniho operatu, Ze neni mozné nebo
ucelné ho rekonstruovat z dokumentovanych podklada platného stavu.

Zjistovani prubchu hranic pro obnovu katastralniho operatu novym mapovanim (dale jen
»Zjistovani hranic*) se provadi podle skute¢ného stavu v terénu. Pfi zjiStovani hranic lze
ovétovat 1 dalsi Gidaje, které jsou obsahem katastru. ZjiStovani hranic provadi komise slozena
ze zamestnanci katastralniho ufadu a ze zastupcti obce a organti uréenych katastralnim uradem.
Ptedsedou komise je zaméstnanec katastralniho ufadu nebo ufedné opravnény zeméméiicky
inZenyr uréeny feditelem katastralniho ufadu. ZjiStovani hranic se provadi za Gcasti vlastnikli
a jinych opravnénych.



Ptfedseda komise je povinen pii zjistovani hranic upozornit na nesoulad skute¢ného pribéhu
hranic s jejich vyznacenim v platném katastralnim operatu vSechny pfitomné osoby.

O vysledcich zjistovani hranic sepiSe piedseda komise protokol. Vlastnici a jini opravnéni nebo
jejich zastupci svym podpisem v protokolu stvrzuji souhlas se zjisténym pritbéhem a oznacenim
hranic v terénu.

Pokud dojde k rozporu v tvrzeni vlastnikli a jinych opravnénych o pribéhu hranic pozemkii,
povazuji se za platné ty hranice, které jsou obsahem katastralniho operatu. Ve vysledcich
zjistovani pribéhu hranic a v obnoveném katastralnim operatu se vyznaci jako sporné.

Pokud jsou hranice katastralniho izemi totozné se statnimi hranicemi, poskytne udaje o jejich
pribéhu Ceskému ufadu zeméméiickému a katastralnimu Ministerstvo vnitra.

Nepftitomnost vlastnika a jiného opravnéného pfti zjistovani hranic neni na prekazku vyuziti
vysledkt zjisStovani hranic k vyhotoveni novych souborti geodetickych a popisnych informaci.

Pii obnovée katastralniho operatu prepracovanim se pievadi dosavadni katastralni mapa do
elektronické podoby.

Pfi obnové katastralniho operatu se vyuziji vysledky komplexnich pozemkovych uprav. Za
geometrické a polohové ureni nemovitosti se v takovém piipadé povazuje urCeni tvaru,
rozméru a polohy nemovitosti soufadnicemi boda jejich hranic podle schvaleného navrhu
pozemkovych uprav. Vysledky jednoduché pozemkové upravy katastralni Gfad pro obnovu
katastralniho operatu vyuzije, je-li jednoduchou pozemkovou upravou dotcena souvisla ¢ast
katastralniho uzemi a povazuje-li to s ohledem na ucelnou spravu katastru za vhodné.

Katastralni urad vylozi na dobu nejméné 10 pracovnich dnli novy soubor geodetickych
informaci a soubor popisnych informaci v obci, ve které se obnovuje katastralni operat, k
vetejnému nahlédnuti.

Obec na ufedni desce, popiipadé téz zplisobem v misté¢ obvyklym, oznami termin a dobu
vyloZeni obnoveného katastralniho operatu nejméné 30 dnl pted jeho vyloZenim. Soucasné
oznami, Ze obnoveny katastralni operat nabude platnosti dnem, ktery urci katastralni ufad.
Vlastniklim a jinym opravnénym, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo sidlo, zasle katastralni
ufad oznameni o téchto skute¢nostech nejméné 30 dnl pied vylozenim obnoveného
katastralniho operatu.

Katastralni Gfad vyhlasi platnost obnoveného katastralniho operatu, pokud ve stanovené lhuté
nebyly proti obsahu obnoveného operatu podany namitky, nebo bylo o namitkach pravomocné
rozhodnuto. Jestlize o nékterych namitkdch nebylo dosud pravomocné rozhodnuto, muize
katastralni ufad vyhlésit platnost obnoveného katastralniho operatu pouze za predpokladu, ze
tuto okolnost vyznaci v katastru poznamkou. Po nabyti pravni moci rozhodnuti o namitkach
katastralni Uifad toto vyznaceni odstrani.

Dnem vyhléaseni platnosti obnoveného katastralniho operatu se dosavadni katastralni operat
stava neplatnym a nadale se pouZziva obnoveny katastralni operat.

Zemémérické ¢innosti a geometrické plany

Zemémérické Cinnosti pro ucely katastru slouzi k vytvareni mérickych podklada pro
provadéni zmén v souboru geodetickych informaci platného katastralniho operatu, obnovu
souboru geodetickych informaci a vytyCovani hranic pozemku. Jejich vysledky musi byt
uvedeny v zavazném soutfadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité katastralni.



Zména udaji o geometrickém a polohovém urceni pozemku na podkladé vytyeni nebo
zptesnéni hranice pozemk, upiesnéni nebo rekonstrukce piidélt, nebo urceni hranice pozemkt
se zapisuje na podkladé zadosti vlastnika nebo jiného opravnéného, jejiz ptilohou je:

a) listina dokladajici shodu vlastnikli na priibéhu hranice pozemkd, nebo

b) rozhodnuti soudu o urceni hranice pozemk.

Zavaznost udaji katastru

Udaje katastru, a to parcelni ¢islo, geometrické ur¢eni nemovitosti, ndzev a geometrické urceni
katastralniho izemi, jsou zdvazné pro pravni jednéani tykajici se nemovitosti vedenych v
katastru.

Obrazek ¢. 6 Vyhotovovani listin z katastralniho operatu

Katastralni arad vyhotovi

z katastralniho operatu na
pozadani
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Zdroj: vlastni

5.2Shrnuti zakladnich pojmu

Shrnuti hlavnich myslenek studijniho textu.

5.3Samostudium / tikoly / kontrolni otazky pro studenty

Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaji z katastru nemovitosti stanovi v § 5 prava
nahliZzet do katastru a poskytovat ustni informace. Zjistéte z této vyhlasky rozsah povinnosti
katastralniho Ufadu, poskytovat tyto udaje. Je povinnosti Zadatele zaplatit poplatek za sluzbu?

5.4 Seznam doporucené literatury

Baudys, P. Katastralni zdkon. Komentaf. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2014

Bare$ova, E., Blahova, 1., Doubek, P., Janeéek, B., Nedvidek, L., Sandova, H. Katastralni
zakon. Komentar. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015

Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)

Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti



6 Spravni delikty na useku katastru

Cile kapitoly

Ptedlozit informovat o spravnich deliktech spachanych subjekty na useku katastru
Klic¢ova slova

Katastr, delikt, fyzicka osoba, pravnicka osoba, katastralni Gfad.

6.1Vyklad uciva
Prestupky

Smyslem existence odpovédnosti ve vefejné sprave je zajistit Fadny vykon ¢innosti verejné
spravy tak, aby mohla plnit své spolecenské cile. PoruSeni zakonnych povinnosti, nebo
povinnosti, uloZzenych spravnim orgdnem, miZze napliiovat skutkovou podstatu spravniho
deliktu. Ve vefejné spravé plati princip odpovédnosti za vlastni jednani, tj. pravni odpovédnost
subjektl vetejné spravy za porusSeni povinnosti stanovenych zakonem.

Pi‘estupek je protipravni jednani odpovédné osoby, jehoz znaky jsou stanoveny zakony
vetejné¢ho prava a za néz spravni organ uklada spravni sankci. Spravni sankce uklada spravni
organ, na zaklad¢ zakonem svéfenych opravnéni a zarovein povinnosti, zjist'uje skuteény
stav véci a posuzuje jeji pravni zaklad.

Za ptestupek je povazovano zavinéné jednani (imysl, nedbalost) fyzické a pravnické osoby,
ktera porusuje nebo ohrozuje zajem spolecnosti (materialni znak)

za prestupek vyslovné oznaceno v tomto nebo jiném zakoné
Negativni vymezeni:

nejde o jiny delikt nebo o trestny &in (2 As 20/2008-73: vazanost stanoviskem OCTR, Ze nejde
o trestny €in)

nejde o jednani v nutné obrané, krajni nouzi (pfip. déle o opravnéné pouziti zbran€, o jednani
se svolenim poskozeného)

Formalni znaky piestupku:

Objekt (zajem chranény zakonem)

Objektivni stranka (jednani, nasledek, kauzalni nexus)

Subjekt (pachatel)

Subjektivni stranka (zavinéni stanovené nebo ulozené povinnosti)
Materialni znak:

Spolecenska nebezpecnost (poruseni nebo ohroZeni zajmu spole¢nosti/zdjmu chranéného
zékonem)

Ww v

V oblasti katastru a zeméméfticstvi se problematika piestupkii dotyka, jak je vySe uvedeno
fyzickych osob, podnikajicich fyzickych osob a pravnickych osob.



Tyt se dopusti pfestupku tim, ze udaje katastru pouzije v rozporu se zdrojem informaci, které
slouzi napt.:

k ochrané prav k nemovitostem,

pro ucely dani, poplatki a jinych obdobnych penézitych plnéni,
k ochran¢ zivotniho prosttedi, nerostného bohatstvi,

k ochrané z4jmu statni pamatkové péce,

pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti,

pro ucely védecké, hospodaiské a statisticke,

YVVVVVYY

Fyzicka, pravnické nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti piestupku napft. tim, Ze:

S$iFi udaje katastru bez souhlasu Ceského uradu zemémétického a katastralniho,
jako vlastnik nebo jiny opravnény dopusti piestupku tim, Ze se na vyzvu katastralniho
uradu nezucastni jednani nebo na toto jednani nevysle svého zastupce,

neoznaci ve stanovené lhiité trvalym zplsobem a na vlastni naklad nesporné hranice
svého pozemku

nedoplni ve stanovené lhité¢ od doruceni vyzvy chybéjici idaje nebo neodstrani
chyby ve vyhotovenych listinach, které predklada k zapisu do katastru,

neohlasi katastralnimu Gfadu ve stanovené lhut¢ zmény udaji katastru tykajici se
jeho nemovitosti

YV WV V VYV

Za ptestupek Ize ulozit podle zavaznosti pokutu od 50000 K¢ do 100000 K¢. Piestupky podle
projednava katastralni urad.

Obrazek ¢. 8 Znaky prestupku

Znaky prestupku
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objekt objektivni stryanka subjekt sujbektivni stranka

Zdroj: vlastni

6.2Shrnuti zakladnich pojmii

Informace v této kapitole jsou pojednanim o ptestupcich, znacich, poruseni pravnich predpist
fyzickymi, pravnickymi nebo podnikajicimi fyzickymi osobami se jako vlastnik nebo jinymi
opravnénymi a dusledky.



6.3Samostudium / ukoly / kontrolni otazky pro studenty

Podivejte se do zakona o katastru nemovitosti a zjistéte podstatu ustanoveni § 37 odst.1 pism.
a), za co konkrétné¢ mtize byt subjekt pokutovan.

6.4Seznam doporucené literatury

Baudys, P. Katastralni zdkon. Komentaf. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2014

Bare$ova, E., Blahova, L., Doubek, P., Janeéek, B., Nedvidek, L., Sandova, H. Katastralni
zakon. Komentaf. Praha: Wolters Kluwer, a. s., 2015

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon)

Vyhléska ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlaska)



[/ Zakladni registry

Cile kapitoly

Objasnit problematiku zakladnich registri, informacniho systému zakladnich registrii a
informacniho systému uzemni identifikace a stanovi prava a povinnosti, které souviseji s jejich
vytvairenim, uzivanim a provozem se ziretelem na izemni prvek.

Registr, agenda, informacni systém, organ veiejné moci
Obsah kapitoly

— zaprvé - informace o spravci informacnich systému vetejné spravy,
— za druhé - uvést nékteré z pojmi
— zatreti - predstavit obsah registru izemnich prvki

7.1Vyklad uéiva

Zakonem €.111/2009 Sb., o zdkladnich registrech ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zakon
o zakladnich registrech), byl stanoven informacni systému zakladnich registri a informa¢ni
systému uzemni identifikace. Zaroven byl vymezen okruh prav a povinnosti souvisejici s jejich
vytvafenim, uzivanim a provozem.

Spravcem zékladnich registri byla povéfend Sprava zakladnich registra se sidlem v Praze,
ktera byla zdkonem o zdkladnich registrech ziizend. Sprava zakladnich registrii je spravni ufad,
ktery je podFizen Ministerstvu vnitra. V ¢ele Spravy zakladnich registri stoji Feditel.

Sprava zakladnich registra vytvari zdrojové identifikatory fyzickych osob a agendové
identifikatory fyzickych osob a vede jejich seznamy a téz zajiStuje prevod agendového
identifikatoru fyzické osoby v agend¢ na agendovy identifikator této fyzické osoby v jiné
agendé¢, a to na zaklad€ zakonného pozadavku.

Sprava zakladnich registrii je spravcem informacniho systému zékladnich registrii. Sprava
zakladnich registri mj. zajistuje:

» provoz informacniho systému zakladnich registra, registru obyvatel, registru osob a
registru prav a povinnosti a jejich bezpec¢nost,

> realizaci vazeb mezi jednotlivymi zakladnimi registry prostiednictvim sluzeb
informacniho systému zakladnich registra,



» zpristupnéni referencnich udaju obsazenych v zakladnich registrech a udaji
obsazenych v agendovych informacnich systémech v rozsahu opravnéni obsazenych v
registru prav a povinnosti,

» vedeni zaznamii o udalostech souvisejicich s provozovanim informacniho systému
zakladnich registri.

Z:akladnimi registry v souladu s ustanovenim § 3 zakona o zakladnich registrech, jsou:

» zéakladni registr obyvatel,

» zékladni registr pravnickych osob, podnikajicich fyzickych osob a organii verejné
moci,

» zakladni registr izemni identifikace, adres a nemovitosti,

» zakladni registr agend, organii vefejné moci, soukromopravnich uZzivateli udaji a
nékterych prav a povinnosti.

Obrazek ¢. 10 Zakladni registry

Zakladni registry
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uzemni identifikac prav a povinnosti

Zdroj: vlastni

Zakladni registr dle ustanoveni § 4 zakona o zékladnich registrech obsahuje mj. referen¢ni
udaje, referencni vazby, identifikatory fyzickych osob, popiipadé¢ autentiza¢ni tudaje.
(referen¢ni vazby jsou kody nebo identifikatory, kterymi je odkazovano na referen¢ni udaje
v zakladnich registrech, autentiza¢ni udaje jsou idaje umoziujici provést ovéreni identity
fyzické osoby). M4 se za to, Ze ten, kdo vychazi z referenéniho udaje, je v dobré vife, Ze stav
referencniho udaje v zdkladnim registru odpovida skutecnému stavu véci, ledaze musel védét
0 jeho nespravnosti.

Vyuzivat referen¢nich tdaju zakladniho registru mohou organy vefejné moci pii své ¢innosti
a to v ptislusném zakladnim registru v rozsahu, v jakém jsou opravnéni tyto udaje vyuzivat.
Organ vetejné moci ziskava udaje vedené v zakladnim registru nebo je do néj zapisuje
vyhradné prostiednictvim agendového informaéniho systému. Jeho pristup k udajam je
zajistovan sluzbou informacéniho systému zakladnich registra.

Registr obyvatel

V registru obyvatel jsou o fyzickych osobach uvedenych v § 17 zdkona o zékladnich registrech
vedeny referencni idaje mj.:



> statni obané Ceské republiky,

» cizinci, kterym bylo podle jiného pravniho pfedpisu vydano povoleni k trvalému
pobytu na izemi Ceské republiky nebo povoleni k prechodnému pobytu na tzemi
Ceské republiky na dobu delsi nez 90 dn,

» obcané jinych clenskych stati Evropské unie, obcéané statl, které jsou vazany
mezinarodni smlouvou sjednanou s Evropskym spole¢enstvim a obcané statl, které
jsou vazany smlouvou o Evropském hospodaiském prostoru, kte¥i na tizemi Ceské
republiky hodlaji pfechodné pobyvat po dobu delsi nez 3 mésice,

> cizinci, kterym byla na tizemi Ceské republiky udélena mezinarodni ochrana formou
azylu nebo dopliikové ochrany,

Spravcem registru je Ministerstvo vnitra. V tomto registru obyvatel se vedou referen¢ni udaje
dle zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel a rodnych ¢islech a 0 zméné nékterych zakont
(zédkon o evidenci obyvatel), ve znéni pozdé&jsich piedpist. Udaje subjektu idajii se uchovavaji
v registru obyvatel po dobu 15 let od smrti subjektu tdaji nebo ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti soudu o prohlaseni za mrtvého.

Registr osob

Subjekty vedené v registru osob, jak je vymezeno v ustanoveni § 25 zakona o zakladnich
registrech jsou:

» pravnicka osoba, organizac¢ni slozka a organizacni jednotka pravnické osoby,
» organizaéni sloZka statu, vnitini organizacni jednotka organizacni slozky
statu, pokud je této vnitini organiza¢ni jednotce zdkonem svéfena vlastni oblast
plsobent,

podnikajici fyzicka osoba,

zahrani¢ni osoba a organizacni slozka zahrani¢ni osoby,

» sveétensky fond,

VY V

O téchto osobach jsou Vv registru osob se vedeny referen¢ni udaje, referen¢ni vazby a dale
provozni udaje o osobach v rozsahu, jak je stanoveno v §§26 zakona o zakladnich registrech.
Spravcem registru osob je Cesky statisticky tfad, ten poskytuje editorim k piidéleni
identifikac¢ni ¢islo osoby a identifika¢ni ¢islo provozovny a odpovida za jejich spravnost. Déle
zvefejiiuje seznam agendovych mist zpisobem umoziiujicim dalkovy pristup a spravuje
integrovany agendovy informacni systém registru osob, ktery slouzi k zapisu referen¢nich
udajti do registru osob.



Registr izemni identifikace

Spravcem registru tzemni identifikace je Cesky ufad zeméméficky a katastralni. Registr
uzemni identifikace je vefejny seznam, ktery obsahuje tidaje o zakladnich Gzemnich prvcich
mj.:

uzemi statu, izemi regionu soudrznosti podle jiného pravniho piedpisu,

uzemi vyssiho izemniho samospravného celku,

uzemi okresu,

spravni obvod obce s rozsifenou ptisobnosti, spravni obvod obce s povéfenym
obecnim ufadem,

uzemi obce, izemi vojenského jezdu,

spravni obvod v hlavnim mésté Praze, izemi obvodu v hlavnim mésté Praze, tzemi
mestské ¢asti v hlavnim mésté Praze,
uzemi méstského obvodu a méstské ¢asti tzemné ¢lenéného statutarniho meésta,
katastralni uizemi,
uzemi zakladni sidelni jednotky,

stavebni objekt, adresni misto,

pozemek v podobé¢ parcely.
ucelové izemni prvky — volebni okrsky, BPEJ, dobyvaci prostory, chranéné loZiskova
uzemi, prvky ochrany tizemi a krajiny.

VV VVVYY
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Jak je vySe uvedeno, spravcem informa¢niho systému tzemni identifikace je Cesky uiad
zemémeéricky a katastralni, ktery vykonava téz zvlastni pravo potizovatele databaze tohoto
systému. Informaéni systém uzemni identifikace je majetkem Ceské republiky. Cesky
statisticky trad, obce a stavebni urady mohou udaje stanovené zdkonem o zakladnich
registrech, zapisovat do informacéniho systému uzemni identifikace prostfednictvim
informacnich systému slouzicich k plnéni jejich ukol.

Registr prav a povinnosti

Spravcem registru prav a povinnosti je Ministerstvo vnitra. Udaje vedené v registru prav a
povinnosti:

» organech vefejné moci,

» soukromopravnich uzivatelich udajt,

» agendach,

» pravech a povinnostech fyzickych a pravnickych osob, pokud jsou udaje o téchto
osobach vedeny v zakladnich registrech, a to v¢etné udaji o rozhodnutich organt
vefejné moci.

Udaje vedené v registru se dotykaji mj. ukond, které jsou za Gcelem vykonu vefejné moci
vykonavany orginy verejné moci v ramci jejich agendy, souhrn opravnéni Ufedni osoby,
ktera vykonava urcitou ¢innost, k pfistupu k referenénim udajim v zékladnich registrech nebo
k udajim v agendovych informacnich systémech.



V registru prav a povinnosti jsou téz vedeny:

» referenCni udaje o agendach organu verejné moci, a to véetné¢ udaji o
opravnénich pristupu k datim vedenym v zékladnich registrech a seznamu
nazva agend a jejich Ciselnych kodi,

» referencni udaje o pravech a povinnostech fyzickych a pravnickych osob,
pokud jsou udaje o téchto osobach vedeny v zékladnich registrech, a to vcetné
udajii o rozhodnutich organti vetejné moci.

Jako ptiklad referen¢nich udaji o pravech a povinnostech osob jsou udaje o rozhodnutich nebo
jinych tkonech organii veiejné moci, véetné veirejnopravnich smluv a opati‘eni obecné
povahy, na jejichz zakladé dochazi ke zméné referen¢niho udaje v registru obyvatel nebo
registru osob. Rozsah referen¢nich tdaji o rozhodnutich je obsazen v ustanoveni § 52 zakona
o zékladnich registrech.

Obrazek ¢. 11 Zakladni registry

Zakladni registry

registr registr osob uzemni identifikace adres a registr agend, organt

obyvatel nemovitosti vef.moci, prav a povinnosti

Zdroj: vlastni

7.2Shrnuti zakladnich pojmi

Kapitola si klade za cil, seznameni se obsahem zakladnich registrti, informacniho systému
zékladnich registri a informac¢niho systému uzemni identifikace. Déle s pravy a
povinnostmi subjekti, které souviseji s jejich vytvafenim, uzivanim a provozem systému.
Studenti ziskaji informaci i spravée registru.

7.3Samostudium / ikoly / kontrolni otazky pro studenty

Vyhledejte v zakoné o zakladnich registrech — ustanoveni § 32 v podrobnostech tdaje vedené

o uzemnich prvcich a izemné evidencnich jednotkéch.
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povinnostmi vlastnikid pfip. jinych opravnénych subjektti na tseku katastru nemovitosti vici
pracovisti Katastralniho Gradu.
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pisemnou vyzvu doplnit chybé&jici udaje a odstranit chyby v jimi vyhotovenych listinach, které
predkladaji k zapisu do katastru nemovitosti.
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Priloha ¢é.1:

Dle ustanoveni § 11 zakona €. 256/2013Sb., o katastru nemovitosti, se
zapisuji vkladem do katastru vznik, zména, zanik, proml¢eni a uznani existence nebo
neexistence téchto prav:

a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

C) vécné biemeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,

f) podzastavni pravo

g) pfedkupni pravo,

h) budouci vymének,

I) pfidatné spoluvlastnictvi,

J) sprava svétenského fondu,

k) vyhrada vlastnického prava,

) vyhrada prava zpétné koupé,

m) vyhrada prava zpétného prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatizeni,

0) vyhrada prava lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

q) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,
r) pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyi se souhlasem vlastnika,
s) vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku.

Vkladem se do katastru déle zapisuje rozdéleni prava k nemovitosti na vlastnické pravo k
jednotkam.



Podle ustanoveni § 19 citovaného ziakona se zaznamem se do katastru zapisuje

a) piislusnost organizac¢nich slozek statu a statnich organizaci hospodafit s majetkem statu,
b) pravo hospodafit s majetkem statu,

C) sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,

d) majetek hlavniho mésta Prahy svéfeny méstskym ¢astem hlavniho mésta Prahy,

e) majetek statutarniho mésta svéteny méstskym obvodim nebo méstskym castem
statutarnich mést,

f) majetek ve vlastnictvi izemniho samospravného celku pfedany organizacni slozce do
spravy k jejimu vlastnimu hospodaiskému vyuziti,

g) majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku piedany piispévkové organizaci k
hospodateni.



Priloha ¢.2:

Cesky urad zeméméricky a katastralni ridi:

14 katastralnich ufadu, fidicich 107 katastralnich pracovist’ (KP)

Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze - 1 KP

Katastralni urad pro StiedocCesky kraj se sidlem v Praze - 13 KP

Katastralni ufad pro Zapadocesky kraj se sidlem v Plzni - 12 KP

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj se sidlem v Karlovych Varech - 3 KP
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj se sidlem v Usti nad Labem - 9 KP
Katastralni afad pro Liberecky kraj se sidlem v Liberci - 6 KP

Katastralni urad pro Kralovéhradecky kraj se sidlem v Hradci Kralové - 5 KP
Katastralni urad pro Pardubicky kraj se sidlem v Pardubicich - 4 KP
Katastralni Gfad pro Jiho¢esky kraj se sidlem v Ceskych Budgjovicich - 10 KP
10. Katastralni urad pro Vysocinu se sidlem v Jihlavé - 9 KP

11. Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brn¢ - 12 KP

12. Katastralni ufad pro Zlinsky kraj se sidlem ve Zlin¢ - 8 KP

13. Katastralni ufad pro Olomoucky kraj se sidlem v Olomouci -6 KP

14. Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé - 9 KP

©CoNoRrWNE

7 zeméméii¢skych a katastralnich inspektoratu

Zemémeficky a katastralni inspektorat se sidlem v Brné,

Zemé&méficky a katastralni inspektorat se sidlem v Ceskych Budgjovicich,
Zemémericky a katastralni inspektorat se sidlem v Liberci,

Zemémeticky a katastralni inspektorat se sidlem v Opavg,

Zemémeficky a katastralni inspektorat se sidlem v Pardubicich,
Zemémeéficky a katastralni inspektorat se sidlem v Plzni,

Zemémeéficky a katastralni inspektorat se sidlem v Praze.

NookrwnpE
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Zemémeéiicsky uiad

Vyvzkumny tstav geodeticky, topograficky a kartograficky, v.v.i.




Priloha ¢.3
LIST VLASTNICTVIi

V souladu s ustanovenim § 23 vyhlasky ¢. 357/2013 Sbh.,o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska)

(1) List vlastnictvi je eviden¢ni jednotka, ktera se zakladd v ramci katastralniho izemi
pro skupinu nemovitosti, ke kterym jsou evidovany shodné tidaje o vlastnictvi.

(2) List vlastnictvi se ¢leni na ¢asti A, B, B1, C, D, E a F a obsahuje

a) v Casti A slovni oznaceni vlastnického prava a udaje o vlastniku nebo spoluvlastnicich, nebo
text ,,svefensky spravce®, idaje o svétenském spravci a oznaceni sveéfenského fondu, poptipade
slovni oznafeni odvozeného prava a udaje o opravnéném z odvozeného prava, a dale
spoluvlastnicky podil, poptipadé podil, v jakém ma opravnény z odvozeného prava toto pravo
k nemovitostem uvedenym v ¢asti B,

b) v ¢asti B udaje o nemovitostech, které jsou predmétem prav oznacenych v ¢asti A, a pripadné
plomby vyznacené pismenem ,,P* pfed ozna¢enim nemovitosti,

c) v ¢asti B1 prava zalozena sluzebnosti ve prospéch nemovitosti uvedenych v ¢asti B, udaje o
tom, ze k uzivani nemovitosti uvedenych v c¢asti B slouzi nemovitosti v pifidatném
spoluvlastnictvi, vécné prava ve prospéch vlastnika nemovitosti uvedenych v ¢asti B a prava

vvvvvv

¢asti B, vcetné tidajli o t€émito pravy dotéenych nemovitostech, oznaceni protokolu a potadové
¢islo, pod kterym byl zapis v dané véci proveden, a udaje o listinach, které byly podkladem pro
Zapis,

d) v ¢asti C vécnd prava k véci cizi, kterd se zapisuji do katastru, v€etné vécnych prav ziizenych

vvvvvv

poznamek, které se k t€émto praviim bezprostfedné vazou, oznaceni protokolu a potadové cislo,
pod kterym byl zépis v dané véci proveden, a udaje o listinach, které byly podkladem pro zépis,

e) v ¢asti D

1. omezeni pfevodu nemovitosti podle § 58 zakona €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni

vvvvvv

2. poznamky, které se vazi k osobé uvedené v ¢asti A nebo k nemovitosti uvedené v ¢asti B s
vyjimkou poznamek podle pismena d),

3. plomby a
4. upozornéni,

veetné oznaceni protokolu a potadového ¢isla, pod kterym byl zapis v dané véci proveden, a
udaje o listinach, které byly podkladem pro zapis,



f) v casti E udaje o listinach, které byly podkladem k zéapisu vzniku nebo zmény prava
oznaceného v Casti A,

g) v casti F udaje pro danové ucely k pozemkim uvedenym v ¢asti B.

(3) Pro bytové spoluvlastnictvi se zaklada samostatny list vlastnictvi pro vSechny
spoluvlastniky domu s jednotkami vymezenymi podle obCanského zékoniku nebo s jednotkami
vymezenymi podle zdkona o vlastnictvi byt (dale jen ,list vlastnictvi pro bytové
spoluvlastnictvi®) a soucasné se zaklddaji samostatné listy vlastnictvi pro kazdou skupinu
jednotek v domé, ke kterym jsou evidovany shodné udaje o vlastnictvi (dale jen ,,list vlastnictvi
pro vlastnictvi jednotky*). Na listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi nejsou uvedena
vécna prava k véci cizi, poznamky, popiipadé omezeni vztahujici se k jednotkam. Tyto udaje
jsou uvedeny pouze na listech vlastnictvi pro vlastnictvi jednotky. Udaje o vécném biemeni
ziizeném k nemovitosti, kterd je v bytovém spoluvlastnictvi, jsou uvedeny pouze na listu
vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi. V €asti D listu vlastnictvi pro bytové spoluvlastnictvi je
vedena informace o ulozeném Uplném znéni prohlaseni vlastnika domu ve sbirce listin.

(4) Pro vlastnictvi jednotek podle zédkona o vlastnictvi byti se pouzije odstavec 3
obdobné.

(5) Samostatny list vlastnictvi se také zaklada v ptipadé duplicitniho zépisu vlastnického
prava, v ptipad€ majetku ve svéfenském fondu a v ptipadé ptidatného spoluvlastnictvi.






