Politika bydleni

doc. Ing. Jan Nevima, Ph.D.

Zakladni pojmy

—Vyznam bydleni

* Potreba bydlet patfi mezi zakladni lidské potreby, které se
fadi hned za vyZivou,

*vhodné bydleni umozZniuje zvyseny rozvoj lidského
potencialu jako jednoho z vyznamnych faktorl pro rozvoj
spolecnosti jako celku,

* zplisob a uUroven bydleni jednotlivcd i rliznych socidlnich
skupin patfi mezi dulezité ukazatele jejich sociadlni a
kulturni Urovné.

Zakladni pojmy

—Bytova politika

* zahrnuje cinnost soustavy statnich organ( a organ(
obci, jejimz cilem je zabezpecit celkové podminky pro
uspokojovani bytovych potreb lidi,

* pfi stanoveni zasad bytové politiky je rozhodujici, zda
pokladame bydleni za verejny nebo soukromy statek,

* vldda nasi republiky do roku 1989 poklddala bydleni
spiSe za verejny statek nebo aspon za smiSeny verejny
statek.

Zakladni pojmy

— Zakladni skupiny bytového fondu
* Sektor vlastnického bydleni:

—tvofi cca 47 % bytového fondu a ve srovnani s dalSimi sektory
se nejvice rozviji,

—zahrnuje nejen rodinné domy na venkové a ve méstech, ale
také jednotlivé byty ve vlastnictvi fyzickych osob,

—na jeho rast nejsou poskytovany prostfedky z verejného
rozpoctu,

—jeho zdrojem je nejen novy vystavba, ale i prevadéni
druzstevnich bytl do tzv. osobniho vlastnictvi a privatizace
obecniho bytového fondu.




Zakladni pojmy

—Zakladni skupiny bytového fondu
* Druzstevni sektor:

—od roku 2012 se vétsina bytovych druistev transformovala na
novy pravni subjekt, oznafovany jako tzv. ,spoleéenstvi
vlastnikd byt v osobnim vlastnictvi®,

—v Cele ,spolecenstvi“ stoji volend samosprava,

—tato ,spolecenstvi vlastniki“ hospodafi samostatné bez
podpory verejného rozpoctu a veskeré prostiedky na svdj
provoz musi ziskat z plateb za uzivani bytd (ndjemného) od
svych ¢lend,

—druzstevni sektor tvofi asi 17 % veskerého bytového fondu.

Zakladni pojmy
— Zakladni skupiny bytového fondu

* Soukromy najemni sektor:

—jednd se o byty v soukromém vlastnictvi, jejichz byty
jsou pronajimany,

—tento sektor tvori asi 2 % bytového fondu,
—vznikl na zakladeé restituci bytovych nemovitosti,

—situace v tomto sektoru je neuspokojiva a jde o byty
spiSe zanedbané,

—velmi obtizné se resi zvySeni ndjemného a na zajisténi
prostfedkl na udrzby byt(.

Zakladni pojmy

—Zakladni skupiny bytového fondu
* Obecni nadjemni sektor:

—tento sektor vznikl v roce 1991 vétSinou prevodem tzv.
statnich bytd do vlastnictvi obci,

—jeho rozsah se postupné zmensuje a tvori asi jiz jen
17 % celkového bytového fondu,

—jde vétSinou o sektor ztratovy, a proto obce tyto byty
postupné privatizuji a ponechavaji si jen nejnutnéjsi
pocet bytl pro zdvazné socialni pripady.

Zakladni pojmy

—Zakladni skupiny bytového fondu
* Neziskovy najemni sektor:

—cilem tohoto sektoru je zabezpecit cenové pfristupné
najemni bydleni pro domadcnosti, které nemaji
predpoklady si poridit vlastni byt,

—jde v podstaté o charitativni Cinnost, ktera u nas
existuje zpravidla v podobé existence obecnich
najemnich bytd.




Zakladni pojmy

— Najemné a naklady spojené s bydlenim
* lydaje domacnosti na bydleni:

—domacnosti spotfebovavaji na uUhradu pravidelnych
nakladd na bydleni podle druhu bytu zhruba 13 - 24 %
svych Cistych ptijmu,

—vice jsou zatizeny domacnosti dichodcl, kde vydaje
na bydleni ¢ini v prdméru 24 %, zatimco u
zaméstnanych lidi 15 %.

Statni fond podpory investic nahradil
od 30.4.2020 Statni fond rozvoje bydleni

v

samostatnou pravnickou osobou, dle zdkona ¢. 113/2020 Sb.,
v plsobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj,

ucelem byvalého SFRB a jeho vefejnym poslanim je podporovat rozvoj
bydleni v Ceské republice v souladu s Koncepci bytové politiky do roku
2020,

dostupnost, stabilita a kvalita bydleni jsou hlavni pilife politiky SFPI,
realizuje ji prostiednictvim svych Uvérovych programd,

poslanim SFPI je spoluvytvareni kvalitnich podminek pro rozvoj bydleni,

motivace subjektl pohybujicich se na trhu s bydlenim k péci o bytovy
fond, a to na Urovni narodni i regionadlni.

Statni ucelovy fond — SFPI (drive SFRB)

priimy: dotace ze statniho rozpocCtu, pfrijem
z vydanych dluhopist, splatky z uvérd, dary a
dédictvi, vynosy z verejnych sbirek;

vydaje: financovani vystavby a oprav ndjemnich bytq,
podpora technické infrastruktury v obcich, uvéry
pro mladé na nové ¢i zmodernizované bydleni.

Vyvoj bydleni v CR

—Stav a uzivani bytového fondu

* Podle ,definitivnich vysledk(“ S¢itani lidu, dom( a bytd,
v roce 2011 zahrnoval bytovy fond CR celkem:

— 4 756 572 bytd,

—z toho bylo 4 104 635 obydlenych bytd,
— 43,7 % bylo v rodinnych domech a

— 55 % v bytovych domech.




Nastroje podpory bydleni

—Program podpory bydleni
* Podprogram regenerace sidlist:

—cilem programu je poskytovani dotaci obcim na
regeneraci verejného prostranstvi sidlisté o celkovém
poctu nejméné 150 bytq,

—dotace je poskytovdna az do vyse 70 % rozpoctovych
naklad( akce, nejvyse vsak 4 mil. K¢.

Nastroje podpory bydleni

—Program podpory bydleni
* Podprogram olovéné rozvody:

—cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu vyménou
domovnich olovénych rozvodu,

—tim se ma docilit snizeni obsahu olova v pitné vodé,
—dotace je poskytovana fyzickym i pravnickym osobdm,
a to v maximalni vysi 20 tis. K¢ na 1 bytovou jednotku.

Nastroje podpory bydleni

—Program podpory bydleni
* Podprogram bytové domy bez bariér:

—cilem podpory je zkvalitnéni bytového fondu
odstranénim bariér pfi vstupu do domu a do
vytahu a vystavbou vytahll v domech, které jim
nejsou vybaveny, a u kterych jsou k tomu
stavebné technické predpoklady.

Nastroje podpory bydleni

— Programy a dotace
* Rodinny diim
—Nova ,,zelend Usporam*:
»zde je mozné ziskat podporu na sniZovani energetické
narocnosti stavajicich rodinnych ¢i bytovych domd,
»nahradou neekologického zdroje tepla, instalaci solarnich

technickych systém ¢i vystavbu rodinnych domua s velmi
nizkou energetickou naroénosti,

»program je urcen pro stavebniky rodinnych domda, a to
jak pro fyzické, tak pravnické osoby,

» zadat o dotace je mozné az do roku 2021.




Nastroje podpory bydleni
— Programy a dotace
* Rodinny dum
—Program 600:

» Jvérovy program na pofizeni bydleni pro mladé do 36 let,

pecujici o dité do 6 let,
» Uvér Ize vyuiit na:
- vystavbu novostavby rodinného domu,

- vestavbu, nastavbu nebo pfistavbu bytu anebo zménou jiné

stavby jeji ¢asti na obydli apod.
- vySe Uvéru ¢ini maximalné 600 000 K¢.

Nastroje podpory bydleni

—Programy a dotace pri rekonstruovani:
* Byty
—Program 150,

»Uveér pro mladé do 36 let za 2 % na opravy a
modernizaci bytu,

»maximalni ¢astka 150 000 K¢.

Nastroje podpory bydleni

— Programy a dotace pf¥i rekonstruovani:
* Rodinné domy:
— Program 150,
— Nova zelena Usporam.
* Bytovy dim:
— Bytovy diim v Praze:
» Panel 2013+,
» Nova zelend Usporam,
» Bytové domy bez bariér.
— Bytovy diim mimo Prahu:
» Panel 2013+,
» |ROP,
» Bytové domy bez bariér.

Financovani bydleni

— Hypotécni uvér

* hypotéky slouzi k zajiSténi bytovych potreb, jsou obvykle
zajistény nemovitosti, ktera se obvykle kupuje,

* hypotéku lze pouZit na koupi nemovitosti nebo stavebniho
pozemku, vystavbu domku, rekonstrukce, modernizace nebo
Udrzba apod.,

* doba splaceni hypotec¢niho Uvéru je v horizontu az 40 let,

* na ¢eském trhu jsou rGzné druhy hypotecnich bank, stejné tak i
druhy hypoték.




Financovani bydleni

— Uvéry ze stavebniho sporeni:
* jedna se o tzv. Ucelovy Uvér s Gcelem financovani bydleni, a to at se jedna o
koupi bytu ¢ domu, vystavbu rodinného domu, garaze nebo jejich
modernizace ¢i rekonstrukce, apod.

tento Uvér lze pouZit na pfe Uvérovani hypoték nebo Uvéru na bydleni —
splaceni stavajici hypotéky pfi ukonceni fixace souc¢asnou nabidkou Uvéru —
to se rozumi za lepsich urokovych podminek i podminek splaceni,

pUjcky jsou spojené s uzavienim stavebniho spofeni, které je prvnim krokem,
* Gvér muZe byt poskytnut aZ do vyse cilové Castky,

splatky a Urokové sazby se odviji od urceni vyse splatky ¢i doby splaceni.

Financovani bydleni

— Spotiebitelské tuvéry — tcelové

* jsou silnym nastrojem stavebnich spofitelen a bank, jednd se o
»,malé uvéry” — pajcky do 300 000 K¢,

* tyto Uvéry nevyzaduji nemovitosti, Uroceni je velmi dobré, to
znamena, Ze Urokové sazby se pohybuji okolo 5 %, je nutné pljcené
penize vyuzit Ucelové a doloZit doklady,

* Uvéry se vyuzivaji predevSim na udrzbu, rekonstrukci nebo
modernizaci v mensim rozsahu, ale slouzi i jako dopliky k vyse
uvedenym hypotékam.

Koncepce bytové politiky do roku 2020

» Vldda Ceské republiky dne 27. ¢&ervence 2016 schvalila
Koncepci bydleni do roku 2020,

* Hlavnim principem bytové politiky jsou:
—ekonomicka prfimérenost,
—udrzitelnost verejnych i soukromych financi,

—odpovédnost statu za vytvareni podminek,
které jednotlivclim umozni naplnéni prava na bydleni.

Koncepce bytové politiky do roku 2020
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