Uvérové produkty bank

K prezentaci si prostudujte ze skript kap. 3.3.3 str. 31 — 32, kap. 4.1 a 4.2 str. 33 - 37, kap. 5
str. 43 - 48.

K €lenéni uvéra podle platebni kazné (slide 7) — doslo k novelizaci Vyhlasky CNB, nové se
pohleddvky déli na vykonné a nevykonné (tj. s pojmy standardni, sledované, nestandardni,
pochybné a ztratové, jak je uvedeno ve skriptech, se uz nepracuje).

Ke spotiebitelskému tvéru (slide 14) — ve skriptech jsou nepfesné udaje o tom, na co se
vztahuje zdkon o spotrebitelském Uvéru (ve skriptech uvedena drivéjsi Uprava, Ze pouze na
uvéry v rozsahu c¢astek, ne na uvéry na bydleni, dnes bez omezeni ¢astek a véetné uvérl na
bydleni). Celkové pozor na pravni Upravu, doslo k novelizaci, aktualni idaje jsou v prezentaci.

K vypoctu RPSN (slide 16):

- Je tfeba dbat na to, abyste porovndvali skutec¢né porovnatelné —t;j. je tieba
porovnavat Uvéry se stejnou dobou splatnosti a stejnym splatkovym kalendarem (t;j.
napr. nema smysl porovndvat dvoulety Uvér splatny Ctvrtletné s pétiletym Gvérem
splatnym mésicné). Celkové jsou s RPSN problém uvéry splatné do 1 roku — RPSN
prepocitava naklady na roc¢ni bazi, takze u avéra splatnych do 1 roku vychazeji
hodnoty pfilis vysoké.

- Protoze je vypocet slozity, Ize vyuzit ivérové kalkulacky:

o Uplné presnou kalkula¢ku nalezneme nap¥. zde:
= https://www.finarbitr.cz/cs/informace-pro-verejnost/kalkulator-

rpsn.html
o Pro jednodussi orientacni vypocty Ize bez problému vyuzit kalkulacku tady:

= https://www.penize.cz/kalkulacky/rpsn

K dalSim povinnostem ze zakona (slide 17): doba na rozmyslenou:

- Poskytovatel po predluzeni navrhu smluvnich podminek nesmi podminky 14 dni
zménit (vyjimkou je zména v dUsledku nedostatecné bonity dluznika)

- Sdéli-li spotrebitel béhem 14 dn(, Ze ma zajem, poskytovatel musi smlouvu o
spotrebitelském uUvéru uzavrit bez odkladu

K dalsim povinnostem ze zdkona (2) (slide 18):

- Uvéruschopnost se posuzuje véetné nahlédnuti do Gvérovych registrii
- Dohled vykonava CNB (dFive to byla i COI — COI nad nebankovnimi institucemi, CNB
nad bankami, dnes nad viim CNB — ve skriptech opét neaktudlni informace)
- Poruseni povinnosti ulozenych zakonem:
o Neplatnost smlouvy — kdyz smlouva neni pisemné, nebo neobsahuje
pozadované informace nebo poskytovatel neposoudil bonitu dluznika


https://www.finarbitr.cz/cs/informace-pro-verejnost/kalkulator-rpsn.html
https://www.finarbitr.cz/cs/informace-pro-verejnost/kalkulator-rpsn.html
https://www.penize.cz/kalkulacky/rpsn

o Uroceni pouze repo sazbou — kdy? smlouva neobsahuje informace o tUrokové
sazbé, RPSN, celkové splatné ¢astce

o Pokuty —az 20 mil. K¢ v nékterych pfipadech (v jinych pfipadech 5 mil. K¢, 10
mil. K¢ — pfipady presné vymezuje zakon, zadjemci se mizou podivat do zdkona

)

K vyhodam a nevyhodam uvért ze SS (slide 34): mimoradna splatka bez jakychkoliv
sankénich poplatk( plati pouze pro fadny uvér ze SS (preklenovaci Uvér neni po dobu jeho
trvani splacen, klient hradi pouze uroky)

Ke klasickému hypotecnimu tvéru (slide 38): Do jaké vyse LTV byva uvér poskytovan?

-V minulosti klidné i 100 % LTV.

- Vr. 2016 CNB zavedla pravidla (dala doporuceni, které banky respektuji), ze HU maze
byt poskytnut maximalné ve vysi 90 % LTV, s tim, Ze podil uvérl v pasmu 80 — 90 %
LTV nesmi pfekrocit 15 % objemu sjednanych hypoték — tj. v realité je vétSina
klasickych HU poskytovanych ve vysi 80 % LTV

K splaceni HU (slide 42): Jak je to s mimoradnymi splatkami?

- Dfive: zdarma (bez sankci) bylo mozné dat mimoradnou splatku pouze v téchto
pfipadech:
o U klasickych HU v dobé fixace
o U americkych HU kdykoliv (3lo o spotiebitelsky Gvér)
o U variabilnich HU v dobé &erpani kdykoliv, v dobé splaceni pfi zméné urokové
sazby
- Nyni (tj. po novelizaci zakona o spotrebitelském Uvéru od r. 2016):
o Kazdy rok Ize bez sankce splatit az 25 % celkové vySe Uvéru (béhem 1 mésice
pfed dnem vyroci uzavieni smlouvy)
o PFi prodeji dané nemovitosti (a tim splaceni najednou) mize sankce Cinit max.
1 % z predcasné splacené ¢astky, max. 50 000,- K¢ (tj. musi jit pouze o
skute¢né vynalozené ndaklady)

K pujckam ze Statniho fondu rozvoje bydleni (slide 48): ve skriptech je neaktudlni verze
pujcek, aktudlni popisuje prezentace plus odkaz na web SFRB

Resené priklady viz samostatny soubor.



