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Obchodni smlouvy

Pravnim duvodem vzniku zavazkUu jsou:
— prdvni jednani (predevsSim smlouvy)

— protipravni Ciny

— jiné pravni skutecCnosti.

Smluvni volnost — dispozitivni ustanoveni

Déleni smluv — rozhoduijici je obsah
— Pojmenované (nominatni typy smluv)

— Nepojmenované (inominatni typy smluv)
— Slozené

— jejich kombinace

Obsahové nalezitosti (napt.:)
— podstatné — predmét, subjekt, zaplaceni ceny
— pravidelné — doba plnéni, misto plnénl' zaruka, doklady, jakost

— nahadilé — rozhodci dolozka, cenova dolozka, konkurencnl
dolozka, predkupni pravo




Kupni smlouva

prodavajici se zavazuje odevzdat véc kupujicimu a umoznit mu, aby k ni
nabyl vlastnické pravo a kupujici se zavazuje zaplatit kupni cenu

pri uzavreni kupni smlouvy se zahranicnim partnerem ma pred zakonem
prednost Umluva OSN o smlouvach o mezinarodni koupi zbozi)

podstatné nalezitosti

urceni smluvnich stran

uréeni predmétu smlouvy — jednotlivé / druh a mnozstvi
urceni kupni ceny nebo zpusob jejiho dodatecného urceni
vyse uvedené zavazky prodavajiciho a kupujiciho

pravidelné nalezitosti

urceni doba plnéni smlouvy

urceni rozsahu a délky zaruky

urceni dokladu, které prodavajici preda kupujicimu

urceni zplUsobu predani zbozi

urceni doby a zpusobu placeni kupni smlouvy

urceni jakosti — stanovenim vlastnosti nebo jakostni normou



Pravni uprava, forma

Pravni Gprava: ust. § 2079 az 2183 NOZ

*Obecna ustanoveni o kupni smlouvé (ust. § 2079 az § 2084
NOZ)

*Koupé movité véci (§§ 2085 — 2127 NOZ)
*Koupé nemovité véci (§§ 2128 — 2131 NOZ)

Zvlastni ustanoveni o prodeji zbozi v obchodé (§§ 2158 -
2174 NOZ)

Zvlastni ustanoveni o koupi zadvodu (§§ 2175 — 2183 NOZ)
*Vedlejsi ujednani pti kupni smlouveé (§§ 2132 - 2157 NOZ)
Forma

kupni smlouva vyZaduje pisemnou formu podle ust. § 560
NOZ pouze v pripade, je-li predmétem prodeje a koupé
nemovita vec




Predmeét kupni smlouvy

* véci movité (zbozi) (koupé movité véci (§§ 2085 —
2127 NOZ))

— Individualni / druhové
— Také elektricka energie, plyn

— Druhové nutno individualizovat

* Mnozstvi zbozi - vymezeno bud poctem kusul, nebo jednotkami
uzivanymi pro urceni mnozstvi jakymi jsou napfr. vaha, délka,
plocha.

* Vlastnosti zbozi - urCuji jeho jakost a provedeni, které
charakterizuje vnéjsi podobu véci (napf. barva).

* Vzorek - ukazka zbozi, které ma byt dodano, predlohou je
pomucka, ktera vymezuje vlastnosti zbozi, nebo nékteré z nich
(napf. katalog, nakres, vzorkovnice barev).

 véci nemovité (koupé nemovité véci (§§ 2128 — 2131
NOZ))

— zasada superficies solo cedit
« Zavod (koupé zdvodu (§§ 2175 — 2183 NOZ))




Odliseni od smlouvy o dilo

* nemusi pri uzavreni smlouvy existovat
— bude se teprve vyrabét

— odliseni od smlouvy o dilo
» pokud véci potrebné k vyrobé doda zhotovitel (vyrobce) — jde o
kupni smlouvu
» pokud véci potrebné k vyrobé doda objednatel (kupujici) —jde o
smlouvu o dilo

* pokud prevazna cast zavazku spociva v ¢innosti — jde o smlouvu o
dilo
— X v ramci dodani stroje je zdvazek uvést do provozu a vyzkouset = >kupni
smlouva)

e pokud vedle dodani zbozi ma dojit i k montazi — jde vzdy smlouva o
dilo (bez ohledu na to, jaky podil bude predstavovat)




Misto a doba dodani zbozi

Misto dodani
— predanim na dohodnutém
misté
* jinak v sidle prodavajiciho
— predanim zboZi dopravci

e Doba dodani

urcena ve smlouvé — den
nebo lhita
Nékteré pojmy pouzivané
v praxi po urceni doby
* zacatkem obdobi je prvnich 10
dnd

* v poloviné mésice je od 10. do
20. dne mésice

* koncem obdobi je poslednich
deset dnli obdobi
jinak Ihiita pfimérena
vhledem k povaze zbozi a
mistu dodani

pokud neni ve smlouvé
stanoven pocatek |hity —
pocita se ode dne uzavreni
smlouvy



Povinnosti prodavajiciho

* Prodavajici je povinen
— odevzdat zbozi kupujicimu radné a vcas
* tj. vurceném mnozstvi, jakosti apod.
— odevzdat kupujicimu doklady ke zbozi
* napr. nalozny list, technicka dokumentace, montazni navod
— umoznit kupujicimu nabyt vlastnicka prava

» 7 hlediska prevodu vlastnického prava u movité véci plati, ze vlastnické
pravo k movité véci urcené jednotlivé se prevadi uz samotnou smlouvou
k okamziku jeji uc€innosti, ledaze je jinak ujednano nebo stanoveno
zakonem (predpokladem prevodu tak jiz neni tzv. tradice, tj. predani a

prevzeti movité véci)
* jindy, dle dohody
— pred predanim — véc musi byt individualizovana
— po predani — tzv. vyhrada vlastnického prava
» napf. po zaplaceni kupni ceny

— predat zbozi k prepravé — pokud to vyplyva ze smlouvy




Povinnosti kupujiciho

e Kupujici je povinen
— zaplatit dohodnutou nebo urcenou kupni cenu

* v dobé stanovené ve smlouvé, jinak ve chvili moznosti
nakladat s véci (prohlédnout si véc)

— povinnost prevzit vcas a radné dodané zbozi
* Nekdy pravo odmitnout: napr. predcasné dodané zbozi

— povinnost prohlédnout zbozi
e kvuli uplatnéni odpovédnosti za vady




Kupni cena

2 zpUsoby sjednani
— v konkrétni vysi
— zpusob, pozdéjsiho urceni
* Napt. treti osobou

bez urceni kupni ceny - pokud by si strany cenu neurcily a presto
prohlasily, Ze uzaviraji kupni smlouvu -> platila-by cena obvykla (plati za
ujednanou kupni cena, za niz se tyz nebo srovnatelny predmét v dobé
uzavreni smlouvy a za obdobnych smluvnich podminek obvykle prodava)

NOZ jiz nestanovi pozadavek, aby cena byla sjednana v souladu s pravnimi
predpisy (zakon o cendch, zdkon o ocenovani majetku)

Platby hotové i bezhotovostné
— pokud prekracuje ¢astku 350 000 K¢ povinnost bezhotovostné
Lze sjednat okamzik povinnosti platit
— Pri predani, placeni predem, po dodani
— pokud sjednano neni — plati, ze kupuijici je povinen kupni cenu zaplatit,
kdyz prodavajici umozni kupujicimu nakladat se zbozim nebo
s doklady
Cenova dolozka

— dohoda smluvnich stran o mozném dodatecném zvyseni kupni ceny
s ohledem na zvyseni vyrobnich ndkladu




Odpovédnost stran za poruseni smlouvy — za
prodleni

 odpovédnost za prodleni — nejcastéji v souvislosti s
nedodrzenim dodaci lhuty na zbozi a pozdni splaceni
kupni ceny
— Pokud prodavaijici v prodleni s dodanim zbozi, ma kupujici
e prdvo odstoupit od smlouvy (po dodatecné Ih(té k plnéni)
e pravo na nahradu Skody

— Pokud kupuijici v prodleni se zaplacenim, ma prodavajici
e prdvo odstoupit od smlouvy (po dodatecné Ih(té k plnéni)

e pravo na nahradu Skody
e pravo na urok z prodleni




Vady zbozi

* Faktické * Pravni
— zbozi neodpovida ve — zbozi zatizeno pravem
smlouve sjednanému treti osoby bez souhlasu
mnozstvi, jakosti, kupujiciho
provedeni, kdy * Napft. zastavni pravo,
neodpovida baleni autorské pravo, pravo

) , . v, ochrannych znamek
— je dodano jiné zbozi Y

— Zjevné — lze zjistit pri
prohlidce

— Skryté — nelze takto
zjistit, projevi se pozdéji



Odpovednost stran za poruseni

smlouvy — za vady

* odpovédnost za vady:
— nikoliv vady odstranitelné a neodstranitelné vady

— podstatné a nepodstatné poruseni smlouvy

* do odstranéni vady nemusi kupuijici platit ¢ast
kupni ceny odhadem primérené odpovidajici jeho
pravu na slevu

* prenechaji-li se véci jak stoji a lezi (Uhrnem), jdou
jejich vady k tizi nabyvatele, tj. nabyvatel prejima
vsechny tyto véeci jako celek bez ohledu na jejich
kvantitu i kvalitu (NELZE u individualné urcenych
veci, napt. vozidla)




Odpovednost stran za poruseni
smlouvy — za vady

* NOZ upravuje

— zakonna odpovédnost
* NOZ nezna zakonnou zaruku !!!
e prodavajici odpovida za vady, které ma zbozi v
okamziku prechodu nebezpeci skody na kupuijiciho, i
kdyz se projevi az pozdéji

 zprostit odpoveédnosti se lze v pripadé, ze kupujici o
nich v dobé prodeje vedél
— smluvni zaruka (zaruka za jakost)

* prodavajici se zavazuje ze zbozi bude mit po urcitou
dobu dané vlastnosti

* prodavajici odpovida za vady vzniklé v zarucni dobeé
 zaruka za jakost -i v reklamé nebo na obalu !!!




Oznameni a naroky

e oznamovaci povinnost (,,notifikacni povinnost*“)
— doporuceni — pisemna forma
— bez zbytecného odkladu po zjisténi
— nejpozdeéji do 2 let od dodani zbozi (skryté vady)

— Pro vady zbozi, na které je poskytnuta zaruka
(pouze v pripadeé, ze se na tom strany smlouvy
vyslovné dohodly), je lhuta k oznameni vad
stanovena shodné se lhutou zarucni



Naroky z vadného plnéni

* je-livadne plnéni nepodstatnym porusenim smlouvy
(napf. vada tazného zarizeni u auta), ma kupujici pravo:

— na odstranéni vady, nebo
— na primeérenou slevu z kupni ceny.

Neodstrani-li prodavajici vadu véci vcas nebo vadu véci
odmitne odstranit, muze kupujici pozadovat slevu z
kupni ceny, anebo muze od smlouvy odstoupit.
Provedenou volbu nemuize kupujici zménit bez
souhlasu prodavajiciho.

Dokud kupujici neuplatni pravo na slevu z kupni ceny
nebo neodstoupi od smlouvy, muze prodavajici dodat
to, co chybi, nebo odstranit pravni vadu. Jiné vady
muze prodavajici odstranit podle své volby opravou
véci nebo dodanim nové veci; volba nesmi kupujicimu
zpusobit neprimérené naklady.



Naroky z vadného plnéni

e je-livadné plnéni podstatnym porusenim smlouvy (napf. vada
motoru v auté), ma kupuijici pravo:

—na odstranéni vady dodanim nové véci bez vady nebo dodanim
chybeéjici véci, nebo

—na odstranéni vady opravou véci, nebo

—na primérenou slevu z kupni ceny, nebo

—odstoupit od smlouvy.

Kupujici sdéli prodavajicimu, jaké pravo si zvolil, pfi oznameni
vady, nebo bez zbytecného odkladu po oznameni vady.
Provedenou volbu nemuze kupujici zménit bez souhlasu
prodavajiciho; to neplati, zadal-li kupujici opravu vady, ktera se
ukaze jako neopravitelna. Neodstrani-li prodavajici vady v
primérené |haté ¢i oznami-li kupujicimu, ze vady neodstrani, mize
kupujici pozadovat misto odstranéni vady primérenou slevu z
kupni ceny, nebo muiize od smlouvy odstoupit.



Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve

Strany si mohou v kupni smlouve sjednat tato
vedlejsi ujednani:

* vyhradu vlastnického prava,
* vyhradu zpétné koupé,

* vyhradu zpétného prodeje,
* predkupni pravo,

* koupi na zkousku,

* vyvhradu lepsiho kupce,

e cenovou dolozku.




Vedlejsi ujednani pri kupni smlouve

Vyhrada vlastnického prava

e Pokud si prodavajici vyhradi k véci vlastnické pravo, ma
se za to, ze se kupujici stane vlastnikem teprve uplnym
zaplacenim kupni ceny. Nebezpeci skody na veci vsak
na kupujiciho prechazi jiz jejim prevzetim.

Vyhrada zpétné koupé a zpétného prodeje

* Zujednani o vyhradé zpétné koupeé vznika kupujicimu
povinnost prevest na pozadani vec prodavajicimu za
uplatu zpét. Kupujici vrati prodavajicimu vec v
nezhorseném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni
cenu.



Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé

Predkupni pravo

e U predkupniho prava jsou stranami predkupnik a
koupéchtivy. Ujedna-li si predkupnik k veci
predkupni pravo, vznika dluzniku povinnost
nabidnout véc predkupnikovi ke koupi, pokud by
ji chtél prodat koupéchtivému

* vyhrada predkupniho prava zavazuje dédice.
Vztah stavby a pozemku

 NOZ se navraci k zasade superficies solo cedit
(stavba je soucasti pozemku) — zakonné
predkupni pravo tam, kde se vlastnici lisi



Vedlejsi ujednani pri kupni smlouvé
Koupé na zkousku
* kupuje s podminkou, ze véc ve zkusebni lhité schvali.
* Pokud si strany neujednaiji jinou zkusebni lhitu, tak
plati, ze u movitych veéci Cini tri dny a u nemovitych
veci jeden rok od uzavreni smlouvy
Vyhrada lepsiho kupce

e prodavajici nabyva pravo dat prednost lepsimu kupci,
prihlasi-li se v uréené lhuté. Tato lhata Cini u
movitych veci tri dny a u nemovitych véci jeden rok
od uzavreni smlouvy

Cenova dolozka

e kupni cena véci se upravi dodatecne s prihlédnutim k
vyrobnim nakladum. Neurci-li se, které naklady jsou
rozhodné, méni se kupni cena v pomeéru k cenovym
zménam hlavnich surovin potrebnych k vyrobeni véci




Koupé nemovité veci

* obecny odkaz na ustanoveni o koupi movitych véci (§
2131 NOZ)

* pozadavek pisemné formy (§ 2128 ve spojeni s § 560
NOZ)

e Skryté vady stavby musi byt u prodavajiciho
uplatnény do péti let, jinak se narok promlicuje (§
2129 odst. 2 NOZ)



Koupeé zbozi v obchode

* ustanoveni se pouziji vedle obecnych ustanoveni o kupni
smlouvé (§§ 2079 — 2084 NOZ)

* noveé vyslovneé stanoveno, Ze se ustanoveni pouzije pouze ve
vztahu podnikatel — spotfebitel (§ 2158 NOZ)

Zarucni lhita

e jesporné, zda ust. § 2165 NOZ zakldda 24 mési¢ni zarucni Ihtu
na spotrebni zbozi tak, jak platila v ramci predchozi pravni
Upravy

e problematikou zakonnych zaruk na zbozi se zabyvala spolecna
pracovni skupina zfizena Ministerstvem prumyslu a obchodu a
Ministerstvem spravedlnosti, ktera dospéla k zavéru, Ze dle ust. §
2165 NOZ kupujici bude moci stejné jako drive uplatnit prava z
vady, ktera se u spotrebniho zbozi vyskytne v dobé 24 mésicl od
jeho prevzeti.



Koupé zbozi v obchode
Zarucni lhuta
*Odlisné pravni zavéry vychazeji z toho, ze NOZ pouze
stanovi, ze vady spotrebniho zbozi, které existovaly v
dobé koupé, je mozné uplatnit ve lhité 24 mésicu od
koupé, pricemz spotrebitel je zvyhodnén pouze tim, ze
pokud se vada vyskytne v prvnich 6 mésicich, tak se
uplatni vyvratitelna pravni domnénka, ze vada
existovala jiz v dobé koupé. Pokud se vada vyskytne az
po této lhuté, tak naopak musi existenci vady jiz v dobé
koupé prokazovat kupujici. V kazdém pripade ma
ovsem kupujici na uplatnéni vady (existujici v dobé
koupé) Ihttu pouze 24 mésict od koupé spotrebniho
zbozi



Koupé zavodu

* odpovida smlouvé o prodeji podniku dle §§ 476 —
488a ObchZ

e Zavod: organizovany soubor jmeéni, ktery podnikatel
vytvoril a ktery z jeho vule slouzi k provozovani jeho
cinnosti. Ma se za to, ze zavod tvori vse, co zpravidla
slouzi k jeho provozu (§ 502 NOZ)

e Kupuijici se stava veritelem pohledavek a dluznikem
dluhy, které k zavodu nalezi;
— z dluht vSak kupujici prejima jen ty, o jejichZ existenci
védél nebo je alesport musel rozumné predpokladat (§
2177 odst. 1 NOZ).



Smlouva o dilo

* Definice: Smlouvou o dilo se zhotovitel
zavazuje proveést na svuj naklad a nebezpeci

pro objednatele dilo a objednatel se zavazuje
dilo prevzit a zaplatit cenu.

* Pravni Uprava: ust. § 2586 az § 2635 OZ

— smlouva o dilo obecné (ust. § 2586 az § 2619 0Z),

— poté odchylky, je-li cena dila urcena podle
rozpoctu (ust. § 2620 az § 2622 0Z), je-li
predmétem dila stavba (ust. § 2623 az § 2630 0Z)

a jedna-li se o dilo s nehmotnym vysledkem (ust.
§ 2631 az § 2635 07)




Forma

 Forma: NENI obligatorni pisemna forma (muze
byt proto uzavrena jak ustné, tak
konkludentné)
e Vyjimky:
— § 2607 OZ (pfipad, kdy je dokoncéeni dila
prokazovano provedenim ujednanych zkousek)

— § 2594 odst. 2 OZ (jestlize objednatel trva na
provedeni dila s pouzitim nevhodné véci nebo
podle nevhodného prikazu, ma zhotovitel pravo
pozadovat, aby tak objednatel ucinil v pisemné
forme.




Ucastnici, podst. nalezitosti
« Udastnici:
— Zhotovitel (zavazuje provést na svuj naklad a
nebezpeci pro objednatele dilo)

— Objednatel (zavazuje prevzit dilo od zhotovitele a
zaplatit zhotoviteli cenu)

* Podstatné nalezitosti:
— ucastnici smlouvy
— urcCeni dila
— urceni ceny dila nebo zpusob jejiho urceni
— zavazky vyse uvedené




Dilo

ezhotoveni véci (nespada-li pod kupni smlouvu)
*montaz, udrzba, uprava, oprava veci
*jiné hmotné zachyceni Cinnosti

— vytvoreni softwaru, projektu

erozumi se vzdy zhotoveni, udrzba, oprava nebo uUprava
stavby nebo jeji casti.

*Odliseni dila od predmetu koupé
— pokud material pro vyrobu dodava zhotovitel -> kupni sml.
— pokud material pro vyrobu dodava objednatel -> sml.o dilo

— podstatnou cast tvori hmotné plnéni -> kupni smlouva
— podstatnou cast tvori cinnost -> smlouva o dilo

— pokud zahrnuta montaz — vzdy jde o smlouvu o dilo



Cena dila

* provedenim dila vnika zhotoviteli pravo na zaplaceni ceny dila

— Cena dila je ujedndna dostatecné urcité je-li dohodnut alespon zplisob jejiho urceni, anebo je-li
urcena alespont odhadem. Maji-li strany vili uzavrit smlouvu bez uréeni ceny dila, plati za

ujednanou cena placena za totéz nebo srovnatelné dilo v dobé uzavreni smlouvy a za obdobnych
smluvnich podminek

e Zpusob uréeni ceny:

— Cena urcena pevnou castkou: prip. vicenaklady nemaji na vysi ceny vliv a cenu nelze zvysit jinak nez
dohodou stran

— Cena urcena odhadem: v pripadé podstatného prekroceni (navyseni o cca 10-20 %), oznami

objednateli s odivodnénym uréenim nové ceny; objednatel muze z tohoto divodu od smlouvy
odstoupit.

— Cena urcena odkazem na zaruceny rozpocet:

— pfrip. vicenaklady nemaji na vysi ceny vliv a cenu nelze zvysit jinak nez dohodou stran.

— Cena uréena odkazem na nezaruceny (neuplny ¢i hezavazny) rozpocet:

* umoznuje zhotoviteli jednostranné zvysit cenu, objevi-li se nutnost vysSich nakladd nebo dalSich ¢innosti, pokud nebyly pfi
uzavieni smlouvy predvidatelné; nesouhlasi-li objednatel urci zvySeni ceny na navrh soud

* ma-li se vSak cena zvysit o vice nez o 10%, pfiznava se objednateli prdvo odstoupit od smlouvy




Prava a povinnosti stran
e Zhotovitel
— provést dilo na své naklady a své nebezpedi
— provést dilo s odbornou péci
* Neni vazan pokyny objednatele, pokud se vyslovné nezavazal
— opatrit veéci potfebné ke zhotoveni
— predat dilo a prevést vlastnické pravo

* neni-li ve smlouveé dohodnuto misto plnéni, je jim misto, kde se
dilo provadélo (jinak sidlo zhotovitele)

* je-li predmétem dila véc urcena jednotlive, nabyva vlastnictvi k
zhotovované véci zasadné objednatel

* je-li predmétem dila véc urcena druhove, nabyva vilastnictvi k
zhotovované véci zasadné zhotovitel

* Objednatel
— opravnéni kontrolovat provadéni dila
— povinnost zaplatit cenu




Zmeny dila mozné na zakladeée

Dohody — Ize jakoukoliv zménu

Pokud se vyskytnou skryté prekazky

— Zhotovitel povinnost oznamit a zadat zménu

— Zhotovitel prerusi

— Pokud se nedohodnou, mohou obé strany odstoupit

Pokud jsou véci poskytnuté objednatelem
nevhodné

— preruseni
— pripadné zména zavazku, pokud nedoda veci vhodné
Objevi se vada — zména zavazku



Odpovednost za vady dila

* Ohledné prav objednatele z vad dila se obdobné uziji
ustanoveni o kupni smlouve;

* Prava z vad dila se promlcuji, neuplatni-li je
objednatel bez zbytecného odkladu poté, kdy je
zjistil, nejpozdéji vsak do dvou let od predani dila



Stavba jako predmet dila

§ 2623 NOZ:
— smlouva o upravé nemovité veci
— smlouva o zhotoveni, oprave nebo uprave stavby

Stavbou se rozumi stavebni dilo bez zretele na jeho
stavebné technické provedeni, ucel a dobu trvani

Nebezpeci skody prechazi zasadnée predanim
Vady stavby se promlicuji do péti let od prevzeti

Z vad je spolu se zhotovitelem spolecné a nerozdilné
zavazan:

— poddodavatel (subdodavatel)
— dodavatel stavebni dokumentace

— stavebni dozor.



Dilo s nehmotnym vysledkem

* Tyka se predevsim predmétu dusevniho vlastnictvi;

* § 2633 NOZ: Vysledek ¢innosti, ktery je predmétem
prava prumyslového nebo jiného dusevniho vlastnictvi,
muze zhotovitel poskytnout i jinym osobam nez
objednateli, bylo-li tak ujednano.

— Neobsahuje-li smlouva vyslovny zakaz tohoto poskytnuti, je k

nému zhotovitel opravnén, neni-li to vzhledem k povaze dila
VvV rozporu se zajmy objednatele

* §2624 NOZ: Je-li predmétem dila vysledek Cinnosti,
ktery je chranén pravem prumyslového nebo jiného
dusevniho vlastnictvi, ma se za to, ze jej zhotovitel
poskytl objednateli k ucelu vyplyvajicimu ze smlouvy



