Uvérové produkty bank

Pavla Klepkova Vodova




Clenéni Gvéru (1)

e podle formy bankovni sluzby pro

klienta:

— penézni uvery

— zavazkove uvery
e podle prijemce uveéru:

~ Uvéry poskytnuté obéanum

- podnikatelske uveéry

- mezibankovni uvéry

— Uvéry poskytnuté statu, méstum a
obcim
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Clenéni Gvérud (2)

e podle doby splatnosti:
— kratkodobé

- strednédobeé
— dlouhodobé
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Cleneni uveru (3)
e podle ucelu uveru:
— UCeloveé uveéry
- neuceloveé uvery
» podle zpusobu &erpani:
- jednorazove cerpane
— uvéry cerpaneé v dilcich castkach
— uvery cerpané variabilne
» podle zpusobu Urodeni:
— Uvéry urocené fixni Urokovou sazbou

— Uvéry urocené pohyblivou urokovou
sazbou
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Cleneni uveru (4)
 podle zpusobu spldceni Uvéru:

- najednou v dobé splatnosti

- po uplynuti vypovédni Ihuty

~ prubé&zné splacené

— v pravidelnych splatkach

- v pravidelnych anuitach
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Clenéni tvérd (5)

e podle zajisténosti:
— zajisténe
- nezajisténé
e podle meény, v niz byl uvér poskytnut:
- korunove
- devizoveé
e podle platebni kazne:
- vykonné
- nevykonné




Uvérovy vztah (1)

e vztah mezi bankou a klientem

e vznika na zakladeé smlouvy o
uveru, vychodiskem je zadost o
poskytnuti uveru
- zakladni udaje o zadateli
- udaje o pozadovaneém uveru
- prilohy




Uvérovy vztah (2)

e smlouva o uveru:

— Uverujici se zavazuje, ze uverovanemu poskytne
na jeho pozadani a v jeho prospéch penéezni
prostredky do urcité castky, a uvérovany se
zavazuje poskytnute penéezni prostredky vratit a
zaplatit uroky

- nalezitosti:

e urceni smluvnich stran

e vySe Uveru a mena, ve ktere je uver poskytnut

o |huta, po kterou mize Gvé&rovany &erpat Uvér

e |hdta, ve které Uvérujici poskytne Uvérovanému penézni
prostredky

e UcCel, na ktery uvérujici poskytuje uveérovanému penézni
prostredky

e doba splatnosti

 vySe a zplsob stanoveni Urokové sazby, zajisténi Gvéru a
dalsi nalezitosti




Uvérovy vztah (3)

e zanik smlouvy o uveéru:
- splnénim smlouvy
— dohodou mezi uvérujicim a
uverovanym
— zapoctenim
- prominutim dluhu
— odstoupenim od smlouvy
- vypovedi smlouvy




Kontokorentni uver (1)

= povolené precerpani uctu = kratkodoby
uver, ktery poskytuje banka dluznikovi -
majiteli bézného uctu tak, ze mu umozni na
tomto uctu prechazet do debetu

maximalni vyse kontokorentniho Uvéru je
dana vysi uverového ramce

splaceni jistiny prub&zné a automaticky,
uroky v pravidelnych intervalech

kladny ¢&i zaporny zUstatek a jeho Uroceni

vyuziti: na preklenuti kratkodobeho
casoveho nesouladu mezi nasimi prijmy a
vydaji




Kontokorentni uver (2)

e pozadavky banky na zajisténi
kontokorentniho uveéru
- obcané
- firmy
e naklady spojené s kontokorentnim uveérem:
— poplatky za vedeni bézného uctu
- poplatky za zuctovani ucetnich polozek
— uroky ze skutecné cerpané castky
— zavazkova provize
— provize za prekroceni uveérovéeho ramce
e vyhody a nevyhody:
— pro klienta
— pro banku
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Spotrebitelsky uveéer

e = uver poskytnuty fyzické osobé na
financovani nepodnikatelskych potreb

e pravni Uprava: zakon ¢. 257/2016 Sb.,
zakon o spotrebitelském uvéru

- spotFebiteIskg/ uver = odlozena platba,
penezita zapujcka, uveér nebo obdobna
financni sluzba poskytovana nebo
zprostredkovana spotrebiteli

- spotrebitelsky uvéer na bydleni:

e zajistény nemovitou véci nebo vécnym pravem k
nemovite veci

e UCelové urceny
e poskytnuty stavebni sporitelnou dle zakona o
stavebnim sporeni
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Informacni povinnost veritele
u spotrebitelskych Gvéru (1)

e v reklamni kampani

- jméno poskytovatele, pozadavky na zajisténi, RPSN,
urokova sazba, veskeré poplatky, které jsou soucasti
celkovych ndklad( spotfebitelského Gvéru, vyse
jednotlivych splatek (+ jejich pocet), celkova Castka
splatna spotrebitelem, doba uveéru, informace o povinnosti
uzavrit smlouvu o doplnkové sluzbé souvisejici s uverem,...

e informace trvale pristupné spotrebiteli

- kontaktni udaje, udaje o registru (v némz je jeho
opravnéni k ¢innosti), mechanismus vyrizovani stiznosti,
udaje o organu dohledu, o moznosti mimosoudniho reseni
sporU prostiednictvim finanéniho arbitra, obecné info o
procesu poskytovani spotrebitelského Uvéru (vcetné info
vyzadovanych od spotrebitele pro posouzeni jeho
uveruschopnosti), podminky predcasneho splaceni uvery,...
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Informacni povinnost veritele
u spotrebitelskych Gvéru (2)

e predsmluvni informace

- totéz + info o vériteli, zprostredkovateli Uvéru, podminkach
cerpani uveéru, o vysi, poctu a cetnosti plateb, poplatek za
vedeni Uvér. uctu, urokova sazba pouzitelna v pripadé
opozdénych plateb nebo smluvni pokuta v pripadé prodleni, o
pripadném pozadovaném zajisténi, o pravu na odstoupeni od
smlouvy a na predcasné splaceni Uvéru, ...

e informace ve smlouveé (smlouva povinné v pisemné formé)
- totéZ + informace o zpuUsobu ukonéeni smluvniho vztahu

e informace poskytované béhem trvani zavazku

— vzdy v pravidelnych intervalech: o ¢astce a datu cerpani
Uvéru, zUstatku z pfedchoziho obdobi a jeho datu novém
zUstatku, datu a vys$i Uhrad provedenych spotfebitelem,
pouzité urokové sazbé, veskerych platbach souvisejicich s
uverem zaplacenych v daném obdobi a minimalni c¢astce, ktera
ma byt spotrebitelem zaplacena
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Dalsi ustanoveni zakona (1)

 spotiebitel ma pravo bez uvedeni divodu a bez
sankci odstoupit od smlouvy do 14 dnu od
uzavreni smlouvy

e povinnost provést detailni posouzeni financni
situace klienta, véetné vyse pfijmu a vydaju
klienta, informaci o tom, jak splaci Ci splacel
dosavadni dluhy, atd.

e klient ziska informace o celkové nakladovosti
uvéru v pevné dané strukture + 14 denni dobu na
rozmyslenou

o zakaz pozadovat jakoukoli platbu jesté pred
uzavrenim smlouvy o uveéru
e zakaz, aby samostatny zprostredkovatel pobiral

odmenu za zprostredkovani spotrebitelskéeho
uvéru jak od klienta, tak i od poskytovatele Uvéru




Dalsi ustanoveni zakona (2)

e ke splaceni nebo zajisténi nesmi byt pouzity
smeéenka ani sek

e zajisteéni spotrebitelského Uvéru nesmi byt ve
zcela zjevném nepoméru k hodnoté zajistované
pohledavky

e je zakazano pouziti telefonniho cCisla s vyssi nez
béznou cenou (pri nabizeni, sjednavani nebo
zprostredkovani)

e omezeni vazaneho poskytovani
spotrebitelského Uveéru

e omezeni sankci za prodleni se splacenim

e omezeni vykonu zdstavniho prava u Gvéru na
bydleni
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Dalsi ustanoveni zakona (3)

e predcasné splaceni:
— spotrebitelského uveéru: zcela nebo zc¢asti kdykoliv

po dobu trvani uveéru

 spotfebitel ma pravo na snizeni celkovych nakladd Gvéru,
véritel ma pravo na nahradu ucelné vynalozenych
naklady, které mu vzniknou v souvislosti s pfedé¢asnym
splacenim

— spotrebitelskeho uveru na bydleni:
e moznost bez poplatkt kazdy rok splatit az 25 % Uvéru

e dozor nad dodrzovanim zakona vykonava CNB

(dfive i COI)
e poruseni povinnosti ulozenych zakonem:

- neplatnost smlouvy

- uroceni spotrebitelskeho uveru pouze repo sazbou

CNB
- velké pokuty pro veéritele a zprostredkovatele




Srovnani podminek vybranych
spotfebitelskych Gvéru

e https://www.mesec.cz/produkty
/spotrebitelske-uvery/




Eskontni uvér (1)

kratkodoby uvér poskytovany prostrednictvim
eskontu smenky pred jeji splatnosti

odkup smenek
- jednorazove
- do vySe eskontniho ramce

eskontovat Ize pouze sméenky, kterée splnuji
podmlnky
smenka musi splnovat veskeré formalni nalezitosti
— jde o sménku obchodni
- vSechny osoby zavazané ze sménky maji dostatecnou bonitu
- smeénka je domicilovana do banky

— délka zbytkové splatnosti sménky musi odpovidat
pozadavkim banky

— smeénka musi znit na urcitou minimalni castku

— tuzemské smeénky jsou opatrené dolozkou bez protestu,
zahranicni sménky dolozkou o efektivnim placeni v cizi méneé
apod.
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Eskontni uver (2)

» banka muze sménky
— ponechat ve svem portfoliu
- reeskontovat

e Uveérove riziko pro banku

e cena eskontniho uveéru:
—diskontni sazba
- souvisejici poplatky a vylohy




Podnikatelské uvéry

kontokorentni
eskontni

provozni

- na financovani kratkodobého nedostatku likvidity, na
preklenuti casového nesouladu mezi tvorbou a
potfebou finanénich prostiedkU, na financovani
provoznich potreb podniku apod.

— individualni podminky Cerpani, splaceni, zajisténi, doby
splatnosti,...

investicni

- na preklenuti casového nesouladu mezi tvorbou a

potfebou finan¢nich zdroju na investice & pfimo na

financovani investic do zarizeni, budov slouzicich k
podnikatelské Cinnosti a technologii

- vySe uveru dana bonitou a zajisténim
— opét individualni podminky




Komunalni uvery

e poskytované méstum a obcim

e druhy komundlnich Gvéru:
- kratkodobe

—- strednédobé
-~ dlouhodobé

e rizikovost komunalnich uvéru?




ZadluZenost obci v CR (mid. K&)
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Akceptacni uver

banka akceptuje sménku, kterou na ni
vystavi jeji klient (pripadneé na jeho
piikaz treti osoba), a to v &astce a lhuté
dohodnuté v Uvérové smlouveé

UVErovy ramec

klient muze sménku

- pouzit k zaplaceni

— eskontovat

naklady uveéru:

- akceptacni provize

— ostatni vylohy spojené s poskytnutim
akceptacniho uvéru
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Avalovy uver

e banka prejima zaruku za zavazek
7 . O v. v V4 v
sveho klienta vuci treti osobe

e neni nutné spojen se smenkou
e druhy

- smenecny aval
— avalovy uveéer ve formeé ruceni
e naklady uvéru = avalova provize
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Hlavni varianty financovani
vlastniho bydleni

e pomoci vlastnich finanénich prostfedku
O.v . s V7 v 7y O wv.
e pujckou od rodinnych prislusniku cCi
znamych
e Uvérem ze stavebniho sporeni
e hypotecnim uverem

e pUjckou ze Statniho fondu podpory investic
(prejmenovany Statni fond rozvoje bydleni)
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Financovani bydleni v CR
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Stavebni sporeni

pravni Uprava: Zakon ¢. 96/1993 Sb., o

stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho

sporeni

stavebni sporeni je UcCelové sporeni spocivajici:

- v pFijimani vkladd od G&astnikd SS

~ v poskytovani Uvérd Gcastnikim SS

- av poskytovam prlspevku fyzickym osobam (statni
podpory) Ucastnikim SS

cilova castka = soucet vkladu ucastnlka statni

podpory, Uvéru ze SS a UrokU z vkladu a statni

podpory, po odecdteni dané z pfijmu z téchto

Uroku

minimalni doba trvani SS je 6 let

statni podpora 10 % z usporené castky v
prislusném kalendarnim roce, max. z castky 20
000,- K¢




Typicky prubéh smlouvy o stavebnim spofeni

Penézni castky

Uvér ze stavebniho
sporeni




Pro prideleni radneho uveéru
ze SS je treba splnit:

e sporit minimalné dva roky

e nasporit minimalné stanovené
procento z cilove Castky (vetsinou
40 - 50 %),

e dosahnout stanovené vyse
hodnoticiho Cisla

e splnit dalSi podminky:
— Ucelovost

— schopnost splacet uveéer
— zajisténi uveru
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Bytoveé potreby

v zakoné €. 96/1993 Sb., o stavebnim sporeni
a statni podpore stavebniho sporeni, zejmeéna:
- financovani koupé c¢i vystavby domu ci bytu
- nakup pozemku
— modernizace, opravy a rekonstrukce
- pudni vestavby
- projektova dokumentace
- pripojky plynu, vody, kanalizace, elektrickeho proudu
~ Uhrada jinych pUjéek a Uvéru na bytové Gclely
- vyporadani dédickych a spoluvlastnickych podild na
nemovitostech aj.

na nékteré druhy bytovych potfeb muze Gvér ze SS
Cerpat i pravnicka osoba




’

Preklenovaci uver

e |ze Cerpat, pokud klient jeste nesplnil
nekterou z prvnich trech podminek
pro poskytnuti radného uveéru ze SS

e vySe uveru je rovna cilove castce
A4 Y 4 A4 V' 4 O\I V' 4
e po splneni vsech podminek muze byt
pridelen radny uver, kterym je
splacen uveér preklenovaci
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Vyhody a nevyhody Gvéru
ze SS

e vyhody:
- urokova sazba nemeéenna po celou dobu splaceni
uveru
- rozdil mezi Urokovou sazbou z GUvéru a z vkladu
muze ¢init maximalné 3 procentni body (zdkon &.
96/1993 Sb., 0 SS a statni podpore SS)
- kdykoliv mimoradna splatka bez jakychkoliv
sankénich poplatkd
- nizkeé poplatky
~ Uroky z Uvéru ze SS lze odedist od zdkladu dané
z pfijmu (zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z
prijmu)
e nevyhody:

— Uroky u preklenovacich Uvérd




ZTAKLADNI UKAZATELE VYVDIE STAVEBNIHD SPDRENI V EESKE REPUBLICE
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Mave uzawiene smiouvy o stavebnim Fodet 410481 433083 445588 481439 3730896 403258 370707 422048 485178 461 885
spofeni
:;l;ustek 55 X 7.1 225 5.1 5.1 13,8 15,0 -4.8
Primérma cilova éastka u nové Objem (tis
uzavienych smluv o stavebnim spofeni KE; ’ 3482 2688.1 70,8 3380 a1 3839 398.5 4701 4305 4569
fyzickymi oscbami - cbéany
Pirdstek 5T 13 8.4 10.5 3.4 33 18,6 5.4 538
(%)
Smlouvy o stavebnim spofeni ve fazi .
. Podet 4550 468 43165999 4086684 3525367 3503349 3312077 3212427 31668324 3228733 3242740
sporent !
Piristek 5.1 5.8 55 &4 55 2.0 .4 1.8 0.5
(%)
Realng vypl a statni Obj
eslng vyplacena statni podpara (v lem 10729 5,250 4,953 4,761 4,562 4,780 3.847 1518 2,578 4,118
danem cbdobi) {mid. Kg}
Ffirlistek
{%': ® -50.7 .4 -2,9 -4,2 8.2 7.8 0.8 1.8 3.5
Primérma statni podpora pfiznana na Obiem
smlouvu o stavebnim spofeni za {KEJ:I 1324 1312 1316 1315 1327 1342 1373 1397 1434 n/a
pfislug ny rok
Priristek a8 0.2 0.1 0.9 1.2 23 1,7 28 n's
(%)
Obj
Maspofena dasta 1) . l'; ":{,:I 433,432 434986 422,110 412,576 384,235 2362802 258904  2E5027 259,722 282,853
mia. c
Ffirlstek
s 0.4 1.4 28 7 58 1.0 1.1 13 0.8
(%)
Uvéry celkem 1 Fodet OEEEED 594 325F  S15180 TS2ESE 805433 650214  ©12982 588 166 EES 3EE  £20 223 Z d .
v tom: ze stavebniho spofeni EE2999 521312 471441 425505 2B0E73 230809 20TEEE 282 58T 267235 254830 F]\tt pS . //WWW m fC
pieslenovaci 403680 373046 343719 32T0S0 3145856 310405 305314  3I055TE 288 143 285703 r.CZ/CS/SOUkrom
Pirdstex £5 E:3-] 7.7 7.6 £5 57 -40 5.6 £33 Y'
%) ' ' o o ' - ' N ' sektor/stavebni-
, njem reni/vyvoj-
Uvéry celkem T pem 283,115 282217 281411 245525 242855 240584 245888 282945 278,106 293480 SpO € . y OJ
fmid. i2) stavebniho-
v tom: ze stavebniho spofeni 55.TE0 55,708 51,740 47 878 43,818 40,014 38,218 38,503 48170 53,965 sporen |/ 2 O 2 O/Za
pieklencvaci 2 237,335 228508 209871 201,840 198735 200579 207471 224441 275938 233 522 ka n |E |
Priristek .
e a7 74 -4.5 2.8 0.8 21 7.0 5.8 55 VYVOJ e-
— — : stavebniho-spo-
Lvery celkem / nespofena castks Pomer (%) 878 849 80,9 80,4 83,2 a8.4 88,5 741 T3 80,9 4 1 1 6 3
1} Stav ke konci obdebi 3
2 (wéry podle § 5 odst. 5 z3kona &. 95/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjiich piedpish 6




Hypotecni uver

e hypotecni uveér je dle zakona ¢. 196/2004
Sb., o dluhopisech uver, ktery je alespon
castecné zajistén zastavnim pravem
k nemovité véci, a to ode dne vzniku
pravnich Uc¢inku zastavniho prava

- nemovita véc se musi nachazet na uzemi
Clenského statu Evropské unie

e spotrebitelsky uveér na bydleni =
spotrebitelsky uveér zajistény nemovitou
véci nebo zastavnim pravem k nemovité
veci, ucelove urceny k financovani bydleni,
nebo poskytnuty stavebni sporitelnou podle
zakona upravujiciho stavebni sporeni




Druhy hypoteénich Gvéru

e klasicky hypotecni uveér
e americka hypotéeka
e kontokorentni hypotéka




Klasicky hypotecni uver

e prisné ucelovy uveér k financovani bytovych
potreb
- na koupi domu, bytu ci pozemku
— vystavbu nemovitosti,
- rekonstrukce, opravy ¢i modernizace nemovitosti

- na splaceni Uveru pouzitého na investice do
nemovitosti

- na ziskani vlastnickeho podilu na nemovitosti pri
vyporadani dédictvi nebo spolecného jmeéni
v o
manzelu

o poskytovan obvykle do ... % LTV

- LTV = Loan to Value = hodnota nemovitosti, na
kterou je zastavni pravo zrizeno)




Ucelovost hypoteénich Uvéru (s. k&)
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Americka a kontokorentni
hypoteka

e americka hypotéka:

— |ze pouzit na jakykoliv Ucel, Casto pfri
. - 7 v O
konsolidaci uveru

— poskytovana obvykle ve vysi 50 — 90 % LTV

e kontokorentni hypoteka:

- kontokorentni uveér na bydleni, zajistény
zastavnim pravem k nemovitosti

~ Uvérovy rdmec muze dosahnout az 8 milionu
KcC, doba splatnosti 10 - 20 let

— neucelovy uveér, urceny zejmena pro
financne zdatne klienty, kteri maji zajem
spravovat sve finance a umi to




Jak funguje Kontokorentni hypotéka

llustra¢ni priklad v grafu: kontokorent 1600 000 K&, obdobi ¢erpani 10 let, obdobi splaceni

10 let
1600 000 Ké ,:":y::'utjlu cast kontokorentu, kterou j@ moZne
Cerpany kontokorent, z kterého se plati droky
1200 000 KE Spldcend hypoteka
800 000 K¢
400 000 K¢
1 |
0 5 10 15 20 et
L OBDORBI CERPANI L OBDOBI SPLACENI
»  Kontokorentni uvér, ktery cerpate a » Zbytek cerpane castky, ktery nesplatite
splacite podle potreby do konce obdobi €erpani, se prevede
»  Diky zajisténi nemovitosti mizete na hypoteku s klasickym meésicnim
ziskat kontokorent do vyse az 8 miliond splacenim
K¢ » Splacet hypotéku mizete az 20 let
» Délku ¢erpani si mizete nastavit na 1 » Fixaci urokové sazby si muzZete nastavit
az 10 let nal-7,10a 15 let

» Platite pouze uroky z cerpane castky

Zdroj: htt
hypote

k

s://www.rb.cz/osobni/hypoteky/nabidka-
/kontokorentni-hypoteka




Hypotecni zastavni list

e zdroje k poskytovani ivéru banky ziskavaji
emisi hypotecnich zastavnich listd

e zakon €. 196/2004 Sb., o dluhopisech: HZL =
jako kryty dluhopis, z jehoz emisnich podminek
plyne, ze:

- souhrnna hodnota vSech krycich aktiv v krycim
portfoliu musi byt rovna alespon 85 % souhrnné

hodnoty v8ech dluhq, k jejichZ kryti toto kryci portfolio
slouzi

— nominalni hodnota pohledavky z hypotecniho uvéru
v krycim portfoliu nesmi presahovat 100 % zastavni
hodnoty zastavené nemovité véci, ktera slouzi
k zajisténi teto pohledavky

e vysoce kvalitni a bezpecny cenny papir
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Cerpani a splaceni
hypotecniho uveéeru

e zpusob Cerpani
- jednorazove
— postupné
e zpusob splaceni
— v pravidelnych anuitach

— progresivnimi Ci degresivnimi
splatkami

- mimoradné splatky




Jak volit dobu fixace?

e ocekavani ohledné vyse urokovych
sazeb:
- mirné klesnou
- zUstanou pFiblizné na stejné Urovni
- mirné vzrostou
- vyrazne vzrostou

o kratsi fixace = vétsi riziko — delsi
fixace vhodna pro ty, u nichz by
navyseni splatky znamenalo problemy

» v CR pFevazuji fixace na 3 nebo na 5
let
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Novée poskytnuté hypoteky
dle doby fixace

M Nad 10 let
B Mad 5 let a do 10 let véetné
m MNad 1 rok ado 5 let vEetné

B Floating a do 1 roku véetné

Q SRR S

. Nd Nd N N N Nd N
Q> Q¥ Q> Q> Q¥ Q¥ Q¥ Q>

Zdroj: vlastni zpracovani dat z databaze ARAD:
https://www.cnb.cz/cnb/STAT.ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_sestuid=22076&p_strid=A

ABBAKA&p_lang=CS 46




Refinancovani hypotek

e podstata: existujici HU je splacen novym HU,
ktery klientovi poskytne jina financni instituce za
vyhodnéjsich podminek

e duvody refinancovani:

— nizsi urokova sazba konkurence

- moznost prodlouzit dobu splatnosti HU na deléi dobu (a
snizit tak splatku)

- moznost uvolnit vlastni investované prostredky (zména
napr. ze 70 % LTV na 80 % LTV)

~ moznost zménit HU na niz$i zatizeni zastavnim pravem a
nizsi urokovou sazbou (zmeéna napr. z 80 % LTV na 70 %
LTV)

- moznost zmeény typu urokové sazby (napr. z pohyblivé na
pevnou)

e 0 podminky se zajimat jesteé pred oznamenim
nové vyse urokové sazby (alespon 3 mésice)
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Statni podpora hypotecnich Gvéru
v CR

e v minulosti:
- statnj financni podfpora hypotecnich
uveru urcenych k financovani
pytove vystavby
- poskytovani prispevku k
nypotecnimu uveru osobam
mladsim 36 let

» aktudlné: odpocet Groku od
zakladu dane
—zakon €. 586/1992 Sb., o danich z
prijmu
- max. 300 tis. K¢
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Puj¢ky ze Statniho fondu
podpory investic

pro zadatele do 40 let pecujici o dité do 15 let
uver lze Cerpat na:

v max. vy$i 90 % skuteénych nakladd na:
— modernizaci obydli: 50 - 600 tis. K¢ na max. 10 let
— porizeni rodinného domu koupi nebo vystavbou: max. 2,4
mil. K& na max. 20 let, max. do vy$e 90 % skut. nakladu
— porizeni bytu koupi nebo vystavbou: max. 2 mil. K¢ na max.
20 let, max. do vy$e 90 % skute¢nych nakladu
uroceni: dle vyse zakladni referencni sazby EU, snizené o
0,2 procentniho bodu za kazdé dité, min. 1 % p.a., fixace
na 5 let

zajisténi: modernizace rucitelem, porizeni obydli
zastavnim pravem k pozemku a porizované nemovitosti v
prvnim poradi + vinkulace pojistného plnéni (stavebné
montazni, posléze zivelni pojisteni)

https://sfpi.cz/vlastni bydleni/
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Kombinace hypoték s
ostatnimi produkty

e se stavebnim sporenim

e s kapitalovym zivotnim
pojistenim

e s investicnim zivotnim
pojistenim

e s platbou do fondu




Jak porovnavat jednotlive
varianty financovani?
e Urokova sazba

e RPSN
e castka, o kterou preplatim




RPSN - rocni procentni

sazba nakladu

celkové naklady spotrebitelskeho uveru pro
spotrebitele, vyjadrené jako rocni procentni
pod|I 7z celkové vysSe spotrebitelskeho uvéru

pri jejim vypoctu se zohlednuji veskeré
naklady spotrebitele na spotrebjtelsky uver,
tJ krome splatek jistiny a Uroku i veskeré
Elatlgy spoE(ene s uverem, s vyjimkou
ladu vzniklych v ddsledku neplnéni
povmnostl spotrebitelem

hodnoty RPSN jsou vsichni vefitelé povinni
uvadet na rocni bazi

vypocet slozity — uvérova kalkulacka
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Priklad

e Pan Novak si hodla vzit uver ve vysi 100
000,- KC s dobou splatnosti 5 let. Zjistéete,
ktera z nabidek je vyhodnéjsi:

- Banka A mu nabizi uvér s nasledujicimi
parametry: urokova sazba 8,5 %, jednorazovy
poplatek za poskytnuti pujcky ve vysi 1 000,- K&
splatny do 30 dnu, mési¢ni platby za vedeni
uveroveho uctu 59,- KC. Vyse splatky 2 052,- Kc.

- Banka B nabizi tyto parametry: urokova sazba
8,7 %, jednorazovy poplatek za poskytnuti
pUjcky ve vysi 0,5 % z ¢astky Uvéru splatny do
30 dnu, vedeni Uvérového Uc¢tu mési¢né 29,- K&.
Vyse splatky 2 061,- KC.




Priklad

e Chcete koupit byt a cerpat pritom Uvér ve vysi
900 tisic KC. Mate 2 varianty:

— Stavebni sporitelna: Preklenovaci Uvér s nulovou
akontaci - po dobu 80 mésicl budete platit mésiéné 8
100,- K¢, z toho 4 500,- na sporeni a 3 600,- jako
splatku UrokU z preklenovaciho Uvéru. Poté fadny Gvér
— po dobu 126 mésicu budete platit mesicne 5 050,-
KC jako splatku radného uveru. Urokova sazba bude po
celou dobu cinit 4,8 %, poplatky za vedeni Uvérového
uctu 310,- KC rocne, poplatek za uzavreni smlouvy 1
% z cilové Castky.

- Banka: Hypotecni uvér za téchto podminek: ur. sazba
(5 lety fix) 5,19 %, poplatek za vedeni Uvérového Uctu
150,- KC meésicné, mesicni splatka 6 698,- K¢, poplatek
za poskytnuti uvéru 0,8 % z castky, min. 8 000,- K¢,
max. 25 000,- K¢, doba splatnosti 17 let.

e Ktera varianta je vyhodnéjsi?




Priklad

e Vypocitejte RPSN u splatkového prodeje
televize v hodnote 30 tisic K¢, je-li treba
okamzité uhradit akontaci ve vysi 20 % a pak
po dobu 1 roku meésicne hradit 2 200,- KC.

e Doporucili byste splatkovy prodej, nebo byste
radili radeji spotrebitelsky uvéer ve vysi 30 000,
KE na 1 rok, vySe meésicni splatky 2 773,- K¢,
poplatek za poskytnuti uvéru 1 % z castky
(min. 400,- KC), vedeni uveroveého uctu 49,- KC
mesicne?




MEJTE SE HEZKY
o w
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