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Uverove analyzy

e cil: co nejspolehlivéji odlisit klienty,
kteri budou schopni uvér splacet, od
téch, kteri splacet nebudou schopni Ci
ochotni

— CO nejvice omezit mozné chyby
banky
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Uvérové analyzy zahrnuiji:

analyzu pravnich poméru klienta
analyzu bonity klienta

analyzu podnikatelskeho zameéru
analyzu zajisteni
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Analyza pravnich pomeru
klienta

e cilem proverit:
— faktickou a pravni existenci klienta

— opravnenost dané osoby
zastupovat podnik

- majetkové pomeéry klienta




Informacni zdroje pro
analyzu bonity

e informace od klienta
e interni informace banky
e informace z uveroveho registru |




Analyza bonity ob&anu

e systemy uverovych analyz:
— posuzovaci Uvérove analyzy
— empirické uveérove analyzy




Posuzovaci uverove analyzy

(1)

e subjektivni vyhodnoceni klienta
ze strany uveéroveho pracovnika
banky — napr. tyto ukazatele:

Max. zatiz. prijmu =

daje
—— J + 100(%)
prymy

Koeficient bonity =

prijmy — vydaje

Zivotnl minimum




Aktualni vyse zivotniho
MinNima

e pro jednotlivce 3.860 K

e pro 1. osobu v domacnosti 3.550 K
e pro 2.a dalsi osobu v domacnosti,

ktera neni nezaopatrenym ditetem 3.200 KcC
e pro nezaopatrené dité ve veku

— do 6 let 1.970 K¢
- 6 — 15 let 2.420 K¢
- 15 - 26 let 2.770 K¢

e zivotni minimum je souctem vsech Castek
zivotniho minimajednotlivych ¢lend domacnosti

Zdroj:_https:.//www.mpsv.cz/web/cz/zivotni-a-
existencni-minimum-od-1.-dubna-2020
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Posuzovaci uverove analyzy

(2)

e ukazatele vyuzivané pro
posouzeni bonity u hypotecnich |
Gvéru:
— debt to income

Horni hranice aktualné
celkova vyse zavazki (dluhi) nestanovena,

DTI = F 7
Eisty rotni piijem obezretnost kdyz DTI>S8

— debt service to income

celkova vySe splatek uveru Horni hranice aktudiné

celkovy Cisty piijem nestanovena, obezretnost
kdyz DSTI>40 %

DSTI =

10



e Jaky je rozdil mezi ukazatelem
maximalniho zatizeni pFijmu a
ukazatelem debt service to
iIncome?

vdaje
Max. zatiz. pFijmu = UT A 100(%)
priyymy

celkora vvse splatek véra
DSTI = vyse op

celkovy Cisty prijem
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Empirické uveérovée analyzy

e credit scoring:

- ohodnoceni zadatele o uveéer jednim
cislem (faktory a jejich vahy)
- vyhody:
e 0 Uvérech muzZe kvalifikované
rozhodovat i méne zkuseny personal
e nizké naklady na hodnoceni

e zadosti se na vsech pobockach
posuzuji konzistentné

e systémy vychazi ze zkusenosti s tisici
klienty
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Rozdé&leni klientu dle dosazenych
bodu pfi credit scoringu

Pravdépo-
dobnost

o B Poéet bodi

J .



Analyza bonity podnikatelu

e banka hodnoti miru:
- obchodniho rizika
e vztah mezi bankou a klientem
e vnejsi prostredi
e kvalita managementu
e Uverovy navrh
— financniho rizika
e financni analyza
— vystup: interni ratingove hodnoceni

e alternativni pristup - 5C: Character,
Capacity, Capital, Conditions, Collateral




Uveérovy registr

e smyslem je zabranit tomu, aby se klient
nadmeérne zadluzil u vice bank najednou a
aby se banky vyvarovaly poskytovani Gvéru
t&m klientum, s kterymi jiz jind banka méla v
minulosti negativni zkusenosti —
shromazduje informace o Uveérove historii
dluznikd

e podstatneé je:

- jaké informace obsahuje:

e negativni informace

e pozitivni i negativni informace
— kdo vSe poskytuje informace

e pouze banky
e ostatni subjekty
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Typologie uverovych
registru dle Svétové banky

Typy informaci

Zdroje ——— L —
informaci p02|t|\_/n| | pouze negativni
negativni
plné vysoka mira nizsi mira
predikce predikce
fragmentované nizsi mira nejnizsi mira
predikce predikce
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Figure 1.7. Effect of Types and Sources of
Information on Predictive Power

Types of
Information  Positive & Negative Negative
Sources of Information Information
Information

“Full” (Information
Shared by Banks,
Retailers, NBFls)

“‘Fragmented”
(e.9. Information Shared

Among Banks Only or
Retail Only)

Zdroj: IFC: Credit Reporting Knowledge Guide 2019, s. 9.




Prinosy Uvérovych registru

e snizuji informacni asymetrii mezi
dluzniky a veriteli

» pomahaji véfitelum pfesnéji ocenit
riziko a zlepsit kvalitu portfolia

e dobrym dluznikum snizuji naklady
uveru

» zvySuji objem poskytnutych Gvéru
(zlepsujl dostupnost uveru)

e podporou credit scoringu snizuji
naklady veritelu — roste jejich
rentabilita
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http://data.worldbank.org/indicator/IC.CRD.PRVT.Z
S/countries/1W?display=map

World Bank, Doing Business project ( doingbusiness.org ).
License: CCBY-4.0 ©®
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Vyvoj poctu Uvérovych registru
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Zdroj: IFC: Credit Reporting Knowledge Guide 2019, s. 32.
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Uvérové registry v CR

BRKI - bankovni registr klientskych
informaci

NRKI - nebankovni registr
klientskych informaci

SOLUS - sdruzeni na ochranu
. 7 v O v . (o)
leasingu a uveru spotrebitelum

CRU - Centrdlni registr Gvérd




BRKI

e provozovatel: Czech Banking Credit
Bureau, a.s. (CBCB)

e uzivatelé: banky, pobocky
zahranicnich bank

» databaze Udaju o Uvérovych vztazich
mezi bankami a klienty
- identifikacni udaje klienta

- udaje o financnich zavazcich klienta a o
vCasnosti jejich plnéni

- Udaje o zajisténi zavazku klienta
— pripadné dalsi udaje o bonite
- data uchovavana 4 roky po ukonceni

smluvniho vztahu mezi bankou a
klientem




NRKI

provozovatel: Czech Non-Banking Credit
Bureau, z.s.p.o.

uzivatelé: véritelské subjekty

databdze Udaju o smluvnich vztazich mezi

veritelskymi subjekty a jejich klienty

— identifikacni udaje klienta

— udaje o financnich zavazcich klienta a o v€asnosti
jejich plnéni

- Udaje o zajisténi zavazku klienta

— pripadné dalsi Udaje o bonitée

— data uchovavana 4 roky po ukonceni smluvniho
vztahu mezi veritelskym subjektem a klientem

princip dvojiho souhlasu

BRKI a NRKI propojeny (informace sdileny se
souhlasem klienta)




SOLUS - Sdruzeni na ochranu
leasingu a Uvéru spotrebitelum

e spoluprace, vzajemna pomoc a
ochrana spoleénych zdjmu ¢&lenu
sdruzeni a vytvareni spolecnych
databazi:

— pozitivni registr: POR
- negativni registry:
e registr FO (spotrebitelé)
e registr ICO (podnikatelé a prav. osoby)
e uzivatelé: clenové sdruzeni SOLUS

e Cinnost zahajena v Cervnu 1999
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Centrdlni registr Gvéru

e provozovatel: CNB
e Ucastnici: VSECHNY banky a pobocky
zahrani¢nich bank, pusobici na Gzemi
CR
e mesicné musi aktualizovat Udaje -
soucasné a potencialni zavazky FO-
podnikatelu a PO:
- identifikacni udaje o klientovi, o
pohledavce a jeji hodnote, zajisténi,
klasifikaci,...
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Analyza podnikatelskeho
Zameru
e zkouma ucel pouziti uveru - zda je:
- jasné definovany a srozumitelny
- legalni

— v souladu s etickymi principy, béznou
cinnosti klienta i politikou banky

e podnikatelsky plan - je obsah realny?

e soucasne se doklada i ucelovost
uveru
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Analyza zajisteni

o prokazat, ze zajisténi je dostatecné
co do vyse, a minimalizovat rizika
spojena se zajisténim

e rucitel = analyza bonity rucitele

e nemovitost

- odhad - externim znalcem + precenéni
bankou

e soucasti je vypis z katastru, snimek
katastralni mapy, fotky nemovitosti,
vypocet hodnoty dle tabulek, ...

— informace uvadéne v listu vlastnictvi -
vypisu z katastru nemovitosti
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List vlastnictvi (1)

e Cast A
- kdo nemovitost vlastni a jaké vlastnické
vztahy a prava jsou s nemovitosti spojeny
e Cast B - 2 casti:
— 0 budovach

« ¢islo popisné/evidenéni, zpusob vyuziti
nemovitosti a parcelni Cislo pozemku
- 0 pozemcich
e parcelni Cislo, vymeéra, druh pozemku
nebo zpusob jeho vyuZiti, idaj o tom, zda
jde o pozemek v zemédélském pUdnim
fondu
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List vlastnictvi (2)

e Cast C
- omezeni vlastnického prava:
e poznamky o skutecnostech, které
znamenaji nemoznost s nemovitosti
nakladat

— informace o soupisu nemovitosti do
konkurzni podstaty

— informace o rozhodnuti soudu o vydani
predbézneého opravnéni, kterym se
omezuje opravnéni majitele nemovitosti s
ni nakladat

— 0znameni o uzavreni smlouvy o provedeni
nedobrovolné drazby

e VEcna prava zrizena k nemovitosti
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List vlastnictvi (3)

e Cast C
— omezeni vlastnického prava:

e poznamky o skutecnostech, které
znamenaji nemoznost s nemovitosti
nakladat

e VEécna prava zrizena k nemovitosti

— predkupni pravo s vecnymi ucinky

- vecha bremena
» spojena s vlastnictvim nemovitosti
» spojena s urcitou osobou

— zastavni pravo

30



List vlastnictvi (4)

cast D
- poznamky
- mozné budouci vady nemovitosti

e duplicitni zaznam vlastnictvi

e veritel majitele nemovitosti podal u soudu
navrh na zrizeni soudcovskeho zastavniho
prava k nemovitosti

cast E
- jak byla nemovitost nabyta

e nabyvatelske tituly s nazvem a Cislem (kupni
smlouva, darovaci smlouva, kolaudacni
rozhodnuti, rozhodnuti soudu o vyporadani
dedictvi,...)

Cast F
— Udaje o bonité zemeédeélského pozemku
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