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Struktura prednasky

Akcni radius

Nakupni spad

Rovnomeérnost v rozmisténi sité
Prostorova a provozni koncentrace

Hierarchie v obchodni
vybavenosti



Rozmisténi prodejen maloobchodni sité

e Redeni maloobchodni sité musi zohledfiovat potfeby zakaznikd.
Konkrétni rozmisténi maloobchodnich jednotek navazuje na strukturu a
charakter sidelni soustavy a typ sidelniho utvaru.

® \V ramci sidelniho Utvaru se rozhodovani o lokalizaci prodejny vedou
smerem k navaznosti prodejen na ostatni jednotky, na pohyb zakazniku,
dopravni dostupnost atd.

® Rozhodovani obchodnich firem o lokalizaci jednotek predchazeji uzemni a
trzni analyzy, jejimz cilem je urcit poptavku lokality, moznosti konkurence i
urceni kapacity vlastni uvazované jednotky. Vychodiskem je posouzeni
principu reseni MOS.



1. Akéni radius — zajmova oblast prodejny
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Akcni radius
Minimalni a maximalni hranice akcniho radia

e Minimalni hranice:

Potencionalni
zakaznici maji vliv na
vykon prodejny a jeji
ziskovost

pocet potencialnich zakazniku, minimalni rentabilita

e Maximalni hranice:

kapacita prodejny, dochazkova vzdalenost Ochota zakaznika

rekonat urcitou
‘ — p , o
vzdalenost v cesteé za

(plochy, forma prodeje, zbozi, pracovnici,...) nakupem



2. Nakupni spad

* presun koupéschopné poptavky mimo misto svého bydlisté

Kam cestujeme?

Mobilita obyvatelstva Do zaméstnani,
Skoly, zdravotnického

zarizeni, uradu, za
* Nakupni spad muze byt: rodinou, na rekreaci...

vnéjsi a vnitini (mezi sidelnimi Gtvary a uvnitf SU)

&

kladny a zaporny (priliv a odliv koupéschopné poptavky)




Vymezeni nakupniho spadu (NS)

SALDO NAKUPNIHO SPADU

: 1

Nakupni spad vyjadrujeme:
a) absolutnée (v K¢)
b) relativné (v indexech, v %)

=

Souhrn
kladnych

a zapornych
presunu
vydaju

obyvatelstva

Kladné presuny: priliv
koupéschopné
poptavky

Zaporné presuny —
odliv koupéschopné
poptavky



a)absolutni vyse salda NS v K¢

NS, =MO , _KF ,

-

Rozdil mezi skutecnym MOO a kupnimi fondy

Pokud nam vyjde kladné Cislo, jedna se o
kladny nakupni spad, pokud zaporné, tak o
zaporny nakupni spad

MO skutecny maloobchodni obrat lokality

KF |, kupni fondy lokality
(prumérny obrat na 1 obyv. x pocet obyv.
lokality), zpresnéni indexem kupni sily
obyvatelstva (odchylka od priméru v CR)




b) Relativni vyjadreni:

podil salda NS na kupnich fondech (v %)

% NS . = MO KF. /KF. x100 Skute¢ny MOO minus
— ? lk Le=m s Ik KF vydélime KF

Ukazatel miry realizace vydaji obyvatelstva
- méreni smeéru a intenzity NS (v indexovém vyjadreni, v %)

= | yric= MO /MO , (x 100, pokud se jedna o miru) Skuteény MOO
- vydélime

teoretickym obratem
neboli kupnimi fondy

MR . = mira realizace vydaju obyvatelstva
MO = teoreticky obrat (KF)



Plati:

Index miry realizace vydaju obyvatelstva

| [ | rovnovaha ani priliv ani odliv poptavky

Iyg > 1 kladny priliv koupéschopné poptavky
nakupni spad

Iy < 1 zaporny odliv koupéschopné poptavky

nakupni spad

Mira realizace....

MR =100 % |rovnovaha ani priliv ani odliv poptavky

MR > 100 % | kladny priliv koupéschopné poptavky
nakupni spad

MR <100 % | zaporny odliv koupéschopné poptavky

nakupni spad




Kupni sila obyvatelstva - 2009

Kupni sila vyjadfuje odchylku od pramérné ‘
spotreby
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Kupni sila obyvatelstva 2018 (obce) 2
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Zdroj:
https://www.el5.cz/finexpe

rt/nakupujeme/kupni-sila-v-
index kupni sily na obyvatele v obcich 2018 (CR=100) regionech-se-vyrovnava-
W= 7000 < 10000 M = 130,00 praha-se-zbytku-republiky-
M = 8000 = 110,00 M= 14000 vymyka-1354082
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Kupni sila obyvatelstva 2019

Index kupni sily na obyvatele v okresech CR (median = 96)

Index kupni sity no obyvelols
[rasdimn = 3]
B ménd ned modian
B vice raf median

Median — stredni
hodnota rozdélujici
soubor dle okrest na
dvé poloviny - €ini 96 %
praméru CR

Zdroj: GfK
Vytvoifeno v systému: Regiograph.cz



Kupni sila obyvatelstva 2019 — rozdéleni pfijma v CR

RozloZeni celkovych disponibilnich pfijma (kupni sily) obyvatel CR v krajich (dle mista bydli3t&)
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Zdroj: GfK

Zdroj: https://www.e15.cz/finexpert/nakupujeme/kupni-sila-v-
regionech-se-vyrovnava-praha-se-zbytku-republiky-vymyka-1354082



Nejbohatsi okresy (CR=100,0), rok 2007, kupni sila

NEJBOHATSI“ OKRESY (CR = 100,0)

1. Hlavni mésto Praha U

2. Praha-vychod 116,1 Prepocet na 1

3. Praha-zapad 1157 obyv.

4, Plzen-mésto 112,4

5. Cheb 108,0

73. Zd’'ar nad Sazavou 87,3 - N
74, Hodonin 86,9 T
75. Trebic 86,6

76. Karvina 86,4

77. Bruntal 84,9



Nejbohatsi a nejchudsi okresy v CR
2018 — kupni sila

NEJBOHATSI“ OKRESY (CR = 100,0)

1. Hlavni mésto Praha 128,7 .
Prepocet na 1

2. Praha-zapad 116,0 obyv.

3. Praha-vychod 113,9

NEJCHUDSI“ OKRESY

1. Teplice 85,5

2. Décin 84,1

3. Bruntal 82,4

https://www.e15.cz/finexpert/nakupujeme/kupni-sila-v-regionech-se-
vyrovnava-praha-se-zbytku-republiky-vymyka-1354082



Modelova uloha na vymezeni salda NS ¢. 1

Zadani: V jednom mésté v CR byl v maloobchodni siti
s potravinarskym sortimentem realizovan obrat ve vysi 750
mil. Kc.

e Vypoctete hodnoty nakupniho spadu, jestlize:

- prumérny spotiebni vydaj na 1 obyvatele za potraviny Cini
cca 25 000 Kc/za rok,

- |, (index kupni sily) se odhaduje pro danou lokalitu: 0,95
- pocet obyvatel: 30 000




Vypocet:

* saldo NS (absolutné)

* Saldo NS = MO , — KF , =750 000 000 - (30 000 x 25 000 x 0,95)
= 750 000 000 - (712 500 000)

e« = 37500 000 Kc

e = (kladny ndkupni spad)

e Saldo NS (relativné)

* %NS =(MO , —KF,/KF,)x100

750 000 000 - 712 500 000 / 712 500 000 x 100

« = 37500000 K¢/ 712 500 000 x 100

: - 5,26.%

y MR Ik = (MO ,/ MO™, ) x 100 =

: = (750 mil./712,5 mil.) x 100
° = 105,26 %

Odp.: V lokalité je kladny NS ve vysi 5,26%.



A
Modelova uloha na vymezeni NS c. 2

Zadani: V jednom mesté byl v maloobchodni siti s potravinarskym
sortimentem realizovan obrat ve vysi 400 000 000 Kc.

e Vypoctete hodnoty nakupniho spadu, jestlize:

- primérny spotrebni vydaj na 1 obyv., za potraviny Cini cca 25 000
Kc/za rok,

- 1,5 (index kupni sily) se odhaduje pro danou lokalitu : 0,92
pocet obyvatel: 20 000




Vypocet:
e saldo NS (absolutné)
Saldo NS = MO ,, — KF ;, =400 000 000 - (20 000 x 25 000 x 0,92)

. = 400 000 000 - (460 000 000)
. = - 60 mil. Kc
. (zaporny nakupni spad)

* Saldo NS (relativné)

: = - 60 / 460 x 100 v mil K&.
. = -0,13x100=-13 %

: MR, = (MO ,/ MO, ) x 100 =

: = (400/460 ) x 100

. = 0,869 x 100 = 87 %

Odp.: V lokalite je zaporny NS ve vysi cca 13%.




3. Rovhomeérnost rozmisteni MOS

Muze dojit ke tfem situacim: Kapacita MOS je
1) KF = kapacita MOS vyjad¥ena vykonem
2) KF > kapacita MOS ”Ia th prodejni

oC
3) KF < kapacita MOS ik

Ad1) KOUPESCHOPNA poptavka KAPACITA MOS
v urcitém uzemnim meritku

MOJ optimalni
intenzita
MOJ prace
vyuziti
kapacity
MOJ




Ad2) (KF) > KAPACITA MOS

ﬁ ~
,

-&"

S

MOJ

MOJ

MOJ

znacné
zatizeni
sité
nevyuziti
potencialu
obratu




A (KF) <  KAPACITA MOS

MOJ

MOJ zesileni konkurence
: < OBRAT snaha o ziskani zakazniku
MOJ od konkurence
ztraty z nevyuzitych kapacit

neudrzeni se na trhu

MOJ

MOJ

MOJ




4. Prostorova a provozni koncentrace MOS

Provozni stranka koncentrace

- sdruzovani nabidky do jedné, pripadné mensiho poctu jednotek,
projevem provozni koncentrace je zvySovani prumeérné velikosti
prodejen (velkokapacitni prodejny)

- je zavisla na hustoté osidleni a prijatelné dostupnosti pro zakaznika
dané charakterem sortimentu.

Prostorova (Uzemni) stranka - soustredovani provoznich jednotek
maloobchodu do center osidleni a bytové zastavby Ci mist s prirozenym
nakupnim spadem, nejcastéji se projevuje vznikem nakupnich center.



Nakupni centra v CR

4 18
VEZDICKOVE OBCHODNI CENTRU

E




5. Hierarchie MOS
Stupné obchodni vybavenosti — stavime jaké dim

=

Sezonni prodej (obCerstveni, kvetiny,
upominky)

Obchodni domy

Specializované a uzce specializované prodejny

Specializované a uzce specializované prodejny
nepotravinarského sortimentu

Specializované prodejny nepotravinarského
sortimentu

Sirokosortimentni prodejna nepotravinaiského
zbozi

Prodejny typu lahtidky, cukrarna

Supermarket

PInosortimentni prodejna potravin typu
superstore

Smisena prodejna

P
>

Centralni
vybavenost

Sektorova
vybavenost

Obvodova
vybavenost

Zakladni
vybavenost




Specifika podnikani ve venkovském prostoru

N v

koupéschopnosti

e cast koupéschopné poptavky je odCerpavana zapornym
nakupnim spadem do meést

e charakter osidleni je spojen s prostorove roztristéenou
maloobchodni siti,

e nizsi vyuzitelnost modernich logistickych systému a
procesdul.




Specifika podnikani v mestském prostoru

e vysSsSi koncentrace spotrebitelské poptavky a vyssi urovni
koupéschopnosti

e vétSi konkurence, vice obchodnich partneri, mensi riziko
financni kontroly

e cast koupéschopné poptavky je posilovana kladnym
nakupnim spadem do meést ovlivnénym funkci mest (lideé
prijizdeéji za praci, za lekarem, za kulturou, za sportem, do
uradu apod., turisté...)

e vyuzitelnost modernich logistickych systému a procesu je
efektivnejsi

https://comeflexoffice.cz/clanky/je-
lepsi-podnikat-v-malem-meste-
nebo-ve-velkomeste



Umisténi a feSeni prodejen v SU

Dle stupné navaznosti:

- samostatné

- skupinové (monosortimentni, polysortimentni)

Dle stavebné technického reseni:

- samostatné provozni objekty (SM, HM, DIS...)

- soucast obchodni tridy, pési zony, namesti, nakupniho
centra

- umisteni bytovém domeé.

PrihliZzi se k pohybu zakazniku, dopravni infrastrukture i stavebné technickému
reseni komunikaci.



Pési zéna - ano nebo ne? Proména na pési zénu
Mariahilfer Strasse Viden — pripadova studie

Mariahilfer Strasse ve Vidni je luxusni nakupni trida z 19. stoleti. V nekolika poslednich
dekadach trpéla nadmérnym dopravnim provozem. Radnice meésta chtéla pristoupit

k transformaci ulice v prostor, kde se predevsim chodci budou citit vitani. Ulice dlouha 1,6
km prosla proménou a slo o sdileny prostor, rozdéleny do tfi zon. Chodci ovladaji vnitrni
zonu ulice — volné se prochazeji a postavaji. Vjezd do této zény je povolen pouze pro mistni
dopravu, autobusy a zdsobovani, naopak prujezd osobnich aut je zakazan. Auta projizdéjici
mestem musi zvolit objizdnou trasu. Dve vnéjsi zony nesou oznaceni ,,sdileny prostor*.
Princip sdileného prostoru spociva v tom, ze auta, cyklisté i chodci se pohybuji v jednom
prostoru. Sdileny prostor je urceny k tomu, aby v ném lidé byli, ne aby jim jen prochazeli
nebo projizdéli. Vzhledem k tomu, ze auta, jizdni kola a chodci jsou ve spolecném prostoru,
od kazdého to vyzaduje vetsi pozornost a ohleduplnost. Ulice je rozdélena do jednotlivych
pruht jemnymi liniemi v dlazdéni — rychlejsi pruh je uprostred, po stranach jsou pruhy
pomalejsi. Lavicky, vodni prvky a zelen jsou umistény v pomeérne Siroké okrajové casti. Tam
mohou lidé v klidu okukovat zbozi ve vylohach nebo jen tak bloumat.



Mariahilfer Strasse Viden — pripadova studie

Problém:

Lidem ve Vidni néjakou dobu trvalo, nez si na myslenku sdileného prostoru zvykli: zdejsi
obyvatelé opravdu radi fidi auta a neradi se vzdavali té pohodIlné moznosti pridat plyn
pravé na Mariahilfer Strasse. Majitelé obchodu se zase obavali, Ze bez moznosti dojet
autem a zaparkovat jim ubudou zakaznici.

Reseni:

Ziskat si srdce mistnich obyvatel i podnikatelt bylo jednou z nejdulezitéjSich casti projektu:
k nové koncepci probéhlo i referendum. Jesté pred nim ale radnice mésta usporadala
informativni mitinky s urbanisty a projektanty. Na jedno odpoledne byla dokonce cela ulice

uzavrena pro motorovou dopravu a lidé tak mohli na vlastni ktzi vyzkouset, jaké by to bylo.
Vysledek:

Podle vysledku referenda volilo 53 % obyvatel Vidné ve prospéch transformace. Rok a pul po jejim dokonceni provedI|a
vyzkumna spolecnost SORA prizkum, ve kterém se ptala, zda by lidé volili zménu, kdyby referendum probéhlo dnes. 71 %
respondentl uvedlo, Zze by byli pro transformaci. Relativné pozitivné se k transformaci stavéli i majitelé obchodt. 38 %
uvedlo, ze obchody jdou Iépe, 46 % nezaznamenalo Zzadnou zménu a jen pro 9 % méla proména ulice negativni dopad.

https://www.dobramesta.cz/aktuality/640/0-omylech-na-ceste-k-lepsim-mestum---mariahilfer-strasse-viden



Umisténi a fes$eni prodejen v SU

Na venkové (zalezi na vyznamu obce v regionu)
- Sirokosortimentni prodejny potravin

- specializované prodejny potravin

- Sirokosortimentni prodejny nepotravinarského
zbozi

venkovska nakupni strediska.




Shrnuti prednasky

Principy reseni MOS
Akcni radius — minimalni hranice, maximalni hranice
Nakupni spad- kladny zaporny, vnéjsi, vnitrni NS

Rovhomernost v rozmisteni MOS — vztah mezi kapacitou
MOS a koupéschopnou poptavkou

Provozni a prostorova koncentrace
Hierarchie v usporadani — stupné obchodni vybavenosti

Umisténi a feSeni prodejen v SU



