VYZNAM BYDLENI

» Bydleni je zakladni lidskou potrebou (hned za vyzivou) pri
uspokojovani Zivotnich potreb,
r
POLITI KA BYDLENI » vhodné bydleni umoziuje zvySeny rozvoj lidského potencialu
jako jednoho z vyznamnych faktor( pro rozvoj spolecnosti
jako celku,

» zplsob a Uroven bydleni jednotlived i rliznych socialnich
skupin patfi mezi ddlezité ukazatele jejich socialni a kulturni
Urovné.

Ing. Petra Chmielova, Ph.D.

BYTOVA POLITIKA

» Hlavni principy bytové politiky tvori:
1. ekonomickd primérenost,
2. udrZitelnost verejnych i soukromych financi,

3. odpovédnost stdtu za vytvdreni podminek, které
Jjednotliveim umozni naplnéni prdva na bydleni.

Zakladni skupiny bytového fondu:

1. Sektor vlastnického bydleni
- nejlepsi forma bydleni, ktera je vsak v posledni dobé ¢im dal tim
méné dostupna,
- tento sektor tvori cca 55 % bytového fondu.

2. Druzstevni sektor
- vyhodna kombinace vlastnického a najemniho bydleni,
- na jeho porizeni staci 20-25 % jeho celkové ceny a zbytek ceny se
plati mési¢nimi splatkami,
- tento sektor tvori cca 17 % bytového fondu,
- platforma DoDruzstva (viz www.dodruzstva.cz).

» Zahrnuje cinnost soustavy statnich organ(i a organi obci,
jejimz cilem je zabezpelit celkové podminky pro
uspokojovani bytovych potreb lidi,

» pri stanoveni zasad bytové politiky je rozhodujici, zda
pokladame bydleni za verejny nebo soukromy statek, 3. Soukromy najemni sektor
- Byty v soukromém vlastnictvi, které jsou pronajimany,
- tento sektor tvori cca 2 % bytového fondu,
- vyrazné ovlivnén v turisticky atraktivnich méstech pandemii
COVID-19.

» vlada nasi republiky do roku 1989 pokladala bydleni spiSe za
verejny statek nebo aspon za smiseny verejny statek.



http://www.dodruzstva.cz/

Zakladni skupiny bytového fondu:

4. Obecni najemni sektor

- tento sektor vznikl v roce 1991 vétSinou prevodem tzv.

statnich byt do vlastnictvi obci,

- jeho rozsah se postupné zmensuje a tvori asi jiz jen

17 % celkového bytového fondu,

- jde vétsinou o sektor ztratovy, a proto obce tyto byty
postupné privatizuji a ponechavaji si jen nejnutnéjsi pocet

bytl pro zavazné socialni pripady.

5. Neziskovy ndjemni sektor

- cilem tohoto sektoru je zabezpecit cenové pristupné najemni
bydleni pro domacnosti, které nemaji predpoklady si poridit

vlastni byt,

- jde v podstaté o charitativni Cinnost, ktera u nas existuje

zpravidla v podobé existence obecnich najemnich bytd.

BYTOVY FOND CESKE REPUBLIKY

» Podle vysledkd séitani lidu, dom(i a byt(, z roku 2011
zahrnoval bytovy fond CR celkem:

« 4756 572 bytd,
« z toho 4 104 635 obydlenych byt(,

» 43,7 % v rodinnych domech a 55 % v bytovych domech.

Vyvoj cen nemovitosti

» Prodejni ceny vsech nemovitosti (véetné cen stavebnich pozemki)

» Cenovy vyvoj nemovitosti zavisi na druhu nemovitosti, pricemz je

» V roce 2019 se zvysily ceny nemovitosti oproti roku 2015 o 41,9 %,

Byty podle pravni formy uzivani v
byté v roce 2010 a 2019

o 4N
\

® druistevni  ® ve vlastnim domé& v osobnim vlastnictvi  ® pronajaty ostatni uZivani

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bfezna 2022]. Dostupné z
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NAKLADY SPOJENE S BYDLENIM

se od roku 2010 do roku 2018 témér nepretrzité zvysovaly, pricemz
nejvice se zvysily ceny bytl (44,4 %), bytovych domd (39,1 %),
stavebnich pozemku (27 %) a poté rodinnych domu (19,1 %).

vyrazné determinovan vyvojem v jednotlivych lokalitach.

coz byl druhy nejvyssi nartst v ramci EU.



Hlavni faktory ovliviaujici ceny

vystavb& nowych bytd

nemovitosti
Nabidkové faktory Poptavkové faktory Ostatni viivy
Schvalovaci procesy Vykonnost ekonomiky Viiv médii
Technické pfedpisy pfi Atraktivita regionti a pracovni

piileZitosti

Psychologie lidi

Uzemni planovani

Kupni sila obyvatelstva

Ocekavani a nalada na trhu

Dariova politika Demografické faktory Zahraniéni ekonomicky vyvoj
Ceny a rjnstupnost stavebnich Urakqve" sazby a regulace Politicky vjvoj

pozemkd centralni banky

Investiéni naklady na vystavbu | Migraéni toky Valetné konflikty

Verfejna infrastruktura Sdilena ekonomika Prirodni viivy

Bytova vystavba Populacéni vjvoj Pandemie

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bfezna 2022]. Dostupné z
https:/ /www.mmr.cz/getmedia/ 30528174-7e61-421e-a058-539aa4f09c9/ KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspxlext=.pdf

NASTROJE PODPORY BYDLENI

Mezi subjekty, které zajist'uji podporu bydleni v €R patfi:

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj:

- Podpory bydleni -> napf. Podprogram regenerace sidlist, Podprogram
oprav domovnich olovénych rozvodu, Podprogram bytovych dom bez

bariér, Podprogram podporované byty, Podprogram technicka

infrastruktura, ...

2. Ministerstvo prace a socialnich véci:
- napr. prispévek na bydleni, prispévek v hmotné nouzi
3. Ministerstvo financi:
- napr. Gvéry ze stavebniho sporeni
4. Ministerstvo zivotniho prostredi:
- napr. zelena Gsporam
5. Statni fond podpory investic:

- ma vlastni rozpocet, napf. Program Panel 2013+, vystavba pro obce,
Program vlastni bydleni, vystavba najemnich bytd formou Gvérové

podpory, Regenerace sidlist, Zateplovani

6. obce a kraje

NAKLADY SPOJENE S BYDLENIM

» Vydaje na bydleni domacnosti mési¢né ¢inily v roce 2019 na zakladé
dat harmonizovaného Setreni SILC v primeéru 5 799 K¢.
- Do téchto vydaji se zahrnuje najemné (v pronajatych bytech), resp.
uhrada za uzivani bytu (v bytech v osobnim vlastnictvi a v druzstevnich
bytech), platby za dodavky energii (elektrina, plyn, teplo a tepla voda),
vodné a sto€né a ostatni sluzby spojené s bydlenim.

» Pro sledovani nakladl na bydleni je vyuzivan podil vydaji na bydleni
na Cistych penéznich prijmech domacnosti.

Vyvoj nakladl na bydleni v letech 2010-2019 (domacnosti celkem)

Rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Néklady na bydleni:

v K& mésicné na domacnosti
celkem

v % z Cistych penéznich
ofiimi domacnost 167 | 173 | 182 | 188 | 183 | 177 | 171 166 | 159

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bfezna 2022]. Dostupné z
hittps:/ /www.mmr.cz/getmedia/ 30528174-7e61-421e-a058-539aa4f09c9/ KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspxlext=.pdf

STATNi FOND PODPORY INVESTIC (SFPI)

» Vznikl prejmenovanim Statniho fondu rozvoje bydleni (k 1.
(viervnu 2020) a je v pusobnosti Ministerstva pro mistni rozvoj
CR.

» Ucelem SFPI a jeho vefejnym poslanim je podporovat rozvoj
bydleni v Ceské republice v souladu s Koncepci bytové politiky,
schvalenou vladou Ceské republiky, a podporovat téZ
udrzitelny rozvoj obci, mést a regiond v souladu s verejnym
zajmem.

Hlavni pilire politiky SFPI:

1. dostupnost,
2. stabilita,
3. kvalita bydleni.



FINANCOVANI BYDLENI |

» Mezi nejznaméjsi moznosti financovani bydleni patfi
hypotecni aveér:

- slouzi k zajisténi bytovych potreb,

- na koupi nemovitosti nebo stavebniho pozemku,
vystavbu domu, rekonstrukci, modernizaci nebo Udrzbu

- je oblibeny predevsim z ddvodu nizkych sazeb
hypotecnich Gvérd, ale také moznosti refinancovani

- nevyhodou je, Ze Uvér obvykle nelze splatit predcasné
bez sankci.

Koncepce bydleni Ceské republiky
2021+

» Jedna se o strategicky dokument, ktery stanovuje podobu statni
bytové politiky po roce 2021 (schvdleno vlddou dne 12. dubna
2021).

» Dokument navazuje na plvodni Koncepci bydleni Ceské republiky
do roku 2020, ktera byla v roce 2016 revidovana.

» Stat zde deklaruje své zaméry na zvyseni podpory dostupnosti \
bydleni a dale je konkretizuje v navrhovanych opatrenich a \
jednotlivych ukolech, na jejichz zakladé budou realizovany. \

» Hlavnim smyslem je identifikace problémovych oblasti v
bydleni, ve kterych jsou nutné statni intervence, a stanoveni
vhodné kombinace nastroju, které povedou ke zvyseni obecné
dostupnosti bydleni pro vSechny segmenty spolecnosti.

» Dale lze bydleni financovat prostrednictvim uvéru ze stavebniho

FINANCOVANI BYDLENI Il

sporeni nebo ucelovym spotrebitelskym Gvérem:

- Uvér ze stavebniho spoFeni je jednim z nejlevnéjsich Gvérovych
zdrojl, lze jej ziskat jiz po dvou letech spofeni. Jedna se o tzv.
Gcelovy Gvér s ucelem financovat bydleni, a to at se jedna o
koupi bytu ¢i domu, modernizaci ¢i rekonstrukci atd. Tento Uvér
lze pouzit na pre-tvérovani hypoték nebo Gvéru na bydleni. Uvér
muze byt poskytnut az do vyse cilové astky a poskytuje se od 25
% nasporené cilové castky. \

- Ucelovy spotrebitelsky uvér - jedna se o “malé Gvéry”- pajcky \
do 300.000 Kc.

- Tento Gvér nevyzaduje zajisténi nemovitosti, Urokové sazby se
pohybuji okolo 5 %, tento Gvér se pouziva predevsim na Gdrzbu,
rekonstrukci nebo modernizaci v mensim rozsahu, také slouzi
jako doplnék k hypotecnimu tvéru.

Koncepce bydleni Ceské republiky
do roku 2020

DOSTUPNOST, STABILITA a KVALITA bydleni

® Zajisténi pfimérené dostupnosti ve viech formach bydleni

* Vytvoreni stabilniho prostrediv oblasti financi, legislativy
a instituci pro viechny Ugastniky trhu s bydlenim

 Snizovani investi¢niho dluhu bydleni véetné zvySovani
kvality vnéjsihe prostredi rezidencnich oblasti

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [onine] [vid. 10. biezna 2022]. Dostupné z
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Cast PESTLE analyzy bydleni v CR 2020

Politické Ekonomické Sacialni Technické Pravni
Rozpor ykiad -
{bydleni jako zakladni Iidska mr\ﬂlamvmd!mrbslldv ‘domacnosti (rostouci. stavajiciho bytoveho ia v oblasti
potfeba, p metropolitnich tzemi — domacnosti fondu k Upravam podle | bydlenf (samostatna vs.
napinéni lidskych prav poplévky po I:ydaﬂrpwmrlqld s niz&im potlem tlend, | soutasnych poZadavkil | plenesend posmsn-
a zapojeni do spolecnost) se v ristu cen ZvySujici se podil aiitu bydleni, vysoka | dopad na moz prostiedi v extrémng
a zasluhovosti (bydienf jako domamosﬁ.edmnwcn) finanéni nakladnost téchto mmﬁmipniﬂcy byd\nnl fepljch dnach (stindni,
‘ekonomicky statek, nejvesi a rostouc poc: Gprav. chiazeni) nebo dspor
Zwolni vyda), vyznamna domamusnvdlhbtm wdy(vyuzm srazkovych
soucdst el ) demografi ‘a Sedjch vod)
v diskuzich o bydieni, obtizné ‘stamuti.
hledani kompromisu
Rozdiing kapacity obci Vysoky podl Nypmnmnchmérﬁ ZvyRujici se pofieba | Nizka
amoznost fesit bydieni jako | na bydlen - zavislost bydleni pro vefejnych invesic do 2 velkd Cast v disledku Kimatickych dopadis
celek nebo specificky sociaini osoby a | bydieni (pazemky, limitd dangch piimo (mooe) Pozw
bydieni. situaci globainich irulrx’.mdl Mu‘l «domacnost v souvislosti | projekty) a kapacta obci | dstavnim pofadkem,
s deinstitucionalizaci | tyto investice phipravovat. naunmmiezmlmat némﬂmmbydlsnk
(telesné, dusevni Iné potfeby a moZnosti | watsi vyZivani
postizeni). umvwm bydlmlpﬁ amrmnvnlcn zdrojl,
stanovani odpovad ZvySovani anergetické
obi v této oblast uéinnosti
Kompelenéni roziféténost — | Digitaini platformy zprosifediujic | Sociaini napéti Konstrukce néklerych Znatna adminisirativni
fragmentace instituci vereiné | bydieni turistim v bytech snizuji v chovani naroénost fizeni o povoleni
spravy, namzasmmmym nabidku bytl na trhu. SniZovani | minorit a predsudki & vzdusnou nové bytové vystavby.
vdisledku | viginové spoletnosti, | neprizvutnost (snadné
bydieni (napr MPSV oblast | rlstu najmi v lokalitach, kde se | plipadné stretu &ifeni hiuku) nebo
sociaini, MF - oblast dafiova | vyuZivaji ve znaéném mnoZstvi. | socialnich norem, iné fesenym
a financni, M2P — Negativni extemaliy pro ujici obtiznou | odvétravanim (maZnost
naroénost, MPO — stavebnictvi, | obyvatele sousednich bytti ‘dostupnost bydieni pro | &feni pachu mezi byty)
(narusovani poadky, mensiny.

energsuu MSp — Dzwm
obch

Tegitry, cizinci & um)

tizika )

Zdroj: Webovy portal Ministerstva pro mistni rozvoj [online] [vid. 10. bezna 2022]. Dostupné z
hittps: / /www.mmr.cz/getmedia/ 30528174-7e61-421e-a058-539aa4f09c9/ KB-2021-_komplet-web(C)_max.pdf.aspxtext=.pdf

DEKUJI ZA POZORNOST ©




