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MOZNOSTI FINANCOVANI FYZICKYCH OSOB

« KRATKODOBE FINANCOVANI:
Kontokorentni uveér
Kreditni karta

e SPOTREBITELSKE FINANCOVANI
Osobni uver
Optimalni uvér

« LOMBARDNI UVER



MOZNOSTI FINANCOVANI FYZICKYCH OSOB

* SPOTREBITELSKE UVERY NA BYDLENI:

HYPOTECNI UVERY

- Hypotéka — zalohové Cerpani (na vystavbu, rekonstrukci)
- Hypotéka na refinancovani

- Hypotéka bez nemovitosti

- Flexibilni hypotéka

- Hypotéka 2 v 1

rd

« PREDHYPOTECNI UVER

 AMERICKA HYPOTEKA
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KDO MUZE O UVER ZADAT?

Charakteristika zadatelu
Obdan se statnim obcanstvim CR

Obcan EU s povolenim k pobytu

Cizinec s trvalym pobytem na uzemi CR
Pozn. Cizinci musi mit pridélené éeské RC
Max. 2 domacnosti, soucasné max. 4 osoby

Druh/druzka (reg. partner/partnerka) ve spole¢né domdcnosti = 1 domacnost

Co nas zajima?
Hodnoceni bonity

Hodnotime trvalost a stabilitu pfijmu, jejich vysi a zdroj (vék Zadatele prokazujici pfijem nesmi v dobé
splaceni HU prekrocit 70 let)

Nedostatecné vyhodnoceni tvéruschopnosti klienta miize mit negativni dopad na splaceni Gvéru a vést
k predluZeni klienta ve smyslu zakona 257/2016 Sb. Zakon o spotfebitelském tvéru a v disledku toho

ke zneplatnéni tvérové smlouvy.
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OVERENI VYDAJU A ZAVAZKU KLIENTA

Klient je povinen vZdy samostatné a pravdivé uvést v Zadosti veskeré své zavazky. Pokud klient neuvede
vSechny své vydaje pravdivé, pak Ize takové jednani klasifikovat i jako pokus o tvérovy podvod. Situace

kdy klient ma vydaje i zdvazky nulové prakticky nemdze nastat! V Zadosti o poskytnuti Uvéru musi byt

vyplnéné, nesmi byt nulové!

zavazky vici bankam a jinym subjekttiim (nesplacené zUstatky uveérd, limity KK a PD, splatky leasingu,
produktl splatkovych spoleénosti) - jejich doloZeni neni vyZzadovano

ostatni zavazky (jiné nezbytné vydaje klienta — predevsim se jednd o vydaje za mobilni telefon, internet,
trvalé prikazy neuvedené ve vydajich vyse, slozenky, dopravné do zaméstnani apod)

naklady na bydleni (napf. trzni ndjemné, naklady na sluzby — vodné, plyn, elektfina; prispévek do fondu
oprav, prispévek do rezervniho fondu pro opravy rodinného domu atd.)

vyzivné dle rozhodnuti stanoveného soudem

mésicni vydaje plynouci ze vSech pojistnych smluv

pravidelné platby spoficiho charakteru (penzijniho pfipojisténi, stavebni spofeni, apod.)

V individudlnich pfipadech si banka mGZe vyzadat vypisy z JPU za poslednich 6 mésict
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PRIJMY

Standardni prijmy
* Pfijmy ze zavislé Cinnosti
* Prijmy z podnikani

* Pfijmy z pronajmu

Doplnkové prijmy

Nestandardni pfijmy
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PRIJMY ZE ZAVISLE CINNOSTI

Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu — ne starsi 30 kalendarnich dn(

Prameérny Cisty mésiéni pfijem na poslednich 12 mésicl, min. 3 mésice

* Pracovni pomér na dobu urcitou — akceptovatelny pouze v pripadé:
— Soucasny pomeér trva alespon 6 mésicl
— Klient je aktualné zaméstnan

* Dohoda o pracovni ¢innosti — stejna pravidla jako u smluv na dobu urcitou

* Pfislusnici bezpecnostnich sbor( + klienti s vysokoskolskym vzdélanim — akceptujeme pftijmy jiz po 3
meésicich trvani pracovniho poméru

U domicilujiciho klienta KB Ize pfijmy ze zavislé Cinnosti ovérit v systémech KB, tzn. nemusi v nékterych

pripadech predkladat Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu
L pFijmy jsou trvalé min. 6 mésict

L, zaméstnavatel je jednoznaéné identifikovan
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VYSTAVBA /| REKONSTRUKCE 1/2

Moznost kombinace ucell pouze ke stejnému objektu uvéru, s vyjimkou kombinace s refinancovanim
MozZnost pouziti i na objekty neslouZzici k bydleni (bydleni 3. osob, nebytové prostory)
Cerpané prostfedky jsou zasilany postupné pfimo na béZny ucet klienta

Uvér je mozné poskytnout do

* 90 % LTV, do 80 % LTV / LTC HU s NIZSi sazbou

Predpokladany rozsah investi¢niho zaméru klient doklada ve formé
* PIN (Ptfehled investi¢nich ndkladd) nebo
* Smlouvy o dilo nebo
* Rozpoctu
Zahajeni Cerpani je mozné i bez predlozeni stavebniho povoleni
* Na polozky, které stavebni povoleni nevyzaduji (napf. projektova dokumentace)

e Cerpani vidy na zakladé faktur
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VYSTAVBA /| REKONSTRUKCE 2/2

Cerpani dle nizsiho z limitu
* max. 1 500 000 K¢ nebo
* max. 150 % volné hodnoty zastavenych nemovitosti

V pripadé 100% dokoncenosti je mozné docCerpat i vice nez 1 mil. K¢

Kazdé dalsi nadlimitni ¢erpani podminéno zpracovanim Zpravy o stavu vystavby

* 1000 K¢ prvni az treti, 2 900 K¢ ¢tvrta a kazda dalsi
Moznost vycerpdani v plné vysi pred kolaudaci / dokonéenim stavby

Doklad prokazujici dokonceni stavby je klient povinen predlozit nejpozdéji do:
* 36 mésicl od data podpisu smlouvy nebo do
* 6 mésict od vyCerpani uvéru / od uplynuti terminu cerpani sjednané ve sml

podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane dfive
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PRIKLADY Z PRAXE

Priklad 1

Uéelem Gvéru je koupé pozemku (1 mil. K&) a vystavba RD (rozpocet 2 mil. K¢)
Cena obvykla budouci je 3 000 000 K&, HU 80% ve vy3i 2 400 000 K&.

Cerpani na koupi pozemku 800 000 K¢
1.z4lohové Cerpani na vystavbu 700 000 K¢
Vypocet: Hodnota pozemku 1 000 000 x 150 % = 1 500 000 — 800 000 = 700 000
2.z4lohové cerpani 900 000 K¢

Vypocet: Aktudini hodnota nem. 1 700 000 x 150% = 2 550 000 — 800 000 — 700 000 = 1 050 000 > Zu
Priklad 2

Prvni HU 80 % ve vy3i 800 000 K& byl poskytnut za koupi pozemku (cena obvykld 1 mil. K¢), jiz vy&erpdn
Druhy HU 80% ve vysi 1 600 000 K¢ byl poskytnut na vystavbu RD (cena obvykla budouci véetné pozemku 3 mil. K¢&)

1.zalohové Cerpani na vystavbu 500 000 K¢
Vypocet: Hodnota pozemku 1 000 000 x 150 % = 1 500 000 — (800 000 x 125 %) = 500 000

2.zalohové Cerpani 750 000 K¢
Vypocet: AktudIni hodnota nem. 1 500 000 x 150 % = 2 250 000 — (800 000 x 125 %) — 500 000 = 750 000
3.zalohové Cerpani 350 000 K¢

Vypocet: AktudIni hodnota nem. 2 250 000 x 150 % = 3 375 000 — (800 000 x 125 %) — 500 000 — 750 000 = 1 125 000 > Zi
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HYPOTEKA NA REFINANCOVANI

Umoznuje klientdm za zvyhodnénych podminek refinancovat / konsolidovat hypotéku z jiného penézniho

ustavu

U&elem je investice do vlastniho bydleni nebo k rekreaci

Klient nehradi Zadné poplatky spojené s refinancovanim ptivodniho uvéru
Zdarma zpracovani tvéru

Zdarma zpracovani ocenéni

Zdarma cerpani na navrh na vklad zastavniho prava

Klient nemusi dokladat potvrzeni o vysi pfijmu, pouze Cestné prohlaseni + vypisy za posledni ukoncené 3
mésice pokud:

Nova splatka bude stejna nebo nizsi

Smlouva uzaviena min. pred 34 mésici

Anuitni splaceni min. 12 mésica

Pozitivni splatkova historie
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HYPOTEKA BEZ NEMOVITOSTI

Vyhodou je moznost sjedndani a podpisu Uvérové smlouvy jesté predtim,

nez si klient vybere financovanou nemovitost nebo upfesni ucel Gvéru. Cerpani je podminéno uzavienim dodatku s identifikaci

nemovitosti.
®yvSechny Ucely (i pro bydleni tfetich osob nebo ostatni nemovitosti)
® doba ¢erpani: aZ 36 mésicti od data podpisu smlouvy o Gvéru

®délka fixace: 3-10 let, 15 let, zaroveri musi byt délka fixace min. o 1 rok del$i nez dohodnutd lhita éerpani = nova podminka,

nezaznélo na skypce

®nespecifikuje se zaji$téni, a to ani v situaci, kdy by klient do zajisténi daval jinou nemovitost

®klient je povinen nejpozdéji 1 mésic pfed koncem doby Eerpani uzavfit dodatek, kde se specifikuje Géel a zptisob ¢erpani,
objekt Uvéru, zajisténi a dalsi podminky uvéru

®klient proto musi nejpozdéji 3 mésice pred koncem doby ¢erpani dolozit podklady pro uzavieni dodatku (pozor pfi vystavbé!)

®k HUbN lIze zpétné poskytnout i predhypoteéni tivér, nelze sjednat jako Flexi hypotéku

o Zadnym typem dodatku NELZE navysit nasmlouvany objem tGvéru.

o Poplatek 4 900 K¢, nasledny dodatek je zdarma
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FLEXIBILNI HYPOTEKA

Snizeni splatky
— Max. 0 50 % ze splatky sjednané pfi uzavrieni smlouvy o Uvéru

— Celkova splatnost uvéru po snizeni splatky nesmi prekrocit 30 let od pod

— Ziskani volnych zdroja pro rodinny rozpocet (odchod na MD, méné placena prace)

Odklad splatky
* Umoznuje klientim odklad splatek celych anuit — neplati jistinu ani Uroky
(dlouhodoba nemoc, Uraz, zména zaméstnani, dovolend, vanoce atd.)
* Odklad 01— 3 mésice po sobé jdouci

* Celkova splatnost uvéru po odkladu splatek nesmi prekrocit 30 let od podpisu smlouvy o Uvéru

Pouze 19 KC meésicné

Moznost predcasné splatky ze zakona

* Do 25 % celkové vyse spotrebitelského uvéru béhem 1 mésice pfede dnem vyroci uzavieni smlouvy o
spotrebitelském uvéru na bydleni
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HYPOTEKA ,,2 V 1%

Je—— |

Netcelovou cast Ize pouzit dle potreb klienta (napf. zafizeni bytu) 2 Iv

Maximalni vysSe
* max. 90 % LTV
* 30% z Ucelové ¢asti, max. 800 000 K¢

Pfiklad: Uc¢elovd HU na 2 mil. K& neucelovd ¢dst aZz 600 000 K¢

Urokova sazba standardni

Financovani investice do nemovitosti pro vlastni bytové potreby, v¢. rekreacnich

Lze poskytnout jako Flexibilni hypotéku i v kombinaci se zalohovym Cerpanim

Cerpani nelcelové ¢asti je podminéno dostate¢nou aktualni volnou hodnotou zajisténi a dale:
* vyCerpanim min. 50% ucelové ¢asti nebo

* Uplnym vy&erpanim ucelové ¢asti u HU se zadlohovym &erpanim

Nove od 1.10.2020 poskytujeme v jedné uvérové smlouvé!
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{-'\/I;IERICK[\ HYPOTEKA

m  Uéel Gvéru
m  konsolidaci neucelovych i u¢elovych uvéra (+ 30 % navyseni v pfipadé konsolidace jednoho
uvéru KB)
m  poskytnuti neucelového uvéru
m  kombinace konsolidace a neucelového uvéru

m  Vyse uvéru
m  Min. 200 000,- K¢
®  Maximalni vyse je limitovana:
B 70 % zastavené nemovitosti, max. vSak 2 000 000 K¢
m  proklienty s pfijmem nad 70 tis. KE mési¢né az do vyse 10 000 000 K¢
m  Schopnosti klienta splacet anuitu, tj. jistinu a aroky

B Zajjisténi

B Zastavnim pravem k dokoncené nemovitosti, ktera neslouzi k podnikani
®m  Nemovitost musi byt pojisténa
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IZ\II;IERICKI:\ HYPOTEKA

m  Urokova sazba
m  Platna po dobu fixace 1 — 15 let

m  Splatnost
®  Max. 20 let (240 mésicl) od data podpisu smlouvy

m  Spldceni probihd vyhradné z béZzného uctu u KB

m  Poplatky
m  Stejné jako u hypotecnich dvéru

m  Cerpani
m  Ukonceni ¢erpani: max. do 24 mésicl od data podpisu smlouvy

B Moznosti predCasného splaceni zdarma dle zakona, v ostatnich pfipadech je banka opravnéna
uctovat UVN
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V 4 y

PREDHYPOTECNI UVER

B UmoZnuje realizovat investi¢ni zdmér klientdm, kteti po prechodnou dobu nemaji nemovitost

vhodnou k zajisténi - doasné neni zajisStén zastavnim pravem k nemovitosti

m  Klient plati pouze uroky ze skutecné vyCerpané ¢astky, urokova sazba pevna po celou dobu splaceni
B Splatnost do 12 mésicll (bez zajisténi), do 24 mésicl (v pfipadé svépomoci)
m  Predhypotecni uvér je vidy splacen hypotecnim Uvérem
B Mozno zajistit:

m  Zastavnim prdvem k nemovitosti (napf. pozemkem)

m  Rudenim treti osoby

m  Zastavnim pravem k pohledavce TV u KB

B Bez zajisténi
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B KB 19

PREDHYPOTECNI UVER BEZ ZAJISTENI, MAX. 5 MIL. KC

Pouze v pfipadech financovani vlastniho bydleni (pfip. nemovitosti slouzicich k vlastni rekreaci)

— Max. 50% budouci ceny obvyklé

- Koupé BJ nebo RD v rdmci vybranych developerského projekti

— Max. 90% LTV
- Financovani privatizace bytového fondu
- Koupé druzstevniho bytu
- Koupé v rdmci konkursu, drazby, exekuce
- Prodavajici neni ochoten zfidit zastavni pravo
- Zhodnoceni pozemku (Uhrada ceny zasitovaného pozemku pred dokoncenim vystavby inZzenyrskych
siti)
— Max. 50% ceny obvyklé
- Vystavba na pozemcich obce, mésta nebo statu

- Vystavba dodavatelskym zptisobem nebo svépomoci

— Az 90% budouci ceny obvyklé

- ,,Rychla“ vystavba montovanych RD (dokonéeni do 1 roku)




OCENENI

. KB

Ocenit lze
®  Pozemek
m  Rozestavéna / projektovana nemovitost

(stanovi se cena obvykla stavajici + cena obvykla budouci)
m  Dokoncena nemovitost

Typy ocenéni

m Standardni ocenéni (s mistnim Setfenim) 4 500 K¢

B Online ocenéni zdarma
m  Zrychlené ocenéni (DTS - Desk Top System) 1000 K¢

Ocenéni zpracovano tyz den, nejpozdéji nasledujici

HU do 7 mil. K€ zajisténa dokonéenou, dokonéenou BJ nebo RD, které jsou situovany na Gzemi
hl. m. Prahy, Prahy - zapad, Prahy — vychod, Brna a Brna-venkov

HU do 5 mil. K& v ostatnich regionech

Nemovitost musi byt situovana v obci nad 2 000 obyvatel (neplati pro obce Praha-vychod,
Praha-zdpad, Brno venkov, Plzen sever a Plzen jih)

Nemovitost nesmi byt pronajata a nesmi na ni vaznout zastavni pravo ani vécné bremeno
Mistni Setfeni nejpozdéji do 30 dnti (nutno informovat klienta)
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CO OVLIVNUJE VYSI UROKOVE SAZBY?

Fixace urokové sazby

Pomeér vyse uvéru k hodnoteé zajiSténi nemovitosti
Zivotni pojisténi u KP, a.s. (sleva 0,1%)
Zavazek domicilace (sleva 0,5%)

* zdvazek klienta pripsat mési¢né na svij ucet v KB takovou castku, aby zaplatil splatky vsech avért a pajcek
v KB, konkrétni ¢astka ve vysi 1,5 nasobku (min. 10 tis. K¢) bude uréena v Gvérové smlouvé

Pojisténi nemovitosti od KP, a.s. (sleva 0,1%)
Vyse HU nebo mésicni pfijem domacnosti (sleva az 0,2%)
V pripadé individualni urokové sazby, podminky i vysi sazby urcuje schvalovatel.

Pro fixace 1 rok a delsi je banka povinna zaslat klientovi nabidku US nejpozdé&ji 3 mésice pfed koncem
fixacniho obdobi

Véritel nesmi poZadovat nahradu nakladd za predcasné splaceni, pokud bylo provedeno do 3 mésicl poté,
co poskytovatel spotrebiteli sdélil novou vysi zapGjéni Urokové sazby

L KB bude nabidky zasilat cca 4 mésice pred koncem fixa¢niho obdobi

L Pro fixace kratsi nez 1 rok zasleme nabidku US nejpozdéji 1 mésic pied koncem fixaéniho obdobi
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REGULACE

LTV 80 %
DSTI 50 %
DTI 8,5%

Vyjimky = je Zadatel mladsi 36 let a potizuje nemovitost k (spolu)vlastnimu bydleni a stava se vlastnikem

nemovitosti.
LTV 90 %
DSTI 50 %
DTI 9,5 %
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Hypotéka KB je cenové pratelska

Nulovy poplatek za spravovani uvéru
Odklad a snizeni splatek pouze za 19 K& mési¢né (Flexibilni HU)

Ocenéni do druhého dne, tzv. ,,ocenéni DTS” pouze za 1 000 K¢

Hypotéka KB je metodicky pratelska

U hypoték na pozemek klient nemusi nikdy zahajit vystavbu
Domy, byty, rekreacni objekty za stejnych urokovych podminek
Financujeme druzstevni byty predhypotékou bez zajisténi
Klient nemusi dokladat LV a snimek z KM

Refinancovani do KB bez poplatkd a bez dokladani potvrzeni o vysi prijmu



ZAVER

= Dotazy

= Bankéi/ Specialista/ Analytik — mozna vase budouci profese?
* stale hleddme nové a motivované kolegy ©

Dékuji za pozornost.
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