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Zikladni identifika¢ni udaje

Naézev spole¢nosti: ~ VINSELEKT MICHLOVSKY a.s.

Pravni forma: akciova spolecnost

Sidlo: Luéni 858, 691 03 Rakvice
ICO: 263 12 999

DIC: CZ26312999

Ptedmét Cinnosti:

a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zikona

b) hostinska ¢innost

c) vyroba a Gprava kvasného lihu, konzumniho lihu, lihovin a ostatnich - alkoholickych
napojt (s vyjimkou piva, ovocnych vin, ostatnich vin a medoviny a ovocnych destilath
ziskanych péstitelskym péalenim) a prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin.

Datum vzniku: 4. inora 2003

Zgkladni kapital: 65 750 000, - K&

Zapis v OR: Krajsky soud v Brné, spisova znacka B 3866
Organizacni slozky:

- Spolenost nema k datu ucetni zavérky zadné organizaéni slozky v zahrani&i.

Osoby, které spolecnost ovladaji nebo by ji mohly ovladat k 31.12.2022:
- 100 % vlastni Doc. Ing. Milo$ Michlovsky, DrSc.



II.

SloZeni statutarnich organii a vedeni spole¢nosti (stav k 31. 12. 2022)

Predstavenstvo:
predseda: Doc. Ing. Milo$ Michlovsky, DrSc.

Dozor¢i rada:
¢lenové: Ing. Lenka Michlovské

Vedeni spoleénosti:

generalni feditel: Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.
hlavni agronom: Ing. Robert Stavek
hlavni technolog: Ing. Pavel Holub
ekonomicky feditel Ing. Norbert Michalik, MBA
I1I.

Profil spole¢nosti

Spole¢nost VINSELEKT MICHLOVSKY a.s. vznikla vroce 2003. Zabyva se
pfedevsim vyrobou a prodejem tichych vin a vinohradnictvim. Spolecnost se soustfedi
na vyrobu vin nejvy$§i jakosti a vyuZivd nejmodern&j§i vinaiské technologie a postupy.
Spolecnost prosla v letech 2003/2004 rozsahlou investi¢ni akci, kdy vznikly na plose 1,5 ha
zcela nové vyrobni provozy, vybavené 3pitkovymi vinafskymi technologiemi
i administrativnim a socidlnim z4zemim. Zvysila se vyrobni a skladovaci kapacita. V roce 2007
za podpory Ministerstva zemédélstvi byla pofizena nova plnici linka. V roce 2009 spoleénost
vybudovala rozsahlou investici — piistavbu expediéniho skladu, provozni haly a modernizaci
technologie vyroby vina. V roce 2010 — prob&hla modernizace technologie vyroby vina, v roce
2011 vystavba sttediska inova¢nich technologii. V roce 2012 v ramci projektu ,,Dotaéni projekt
spoluprace a vyzkum pii vyvoji novych inovagnich technologii“ bylo dano do provozu
»otredisko inovaéni technologie 1. .

Vroce 2013 byla zahdjena vyroba a prodej nizkoalkoholického a nealkoholického vina.

Vramei investic do firmy vroce 2014 byl realizovan projekt ,,Jnovace vyroby ovocnych
koncentrovanych nealkoholickych népojd, stolnich octli a piirodnich koncentratd®. Byla
vybudovana nova zpracovatelska hala ,,Objekt inovaéni technologie IL* spolu sni byla



pofizena i odpovidajici technologie. Projekt je zameéfen na celkové vyuziti veSkerych
organickych odpadu, které vznikaji pfi zpracovéni vinnych hrozna.

V roce 2015 do$lo k vybudovani nové nakladni Rampy k hale Inovacnich technologii II
a skladu.

V roce 2016 byla vybudovéna nova prodejna Cash and Carry

V roce 2018 byl potizen Dlouhodoby Hmotny majetek — nova vodovodni piipojka, ptijezdova
cesta s parkovistém.

V roce 2019 byla provedena vyména chladicich agregatd pro skladovaci halu a ¢in€ény kroky
pro investice v roce 2020 — investice do technologii za cca. 14 mln - nova plnici linka, vyména
skladovacich kost ve skladu, automaticky zaklada¢ lahvi.

V roce 2021 byla zapocata stavba penzionu s restauraci v arealu firmy v Rakvicich, tato stavba
bude dokoncena pravdépodobné v roce 2024. Vedle toho byly pofizeny mensi investice do
technologii, spiSe charakteru pfirozené obnovy technologii az na pofizeni lapace CO2
vznikajiciho pfu kvaSeni hroznil a jeho nasledném pouZiti pfi vyrobé vina typu Frizzante.
Stavba penzionu byla i v roce 2022 hlavni investi¢ni akci.

Spolecnost se snazi oslovit naroéného zakaznika vysokou kvalitou vyrabé&nych vin, ktera stoji
v Cele Cetnych vinarskych vystav doma i v zahrani¢i.

IV.
Hospodaiské vysledky roku 2022
Rok 2022 byl dvacatym rokem ¢innosti akciové spoleénosti. Ve srovnani s rokem 2021
se celkové trzby z prodeje vyrobkd, sluZeb a zboZi sniZili 0 3 149 tis K&. Vysledek hospodaieni

pfed zdanénim piedstavuje zisk ve vysi 4 142 tis. K&, tedy nizsi o 7 871 tis. K& oproti roku
2021. Nizsi zisk je dan vy$8imi vstupy, pfedev§im energie, material a urokové ndklady.

Prehled vybranych ukazatel® hospodateni (v tis. K¢&)

2021 2022
Trzby z vyrobkd, sluZeb 127 897 124 659
Trzby za prodej zbozi 57 146
Trzby za prodej vlastnich vyrobki a sluzeb 127 954 124 805
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti - 8957 -9476
Aktivace -333 -352
Kratkodobé pohledavky: 19 449 18314
Kratkodobé zavazky: 29 775 33031

Dlouhodobé zavazky: 6 287 3068



Zasoby celkem: 125 821 135930

Bankovni uveéry: 59 572 55 643
Hospodaisky vysledek

pfed zdanénim: 12 013 4142
Prumérmy piepocteny pocet

zaméstnancu: 49 47
Priméma mzda: 31280 31 846

V.
Vyhled na rok 2023

Hlavnim cilem spole¢nosti pro rok 2023 je dosazeni obratu cca o 5—7 procent vy$si nez
v roce 2022. Vysledky prvnich 5 mésict roku 2023 ukazuji, Ze tento cil by méla byt firma
schopna naplnit.
Firma se snaZi podpofit prodej reklamnimi spoty v TV v &ervnu 2023 a spoléha na dlouhodoby
trend riistu prodejti nealkoholickych vin a Sumivych vin. Rist trzeb pomiZe ¢astedné eliminovat
rast cen nakladovych polozZek.

Nejvyznamnéj§im obchodnim tkolem je aktivn&jsi vyhledani novych zékaznik
zejména z fad velkych obchodnich fetézcu, ale i na nezdvislém trhu.

VINSELEKT MICHLOVSKY a.s. chce i nadale stabilizovat a rozvijet svou pozici v rdmci
trhu s vinem. Déle zlepSovat kvalitu vin a dosahovat co nejlepsich umisténi na vyznamnych
domdcich a zahrani¢nich vinaiskych soutéZich.

Vyrazna pozornost ve vSech oblastech by méla byt stale vénovana zvyseni produktivity
préce a Gsporam ndkladi a to zavadénim novych technologii do vyroby vina, ndkupem novych
strojli v useku vinohradnickém a ptisnou kontrolou nakladd na vech tisecich.

V roce 2023 nejsou planované investice vétsiho rozsahu v oblasti technologii. Po&ita se
s pokratovéanim vystavby apartménového domu a restaurace. V roce 2023 se poéitd s novym
bankovnim uvérem na dostavbu apartmanového domu a restaurace.

VI
Ostatni informace

- Spole¢nost nevyviji Zadnou €innost v oblasti t&Zby nerostnych surovin.

- Spolecnost vyviji &innost v oblasti vyzkumu a vyvoje ve spolupraci s VSCHT Praha.

- Spolecnost neeviduje k datu i¢etni zavérky Zadny soudni spor, kde by byla stranou
Zalovanou.

-  Piehled osobnich nékladi je uveden v Piiloze k tidetni zavérce.

- Pfehledy vyznamnych investic do majetku a dal$i dopliiujici informace k rozvaze
a vykazu zisku a ztrat jsou uvedeny v Ptiloze k udetni zavérce.

- Pfedstavenstvo neobdrZelo od spolednosti Zadné uvéry ani zaruky na Givéry poskytnuté
spole¢nosti. Mezi spolecnosti a statutdrnimi organy nedoslo k Zadnym obchodiim,
uverim ani zarukdm za uvéry mimo transakce uvedené ve zpravé o vztazich.



VIL

Navrh na rozdéleni zisku za rok 2022
Predstavenstvo akciové spole¢nosti piedklada valné hromadé¢ ke schvaleni nasledujici

navrh na rozdéleni zisku za rok 2022 po zdanéni ve vysi 3 292 K¢.
Cela ¢astka ziistane ve spole¢nosti jako nerozdéleny zisk a dotvoii se rezervni fond dle

stanov spole¢nosti.
Tantiémy pro Cleny pfedstavenstva a dozor¢i rady nebudou vyplaceny.

VIIIL.

Ovéreni ucetni zavérky auditorem

Rok 2021 2022
Jméno auditora Ing. Jifi Zabloudil Ing. Jifi Zabloudil
kancelar Hlinky 505/118, Brno  Hlinky 505/118, Brno
Eviden¢ni ¢&. 2275 2275
Auditorska spoleénost DANEKON, s.r.o DANEKON, s.r.o

, . .. Hlinky 505/118 Hlinky 505/118
Sidlo audit. spole¢nosti 603 00 Brno 603 00 Brno
Evidenéni &. 204 204

IX.

Skute¢nosti po datu uéetni zavérky,
posouzeni neomezeného trvani Géetni jednotky

V roce 2022 byl rist nakladovych poloZek, predevsim energii, materidlovych vstupi
(kromé hroznil), rst urokovych sazeb i tlaku na navySovani mezd. Tento riist nakladd nejde
kompenzovat riistem prodejnich cen vyrobkd (a to ani v malé mife) s ohledem na konkurenéni
prostiedi.

TakZe vyrazna pozornost ve viech oblastech by méla byt vénovéana zvyseni produktivity
prace a Uspory v oblasti provoznich nékladd, a to zavadénim novych technologii do vyroby
vina. Ale ani pfi tomto Usili nejde poditat s tim, Ze by zisk v roce 2023 byl na Grovni roku 2021 ,
ale spi$ na urovni roku 2022.

Spolecnost méla k 31. 12. 2022 vlastni kapital ve vysi 184 880 tis. K&, zékladni kapital ve
vysi 65 750 tis. K¢ a nerozdéleny zisk minulych let ve vysi 107 622 tis. K&, Udetni zavérka k
31. prosinci 2022 byla sestavena za piedpokladu nepietrzitého trvani spole¢nosti. PfiloZena
ucetni zavérka tudiZ neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

V roce 2023 byl znalcem ocenén obchodni zavod spolenosti VINSELEKT
MICHLOVSKY a.s., z diivodu uréeni ceny akcii, které byly nasledné& vloZeny do spolecnosti
MICHLOVSKY HOLDING S.I.0., ICO: 14034336, sidlo: Lu¢ni 858, 691 03 Rakvice, spisova
znacka C 126249 vedena u Krajského soudu v Brné&.



X.
Ptilohy k vyroéni zpraveé za rok 2022

Pfiloha ¢&islo 1 — Souhrnny vyrok auditora k ovéfeni UZ,VZ, ZOV za rok 2022
Ptiloha ¢islo 2 — Ucetni zavérka za rok 2022
Piiloha ¢islo 3 - Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami v roce 2022

V Rakvicich, dne 30.06.2023

Doc. Ing. Milos Michloy, ky, DrSc.
fedseda pfedstavenstva )
VINSELEKT MICHLOVSKY a.s.




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréeno akcionaitim obchodni spoleénosti
VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.

Lucni 858

693 01 Rakvice

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zaveérky spolecnosti
VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s. (»Spole¢nost’) sestavené na zakladé &eskych
ucetnich pfedpisl, kterd se sklada zrozvahy k 31.12.2022, vykazu zisku a ztraty,
prehledu o penéznich tocich a pfehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kongici
31.12.2022, a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
UCetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v bod¢ 1 pfilohy této Gcetni zavérky.

Podle nadeho nazoru Uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
Spolecnosti k 31.12.2022 a naklad, vynost, vysledku jejiho hospodareni a pené&znich
tokd za rok konéici 31.12.2022 v souladu s &eskymi G&etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory
auditorts Ceské republiky (KA CR) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy
pro audit (ISA) pfipadné dopInéné a upravené souvisejicimi aplika&nimi dolozkami.
NaSe odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit G&etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a splnili jsme i dal§i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisu.
Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zaklad pro vyjadieni nageho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech
informace uvedené ve vyro&ni zpravé mimo U&etni zavérku a nasi zpravu auditora.
Za ostatni informace odpovida predstavenstvo Spoleénosti.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v§ak
soucasti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim u&etni zavérky seznameni se
s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném
(materialnim) nesouladu s Udetni zavérkou & s nasimi znalostmi o Ugetni jednotce
ziskanymi b&hem ovéfovani G&etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materiain&) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly



ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji
poZadavky pravnich pfedpisli na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych
pozadavku by bylo zpUsobilé ovlivnit tisudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jizZ dokazeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s udetni zaverkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakiadé poznatkil a povédomi o Spoleénosti,
knimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
(materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych
ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za uéetni zavérku

Predstavenstvo Spolecnosti a dozoréi rada odpovida za sestaveni u&etni
zaverky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi Uéetnimi pfedpisy a za
takovy vnitfni kontroini systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Udetni
zaverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zptisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani (¢etni zavérky je predstavenstvo a dozoréi rada Spoleénosti
povinni posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni,
popsat v piiloze uCetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani
a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni udetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy pfedstavenstvo a dozoréi rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni
jeji €innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem Ugetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozoréi
rada.

Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ugetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materiaini) nespravnost zpasobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira
jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
pfedpisy ve vSech pfipadech v Uéetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodii nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze reainé pfedpokladat, Ze by
jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti
uplatiiovat béhem celého auditu odborny tsudek a zachovavat profesni skepticismus.
Dale je nasi povinnosti:



e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Uc¢etni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vét$i neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, Umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol predstavenstvem.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na G&innost
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych tgetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich
odhadd a informace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spoleénosti uvedio
v piiloze Gcéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ugetni
zaverky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace
existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek,
které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Spoleénosti trvat nepretrzité.
Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v piloze Gletni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti trvat
nepretrZité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi Zpravy.
Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost trvat nepfetrzité.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy,
adale to, zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpusobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili,
véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitinim kontrolnim systému.

DANEKON, spol. s r.o.
Hlinky 505/118

603 00 Brno
auditorska spole¢nost
evidencni ¢. 204

Ing. Jifi Zabloudil 4 "_ﬁ; _
auditor, evidenéni &. 2275 P A A \
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Datum zpravy auditora 30.06.2023 l'{



ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev Uéetni jednotky

VINSELEKT MICHLOVSKY

Sidlo nebo bydlisté Geetni jednotky

v tisicich K& a misto podnikén, lisi-li se od bydlisté
Luni 858
| c  2]8|3]712]919]%] Rakvice
691 03
‘. otisk podaciho razitka e
I AKTIVA fgsk, B&2né ugetni obdobi Minulé obdobi
i Bruito ] Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+B4CD. 00! 468 690 -191 039 277 651 278 190
B. |Stal aktiva Br.sBi| 003 299 143 -176 473 122 670 125 378
BL |Diounodoby nehmotny maetek BlisBix| 004 1909 -1 870 'f_ - 39 50
B.L1.  |Nehmotné vysledky vy-vo}e - Gty 012, (1072, (-1091AU E L 1272 -1 272 0 0 |
B2, |Oceniteind prava B12tBl2s| 008 637 -598 39 50
B.1.2.1. |Software  aetyota, pyors, (yosrag 007 637 -598 39 - 50
BJL  |Dlouhodoby hmotny majetek BiltssBix] 014 297 234 -174 603 122 631 125 328
BAl1.  |Pozemky a stavby o Bili1aBid2| 015 96 227 -39 296 56 931 59 628
B.I1.1. [Pozemky ety 031, (0020, 016 1944 0 1944 1 809
B.L12. |Stavby ety 021 1081, 109240, 017 94 283 -39296 54 987 57 819
BJL2.  [Hmotné movité véci a jejich soubory ieny 022, (1082, (J00zAs| 018 184 555 -135272 49 283 56 871
o oSy e o ws | 16482 35 16417] 8829
B.IL5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek ety 052, (1095A0| 025 1439 B 0 1439 2248
B.IL5.2. |Nedokonéeny diouodoby hmotny majetek et 04z tioee] 928 15013 -35 14 978 6 581
. |opeznaakiva cisciscic, 97 | 169 445 -14 566 154 879 152 676
|G [zasoby - Cte.eClx| 038 148865 = -12935 135 930 125 821
Cl1.  |Material ety 111, 112, 118, (191 0% 11063 -3546 7517 7532
CJ2.  |Nedokongend vyroba a polotovary ity 121, 122. (192, (193] 40 120 831 -6 214 114 617 103 430 .
C.3. |Vyjrobky a zbozi Cl13.4.0132] %1 16 971 3175 13 796 14 859
C.13.1. |Vyrobky ety 128, (194 042 16 458 -2713 13745 14 783
Cl3.2. |Zbozi agly 131, 132139, 1196|943 513 -462 | o 51 76
Gl |Pohledavky catscnzacis,| 046 19 945 -1 631 18 314 26 230
CJi1. | Dlouhodobé pohledavky Clids Cliix 047 0 0 0 6 781
_CH.LZ.. ”Pohledévky - ovladand nebo ovladajici osoba Géty 351A0, (-1391A0 049 0 o 0 6 7 8 1
C.Ml.2.  |Krétkodobé pohledavky B ez tescizx] 97 | 19 945 -1631 18 314 19 449
C.h2.1. |Pohledavky z obchodnich vziahil aety 311A0. 31380, 3150, Li3e1al| 958 14 149 250 13 899 13 8&
C.1.2.2. |Pohledévky - ovladana nebo oviadajici osoba ety 35140, (438140] 952 440 0 440 3 223
(C.l24. |Pohledavky - ostatri 24t CH24s, 1 5356 | ~ -1381 3975 2380
C.11.2.4.3/Stat - dafiové pohledavky 6ty 341, 342, 343,345, (-391A0, 964 1920 0 1920 1 452
C.11.2.4.4|Krétkodobé poskytruté zdlohy 6tty 3140, (1301a0] 965 1780 0 1780 513
C.1.2.4.5 Dohadné Géty aktivnf B ey 308 06 195 0 195 340
C.Il24.6|Jiné pohledavky iély 335, 371. 373, 374, 375, 376, 378, (-1391A0| 967 1461 -1381 80 75
CIV.  |Penézni prostredky CVAs G| 075 635 0 635 625
C.V.1. |Pené2ni prostfedky v pokladng dey 211,213 261 076 305 0 | 305 400
C.V.2. |Penézni prostredky na Gtech ity 221261 977 330 0 330 225
D. Casové rozligeni aktiv 102 0 102 136
D1.  |Naklady pfistich obdobi 102 0 102 136




( sislo Bézmé Ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznat. PASIVA Edku Notto Netlo
PASIVA CELKEM A+B.4C4D| 001 277 651 278 190

A |Viastnl kapital Al+AlLAILAN AV 902 184 880 1_81 589
Al |ZaKiadni kapital Alds oAlx| 008 65 750 65 750 |
ALY, |Zakladni kapital ety 411 nebo 491 904 65 750 = 65 750 |
Al Fondy ze zisku Al +Amx | 015 8 216 7750
A1, |Ostatni rezervni fond o adty 421422 016 8216 7 750
AIV.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) AN1s oAl 018 107 622 98 765
AIVA.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) aen 428 29| 019 | 107 622 98 765
AV. Vysledek hospodateni biného t&etniho obdobf (+/-) Aktiva - A 1A LA lILAN -B-C-D-av 021 3292 9 324
B+C. |Cizi zdroje B.c.| 023 92 735 96 528
|B. Rezervy Bi+.+Bx| 924 993 894
B4, Ostatni rezervy aery 459 928 993 I 894
c. Zavazky crsciscm 929 91742 ,_ 95634
Cl.  |Dlouhodobs zavazky R 3 12 664 20213
C.l2.  |Zavazky k Gvérovym institucim - dey et 034 9 596 13 926__=
‘C].B._ OdioZeny dafovy zavazek acty 481 040 2 648 3243
c.l9. Z&vazky - ostatni C191.4..4C.19.3. 041 420 3 044
G193, |Jiné zavazky ety 372,373, 377,379,474, 479| 0% | 420 3 044
Cll.  |Kratkodobé zavazky CliraCilx| 045 | 79 078 75 421
C.L2.  |Zavazky k tvérovym institucim - acty 221231, 232| 04 46 047 45 646
|C.IL3.  |Krétkodobé piijaté zalohy - aty 32_ 4“ 050 36 26
C.I.4.  |Zévazky z obchodnich vztahi acty 321, 305/ 051 24 449 23 670
C.IL6.  |Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba - aeryas1| 958 2 687 ) 0
C.I8.  |Zavazky ostaini Cl8ta.sCla7| 055 5 859 6 079
C.1.8.3. |Zavazky k zaméstnanctim sty 331,333 058 1353 1 419
C.I1.8.4. |Zavazky ze sociéiniho zabezpedeni a zdravotniho pojistént sey 3z 059 671 698
IC.II.8.5. Stét - dartové zévazky a dotace Géty 341, 342, 343 345, 346 347| 060 533 . 744
|C.118.8. |Dohadné Géty pasivni ) - B aety 389, 061 671| 659
(ClL8.7. Jiné zavazky . ety 372,373,377, 370|062 2631 2559
D. Casové rozfidenf pasiv D1s. Dy 066 36 73
D1, | Vydaje pristich obdobi i R sey 3sa, 967 | 36 73

Sestaveno dne:  30.6.2023

Podpisovy zaznam fyzické osoby, kter4 je GEetni jednotkou nebo statutarniho organu Getni jednotky, poznamka

Pravni forma

akolové spoletnost

Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.

 G&etni jednotky:
Piedmét podnikéni:
Vyroba a prodef vina

Pozn.:

Vyroba, obchod a shetby neuvedené v piflohdich 1 a¥ 3 2ivnostenského zékona
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

) Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednotky

‘ K 31.12.2022 VINSELEKT MICHLOVSKY

" fos 1.1.2022 o, 81122022 | T

Sidlo nebo bydlisté Géetnf jednotky

v tisicich K& a misto podnikant, li3i-li se od bydlisté
’ - Lutni 858
¢ 2|6(3/1/2/9/9/9| g
69103

otisk podaciho razitka

Oznaé VYKAZ ZISKU A ZTRATY ;l;‘!:; Skuteénost v G&etnim obdobf —
sledovaném minulém
1. Triby z prodeje vjrobky a sluzeb aciy 601,602 | 001 124 659 127 897
0. Trzby za prodej zboi ety 604 002 146 57
A. Vykonova spotfeba Atrihx, | 003 | 84 852 82 884
A, Naklady vynaloZzené na prodané zbozi - ucty 504 004 | 50 43
A2. Spotieba materialu a energie ety 501, 502,503 | 995 57 545 61 004 _
[AS. Sluzby atty 511, 512,513,518 | 000 27 257 21837
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) ety 581, 582, 583, 584 | %7 -9- 476 -8 957
C. Aktivace (-) &ty 585, 586, 567,588 | 008 352 -333
D. Osobni néklady DtsaDx | 009 26 420 25 392
DA Mzdové naklady aeryser, 522,523 | 010 19 108 18 392
D2 Néklady na sociéIni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatrﬁ néklady D21p22 | OM 7312 7 000
D.21. Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravoini pojisténi . sty 524, 525, 526 | 012 - 6 278 6 045_
D.2.2. Ostatni nakiady aely 527,508 | 013 1034 955
E. Uprava hodnot v provozni oblasti E14.4Ex | 014 14 273 16 255
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E11sE12 | 015 13 904 14 012
E.11 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé aety 51, 557 | 016 13 869 14 012
E12 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné ity 559 017 35 0
E2. Upravy hodnot zasob getysso | 018 1008 1051
E3. Upravy hodnot pohledavek ety 556,550 | 019 =639 1192
1. Ostatni provozni vynosy A e el . 020 2 821 3 927
EL Triby z prodaného diouhodobého majetku B aeyear | 021 - 859 1546
E Trzby z prodaného materialu ey sz | 02 367 0
L Jiné provozni vynosy sty 644, 646, 647, 648, 697 023 1595 2 381
F Ostatni provozni néklady . Fi+..Fx | 024 3 573 3457 |
Ft. Zistatkova cena prodaného dIouhodol;ého majetku iy 54 1_ 025 420 52?
F2. Prodany material aeysap | 028 R 49 i 0
F3. Dané a poplatky octy 531, 532,538 | 027 1797 | 1667
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pistich obdobi acly 552, 554, 555 | 028 a8 . -8
F5. Jiné provozni naklady ity 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549, 57 | 929 1 209 1175
* * Provozni{ vysledek hospodareni (+/-) Ll X H-A-B-C.-DEF. 030 I 8 336 13 183
VI. Vynosové tiroky a podobné vynosy Vidsavix | 039 511 214
VL1, Vynosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo oviadajici osoba - sety 662,665 | 040 440 1;1
vi.2. Ostatni vynosové droky _el podobné vynosy - re—— acty 662, 665 041 . 71 B 20
J. Nékladové Groky a podobné naklady & FNELAN s, | 8 4446 1142
J2. Ostatni nakladové tiroky a podobné naklady \ sy sz | 045 4 446 1142
Vi .Ostatni finanéni vynosy o i 69,698 | 046 78 | 12_8 .
K Ostatni finanéni naklady e ]559 S08 l/;;147 a 337 | 370 |




Oznac VYKAZ ZISKU A ZTRATY Efsk) Skute€nost v Géetnim obdobf
Fadku sledovaném minulém
- Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) VoAV aVLaVILGH Ak | 048 -4 194 -1 170
w Vysledek hospodafeni pred zdan&nim (+/-) . | o049 4142 12 013
L. Dat z pfijmi R : 850 2689 |
L1, Dafi z pfijmd splatné dety 591, 598, 505, 599 | 05" 1445 3272
L2 Dafi z piijmi odloZen4 (+/-) asly 592 052 -595 -583
- Vysledek hospodafent po zdanénf (+/-) v | 058 ' 3 292 9 324
| Vysledek hospodaeni za icetni obdobi (+/-) v | 055 3292 9324
* sty obrat za Getni obdobi = 1.+ 1. + . + V. + V. + VI + VI o T +v.+w.+vu._ o6 | ) _12-8_21_5_ 732_223-

Sestaveno dne:  30.6.2023

Podpisovy zdznam fyzické osoby, kterd je Gcetni jednotkou nebo statutérniho organu Gcetnf jednotky, poznamka

Pravnf forma
aéetni jednotky:

akclovd spoletnost

Predmét podnikani:

Vyrobe a prodej vina

Pozn.:

Vyroba, obchod a skiZby neuvedené v ptflohdch 1 a2 3 Zlvnostenského zikona

Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.
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VINSELEKT MICHLOVSKY a. s.

Priloha tvorici soucéast ucetni zavérky
k 31. prosinci 2022

Vyhotoveno:

30.06.2023

Podpis statutarniho organu Gcetni jednotky:

/ )
Doc. [ng. Milog Michlovsky, DrSc.
Pfedseda predstavenstva

L/ N /{ "\.\_,A..-\_,L;/ | A




1. POPIS SPOLECNOSTI

VINSELEKT MICHLOVSKY a.s. je akciovou spoleénosti zapsanou do obchodniho
rejstfiku u Krajského obchodniho soudu v Bmé, spisova znacka B 3866, dne 4. Gnora
2003, I1C : 263 12 999. Sidlo spole€nosti se nachazi v Rakvicich, Luéni 858, 691 03.

Hiavnim pfedmétem &innosti je:
¢ vyroba, obchod a sluZby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona,
e hostinska ¢innost,

e vyroba a uprava kvasného lihu, konzumniho lihu, lihovin a ostatnich
alkoholickych napoju (s vyjimkou piva, ovocnych vin, ostatnich vin a medoviny
a ovocnych destilatu ziskanych péstitelskym palenim) a prodej kvasného lihu,
konzumniho lihu a lihovin.

K 31. prosinci 2022 je spole€nost viastnéna 20ti a vice procenty:

100 % Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.

Spoleénost nema uzavienou ovladaci smiouvu/smlouvu o rozdéleni zisku s jinou
spolecnosti; spole€nost neni sou€asti zadného konsolida¢niho celku.

Predstavenstvo:
Predseda : Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.

Dozor¢i rada:
Clenové : Ing. Lenka Michlovska

Vedeni spolecnosti:

generalni feditel : Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.
ekonomicky feditel : Ing. Norbert Michalik, MBA
hlavni agronom : Ing. Robert Stavek

hlavni technolog : Ing. Pavel Holub

obchodni Feditel . Ing. Milan Fifka

Zapisy v obchodnim rejstriku k datu Ucetni zavérky:

V obchodnim rejstiiku ve sledovaném Gc¢etnim obdobi k 31.12.2022 nebyly provedeny
Zadné zmény.

Srovnatelnost udaju

Finan¢ni informace uvedené v G€etni zavérce sestavené za rok 2022, resp. 2021 jsou
piné srovnateiné.

Spole€nost nema organizaéni slozku v zahranici.

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
Priloha k Ucetni zavérce za rok 2022 Strana 2



2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO SESTAVENi UCGETNi ZAVERKY

Prilozena individuaini Ucetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,zakona
o UuCetnictvi*) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
pro U€etni jednotky, které jsou podnikateli U¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpistl, ve znéni platném pro rok 2022 a 2021 (dale jen ,provadéci
vyhla8ka k zakonu o uéetnictvi*).

Ugetni zavérka je sestavena v tis. K& (pokud neni uvedeno jinak).

3. ZPUSOBY OCENOVANIi A ODPISOVANi
ZpUsoby oceriovani a odpisovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni (¢etni
zavérky za rok 2022, resp. 2021, jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek

je oceriovan v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni (véetné cla),
naklady na dopravu a daiSi naklady s pofizenim souvisejici.

Pfechodné znehodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku se
vyjadfuje pomoci opravnych poloZek, které jsou spolu s odpisy uvedeny ve sl. korekce
rozvahy. Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do nakladu.

Drobny nehmotny majetek (do 5 tis. K&) se uctuje do spotreby, (od 5 do 40 tis. K&)
se ocefuje v porizovacich cenach a odepisuje se podie predpokladané Zivotnosti.

Drobny hmotny majetek (do 5 tis. K&) se oceriuje v pofizovacich cenach, povazuje
se za material a Uctuje se pfimo do spotfeby materialu. Za drobny hmotny majetek se
povazuji pfedméty s pofizovaci hodnotou (od 5 do 80 tis. K¢&), tento majetek se odpisuje
podle pfedpokiadané doby Zivotnosti.

Hmotny diouhodoby majetek je odpisovan do nakiadl na zékladé predpokladané
doby pouZitelnosti. Ugetni odpisy dlouhodobého hmotného majetku jsou vypocteny
na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby Zivotnosti pfisiusného majetku.

Pfedpokladana Zivotnost je stanovena takto:
Pocet let — 2022 Pocet let - 2021

od - do od —do
Budovy, haly a stavby 30-50 30-50
Stroje, pristroje a zafizeni 8-15 8-15
Dopravni prostiedky 5 5
Inventar 8 8
Jiny hmotny investiéni majetek 3-8 3-8
Software 3 3
Drobny majetek 3 3

Pozemky a nedokoncené investice se neodpisuiji.

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
Pfiloha k ucetni zavérce za rok 2022 Strana 3



b) Finanéni majetek

Kratkodoby finanéni majetek tvofi cenné papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se
splatnosti do 1 roku drZzené do splatnosti, nakoupené opéni listy a ostatni kratkodobé
cenné papiry a podily, u nichz zpravidla v okamziku pofizeni neni znam zamér ucetni
jednotky.

Diouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapujcky a uvéry s dobou splatnosti delsi
nez jeden rok, majetkové Ucasti, realizovatelné cenné papiry a podily a dluhové cenné
papiry drzené do splatnosti.

Cenné papiry k obchodovani jsou cenné papiry drzené za tcelem provadéni transakci
na finanénim trhu s cilem dosahovat zisk z cenovych rozdili v kratkodobém, maximainé
roénim horizontu.

Cenné papiry drZzené do splatnosti jsou cenné papiry, které maiji stanovenou splatnost
a spoleénost ma umysl a schopnost drzet je do splatnosti.

Cenné papiry a podily realizovatelné jsou cenné papiry a podily, které nejsou cennym
papirem k obchodovani, cennym papirem drzenym do splatnosti ani majetkovou ucasti.

Podily a cenné papiry se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni
a pifimé naklady s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize makléfam a burzam.
U dluhovych cennych papiru se Gétuje o Grokovém vynosu ve vécné a éasové souvislosti
a takto rozliSeny Urokovy vynos je soucasti ocenéni pfislusného cenného papiru.

K datu sestaveni Gcetni zavérky se cena pofizeni u CP s rozhodujicim vlivem upravuje
na trzni cenu ekvivalenci — pfecenéni se G¢tuje do vlastniho kapitaiu prostfednictvim
uctu 414 — Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku. Trzni cena se zjistuje:

* u akcii a podild podnikd ve skupiné z Grovné vlastniho jméni viastnénych
spoleénosti

* u vefejné obchodovatelnych cennych papirl z posledni ceny, za kterou byly
cenné papiry obchodovany na BCCP

Nominalni hodnota pljéek se k datu sestaveni Gcetni zavérky zvySuje o hodnotu
nezaplaceného uroku (s vyjimkou troku z prodlent).

c) Leasing

Spolecnost Uctuje o najatém majetku tak, Ze zahrnuje leasingové splatky ve vécné
a Casove souvislosti do nakladu. V dobé, kdy je smlouva o najmu ukon&ena a spoleénost
uplatni moznost odkupu, zafadi pfedmét do majetku v kupni cené.

d) Zasoby

Nakupované zasoby jsou ocenény skute¢nymi pofizovacimi cenami.

Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni véetné nakladu
s pofizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, provize, postovné, balné a manipulaéni
naklady).

Vlastni vyrobky a nedokonena vyroba a polotovary se ocefiuji skutednymi
vlastnimi naklady. Vlastni naklady zahrnuji pfimé materialové a osobni naklady a podil
vyrobni rezie.

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
Priloha k Géetni zavérce za rok 2022 Strana 4



e) Pohledavky

Pohledavky se uétuji ve své nominalni hodnoté, postoupené pohledavky v cené
porizeni. K datu sestaveni Ucetni zavérky se hodnota pochybnych pohledavek snizuje
pomoci opravnych poloZzek UCtovanych na vrub nakiadl, které jsou v rozvaze
vykazovany ve sloupci korekce.

Zpusob vypoctu opravnych polozZek:

pohledavky po splatnosti nad 360 dnu 100 %
po splatnosti nad 180 dnu do 360 dnu 50 %
pohledavky pifedané k pravnimu vymahani 100 %

Pohledavky z poskytnutych pujéek se k datu Gcetni zavérky zvySuji o neinkasované
uroky (s vyjimkou aroku z prodleni). V pfipadé, Ze je nizka pravdépodobnost vymozeni
pohledavky, I1ze vytvofit opravnou polozku ve vysi 100 % i tehdy, pokud je pohledavka
po splatnosti kratSi dobu.

Dohadné Géty aktivni se oceniuji na zakladé odbornych odhadl a propodta.
Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12

mésicd veetn&) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou
splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

f) Vlastni kapital

Zakladni kapital spolenosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku
méstského/krajského soudu. Pfipadné zvySeni nebo sniZeni zakladniho kapitalu
na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo k rozvahovému dni zaregistrovano,
se vykazuje jako Zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako emisni aZio. Ostatni kapitalové fondy spoleCnost vytvari podle svého
uvazeni na zakladé stanov.

Podle stanov spole€nost vytvafi rezervni fond ze zisku nebo z pfiplatk( akcionara
nad hodnotu vkladi. Spole¢nost nevytvari dal$i fondy ze zisku.

Spolegnost vytvofi rezervni fond v dobé a ve vysi uréené ve stanovach spole&nosti.
Neni-li rezervni fond vytvoren jiz pfi vzniku spoleénosti, je spolenost povinna vytvofit jej
z Cisteho zisku vykadzaného v Ffadné ucetni zavérce za rok, v némz poprvé gisty zisk
vytvofi, a to ve vySi nejméné 10 % z Cistého zisku, av8ak ne vice nez 5 % z hodnoty
zakladniho kapitdlu. Tento fond se ro¢né dopliiuje o &astku uréenou ve stanovach,
nejméné v8ak 5 % z Cistého zisku, aZ do dosazeni vySe rezervniho fondu uréené ve
stanovach, nejméné v8ak do vySe 10 % zakladniho kapitalu. Rezervni fond do vy3e 10
% zakladniho kapitalu Ize pouzit pouze k Uhradé ztraty spoleénosti. O dal§im pouziti
rezervniho fondu rozhoduji valna hromada.

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
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q) Prijaté avéry

Kratkodobé a dlouhodobé Gvéry jsou zadcétovany ve jmenovité hodnoté.
Za kratkodoby Gvér se povazZuje i ¢ast diouhodobych Gvérd, ktera je splatna do jednoho
roku od data ucetni zavérky.

h) Cizi zdroje

Spoleénost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach arezervy
na ztraty a rizika v pfipadech, kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul,
vySi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a Easové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
V poloZce jiné zavazky se vykazuji také hodnoty zji§téné v disledku ocenéni finanénich
derivata realnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité
hodnoté&. Za kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych
zavazk k avérovym institucim, ktera je splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Gty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhad( a propoétu.
Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.

ch) Devizové operace

Spole€nost pouzivala pro prfepocet majetku a zavazk( v cizi méné na K¢
u penéznich prostiedkti na bankovnich Gétech a v pokladné pevné étvrtletni kursy CNB
k datu 1.1.2022 pro 1. &tvrtleti roku 2022, k datu 1.4.2022 pro 2. &tvrtleti roku 2022,
k datu 1.7.2022 pro 3. ¢tvrtleti roku 2022 a k datu 1.10.2022 pro 4. &tvrtleti roku 2022.

Realizované kursové zisky a ztraty se Uc¢tuji do vynos(l nebo naklada b&zného
roku. K datu sestaveni GCetni zavérky se majetek a zavazky v cizi méné prepogitavaji
kursem CNB k datu 31.12.2022.

i) Ustovani nakladil a vynosu

Nakiady a vynosy se Uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz éasové i vécné
souviseji. V souladu s principem opatrnosti spole¢nost Gétuje na vrub nakladt tvorbu
rezerv a opravnych polozZek na kryti vSech rizik, ztrat a znehodnoceni, které jsou ke dni
sestaveni ucéetni zavérky znama.

i) Dan z prijmu a odloZend dari

Splatna dari z pfijmG se pocita za pomoci platné dafové sazby z Ugetniho zisku
zvySeného nebo sniZeného o trvale nebo dodasng& dafové neuznatelné naklady
a nezdarované vynosy (napf. tvorba a zU¢tovani ostatnich opravnych polozek, naklady
na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy).

Odlozena dafiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdili mezi
zUstatkovymi cenami aktiv a pasiv z hlediska Géetnictvi a stanoveni zakladu dané
z pfijmu. Rozdily, které vznikly z dlivodu prvniho roku Ugtovani o odloZené dani ze véech
prechodnych rozdill, jsou zatiétovany do viastniho kapitalu.

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
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k) Dotace

Dotace na diouhodoby investi¢ni majetek snizuje pofizovaci cenu majetku. Pokud
byla dotace zauctovana jako poloZzka snizujici pofizovaci cenu diouhodobych aktiv, pak
se zména puvodni dotace (at jiz v disledku zmény odhadu vyse dotace nebo v dusledku
povinnosti dotaci ¢asteéné nebo cela vrati, projevi také Upravou vySe pofizovaci ceny
aktiva porizeného s pfispénim této dotace, a to v Uéetnim obdobi, v kterém ke zméné
puvodni vySe doslo.

Dotace na Uhradu provoznich nakladi se zGétovava proti provoznim vynosum.
Pokud byla dotace zalétovana jako ostatni provozni vynos pokryvajici naklady, na které
byla dotace poskytnuta, pak se zména plvodni vySe dotace (at jiz v dusledku zmény
odhadu vySe dotace nebo v dusledku povinnosti dotaci ¢aste€né nebo zcela vrati)
zjisténa v obdobi zGétovani dotace do vynosU projevi také upravou vynosu,
ve vy8i, o kterou se &astka zmény vySe dotace (resp. Castka, kterou je nutno vratit) lisi
od dosud nespotifebované ¢&astky dotace. Pokud ke zjisténi dojde v nékterém
z nasledujicich obdobi, bude povinnost snizeni dotace zucétovana jako ostatni provozni
naklad.

1) Derivaty zajiStovaci a k obchodovani

derivaty zajistovaci

Derivaty se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady
s pofizenim souvisejici, napf. poplatky a provize maklérim a burzam.

Zisky nebo ztraty ze zmén realnych hodnot zajiStovacich derivata se Uétuji do viastniho
kapitalu prostfednictvim Gétu 414 — Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku.

Realnd hodnota zajiStovacich derivatld je stanovena na zakiadé Trzniho ocenéni
derivatovych obchod( a obchodu se strukturovanymi produkty k datu iéetni zavérky.

Spolednost k datu Gcetni zavérky neeviduje zadné zajistovaci derivaty.

derivaty k obchodovani
Spole€nost k datu udetni zavérky neeviduje zadné derivaty k obchodovani.

m) Pouziti odhadu

Sestaveni UCetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolecnosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jeZ maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu Gdetni
zavérky a na vykazovanou vy$i vynosU a nakladl za sledované obdobi. Vedeni
spolecCnosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadu odli§ovat.

n) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Udéetni
zaverky, je zachycen v G€etnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici
informace o skuteénostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zavérky doslo
k vyznamnym udélostem zohledriujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni,
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jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze Géetni zavérky, ale nejsou zauctovany
v Ucetnich vykazech.

0) Vyzkum a vyvoj

Spoleénost v roce 2022 vynalozZila naklady na vyzkum a vyvoj ve vysi 1 125 tis. K& -
vyzkumny projekt s EPS biotechnology s.r.o. (,Enologické preparaty nové generace’') — na
projekt byla v ovéfovaném obdobi obdrzen provozni dotace ve vysi 1 355 tis. KE.

p) Informace o odchylkach od metod podle & 7 odst. 5 zakona s uvedenim jejich vlivu
na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodaieni ucéetni jednotky

Spole€nost v roce 2022
- neménila GCetni metody a politiku
- nemeénila zpusob ocefovani a zplsoby odpisovani,
- neulctovala o majetku a zavazcich realnou hodnotou.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Diouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&)

Porizovaci cena
Pocateéni .. - . PR Konecny
zistatek PrirGstky Vyrazeni Prevody Dotace zhstatek

Zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 1272 0 0 0 0 1272

Software 637 0 0 0 0 637

Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0

Nedokon¢eny diouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0

Zél_ohy na nedokon&eny dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0

maijetek

Celkem 2022 1909 0 0 0 0 1909

Celkem 2021 1909 0 0 0 0 1909

Opravky

Pogateéni . Prodeje, N . Koneény  Opravné Uéetni
zastatek  OdPisY likvidace  VYrazeni  Pevody zustatek polozky hodnota

Zfizovaci vydaje 0 0 0 0 0 0 0
Nehmotné vysledky vyzkumu
a vyvoje 1272 0 0 0 0 1272 0
Software 587 11 0 0 0 598 39
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0 0
Jiny dlouhodoby nehmotny
majetek 0 0 0 0 0 0 0
Nedokon¢eny diouhodoby
nehmotny majetek 0 0 0 0 0 0 0
Zélohy na nedokonc¢eny
diouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0 0
majetek _ —
Celkem 2022 1859 1 0 0 0 1870 39
Celkem 2021 1849 10 0 0 0 1859 50

V roce 2022, resp. 2021 spole€nost neziskala bezlplatné zadny dlouhodoby nehmotny

majetek.

Spole¢nost nezahrnula k 31.

12. 2022,

nehmotného majetku zadné uroky.

resp. 2021 do ocenéni dlouhodobého

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)
Pofizovaci cena

Poc. _— . . . Konecny

zGstatek Priristky Vyrazeni Prevody Dotace zGstatek
Stavby 94 283 0 0 0 0 94 283
Stroje, pristroje a 127492 2340 536 976 976 127344
zafizeni
Dopravni prostiedky 28 579 595 964 0 0 28 210
Inventar 8 887 889 523 0 0 9253
Jiny diouhodoby hmotny
majetek 5 566 1234 0 0 0 6 800
DR SSmostatne veck 12346 751 149 0 0 12 948
movité
Pozemky 1809 135 0 0 0 1944
Nedokonceny
diouhodoby hmotny 6 581 14 376 0 5944 0 15013
majetek
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny 2248 1962 0 277 0 1439
majetek
Celkem 2022 287 791 22 282 2172 9 691 976 297 234
Celkem 2021 270 248 45 525 8 355 17 851 1776 287 791
Opravky o

Po¢. . Prodeje, e o Koneény Opravné  Ugetni

zastatek  O9PISY  fikyidace VYTazeni Prevedy  ugiatek  polozky  hodnota
Stavby 36 464 2832 0 0 0 39 296 0 54 987
Stroje, pfistroje a
Zafizent 83278 7271 419 536 0 90 432 0 36912
Dopravni prostiedky 21697 1587 0 964 0 22 320 0 5 890
Inventar 7167 548 0 523 0 7192 0 2 061
Jiny diouhodoby hmotny
majetek 3005 608 0 0 0 3613 0 3187
DHM samostatné véci
movité 10 852 1012 0 149 0 11715 0 1233
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 1944
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby nehmotny 0 0 0 0 0 0 0 1439
majetek
Nedokonéeny
dlouhodoby HIM 0 0 0 0 0 0 35 14 978
Celkem 2022 162 463 13 858 419 2172 0 174 568 35 122 631
Celkem 2021 151 280 14 002 3442 623 0 162 463 0 125 328

V roce 2022 a 2021 spole€nost neziskala bezlplatné Zzadny dlouhodoby hmotny
majetek.

Spolec¢nost ma dlouhodoby majetek zatizen zastavnim pravem (viz bod 14).
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Vyznamné prirustky diouhodobého hmotného majetku k 31.12.2022

Stavby
- vroce 2022 nebyly provedeny vyznamnéjsi investice do staveb — stavba resortu

Michlovsky je v nedokonéenych investicich (za rok 2022 prostavéno 8 431 tis K<)
a tato stavba bude pokracovat i v roce 2023

Movité véci (nad 400 tis.)

- gastro kontejner 764 tis. K¢
- pfedfez Omega 495 tis K&
- napojovy automat 426 tis. K¢

Vyznamné ubytky dlouhodobého hmotného majetku k 31.12.2022

Movité véci
- kose na lahve 536 tis. K¢
- Nissan TERRANO 462 tis. K¢

Spolec¢nost pofidila v roce 2022, resp. 2021 hmotny majetek G&tovany pfimo do nakladd
v Castce 37 tis. K&, resp. 208 tis. K&. Tento majetek predstavuje drobny hmotny majetek,
coZ jsou ostatni movité véci a soubory movitych véci.

¢) Finanéni majetek (v tis. K&)

Spolecnost neeviduje Zadny diouhodoby finanéni majetek k 31.12.2022.
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5. ZASOBY
Nepotfebné a nepouzitelné zasoby se snizuji na prodejni cenu pomoci opravné polozZky.

Spoleénost k datu ucetni zavérky eviduje pouze tyto zasoby:

- Opravné Opravné
Zasoby k3t122021  OPIIRS katazzozz DRI
Material R 10897  -3165 11063 -3 546
Nedokonéena vyroba }
N pa v 109778 6348 120 831 6214
vyrobky 16686  -1903 16 458 2713
Zbosi 586 510 513 -462
Celkem 137747 11926 148865  -12935

Spoleénost ma zasoby zatizeny zastavnim pravem (viz bod 14).

6. POHLEDAVKY

a) Dlouhodobé pohledavky
K 31. 12. 2022 ¢&ini dlouhodobé pohledavky 0 tis. K&.

b) Kratkodobé pohledavky

Obvykla doba splatnosti pohledavek dle smiuv je ve spole€nosti stanovena na 14,
resp. 30-60 dnl. SpoleCnost eviduje nesplacené pohledavky, které povaZuje
za pochybné; ztohoto dlvodu jsou vytvafeny opravné poloZky na vrub nakladu.
Pohledavky €inily k 31. 12.:

1-90 91-180 181-365 nad 365 Do

Kratkodobé pohledavky dnti dnti dnt dni  splatnosti CELKEM
Brutto 2022 1888 89 5 250 11 917 14149
Opr. polozky 0 0 0 -250 0 -250
Netto 2022 0 0 0 0 0 13 899
Brutto 2021 1922 324 97 723 11 503 14 569
Opr. polozky 0 0 -19 -704 0 -723
Netto 2021 1922 324 78 19 11 503 13 846

Pohledavka z obchodnich vztaht za ovladajici osobou k 31.12.2022 ¢inila 0 tis. K¢,
(v roce 2021 g&inila 3 223 tis. K&) — dale viz bod 21.

Na nesplacené pohledavky, které jsou povazovany za pochybné, byly v roce 2022
a 2021 vytvoieny opravné polozky (viz bod 8).

Spolec¢nost z divodu nedobytnosti, zamitnuti konkurzu a vyrovnani ¢i neuspokojeni
pohledavek v konkurznim fizeni atd. odepsala do nakladi v roce 2022 pohledavky

ve vysi 275 tis. K& (v roce 2021 pohledavky ve vysi 1 780 tis. K&).

Spole¢nost eviduje k 31.12.2022 kratkodobé poskytnuté zalohy ve vysi 1 780 tis. K&
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(prevazné zalohy na likvidace obald). V roce 2021 byly pohledavky 513 tis. KE.

Spolecnost eviduje k 31.12.2022 dohadné Ucty aktivni ve vySi 195 tis. K&.

Jiné kratkodobé pohledavky jsou k 31.12.2022 tvofeny pohledavkami za pojiStovnou, za
zaméstnanci z titulu uplatnéni pojistnych pinéni, pujékami a troky z pujéek v souhrnné
vysi 1 461 tis. K. Z toho jsou k jinym pohledavkam vytvorfeny opravné polozky ve vysi

1 381 tis. KE.
7. DOTACE
Nazev dotace poskytovatel celkem
Provozni dotace
Dotace na zahraniéni vystavy Vinarsky fond 4
Dotace na projekt s EPS biotechnolog
(enologické preparaty nové generace) MPO 1355
Investicni dotace
Dotace kvasné nadoby SZIF 976
8. OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky vyjadfuji prechodné snizeni hodnoty aktiv, uvedenych

v pfedchozich bodech. Zmény na Gétech opravnych polozek (tis. K&).

Tvorba

Zactovani

Opravné polozky k Sizaoz  oprawe  oprame il

Diouhodobému majetku 0 35 0 35
Zasobam 11 926 14 935 13 926 12 935
Pohledavkam — zakonné 378 15 371 22
Pohledavkam — Géetni 1892 207 490 1609
Celkem 14 196 15192 14 787 14 601

Zakonné opravné poloZky se tvofi v souladu se zakonem o rezervach a jsou dafiové

uznateiné.
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9. KRATKODOBY FINANCNi MAJETEK

Stav béZzného Gctu v MONETA Money Bank, a.s. k 31.12.2022 ¢inil zustatek
330 tis. K&, stav Serpaného kontokorentu u CS, a.s. k 31.12.2021 je vykazan v bodé 14.
ZUstatek hotovosti k 31.12.2022 ¢inil 246 tis. K&, ve valutové pokladné 59 tis. K&.

K 31. 12. 2022 nebyly Zadné penézni prostredky zatizeny zastavnim pravem.

10. OSTATNI AKTIVA

Naklady pfistich obdobi jsou Gétovany do nakladi obdobi, do kterého vécné
prislusi. K 31.12.2022, resp. 2021 naklady pfistich obdobi &ini 102 tis. K&, resp. 136 tis.
KE. Nejvyznamné;jSi polozku €ini €as. rozlieni pojistného.

11. VLASTNI KAPITAL A REZERVNi FOND

Zakladni kapital spolednosti se sklada ze 4ks kmenovych akcii na jméno
ve jmenovité hodnoté 500 tis. K&, dale 63 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité
hodnoté 1 000 tis. K& a 3 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 250 tis. K&.
Celkova hodnota zakladniho kapitalu ¢ini 65 750 tis. K&.

Rezervnimu fondu je pfidélovano min 5 % ze zisku po zdanéni aZ do doby, kdy se
dosahne zdkonem poZadované vySe (20 %) zakladniho kapitalu. Tvorba a zGétovani
rezervniho fondu vyplyva ze stanov spole¢nosti.

Tyto zdroje jsou ureny ke kryti ztrat spolecnosti. Spolenost ma k datu Géetni zavérky
roku 2022 natvoien rezervni fond ve vysi 8 216 tis. K&.

Spolecnost ma slozky vlastniho kapitalu nasledujici:

Vlastni kapital 31.12.2020  zvySeni snizeni  31.12.2021  zvySeni snizeni  31.12.2022
Zakladni kapital 65 750 0 0 65 750 0 0 65 750
Zakonny rezervni fond 7162 588 0 7750 466 0 8 216
Fondy z pfecenéni
majetku 0 0 0 0 0 0 0
Nerozdéleny zisk

- 87 594 11171 0 98 765 8 857 0 107 622
min.let
Neuhrazena ztrata
min.let 0 0 0 0 0 0 0
HV bézného tdetniho 11 750 9324 11759 9324 3292 9324 3202
obdobi
Vlastni kapital 172 265 21083 11 759 181 589 12615 9324 184 880

Vedeni spole€nosti navrhuje vainé hromadé pfevedeni zisku b&zného obdobi r. 2022
do nerozdéleného zisku minulych let a dotvofit rezervni fond dle stanov spole&nosti.

Spole¢nost nevyplacela v letech 2022 a 2021 Zadné dividendy.
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12. REZERVY
Spoleé¢nost k datu Ucetni zavérky eviduje tyto rezervy:

Rezervy 31.12.2021 Tvorba Zuctovani  31.12.2022
Zakonné rezervy 0 0 0 0
Ostatni rezervy 894 7 427 7 328 993
Celkem 894 7427 7 328 993

Spole€nost k datu ucetni zavérky tvofila rezervu na nevyCerpanou dovolenou
zaméstnancul za rok 2022 a rezervu na vratky zboZi. Vedeni spole¢nosti neidentifikovalo
Zadné jiné tituly pro tvorbu Géetni rezervy.

13. ZAVAZKY

a) Dlouhodobé zavazky

Spole¢nost k 31.12.2022, resp. 2021 vykazuje jiné dlouhodobé zavazky ve vysi 420
tis. K&, resp. 3 044 tis. K& ztitulu nakupu dlouhodobého majetku financovaného
uvérovou spolecnosti splatné 2024 a nasledujici.

Spole€nost eviduje k 31.12.2022, resp. 2021 dlouhodobé zavazky z obchodniho vztahu
ve vysi 0 tis. K&, resp. 0 tis. K&.

Dale spole¢nost vykazuje zavazek z titulu odloZzené dané (propodet viz bod 16.).

Dlouhodobeé zavazky k Gvérovym institucim splatné v roce 2024 a nasledujici, jsou kryté
zastavnim pravem nebo zarukou ve prospéch véiitele (viz bod 14.).

b) Kratkodobé zavazky

Spolecnost k 31.12.2022, resp. 2021 eviduje zavazky k ovladajici osobé& v celkové
vysi 2 687 tis. K¢, resp. 0 tis. K&, z toho z obchodnich vztahtl v celkové vysi 2 687 tis.
K&, resp. 0 tis. K&

Obvykla doba splatnosti zavazk(l dle smluv ¢ini 14-30 dnt. K 31.12. 2022 méla
spole€nost kratkodobé zavazky:

91-180 181-365 365 dni Do

dni dni avice splatnosti CELKEM

Kratkodobé zavazky 1-90 dnt

Zavazky z obchodnich vztaha
K 31.12.2022 5132 1424 1226 2822 13 845 24 449
Zavazky z obchodnich vztahua

k 31.12.2021 10 038 903 180 108 12 441 23670

Jine zavazky k 31.12.2022, resp. 2021 jsou ve vysi 2 631 tis. K&, resp. 2 559 tis. K&,
z toho predstavuiji kratkodobou &ast Gvérovych smluv na pofizeni movitého majetku
zavazky ve vy3i 2 623 tis. K&, resp. 2021 ve vysi 2 541 tis. K&.
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Dohadné uéty pasivni jsou k 31.12.2022, resp. 2021 ve vysi 671 tis. K€, resp. 659 tis.
K¢, predstavuji hodnotu nevyfakturovanych energii, pojistného, arok( z uvéru a ostatni
sluzby. Odhad byl stanoven na zdkladé odborného odhadu.

14. BANKOVNi UVERY A VYPOMOCI

Castka v tis. Castka v tis. K&
K¢ zhstatek zUstatek

Typ k 31.12.2021  k 31.12.2022
Bankovni uvér kratkodoby 45 646 46 047
Bankovni uvér diouhodoby 13 296 0 596
- splatné nad 1 rok _ _
Splatky v aktudlnim roce 4724 4 330
Splatky do 1 roku 45 645 46 047
Splatky nad 1 rok 13 926 9 596

Soucasti kratkodobych Gvér( spoleénost ma dva revolvingové Gvéry v celkové vysi
35 000 tis. K¢, které byly poskytnuty na financovani zasob a kaZzdoro¢né se obnovuiji.
Tyto uvéry jsou zajistény zasobami. Spole¢nost dodrzuje Gvérové podminky a splaci
pravidelné mésicni Uroky. V roce 2021 si firma vzala provozni revolvingovy COVID Gvér
od CS (se zarukou CMZRB). Dale ma kontokorentni Gvér s moznosti &erpani aZ do vyse
12 000 tis. K& na financovani pohledavek a obéZnych aktiv. Aktualni zUstatek tohoto
kontokorentniho Gvéru k 31.12.2022 &ini -1 323 tis. K& (kontokorent byl ¢erpan ve vysi 1
323 tis. KE). Kratkodoba €ast dlouhodobych Gveért €ini k 31.12.2022 vysi 9 724 tis. K&.

U kontokorentniho Givéru stejné jako u revolvingovych Uvérd jsou splaceny Groky a Gvér
se kazdoroéné obnovuije.

Spole¢nost k datu  GCetni  zavérky 2022, resp. 2021 méla  nakladové uroky ve
vySi 4446 tis. K¢, resp. 1 142 tis. K&. RUst Urok je dan predevsim ristem 1M PRIBOR.
Tyto uroky jsou jak k bankovnim dvérim, tak i k Gvérovym smlouvam vztahujicim se
k ndkupu movitého majetku. Zistatky jistin Gvérovych smluv jsou vykazany na jinych
dlouhodobych zavazcich (splatné nad 1 rok) a jinych kratkodobych zavazcich (splatné
do 1 roku).

Smlouvy o Gvéru s CS obsahuji nasledujici zvlastni podminky, které musi spoleénost
dodrzovat:

1. Ukazatel kapacity dluhové sluzby (min. 1,45 nasobek)*
2. Ukazatel kryti fixnich aktiv dlouhodobymi zdroji (min.
110%)*

* ad 1: (provozni vysledek hospodafeni + E. Upravy hodnot v provozni oblasti - ill.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku + F.1.
Zustatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku + F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi + financni
vysledek hospodareni + J. nékladové uroky a podobné néklady + I. dpravy hodnot a rezervy ve finanéni &innosti - L. 1 dari z prijmu splatna)
/(J. nékladové droky a podobné naklady + celkové radné splatky bankovnich ivérd a jinych diouhodobych zévazki)

*ad 2: [(A. Vlastni kapital — C.11.1.5.1 Dlouhodobé pohledavky za spolecniky — C.1I. 2.4.1 Kratkodobé pohledavky za

spolecniky - C. Il. 1.4. OdloZena dariové pohledavka — A. Pohledavky za upsany viastni kapitél + C.I. Diouhodobé zévazky + B.3. Rezervy
dle zviastnich pfedpisi + B.1. Rezervy na diichody a podobné zavazky) / (B. Diouhodoby majetek + C.II.1 Diouhodobé pohledévky —
C.11.1.5.1 Dlouhodobé pohledévky za spolecniky - C. Il. 1.4. OdloZené dariové pohledavka)] * 100

K 31.12. 2022 a 31. 12. 2021 spolec¢nost tyto podminky dodrZovala.
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ZASTAVENA AKTIVA a RUCGITELSKA PROHLASENI

Smlouva o Bankovni Max. Hodnota  Splatnost  Zastavené
Givéru €. instituce avéru (v tis. avéru aktivum
_Kg) _
Nemovitosti,
1925/09/LCD CSas. 20 000 30.09.2023 zasoby,
pohledavky
X Nemovitosti,
1926/09/LCD CS as. 15 000 30.09.2023 zasoby
Pohledavky,
2830/08/LCD CSas. 12 000 25.09.2023 zasoby,
Nemovitosti
- Nemovitost,
87/16/LCD CS, as. 19 000 31.03.2025 Technologie
6033/20/LCD ¢S, as. 13 000 31.08.2026 Nemovitosti
5152/21/LCD CS, as. 5 000 31.09.2023 Ruéeni CMZRB

Jediny akcionar spole¢nosti, Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc., zajistil spole¢nosti
VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s. pohledavky véfitele Ceska spofitelna a.s. nemovitym
majetkem ve svém viastnictvi.

15. OSTATNI PASIVA

Vydaje pfidtich obdobi a dohadné polozky (pasivni) zahrnuji pfedevim odhad
nakladu na sluzby - likvidace odpadu, bonusy atd., a jsou Uétovany do nakladii obdobi
roku 2022.

K'31.12.2022 vydaje pFiStich obdobi a dohadné polozky &inily 36 tis. Kg&,
a k 31.12.2021 g&inily 73 tis. K&.

vrw

Vynosy pristich obdobi jsou Gétovany do vynost v obdobi, do kterého vécné
prislusi. K 31.12.2022 vynosy €inily 0 tis. K&, a k 31. 12. 2021 vynosy &inily 0 tis. K&.

16. DAN Z PRIJMU A ODLOZENA DAN
Vypocet dané z pfijmu pravnickych osob (tis. K&):

Polozka _ 2021 2022
ZISK/IZTRATA pred zdané&nim 12012 4142
Pripocitateiné polozky (+) 17 674 25375
Odpocitateiné polozky (-) -12 360 -21 747
Zaklad dané (dariova ztrata) 17 326 7770
Odecet darové ztraty dle § 34 odst. 1 ZDP 0 0
Odecet 10 % dle § 34 odst. 3 ZDP 0 0
Odecet ostatnich poloZek 0 0
Zéaklad dané z pfijmu 17 326 7770
Sazba dané z pfijmu 19 % 19 %
Dan z pfijmu 3292 1476
ievy na dani - 20 31
Konecéna dar z piijma 3272 o 1445
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Spole¢nost vycislila odloZzenou dari nasledovné:

Polozky rozvahy k 31.12. 2021 2022
rozdil Géetni ZC a dan. ZC (dari. - Gcet.) -30 232 -28 127
opravna polozka k dlouhodobému majetku 0 35
opravna polozka k finan¢nim investicim 0 0
opravna polozka k zasobam 11 926 12935
opravna polozka k pohledavkam 344 228
rezerva 894 992
ostatni polozky 0 0
Celkem -17 068 -13 937
OdloZeny dariovy zavazek (19 %) -3 243 -2 648
jiz zauctovany danovy zavazek -3 826 -3243
ROZDIL -583 -595
17. LEASING

Spolecnost k 31.12.2022 neeviduje investicni majetek pofizeny formou finanéniho
leasingu.

18. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nost neméla k 31. 12. 2022 majetek a zavazky (penézni a nepenézni
povahy napf'. soudni spory, zaméstnanecké benefity, bankovni zaruky atd.), které nejsou
vykazany v rozvaze.

Proti spoleCnosti je veden soudni spor o zaplaceni &astky 300 tis. K&
s prisludenstvim z titulu pfeGétovani plateb stoéného za odvod srazkovych vod od
spoleCnosti Zemédé&iské druzstvo Rakvice. Na zakladé vyjadieni pravniho zastupce
spoleCnosti, vysledek tohoto soudniho sporu nelze s jistotou pfedjimat. Vedeni
spoleCnosti je pfesvédCeno, Ze soudni spor vyhraje, a proto k 31.12.2022 netvorila
Zadné rezervy.
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19. VYNOSY BEZNEHO ROKU
Rozpis vynosu spolecnosti z bézné &innosti (v tis. K&):

2021 2022
Domaci Zahraniéni Domaci Zahranicni
Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 126 745 1152 123 051 1608
Trzby za prodej zbozi 57 0 146 0
Ostatni provozni vynosy 3927 0 2821 0
Vynosy z prodaného podilu 0 0 0 0
Finanéni vynosy 342 0 589 0
Celkem 131 071 1152 126 607 1608

Hiavnim predmétem ¢innosti spoleénosti je vyroba a prodej vina.

20. OSOBNi NAKLADY

Pramérny pocet zaméstnancl spole¢nosti a souvisejicich osobnich nakladt &inil
(tis. K&):

2021 2022

Z toho ridici Z toho Fidici

Celkem pracovnici Celkem pracovnici

Primérny podet zaméstnanci 49 4 47 4
Mzdy 18 392 2152 19 108 2720
Sociaini zabezpeceni 6 045 708 6278 893
Socialni naklady 955 83 1034 92
Osobni naklady celkem 25 392 2943 26 420 3705

V roce 2022, resp. 2021 nebyly vyplaceny odmény élenim statutarnich a dozorgich
organu, ani jim nebyly poskytnuty zadné pUjéky kromé pujéky Doc. Ing. Michlovskému,
DrSc (viz bod 6).

21. INFORMACE O SPRiZNENYCH OSOBACH

K31.12.2022 byly nadkupy od Doc. Ing. Milode Michlovského, DrSc. ve vySi
17 249 tis. K¢:

- nakup vinné révy ve vysi 16 829 tis. K&
- najem v celkové vysi 420 tis. K&

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
Priloha k Ucéetni zavérce za rok 2022 Strana 19



K 31.12.2022 byly prodeje na Doc. Ing. MiloSe Michlovského, DrSc. ve vySi
19 187 tis. Ké:

- sluzby za agroprace vinic ve vysi 19 187 tis. KE

Stav zavazk( z obchodnich vztah( k oviadajici osobé k 31.12.2022, resp. 2021 ¢ini
celkovou vysi 2 687 tis. K&, resp. 0 tis. K&.

Stav pohledavek z obchodnich vztahl k oviadajici osobé k 31.12.2022, resp. 2021 &ini
celkovou vysi O tis. K¢, resp. 3 223 tis. K&.

Stav pohledavek z dfive poskytnuté pljcky (neuhrazené uroky) jsou 440 tis. K¢.

22. NEDOPLATKY NA SOCIALNIM A ZDRAVOTNIM POJISTENIi, DANOVE
NEDOPLATKY

Spoleénost nema k 31.12.2022 zadné nedoplatky (po splatnosti) viéi zdravotnim
pojiStovnam, spravé socialniho zabezpeceni ani finanénim Gradim.

23. VYZNAMNE POLOZKY ZISKU A ZTRAT
Spole¢nost nevykazuje Zadné vyznamné mimoradné vynosy nebo naklady.

Sluzby 2022 2021

Povinny audit roéni a¢etni zavérky 120 110
Jiné ovérovaci sluzby 0 0
Dariové poradenstvi 0 0
Celkem 120 110

PoloZka sluzby predstavuje:

- Opravy a udrZovani v celkové vysi 5 002 tis. K&
- Naklady na reprezentaci v celkové vysi 528 tis. K&
- Najemné v¢. Leasing v celkové vysi 772 tis. KE
- Prepravné v celkové vysi 4 526 tis. K&
- Propagace v celkové vysi 768 tis. K&
- Reklama a vystavy v celkové vysi 4 392 tis. K&
- Ostatni sluzby v celkové vy$i 11 269 tis. K&

Celkem 27 257 tis. K&

Ostatni provozni vynosy tvofi:

- TrZzby z prodaného DHM v celkové vysi 859 tis. K&
- Trzby z prodaného materialu v celkové vysi 367 tis. K&
- Pojistné udalosti v celkové vysi 90 tis. K&
- Ostatni v celkové vysi 1 505 tis. KE

Celkem 2 821 tis. K¢

VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
Priloha k Ucetni zavérce za rok 2022 Strana 20



Ostatni provozni naklady tvofi:

- Zlstatkova cena prodaného majetku v celkové vysi 420 tis. K¢
- Dané a poplatky v celkové vysi 1797 tis. KE
- Pojidténi v celkové vysi 1563 tis. K&
- Ostatni v celkové vySi 1 203 tis. K&
Celkem 3 573 tis. K&
Finanéni vynosy tvofi:
- Vynosové uroky v celkové vysi 511 tis. K&
- Kurzové zisky v celkové vysi 78 tis. KE
Celkem 589 tis. KE
Finanéni naklady tvofi:
- Nakladové uroky v celkové vysi 4 446 tis. K&
- Kurzové ztraty v celkové vysSi 48 tis. K&
- Bankovni poplatky v celkové vysi 289 tis. K¢
Celkem 4 783 tis. K&
VINSELEKT MICHLOVSKY, a.s.
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24. UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY A POSOUZENI NEOMEZENEHO
TRVANI UCETNi JEDNOTKY

Vroce 2022 byl rist nakladovych poloZzek, predevsim energii, materidlovych
vstupt (kromé hrozn(), rist drokovych sazeb i tlaku na navySovani mezd. Tento rust
nakladd nejde kompenzovat ristem prodejnich cen vyrobk( (a to ani v malé mife)
s ohledem na konkurenéni prostiedi.

Takze vyrazna pozornost ve vSech oblastech by méla byt vénovana zvySeni
produktivity prace a Uspory v oblasti provoznich nakladd, a to zavadénim novych
technologii do vyroby vina. Ale ani pfi tomto Usili nejde pocitat s tim, Ze by zisk v roce
2023 byl na urovni roku 2021, ale spi$ na urovni roku 2022.

SpoleCnost méla k 31. 12. 2022 vlastni kapital ve vysi 184 880 tis. K&, zakladni
kapital ve vySi 65 750 tis. K& a nerozdéleny zisk minulych let ve vys$i 107 622 tis. K¢.
Ugetni zavérka k 31. prosinci 2022 byla sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani
spoleCnosti. PfiloZena U€etni zavérka tudiz neobsahuje zadné Upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

Vroce 2023 byl znalcem ocenén obchodni zavod spole¢nosti VINSELEKT
MICHLOVSKY a.s., z ddvoduurdeni ceny akcii, které byly nasledné vloZeny
do spoleénosti MICHLOVSKY HOLDING s.r.o., ICO: 14034336, sidlo: Luéni 858, 691 03
Rakvice, spisova znacka C 126249 vedena u Krajského soudu v Brné.

25. VZAJEMNA ZUCTOVANI
Spolecnost zatctovala v roce 2022 vzajemné zapodty.

26. PREHLED O PENEZNiCH TOCIiCH
Prehled o penéznich tocich tvofi samostatnou pfilohu.

27. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
Prehled o zménach vlastniho kapitalu tvofi samostatnou pfilohu.
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodnf firma nebo jiny ndzev uetni jednotky

[0 1.1.2022 o, 31.12.2022

| v tisicich K&

VINSELEKT MICHLOVSKY

Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
a misto podnikani, fiSi-li se od bydliste

Lwni 858
l 691 03
! otisk podactho razitka
S b’
Onnas PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo | Skuteénost v O€etnim obdobf
(CASH-FLOW) tacku sledovaném ' minuiém
|
P. Stav penéznich prostiedkd a pendznich ekvivalent: na za¢4tku GE. obdobi 001 625 | 7 856
Pen&Znf toky z hlavn{ vydEletné &innost] (provozn{ Einnost)
Z Uketni zisk nebo ztrata pied zdan&nim 002 4 142 12 013
Al Upravy o nepenézni operace AdAd+.+AlG 008 17 869 16 251
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkové ceny prodanych stélych aktiv
1.1 004
Al Umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-) 13 869 14012
A12. | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 504 2235
A13. | Zisk (ztrata) z prodeje stélych aktiv (-/+) 006 -439 -923
I VyGétované nakladové droky (s vyjimkou trokt zahrmovanych do ocenéni diouhodobého | o
A15. | majetku) (+) 008 3935 927
Vyuétované vinosové Groky (-] .l -
N Cisty penézni tok z provozni &innosti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitalu
A 24ty Z.a1| 010 22 011 28 264
A2. Zména stavu nepenéZnich sloZek pracovniho kapitalu A2 ts Az O11 3818 =18 350
Zména stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-), aktivnich G&td éasového
Az, .
rozli§eni a dohadnych Géth aktivnich 012 10 971 3 113
Zména stavu kratkodobych zévazka z provozni &innosti (+/-), pasivnich Géth
A22.
A2 Easového rozliSenf a diouhodobych Gétl pasivnich 018 3 966 1847
A.23. |Zména stavu zasob (+/-) 014 =11 119 -17 084
A Cisty pené2ni tok z provozni innosti pred zdanénim (A*+ A.2.) Azl 018 25 829 9914
A3, Vyp‘ﬂacene uroky s vyjimkou Grok{l zahrnovanych do ocenéni diouhodobého 017 -4 446 -1 142
majetku(-) |
A4 Pfijaté Groky (s vyjimkou investi€nich spol. a fondil) (+) 018 0 1
Zaplacend da z pifjmi a za domérky dané N i
AS. -

5 za minula obdobi (-) 019 3 745 -4 354
A Cisty penéZni tok z provozni &innosti (A**+ A3+ Ad.+ A5.+ A7) A AS AdrAbe AT .' 022 17 638 | 4419
Pené2Znf toky z investlinf ¢ innost

T
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023 -11 616 -20 984
B.2. Pijmy z prodeje stalych aktiv 024 859 1546
B.3. Pljcky a Gvéry spiiznénym osobam 025 0 =1 000
B** | Cisty pen&inf tok vztahujict se k investiéni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) B1+B2+B3 026 =10 757 =20 438
]
Pend2nf tokyz &innostf
ci. Dopady zmén dlouhodobych zavazka, popf. takovych kratkodobych zavazki, lue"é\@édz{[u do Jﬂlés@ (/\ 027 - 6 871 8 788
finanénf &innosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvy’ale -
\z" Cisty pen&2ni tok vztahujicl se k finanéni &innosti (C.1.+ C.2.) -5 871 8 788




B
Ozat PREHLED O PENEZNICH TOCICH gislo | Skuteénost v itetnim cbdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném | minulém
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéZnich prostiedks (A***+ B**+ C**) pery gy oone| 096 10 -7 231
|

R. Stav penéznich prostredki a pendznich ekvivalentd na konci obdobi (P+F) p.r| 037 635 625
Sestaveno dne:  30.6.2023 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kterd je uéetni jednotkou nebo statutarniho organu téetni jednotky, poznamka
Pravniforma  akelovd spoletnost Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc. ) T
Gcetni jednotky:
Predmét podnikéni: /( A L

Vyroba a prodej vina v e

Vyroba, obchod a skizby neuvedené v piflohdch 1 aZ 3 2vnostenského zékona /
Pozn.:
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ZPRAVA ]
O VZTAZICH MEZI OVLADAJICi A OVLADANOU OSOBOU
A O VZTAZICH MEZI OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI
OSOBOU
(dale jen ,,Zprava“)

zpracovana za obdobi roku 2022
v souladu s §82 odst. 1 zdkona ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich spole¢nostech a druZstev (zédkon

o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o obchodnich kerporacich)

Ovladajici osoba:
- obchodni firma: Doc. Ing. Milo$ Michlovsky, DrSc.

- sidlo: DruzZstevni 818
691 03 Rakvice

Ovladana osoba:

- obchodni firma: VINSELEKT MICHLOVSKY a.s.
- sidlo: Lucni 858
5 691 03 Rakvice
-I1C 26312999
- Zapis do obchodniho rejstfiku: Krajsky soud v Brné, spisova znacka B 3866

- statutarni organ — piedstavenstvo k 31.12.2022:

Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.
predseda predstavenstva



ZPRAVA ZA OBDOBI

od 1.1.2022 do 31.12.2022
(déle jen ,,Rozhodné obdobi‘)

A. STRUKTURA VZTAHU V PODNIKATELSKEM SESKUPENI

1. Ovladajici osoba
Ovladajici osobou je vtomto pfipadé spole¢nost Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.,
bydlistém DruZstevni 818, Rakvice, PSC 69103 (dale jen ,,Ovladajici osoba“).
Ovladajici osoba v Rozhodném obdobi byla jedinym akcionafem Ovladané osoby a pan
Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc. byl ve funkci ptedsedy predstavenstva Ovladané osoby.

2. Ovladana osoba
Ovladanou osobou je spoleénost VINSELEKT MICHLOVSKY a.s., se sidlem Ludni 858,
Rakvice, PSC 69103, IC 26312999, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského
soudu v B¢, spisova znacka B 3866 (déle jen ,,Ovladana osoba®).

3. Dalsi ovladané osoby a propojené osoby
Propojenou osobou je:
— spoleénost MICHLOVSKY HOLDING s.r.0. se sidlem Lu¢ni 858, Rakvice, PSC 69103, IC
14034336, zapsana v obchodni rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, spisova znacka
C 126249
— spole¢nost VINICULTURE s.r.o. se sidlem Luéni 858, Rakvice, PSC 69103, IC 09243704,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné, spisova znacka C 118015

(déle jen ,,Propojené osoby*)

(Ovladajici osoba, Ovladand osoba a Ovlddané osoby spoletné v této Zpravé téz jako
»Propojené osoby*)

B. ULOHA OVLADANE OSOBY V PODNIKATELSKEM SESKUPEN]

Ovladana osoba se zabyva piedeviim vyrobou a prodejem tichych vin a vinohradnictvim. Spolecnost
se soustfedi na vyrobu vin nejvyssi jakosti a k tomu vyuZivd nejmodernsj3i vinatské technologie
a postupy.

Ulohou Ovladané osoby je zejména vyrobni a obchodni &innost v oblasti vina v tuzemsku.

C.ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANi{

Ovladéni je vykonavano prostiednictvim valné hromady Ovladané osoby, kdy v piedstavenstvu
Ovladané osoby je zastupce Ovladajici osoby Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc., ktery je jedinym
akcionafem a zéarovefi pfedsedou piedstavenstva.



D. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V ROZHODNEM OBDOBI

Béhem Rozhodného obdobi nebylo na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby a/nebo ji Ovladanych
osob ucinéno Zadné jednani tykajici se majetku piesahujiciho 10 % vlastniho kapitalu Ovladané osoby
zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

E. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV

V Rozhodném obdobi byla mezi Ovladajici a Ovladanou osobou uzaviena nasledujici smlouvy:
eKupni smlouva na ndkup hrozn@ vinné révy, ze dne 02.09.2022. Dle této smlouvy byly
nakoupeny hrozny v celkové hodnoté 16 829 tis. K& (bez DPH).

e Dale dle uzavfenych pachtovnich smluv bylo pfijato plnéni v celkové vysi 420 tis. K& (bez
DPH).

¢ Osobou ovladanou bylo poskytnuto plnéni dle Dodatku ke Smlouvé o dilo ze dne 15.09.2013
o provadéni kompletniho obhospodafovani vinic a dal$i plnéni. Na zakladé této smlouvy bylo

ovlddanou osobou poskytnuto plnéni ve form& doddvek a ostatnich plnéni ve vysi
19 187 tis. K& (bez DPH).

¢ Osobou ovlédanou byla poskytnuta Ovladajici osobé& na zékladé uzaviené Smlouvy o pijéce,
pljcka v celkové vysi 6500 tis. K& K 31.12.2022 byla plné splacena jistina a vyse
nezaplacenych Grokt ¢ini 440 tis. K& (jedna se o tirok obvykly).

V Rozhodném obdobi nebyly mezi Ovladanymi osobami uzavieny Zadné jiné smlouvy.

PInéni, resp. protiplnéni z vyse uvedenych smluv se poskytuje za ceny a za podminek obvyklych
v obchodnim styku jako vem ostatnim partnertim.

Dal§i smlouvy mezi Propojenymi osobami uzavieny nebyly.

F. JINE PRAVNi UKONY A OPATRENI MEZI OVLADANOU A OVLADAJiCi OSOBOU

Ovladajici osoba zajistila ovladané osob& nemovitym majetkem ve svém vlastnictvi pohledavky
véfitele spoleénosti Cesk4 spofitelna a.s.

Ceska spofitelna, a.s. z titulu uzaviené smlouvy o poskytnuti uvéru ¢&. 2830/08/LCD ze dne 8.10.2012.
ma zastaveny tyto pozemky: LV 1291 v k.u. Lednice na Moravé p.¢. 2511/10, LV 1435 k.4. Zajeci
p.€. 5065/118LV 1965 k.u. Rakvice p.¢. 3524/46, 3784/57, 3524/49, 3524/170, 3524/171, 3646/13,
3646/21, 3646/23, 3646/26, 3646/27, 3646/37, 3646/42, 3646/43, 3646/49, 3646/50, 3646/55,
3784/15, 3784/22, 3784/24, 3784/35, 3784/36, 3784/40, 3784/42, 3784/46, 3784/47, 3784/56,
3524/48, 2070/111, 3524/7, 3524/22, 3524/68, 3524/101, 3524/115, 3524/116, 3524/149, 3524/154,
3524/155, 3524/156 3524/157, 3524/159, 3524/160, 3524/161 3524/162, 3524/216, 3524/227,
3524/228, 3524/231, 3524/232, 3524/234, 3524/238, 3524/241 3524/242, 3524/243, 3524/248,
3524/265, 3524/266, 3524/269, 3524/270, 3524/272, 3524/276, 3524/279, 3646/12, LV 68 k..
Pritluky p.¢. 2289.



Ceska spotitelna, a.s. z titulu uzaviené Smlouvy o poskytnuti uvéru & 87/16/LCD ze dne 23.02.2016
ma zastaveny tyto pozemky:

vinice parc. €. 2361, €. 2400, ¢. 2401, ¢. 2402 zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav, pro katastralni
tuzemi Dolni Véstonice, obec Dolni Véstonice.

vinice parc. &. 2070, & 2074 zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Breclav, pro katastralni uzemi Novy Pierov,
obec Novy Pterov.

vinice parc. ¢. 1203/25, €. 1276/8, ¢. 1276/9, €. 1276/10, £.1276/45, &. 1276/51, &. 1276/56,
C. 2747, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovi§té Bieclav, pro katastralni uzemi Perna, obec Perna.

vinice parc. €. 2289, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Bieclav, pro katastralni izemi Pfitluky, obec
Ptitluky.

vinice parc. €. 2070/111, &. 3524/7, £.3524/22, &. 3524/46, £.3524/48, ¢.3524/49, ¢&.
3524/101, ¢. 3524/115, €. 3524/116, &. 3524/149, &. 3524/154, &. 3524/155, &. 3524/156, ¢.
3524/157, ¢. 3524/159, ¢. 3524/160, &. 3524/161, &. 3524/162, &. 3524/216, &. 3524/227, &.
3524/228, ¢. 3524/231, ¢. 3524/232, &. 3524/234, &. 3524/238, &. 3524/241, &. 3524/242, &.
3524/243, ¢. 3524/265, ¢. 3524/266, &. 3524/269, &. 2534/270, &. 3524/272, &. 3524/276, &.
3524/279, ¢, ,3646/12, ¢. 3646/13, &. 3646/21, &. 3646/23, &. 3646/26, &. 3646/27, &.
3646/37, ¢. 3646/42, C. 3646/43, &. 3646/49, &. 3646/50, &. 3646/55, &. 3784/15, &.
3784/22, €. 3784/24, ¢. 3784/35, &. 3784/36, &. 3784/40, &. 3784/42, &. 3784/46, &.
3784/47, . 3784/56, ¢. 3784/57, &. St. 1241 zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Bieclav, pro
katastralni uzemi Rakvice, obec Rakvice.

vinice parc. ¢. 5065/118, zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tfadem
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Bieclav, pro katastralni Gzemi Zajedi, obec
Zajedi.



G. POSOUZENI. ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA

S ohledem na vySe uvedené vztahy mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou a vztahy v ramci
Propojenych osob Ovladané osob&é za Rozhodné obdobi nevznikla Zadna jma v disledku smluv,
jinych pravnich Gkont ¢i ostatnich opatieni uzavienych, uéinénych &i pfijatych na popud Ovladajici
osoby nebo v zajmu ji Ovladanych osob. Z tohoto divodu tato Zprava o vztazich neobsahuje posouzeni
jejiho vyrovnani podle § 71 a § 72 zakona o obchodnich korporacich.

H. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD

Ovladajici osoba a propojena osoba mezi sebou komunikovaly v rozhodném obdobi tak, aby bylo
pfiméfené chranéno obchodni tajemstvi jejich zavazkovych vztahi.
Ze vztahu v rdmci Propojenych osob neplynou pro Ovladanou spoleénost Zadna rizika ani nevyhody.
Obecné 1ze konstatovat, Ze Ovladané osobé plynou pouze vyhody, a to zejména tyto:

e Niz38i naklady na podnikatelskou ¢innost

¢ Moznost pfenosu a vyuZivani know-how mezi propojenymi osobami

e Podpora v oblasti zavadéni novych produkti

e Poskytovani spole¢ného zdzemi, z éehoz t&€Zi Ovladdana osoba zejména pii uzavirani obchod?,

se zakazniky, pfi vyjednavani,

Zprava byla zpracovana dne 31.03.2023

Za statutarni organ:
Doc. Ing. Milo§ Michlovsky, DrSc.
pfedseda piedstavenstva
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