Celkova liberalizace zakonné regulace soukromého Zzivota, kterou osnova sleduje, vyzaduje
jasné odliSeni zakonného piistupu k absolutnim a relativnim majetkovym pravam. Protoze
absolutni majetkova prava (prava vécna a pravo dédické) pisobi vii¢i kazdému a zakladaji

1. CHARAKTERISTIKA VECNYCH PRAV

mj. i povinnosti tfetim osobam, omezuje to autonomii vile.

CHARAKTERISTICKE ZASADY ABSOLUTNICH PRAV
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m umoZnuji uplné nebo Casteéné pravni panstvi nad véci.

Postaveni opravnéné osoby vylucuje kohokoliv jiného z pravniho
plisobeni na véc jim ovladanou, v ptipad¢ porusSeni tohoto prava ma
pravni narok na ochranu pied takovym jednanim. Jedna se o pfimé,
nezprostiedkované, panstvi nad véci. Jako urcity protiklad vécnych
prav lze vnimat zavazkova prava, kterda jsou formou nepiimého
panstvi nad vécmi a plsobi jen mezi stranami zavazku (inter partes).

\ 4

m zdsada, 7e subjektivnim pravam muZe jejich absolutni povahu
priznat jen zakon,

Tim se vyslovné vyjadruje zasada, naukou uznavand i v soucasné
dobé, Ze existuje numerus clausus absolutnich majetkovych prav,
ktery nelze nad ramec zdkona rozsirovat.

A\ 4

m zdsada zdsadni kogentnosti  upravy prdv vécnych i prdva
dédického

To znamena, Ze od ustanoveni druhé casti zakona se lze odchylit jen,
pripousti-li to zdkon. Rovnéz to je pravidlo uzndavané v teorii
i v soudni praxi jiz dnes.



http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=Z%C3%A1vazek_(pr%C3%A1vo)&action=edit&redlink=1

VZTAH ABSOLUTNICH A RELATIVNICH PRAV

Vztah prava absolutniho (vécnych prav) a prava relativniho se da vysvétlit i porovnanim
obou typu prav. Kopravim relativnim — zavazkovym tvoii vécna prava tradi¢né tvofi
parovou a zrcadlové opacnou kategorii. S jistou mirou zjednoduseni je moZzno fici, Ze to, cO
plati o vécnych pravech, neplati o zavazcich. To se projevuje zejména v téchto smérech:

PRAVA ABSOLUTNI PRAVA RELATIVNI

m fypicky je jejich ucinek (piisobeni) viici
v§em, pFicemZ vytvaii uzavieny vycet

m prdva a povinnosti vznikaji pouze strandm
zavazkového pravniho vitahu (chybi zde

(okruh) jednotlivych prav (a tudiz zdakaz absolutni prvek), V zdakoné neni uzavieny
smluvniho rozsirovani jejich katalogu), vycet zavazkovych prav, odraZeji dynamiku
vyznacuje se statikou vitahu, které vztahit @ jejich daprava je zdsadné

dispozitivni, kdy? dohodou stran se od nich
Ize odchylit.

B jednd se o vitahy mezi dvéma i vice
subjekty navzdjem.

upravuji a zdsadné kogentni upravou,
tedy takovd, od niz se nelze odchylit

m jedna se o vztah subjektu (fyzické ci
pravnické osoby) K vécem.

m fypickd je jejich publicita, tedy veiejnost
(existenci téchto prdav je mozno overit ve
verejnych seznamech — napr. v katastru
nemovitosti, rejstriku zastav atd.)

m prava, kterd tuto vlastnost nemaji.

m se zménou vlastnika véci vztah zpravidla
skonci

B pravo ZFizené na véci tuto véc zatéZuje
bez ohledu na skutecCnost, kdo je jejim
viastnikem (pripadna zmeéna vlastnika tedy
nemda na trvani vecného prava zadny vliv —
typicky zastavni pravo).




Relativni prava

Ptiklad: Prodavajici (dluznik) se zavdzal k tomu, Ze kupujicimu (vériteli) prodad diim. Kupujici
se na oplatku zavazal k tomu, Ze prodavajicimu zaplati sjednanou kupni cenu (v tomto vztahu
md naopak postavent dluznika on) Veéritel miize plnéni vymahat pouze po dluznikovi.

Naproti tomu vécna prava jsou charakterizovana vztahem osoby k véci, jejiz pravni osud
sleduji, ptsobi 1 vné¢ zavazku - viic¢i neomezenému okruhu dalSich osob, které jsou povinny
zdrzet se zasahi do prava a strpét jeho vykon opravnénym, tzn., Zze poskytuji absolutni
ochranu.

Priklad: Kupujici, ktery se stal vilastnikem domu, k nému nabyl vécné pravo. VSechny ostatni
osoby (vcéetné prodavajiciho) musi respektovat jeho prdava - nesmi mu véc napr. poskodit,
Znicit ¢i ukrdst.

MATERIALNI PUBLICITA VECNYCH PRAV

K prioritnim zdsaddm charakterizujicim v€écna prava patii zdsada materialni publicity udaji
zapisovanych do verejného seznamu, do kterého se zapisuji prava k vécem. Zasada
materidlni publicity predstavuje vlastni smysl evidence katastru nemovitosti. Plné
uplatnéna zasada materidlni publicity pfisuzuje jednani osob opirajicimu se o zapis v katastru
nemovitosti a u¢inénému v dobré vife, ze zdpis je pravdivy, zamyslené pravni ndsledky
i v ptipad¢, kdy zapis skutecnosti neodpovida.
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katastralni zakon se zaméruje na procesni otazky.

Do vetejného seznamu se kromé vécnych prav zapisuji 1 pravo uzivani nebo pozivani, jakoz
1 omezeni rozsahu nebo zplisobu uzivani nebo pozivani véci spoluvlastniky, a to za podminky,
ze tak stanovi pravni predpis. Hlavnim ucelem vefejnych seznami i na useku vécnych prav
je

m v prvni fad¢ centralni evidence zapisovanych udajii,

m nicmén¢ nikoliv mensi tloha spociva i v upevnéni pravni jistoty spole¢nosti (princip
divéry).

Vetejné seznamy jsou tak nepochybné nejvyznamnéj$im ndéstrojem pro zajisténi publicity
vécnych prav. V dusledku zasady jejich materialni publicity plati, Ze je-li do vetejného
seznamu zapsano pravo k véci, neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje (neznalost
zapisu neomlouva!). Plati, ze :

> Je-li pravo k véci zapsdno do veiejného seznamu, ma se za to, Ze bylo zapsino
v souladu se skutecnym pravnim stavem® (nebo naopak, pokud bylo vymazéno, ma se
za to, ze ani ve skutec¢nosti neexistuje),

» bylo-li pravo k véci 7 veiejného seznamu vymazdno, md se za to, Ze neexistuje,

1 § 980 odst. 2 obcanského zdkoniku



> Je-li do veiejného seznamu zapsdno vécné pravo k cizi véci, ma piednost pied
vécnym prdavem, které neni 7 veiejného seznamu zjevné

Z toho vyplyva, ze pokud je wuréita pravni skutecnost ve veiejném seznamu zapsdna,
NemiiZe se nikdo dovoldvat jeji neznalosti. Tim je prosazen absolutniho u¢inku vécnych prav.
Ma-li urc¢ité pravo pusobit i proti dalSim osobam, musi tyto 0soby mit moznost Se 0 pravu
dozveédét, coz vetfejné seznamy zarucuji. Ochrana nabyvatele je posilena i tim, ze Gdaje
zapsané ve vefejném seznamu jsou povazovany za presné a spolehlivé, pokud neni prokazan
opak.

K tomu je tieba, aby byla chranéna dobra vira osob v to, Ze CO je Ve vefejném seznamu psano,
je také dano. A naopak co v seznamu schazi, ze ani ve skute¢nosti neni.

Piiklad: Kupujici se nemiize domdahat prav z odpovédnosti za vady nemovitosti, kterou koupil
od prodavajiciho z ditvodu existence zdstavniho prava (hypotéky) k této véci, nebot mél
moznost se o zapisu dozvédet pri nahlédnuti do katastru nemovitosti.

DRZBA

V souvislosti s vlastnictvim véci se Casto objevuje rovnéz pojem drzba, a to nejen
v obCanském zdkoniku. Jednd o institut obecnéjSi, nez je vlastnické pravo, kdyz drzba se
neomezuje pouze na vlastnika. Obcansky zakonik pfejimad ptedchozi pojeti drzby, které
vychazi z rakouské koncepce.

Zakonné predpoklady drzby Predpoklady fakticky napliuji

» fakticka moc osoby nad » pravidelné viastnik,
véci a » nevlastnik

» umysl nakladat s véci jako » osoba, ktera je v dobré viie, Ze
s vlastni. nabyla vlastnické pravo k predmétu,

ktery drzi, ac ve skuteCnosti vlastnické
pravo nezgiskala, nebot’ k pievodu
doslo na zdkladé neplatné smlouvy,
= osoba, ktera véc odcizila nebo ji od
skutecného vlastnika Istivé vyldakala
apod.

Kazdému z drziteld by mélo pravo ptfiznavat rizné pravni postaveni. Predchozi rozlisovani
dritele opravnéného a neopravnéného v obcanském zakoniku pro spravedlive rozdéleni prav
a povinnosti drzitele viici viastnikovi veci a dalsim osobam nepostacuje. ObCansky zakonik
se z tohoto divodu vraci k pojeti tii pozic drzby a Vv ustanoveni svého § 994 stanovi
vyvratitelnou pravni domnénku '

§ 994 Ma se za to, e driba je Fadna, poctiva a prava.




KVALIFIKOVANA DRZBA

m driba i'ddna,

zaklada se na platném
pravnim titulu

(dédic ze zakona, nabyti
smlouvou, popr. zdakon
nebo rozhodnuti neja-

kého orgdnu)

m poctivd driba

na zaklade dobré viry,
drzitel ma z ,, presved-
civého divodu“ za to, ze
véc mu ndlezi, Ze vyko-
nava majetkové pravo,
ze ho vykonava aniz rusi
pravo nekoho jiného.

Poctivy drzitel je do

m pravd driba

Neprokaze-li se, Ze se
nekdo vetrel v drzbu
sveémocné nebo Ze se
v ni vloudil potajmu
nebo Isti, anebo zZe
nekdo usiluje proménit
v trvalé pravo to, co
mu bylo povoleno jen
vyprosou (pujckou)

doby, kdy se seznami

S tim, Ze proti nému
vlastnik podal Zalobu
(jeho presvédceni je tim

zpochybnéno)

neopravnéného drzitele stiha povinnost véc vydat.

V uvadéném druhém piipadé se rozlisuje mezi drzitelem poctivym a nepoctivym, ktefi jsou
v dané souvislosti zatizeni riznymi povinnostmi.

e Spolecné je to, Ze poctivého i nepoctivého drzitele stihd povinnost véc vydat a jsou zbaveni
prava domahat se nahrady ceny, za kterou na sebe véc prevedli (§ 992 odst. 1).

e Rozdily vsak jsou mezi poctivym a nepoctivym driitelem, pokud jde 0 nahradu nakladi.
Poctivéemu drZiteli nenalezi nahrada udrzovaci rezie, ma vSak narok na

* nahradu nutnych nakladi

* ndhradu nakladt ucelné vynaloZenych, které véc zhodnocuji. Zhodnoceni se posuzuje
podle pfitomné hodnoty, tj. podle hodnoty vydavané véci ke dni jejiho vydani, nanejvys vSak

do limitu skute¢nych néklada (hradi se to, co je z obojiho mensi).

= namisto poZzadavku této ¢aste¢né nahrady mize vyuZzit moznost odejmout ze zhodnoceného
predmétu, oc jej zptisobem uvedenym v tomto ustanoveni vylepsil.

Naklady ucinéné ze zaliby nebo pro okrasu se nehradi. Nelze ovSem proto okrasleni prosté
znicit tak, aby z ného nemél jiz uzitek nikdo.

Plati obecna zasada (§ 992), ze ani poctivy - a tim spiSe nepoctivy — drzitel nemtize zadat,
aby mu byla nahrazena cena, za niz drzeny pfedmét potfidil. V druhém odstavci se stanovi
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vyjimka pro piipad pravé drzby, kdy nékdo véc ziskd beze Isti, a tim zejména ochrani jejiho
vlastnika pfed jeji ztratou. Za téchto podminek muze osoba, ktera véc ziskala, pozadovat
pfiméfenou nadhradu - ne tedy plnou ndhradu ceny, nybrz to, co Ize vlastné uznat za uziteCny
naklad.



VECNA PRAVA

DRUHY VECNYCH PRAV

Jednotlivda vécna prava zakon vymezuje taxativnim vyctem (numerus clausus), coz
znamena, Ze za vécnd prdva lze povaZovat jen takovd, kterd jsou za né obclanskym
zakonikem vyslovné oznacena. SoucCasny obcCansky zakonik ponékud rozsifuje katalog
vécnych prav oproti predchozimu obcanskému zdkoniku a samostatnych dilech Casti treti,
hlavy Il. vymezuje :

DRUHY VECNYCH PRAV
m vlastnické pravo (faktické m vécnd prava k cizi véci m sprava ciziho
ovladani véci) majetku
= prdvo stavby
Vse, co nékomu patfi, vSechny Kazdy, komu je svéfena
jeho véci hmotné i nehmotné, je RS sprava majetku, ktery mu
! —_ vécnd biremena ’
jeho vlastnictvim (§ 1011) nepatii, ve prospéch nékoho
. . jiného (dale jen
m spoluvlastnické pravo @ sluZebnosti ~beneficient), je spravcem
ciziho majetku.
Kazdy ze spoluvlastnikii je o redlnd bremena ) 5 )
Uplnym  vlastnikem  svého M‘} B0 A e, A5 SpRhieE
podilu (§ 1121) = zdstavni prdvo pravné jedna jako zastupce
vlastnika.
= bytové spoluvlastnictvi = zadriovaci prdvo .,
'prosta sprava
je spoluvlastnictvi nemovité = plnad spriva
véci  zalozené  vlastnictvim

jednotek.

Bytové spoluvlastnictvi mutize
vzniknout, pokud je soucasti
nemovit¢ véci dum alespon
s dvéma byty.

Plati také pro nebytovy prostor,
jakoz i pro soubor bytd nebo
nebytovych prostort.




VLASTNICTVi A VLASTNICKE PRAVO |

Jedna se nejCastéjsi druh vécnych prav. Viastnictvi je pravni panstvi nad véci. Jedna
se o vylucnou moc, kterda je vsestrannd, v§eobecnd, piima a neodvozend (absolutni).
Zakon vymezuje nejprve vlastnické pravo objektivné, tj. ztoho hlediska, co je jeho
pfedmétem, co ve vlastnictvi miize byt. V tom sméru se necini rozdil mezi hmotnymi
a nehmotnymi vécmi.

Ustavni zaklad vlastnictvi je dan Listinou zakladnich prav a svobod

LISTINA ZAKLADNICH PRAV A SVOBOD

pd

V

Usneseni prFedsednictva CNR ¢&. 2/1993 Sh. |

HLAVA DRUHA LIDSKA PRAVA A ZAKLADNI SVOBODY
ODDIL PRVNI ZAKLADNI LIDSKA PRAVA A SVOBODY

CL. 11

(1) Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Viastnické prdavo vsech vlastnikii
ma stejny zakonny obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje.

(2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé
spolecnosti, rozvoje narodniho hospodarstvi a verejného zdajmu smi byt jen
ve viastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob; zdakon miize
také stanovit, ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obcanii nebo
pravnickych osob se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni Republice.

(3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na vjmu prav druhych anebo
v rozporu se zdkonem chranénymi obecnymi zdjmy. Jeho vykon nesmi
poskozovat lidské zdravi, prirodu a Zivotni prostredi nad miru stanovenou
zdkonem.

(4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni viastnického prava je mozné ve
verejném zajmu, a to na zaklade zdakona a za nahradu.

(5) Dané a poplatky Ize ukladat jen na zaklade zdkona.




‘ § 1011 ,,V3e, co nékomu patii, vSechny jeho véci hmotné i nehmotné, je jeho vlastnictvim

Je zde tieba odliSovat pojmy

m Vlastnictvi - samotny piedmét viastnického prava (souhrn majetkovych kusi, k nimz ma
urcita osoba vlastnické pravo).

m vlastnické pravo - subjektivni pravo viastnika k predmétu tohoto prava,

Nedochazi tak ke sméSovani ani zaménovani pojmi ,,vlastnictvi® a ,,vlastnické pravo®, jak to
¢inil pfedchozi obcansky zédkonik.

Obcansky zakonik neobsahuje definici vlastnického prdvo, pouze zduraziuje nesporné,
obecné akceptované a podstatné rysy vlastnického prava. Témi jsou :

m nezavislost, coz znamena ze vlastnik naklada s predmétem svého vlastnického prdava
volné, to jest ptimo a svou moci, kterd je tudii nezavisla na moci kohokoli jiného. To vsak
pfece jen neznamena absolutni volnost a neznamena to, ze si vlastnik s véci mize délat, co
chce.

Omezeni vyplyva

= objektivnimi mezemi danymi zakony,
= subjektivni pravy jinych osob.

m jednotnost, je dana sepétim jeho pozitivni a negativni stranky.

= Pozitivni stranku vlastnického prava ptedstavuje pravo vlastnika nakladat s véci
zpravidla kterymkoli zpitsobem podle libosti.

= Negativni stranka vlastnického prava se oznacuje pravo vlastnika zabrdnit zpravidla
kaZdému jinému, aby jeho véc neuZival nebo na ni jinak nepiisobil (vyloucit).

Tento rys vlastnického prava je v zdkoné vymezen slovy, ze ,vlastnik ma prdavo se svym
viastnictvim podle své viile volné nakladat a jiné osoby 7 toho vyloucit“. Vyjadieni pozitivni
i negativni stranky vlastnického prava v jediném ustanoveni zvyraziuje jeho jednotné pojeti.

m uplnost, je vyjadiena dliirazem na opravnéni vlastnika nakladat se svym vlastnictvim volné,
t]. ze mitZe na svoji véc pisobit nebo nepiisobit, jak je mu libo, a jiné 7 piisobeni na véc
vloucit. Viastnické prav tak uz neni charakterizovano kazuistickym a neuplnym vyctem
dilcich vlastnikovych opravnéni, uvedenych v predchozim zdakoné (pravem drZet, uZivat,
pozivat plody a uZitky predmétu vlastnictvi a nakladat s nim).

Obsah vlastnického prava tak neni tvofen souctem téchto dil¢ich opravnéni a existenci
zadného z nich neni podmin€na existence vlastnického prava. Odpadne-li nékteré
Z uvedenych dil¢ich opravnéni jednotlivé (napt. déa-li vlastnik svou véc do najmu nebo do
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vypujcky), ¢i odpadnou-li veelku (napt. pii prohlaseni konkursu), nema to vliv na existenci
ani na trvani vlastnického prava.

m clasticita , ktera navazuje na piedchozi tim, Ze pomine-li zmifiované omezeni, obnovi se
vlastnické pravo v ptivodnim rozsahu. Tim je podminéna elasticita vlastnického prava. Toto
pravo tedy nezanikne pozbude-li viastnik prdavo véc uZivat, driet, poZivat i jiné ze svych
dil¢ich opravnéni,

m trvalost znamena, ze_ k zdniku vilastnického prava miiZe dojit jen 7 nékterého zakonného
diivodu; ¢imz je dana jeho trvalost.
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VYVLASTNENiI A OMEZENi VLASTNICKEHO PRAVA (§ 1037 - § 1039)

Tradi¢né se uznava, ze vlastnik mize byt za urcitych okolnosti ve svych pravech omezen
nebo i vlastnického prava zbaven. Respektuje se, ze se tato Uprava tradicné¢ v obCanskych
kodexech vyskytuje, byt jde o opatfeni svym charakterem verejnopravni.

Pravni Gprava v podstaté recipuje ustanoveni § 128 pfedchoziho obcanského zakoniku s tim,
ze oddéluje do zvlastnich ustanoveni :

e pouziti cizi v€ci ve stavu nouze nebo naléhavém veiejném zdjmu, tedy opatieni svym
charakterem mimoradné a ¢asto jen docasné (§ 1037)

Ve stavu nouze nebo v naléhavém veiejném zdjmu lze na nezbytnou dobu a v nezbytné mive
pouzit vlastnikovu véc, pokud ucelu nelze dosahnout jinak.

e omezeni vlastnického pradva nebo vyvlastnéni ve vefejném z4jmu, ktery nelze
uspokojit jinak (§ 1038)

Ve verejném zdjmu, ktery nelze uspokojit jinak, a jen na zdkladé zdakona Ize viastnické
pravo omezit nebo véc vyvlastnit.

Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi postizenému vlastnikovi
nahrada plné hodnoty dotéeného majetku odpovidajici mife, v jaké byl jeho majetek
témito opatienimi dotcen, a to v penézich. Zaroven se nebrani tomu, aby ndhrada byla
poskytnuta i jinak, bude-li to dotéenému vlastniku lépe vyhovovat a projevi-li s tim
souhlas.

OCHRANA VLASTNICKEHO PRAVA (§ 1040 - § 1044)

Ochrana vlastnictvi proti neopravnénym zasahiim se poskytuje Zalobami v obCanském
soudnim fizeni. Vlastnické zaloby jsou dvé

m reivindikacni - Zaloba na vydani véci. Vydani véci se mize domahat jeji vlastnik proti
tomu, kdo mu ji nepravem zadrzuje. Takto lze zalovat jen o vydani ur¢ité (identifikovatelné)
véci, a proto nelze zpravidla vindikovat véci druhové urcené, pokud byly smiSeny s jinymi
vécmi téhoz druhu.

Zaroven se vylucuje moznost uplatnéni reivindikacni Zaloby, a to v situaci, kdy nevlastnik
svym jménem zcizi véc dalsi osobé, ale nasledné se zcizitel sam stane vlastnikem oné véci.
Pak by se mohl, domahat vydani véci s argumentem svého praveé nabytého vlastnického prava
a tézit z Vvlastniho protipravniho jednani. Vylou€eni této moznosti odpovidd uznanym
pravnimzasadam.

m Negatorni - Zaloba zapurci. Je jako druha z vlastnickych Zalob upravena v obCanském
zakoniku. Touto Zalobou se dot¢eny vlastnik brani proti jinému ruseni vlastnického prava, nez
je odnéti véci. Vyznam této zaloby je dan tim, Ze staci prokazat fakt ruSeni vlastnického
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prdava. Nazalovaném pak je, aby se pfipadné¢ pokusil dokazat, Zze zasah do Zalobcova
vlastnického prava nebyl ucinén, ptipadné Ze nebyl ucinén nepravem. Petit negatorni Zaloby
sméfuje k tomu, aby se Zalovany zdrZel dalSich ruSebnich Cinit a aby, pokud jiZ nastal,
odstranil nasledky svého ruSebniho jedndni uvedenim do piedeslého stavu.

Pti¢lenéna k obéma piedeslym zalobam je;

m Publicianska (actio Publiciana) — Zaloba z domnélého viastnictvi. Plati, ze kdo drzi véc
poctivé a opravnéné, ma vuci vsem, kdo maji slabsi pravo, stejnou moznost zalovat, jakou ma
vlastnik. Touto upravou se rozSifuje ochrana drzby oproti obecném upravé posesorni
(drzebné) ochrany, ovsem jen pro piipad drzby poctivé a opravnéné.

Nejsou vylou¢eny

- zaloba na urceni mezi,
- zaloba opravnéného dédice.
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NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA
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PRIVLASTNENI VECI OPUSTENE

Obcansky zakonik se v mnohem vétSi mire vénuje problematice nalezu véci
ztracenych, skrytych ¢i opusténych. Piedchozi ieSeni v obcanského zakoniku,
dle n¢ho? vlastnické pravo k takovym vécem nabyva obec (vyjma nemovitosti)
se neuplatituje, nebot’ zcela opomiji postaveni ndlezce.

Zasada okupacni volnosti

V prvni fadé zakon stanovi, ze véc, kterda nikomu nepatii, miZe byt kymkoli okupovina
a muZe k ni byt nabyto vilastnické pravo, ledaZe tomu brani zvldstni zdkony. Stanovuje se
tedy zasada okupac¢ni volnosti. Tam, kde je zvlastni zdjem na omezeni nebo vylouceni
okupacni volnosti, ponechava se ptislusna uprava zvlastnim zakontim, jak se také bézn¢ d¢je.

Nabyti a pozbyti prava ke zviieti

Zvlastni ustanoveni se vztahuji k zviFatim. Ustanoveni o zvifatech nefesi jiné otdzky nez
nabyti a pozbyti vlastnického prava ke zviteti. Je-li napt. vypusténi exotického ptaka nebo
tropické ryby do volné ptirody s Umyslem nadale zvife nevlastnit (z hlediska upravy
vlastnictvi tedy derelikce) tyranim zvifete podle jiného prdavniho piedpisu, tprava
obcanského zédkoniku na tom nic neméni. Obéansky zdakonik viak odpovida na otazku, zda k
gvifeti trvd vlastnické pravo dosavadniho vlastnika, popt. za jakych podminek dosavadni
vlastnik vlastnické pravo k zvifeti ztrati a za jakych podminek ke zvifeti mlze nabyt
vlastnické pravo nékdo jiny. Pro tyto ucely se pfedné rozliSuji zvirata divoka a domaci.
Obcanské pravo povazuje za divokd v§echna zviiata, kterd nejsou domestikovanad.

Divoka zvirata jsou bez pdana, dokud Ziji na svobodé. Napt. Cerna nebo sparkatd zvef 1 jini
zivoCichové zijici na naSem Uzemi volné v pfirodé¢ ve svém piirozeném prostiedi nema;ji
vlastnika. Velné Zijici bezobratli i obratlovci, i kdy? se zdriuji na nééim pozemku, nejsou
vilastnictvim vlastnika pozemku. Totéz ale plati 1 o zvifatech volné Zijicich v pfirodé, 1 kdyZz
pro né zdejsi prirodni podminky nejsou pfirozenym prostiedim - nejen zatoula-li se na zdejsi
uzemi zvife, které zde bézné nezije, ale také v ptipadé, ze takové zvife z vlastnikova chovu
unikne a doséhne svobody.

Pfitom z tohoto hlediska neni podstatné, bylo-li takové zvife (napf. Cincila nebo mink)
chovano v domdcnosti pro potéSeni a jako spole¢nik, nebo za vydélecnym ucelem. VSechna
tato zvifata, pokud Ziji ve volné ptirod¢, jsou zvitaty bez pana a nejsou objektem vlastnického
prava. Jejich piivlastnéni je mozné, nevylucuji-li to ovSem jiné pravni ptedpisy, popi. za
podminek stanovenych témito pfedpisy jako jsou napi. zadkon o myslivosti nebo zékon
o rybarstvi.

Nevylucuji-li to jiné pravni predpisy, miZe byt divoké zvife zajato. Tim k nému vznika
vlastnické pravo osobé¢, kterd je zajala. Divoké zvife (tedy kazdé zvife, které neni
domestikovano), miize byt ovsem nabyto do vlastnictvi i jinym zpiisobem, napi. smlouvou
nebo dédénim apod. Divoka zviFata, kterd uréita osoba drii jako své viastnictvi, at’ jiZ k nim
nabyla vlastnické pravo jakkoli, se Fadi do kategorie zajatych zvirat.
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Po vzoru zavedenych kodexl pravni rezim véci opusténych, nalezenych a skrytych upravuje
podrobnéji a se zfetelem k specifickym znakiim kazdé z jednotlivych skupin.

PRIVLASTNENI VECI

PRIVLASTNENI ZVIRETE

Movita véc opusténa vlastnikem, protoze ji nechce jako svou drzet, nikomu
nepatii.

Véc, ktera nikomu nepatii, Si kaZdy mizZe piivlastnit, nebrani-li tomu zakon
(ptirodni zdroje) nebo pravo jiného na ptivlastnéni véci (nemovitosti statem).

Oproti ptedchozi upravé je prodlouZena lhiita pro nabyti vlastnického prava.
Nevykonava-li vlastnik vlastnické pravo

» k movité véci po dobu # let, ma se za to, Ze ji opustil.

Byla-li movita véc, ktera pro vlastnika méla zfejmé jen nepatrnou hodnotu,
zanechdna na misté pfistupném vetejnosti, povazuje se za opusténou bez dalSiho.
* k nemovité véci po dobu deseti let, ma se za to, Ze ji opustil. po jejim uplynuti
nabyva vlastnické pravo stat.

» Divoké zviFe je bez pana, dokud zije na svobodé.

= Zajaté zvire se stane zvifetem bez pana, jakmile ziskd svobodu a jeho vlastnik je
bez prodleni a soustavné nestihd nebo nehleda ve snaze je znovu zajmout. Takové
zvite se vSak zvii‘etem bez pana nestane, je-li oznaceno takovym zpiisobem, Ze Ize
Jjeho viastnika zjistit.

= Zkrocené zvire, které vlastnik nestiha a které se ani samo k vlastnikovi

v pfiméfené dobé nevrati, a¢ mu v tom nikdo nebrani, se stava zvifetem bez pana
a smi si je privlastnit

o na soukromém pozemku jeho vlastnik,

o na veiejném statku pak kdokoli.

Plati, Ze pFimérenou dobou pro ndvrat zviiete k vlastnikovi je doba Sesti tydnii.
To neplati je-li zvife oznaceno takovym zpiisobem, Ze Ize jeho vlastnika 7jistit.
* Domaci zviFe se povaZuje za opusSténé, pokud je z okolnosti zfejmy vlastnikliv
umysl zbavit se zvifete nebo je vyhnat. To plati 1 o zvifeti v zajmovém chovu.
= Zvite chované v zoologické zahradé a ryba v rybniku nebo podobném
zafizeni, které neni vefejnym statkem, bez pdna neni.
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NALEZ VECI ZTRACENE CI SKRYTE

Od véci a zvitat, ktera nikomu nepatfi - pfivlastnéni, nutno odlisit pripad véci nalezené.

U privlastnéni véci jde o véci bez vlastnika a zvitata bez pana,

U nalezeni véci se jedna situaci, kdy vlastnik ztratou véci pozbyl jen jeji dribu, ale nikoli

vlastnické prdavo k ni. Proto musi byt jeho vlastnické pravo Setfeno a zdkon musi vlastniku
poskytnout moznost, aby se své véci opét ujal.

Postup pii vrdaceni nalezené véci

‘ Vrdaceni primé

Zakon generdlné stanovi, Ze nalezend véc musi byt vrdcena tomu, kdo ji ztratil.

‘ Vraceni zprostiedkované

Casto se oviem stava, ze to neni moZné, protoZze neni patrno kdo véc ztratil. Pro tyto
ptipady zakon stanovuje takovyto postup :

1) ndlez musi byt ozndmen 0bci, kde byla ztracend véc nalezena;

2) obec ozndmi nalez véci,
= zpravidla jen zpiisobem v misté obvyklym,
* ledaze jde o nalez o znacné hodnoté, u nehoz se vyzaduje, aby snaha zjistit jejiho
vilastnika byla p7i neucinnosti prvniho oznameni intenzivnéjsi.

3) nalezend véc musi byt uschovina, pritom se ponechdva obci na vili,
= aby tak ucinila sama,
= aby obec véc ponechala v detenci nalezce,
= prredala ji do uschovy jiné osobé;

4) zjisti-li obec sama vlastnika, zejména z nezaménitelného oznaceni véci, ozndami mu
ndlez a vyzve ho, aby si véc prevzal,

5) véci znacné hodnoty, zejména penize o vyssi cdstce, obec odevzda zpravidla do
soudni uschovy nebo je ulozi jinym vhodnym zpiisobem;

6) véc, ktera se nedd uschovat bez patrné skody nebo kterou Ize uschovat jen
s nepomérnymi naklady, obec proda ve veiejné drazbé a vytéZek uloZi po odecteni
nakladu do soudni ischovy nebo jinym vhodnym S neprodejnou veci obec nalozi
libovolnym zpusobem, to neplati, jde-li o vec, o niz nelze mit pochybnost o jeji
vyjimecnosti a hodnoté.

7) pokud se viastnik
* do roka priihlasi, véc se mu vyda, odectou se vSak naklady spojené s jeji uschovou,
pripadné téz s vyhldsenim ndlezu, dale pripadné naklady nalezce a nalezne.
* nepiihldsi do roka, ponecha se véc ndlezci v detenci s tim, Ze véc musi byt
vrdcena i pozdéji se prihldsivsimu viastnikovi.
= nepiihlasi ani do ti'i let, stane se viastnikem véci ndlezce. Prdavo véc uzivat
i vlastnickeé pravo k nalezu miize ndlezce odmitnout, pak véc piipadne obci;

8) véc nebo vytezek za ni strzeny vyda obec véetné plodii a uzitkii a po odectent
nakladii a nalezného tomu, kdo véc ztratil, nebo vlastnikovi, pokud se prihlasi do
jednoho roku od vyhldseni nalezu.




Nalezné

Nélezné nalezi nalezci i tehdy, kdyz Ize vlastnika zfejm¢ poznat ze znameni na véci, nebo
z jinych okolnosti. Nalezné ¢ini desetinu ceny nalezu. Ma-li vSak ztracena véc hodnotu jen
pro toho, kdo ji ztratil, nebo pro jejiho vlastnika, nalezi nalezci nalezné podle sluSného
uvazeni.

Nalezci, ktery nalez neoznami, piisvoji si jej nebo jinak porusi své povinnosti, nenalezi
uhrada a ndlezné, ani nemize nalez uzivat nebo nabyt k nému vlastnické pravo podle
ustanoveni tohoto zdkona o nalezu. Tim neni dotcena jeho povinnost nahradit Skodu.

Nalezne-li né&jakou véc nékolik osob zaroven, jsou opravnény i zavazany spolecné
a nerozdilné. Spolunalezcem je i ten, kdo véc spatiil a snazil se ji dosici, tiebaze se ji diive
uchopil nékdo jiny.

Nalezeni zviiete

Doplnuje zvlastni pravidlo, jak postupovat, pokud dojde k nalezu zvifete, u né¢hoz je zjevné,
Ze mélo vlastnika. Néalezce ozndmi nalez bez zbyte¢ného odkladu obci, nelze-li z okolnosti
poznat, komu ma byt vraceno.

Osoba, ktera nalezené zvite opatruje, o né pecuje jako fadny hospodaf, dokud se jej neujme
vlastnik. Nalezce nabude vlastnické pravo K nalezenému zviieti jiZz po uplynuti dvou
meésict, béhem nichz se o zvire nikdo neprihlasil.

Pokud nélezce o zvife nema z4jem, mlze je obec svéfit provozovateli utulku pro zvirata.
Pokud se po uplynuti 4 mésicii o zviie nikdo nepiihldasi, miiZe provozovatel utulku se

zvii‘etem volné nakladat.

Nalezeni skryté véci

U skrytych véci, rozdiln¢ od nalezt, se zpravidla méné ¢asto dohleda jeji vlastnik. Je-li to

v urcitych piipadech mozné, postupuje se stejné jako pii ndalezu véci. Jinak musi byt nalez
skryté véci ozndamen obci a vlastnikovi pozemku, na némz byl ndlez ucinén. Respektuji se
pfitom jak z4jmy vlastnika pozemku, kde byla skryta véc nalezena, tak zajmy nélezce. Nema-
li tato véc ziejmé vlastnika, musi zdkon vytesit, kdo si ji ponechd. Nejedna-li se o zvlastni
piipady, kdy takové véc podle specidlnich zédkontl pfipadne statu, ma jeji hodnota pfipadnout
polovinou vlastniku pozemku a polovinou nalezci. Vlastnické pravo ptipadne jednomu
z nich s povinnosti druhého vyplatit. V tom sméru se preferuje dohoda ziacastnénych a pro
pfipad, Ze k ni nedojde, pfipadne véc vlastniku pozemku, ktery nalezce odSkodni.

PRIRUSTKY

Vedle okupace a nabyti vlastnického prava nalezem se mezi piipady originarniho nabyti
vlastnického prava tadi také prirastky. Jedna se o nabyti viastnického prava k priristkim
véci. Obcansky zakonik vychazi z tradicniho déleni ptirlstkll na pFirozené, umélé a smisené.
V teorii, opirajici se fimské pravo, se poziva rovnéz rozliSovani pfiiristki na prirozené
(plody stromt, mlad’ata zvitat) a ptirtstky civilni (ngjemné, aroky).
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Piiristkem je vSe, co vzejde z vlastnikovy véci. PfirGstky se stdvaji samostatnym
pfedmétem vlastnického prava az poté, kdy doslo k jejich oddéleni od puvodni véci. Pokud
nebyly oddéleny, jsou soucdasti véci hlavni, samostatné vlastnické prdavo se nabyva aZ
oddélenim (separaci). Obdobnou povahu ma i nabyti vlastnictvi tzv. akcessi, tj. ke vSemu, co
bylo dodate¢né spojeno s hlavni véci.

Prirozeny

PRIROZENY PRIRUSTEK

PtirGstek nemovité véci

® plody neobdélavaného pozemku a jinych nemovitych véci, ndleZi jejich
vlastnikovi pozemku.

® Viastnikem stromu je ten, 7 jehoZ pozemku vyriista kmen.

e vyrustd-li kmen na hranici pozemkii riiznych vlastnikii, je strom spoleény.

PtirGstek movité véci

® ndlezi jejimu viastnikovi,

® plody zviiete naleZi jeho vlastniku,

® za oplodnéni zviiete nevznikd automaticky ndrok na odménu, ale pouze byla-li
ujedndna.

Prirtstek naplaveninou a strzi

e zemina naplavend poznendhla (?) na bieh ndleZi viastnikovi pobieZniho
pozemku.

® piirustky vzniklé piisobenim vétru nebo jinych piirodnich sil patii viastnikovi
pozemku,

® odplavi-li vodni tok velkou a rozeznatelnou (?) édst pozemku k jinému biehu,
stavd se soucdsti pobieZniho pozemku, pouze pokud piivodni viastnik

k odplavenému pozemku neuplatni své prdvo po dobu jednoho roku,

® oddéli-li vodni tok od pozemku jeho Cdst jako ostrov, je viastnik piivodniho
pozemku vlastnikem ostrova. V ostatnich piipadech ndleZi ostrov vilastniku
vodniho koryta,

® vodni koryto vzniklé strii nebo v dusledku vzniku ostrova se stava vlastnictvim
vilastnika piivodniho koryta.

Pokud se jedna o prirozené prirustky, vénuje se pozornost zejména nemovitym vécem, které
Vv praxi byvaji doprovazeny spory. O pfirtistcich nemovité véci je pfedné feceno, Ze pfirozené
plody pozemki nebo jinych nemovitych véci nalezi vlastniku pozemku. Zvlastni pravidlo
musi byt stanoveno ohledn¢ hrani¢nich stromtl. Ustanoveni o naplavenindch a strzich jsou
standardni vybavou vétSiny obcanskych zékonikli. Zakonik nereSi stav, jaky disledek
vyvolava pro vlastnické poméry k nemovitym vécem zména koryta vodniho toku, protoze
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takovy ptipad tesi vodni zakon (§ 45 zak. ¢. 254/2001 Sb.). Pro tplnost jsou doplnéna také
ustanoveni o pfirozenych ptirtstcich movitych véci a plodech vydavanych zvifetem.

UMELY

Ve véci umélych prirastka jsou upraveny disledky spojeni movitych véci nékolika
vlastniki (specifikace). Preferovdno je piedevsim obnoveni piedeslého stavu, a teprve neni-
li to mozné, je nutné vytesit, jak se s nové vzniklym celkem nalozi. Zakon rozliSuje
zpracovani movitych véci riiznych vlastniki a pouhé smiseni véci.

P#i zpracovani, stalo-li se v dobré vite, nalezi vysledek tomu, kdo se o vznik nové véci
nejvice pficinil. Novy vlastnik se v§ak musi vypoiddat s ostatnimi a nahradit jim material
nebo praci. Toto zadkladni pravidlo je modifikovano v nésledujicim ustanoveni k ochrané
vlastnika, jehoz véc byla pouzita bez dobré viry. Takovému vlastniku se - bez zfetele k tomu,
jak se jeho véc hodnotové podilela na hodnoté vzniklého celku - pfiznava volba mezi
privlastnénim si celé véci (proti vyplaceni ostatnich) nebo narokovanim nahrady. Dalsi
zucCastnéné nelze pfili§ dlouho ponechdvat v nejistoté, a proto se poskozenému vlastniku
ponechava k rozhodnuti mési¢ni lhlta; nevyuzije-li ji, bude postupovano podle upravy
obecné.

V piipad¢, ze se vyskytnou piipady, kdy jediného vlastnika nebude mozné podle piedchozich
ustanoveni ur€it. V takovém piipadé se nové vznikla véc piikdZe do spoluviastnictvi vsech,
jejichz movitosti byly zpracovdny s tim, Ze spoluvlastnici solidarn€é zaplati odménu za
zpracovani veci.

Zvlastnim zpuisobem se feSi pouziti cizi véci jen na opravu véci dalsi, pak opravena véc
zUstava ve vlastnictvi pivodniho vlastnika, at’ je hodnota materidlu pouzitého na opravu
jakakoli, pficemz tomu, kdo vlastnické pravo pozbyl, nalezi nahrada.

Od zpracovani nekolika véci je tieba odliSit pouhé jejich smiseni. Rozdil je zejména v tom,
Ze pti smiseni nedochazi k pracovnimu vykonu, ktery by mél byt honorovan. Pti smiseni véci
je tieba rozliSit situace, kdy se smisi vé&ci rizného druhu (to jsou pfipady slitin, smiseni
raznych sypkych materialti apod.), pak nélezi kazdému z ptivodnich vlastnikli pomérna ¢ast
z celku. To ale neplati pfi smiseni véci téhoz druhu, nalezejicich né€kolika vlastnikim;
v takovém ptipadé nalezi kazdému z ptivodnich vlastnikli rozsahem to, co mu nalezelo pied
smisenim, pfi¢emz se nehledi, kdo byl predeslym vlastnikem urc¢itého kusu.

ProtoZe pii spojeni véci riiznych vlastnikli mliZze nastat situace, Ze urcitd osoba ma celek
u sebe, ac¢ je jejim vlastnikem nékdo jiny, ale zaroven ji nalezi proti vlastnikovi pravo
na nahradu ¢i jiné plnéni, pfizndva se takové osobé pravo retence, dokud ji odména
za zpracovani veci nebo jina ndhrada neni zaplacena.
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Stavba a pi‘estavek jako umély priristek

V souvislosti se stavbou na pozemku zakon feSi dvé situace, které mohou v
dasledku neopravnénych ¢inli nastat :

o viastnik pozemku zi'idi na svém pozemku stavbu za pouZiti ciziho materidlu. Pak
se stavba stdava souldsti pogzemku, vlastnik pozemku nahradi vlastniku uZzité véci
(materidlu) jeji hodnotu (nebyl-li vSak vlastnik pozemku v dobré vife, nahradi
vlastniku uzité véci 1 usly zisk).

® nékdo ziidi neoprdavnéné stavbu na cizim pozemku. Pak stavba piipada viastniku
pozemku, ktery se musi vypoiddat s tim, kdo stavél. Vzhledem k zavaznosti zasahu

do vlastnického prava vlastnika pozemku se tomuto vlastniku ponechéava na viili, zda
= se bude domdhat odstranéni neoprdavnéné stavby na ndklady stavebnika a uvedeni pozemku do
predesiého stavu,

= prevode pozemek za obvyklou cenu do viastnictvi osoby, kterd zridila na cizim pozemku stavbu v
dobreé vire, pokud viastnik pozemku o zrizovani stavby védel a bez zbytecného odkladu ji nezakazal.

Jedna se o specidlni pfipad neopravnéné stavby, kdy jen nepatrnd Cdst stavby
ziizené na vlastnim pozemku presahuje na pozemek cizi. Pak

® se stane ¢ast pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim ziizovatele stavby;
to neplati, nestavél-li zfizovatel stavby v dobré vire.

e kdo stavél v dobré vite, nahradi vlastniku pozemku, jehoZ ¢ast byla zastavéna
piestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku.

SMISENY PRIRUSTEK (§ 1088)

Typicky a prakticky nejéastéjsi smiSeny piirtstek nastava pii oseti pozemku semenem nebo
rostlinami jiného vlastnika. Na to reaguje zakon tak, ze

*» co piibude naleZi vlastniku pozemku;
R/

¢ rostliny mu viak nalezi aZ poté, co zapusti koreny.
VYDRZEN{

Pokud osoba, kterda neni vlastnikem, oprdvnéné a poctivé vykondvd pravo k véci po
stanovenou dobu, dojde k vydrieni prdava. Jak vyplyva jiz ze samotného nazvu tohoto
institutu, mize vydrZet pouze ten,

% kdo drii, . fakticky ovlddd urditou véc,
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% pocind si jako vlastnik,
% kdo ma k véci jiné pravo.

VydrZienim se méni fakticky stav (drZba) na stav prdavni, nebot’ po uplynuti stanovené doby
a pii splnéni dalSich podminek se z driitele stava viastnik.

Vydrzenim dochézi
» nejcasteji k nabyti prava vlastnického,
» stejné tak je ale mozné nabyt 1 prdavo odpovidajici vécnému biemeni (Konkrétné
sluzebnost dle § 1260) nebo
» pravo stavby (§ 1243).

Obcansky zakonik vydrzeci lhlity ponechava stejné jako za soucasného stavu. K vydrzeni
prava

» k movité véci je ticba nepierusena drzba po dobu tii let,
» k véci nemovité je stanovena lhiita desetileta.

Mimoiadné vydrieni

Zasadni novinkou je moznost mimoradného vydrZeni, jehoz se muze dovolavat i osoba,
ktera neprokdZe pravni divod své driby (ma véc u sebe, ale neni
schopna pojmenovat, od koho ji nabyla nebo uréita osoba ziska do své moci véc s umyslem
nabyt k ni vlastnické prdavo, ale pievodcem je neoprdavnény driitel). Piedpokladem
mimofadného vydrzeni je vSak uplynuti dvojnasobné doby oproti standardnim lhtam, tj.

» 6 let u véci movitych,
» 20 let u nemovitych.

Kdo mél nepoctivy umysl (napf. zlod¢j), nemize vydrzet ani mimotadné.

Vydrzeci doba nebéZi (zastaveni) mezi manZzely, dokud manzelstvi trva. Stejné to plati
1 mezi osobami Zijicimi ve spolecné domacnosti, zdkonnym zastupcem a zastoupenym,
opatrovnikem a opatrovancem i mezi poru¢nikem a porucencem.

Je pfirozené, Ze ani institut mimofadného vydrzeni nemtze dat prichod ochrané zjevné Isti
a podvodu; proto se mimoiddné vydrieni vyluéuje v piipadech, kdy ten, kdo je popira,
prokdze osobé, ktera se mimotradného vydrzeni dovolava, jeji nepoctivy umysl.

Nabyl-li nékdo poctivé drzbu od poctivého drzitele, jehoz drzba se zaklada na pravnim
divodu, ktery by postacil ke vzniku vlastnického prava, zapocitava se mu vydrieci doba jeho
piedchudce.

Zakaz vydrieni

Vydrzet vlastnické pravo nemulize

» zdkonny zastupce proti zastoupenému,
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» zastoupeny proti svému Zdakonnému zdstupci,
» opatrovnika proti opatrovanci,
» porucnik proti porucenci.

PREVOD VLASTNICKEHO PRAVA SMLOUVOU

Zakladni zpisob derivativniho (odvozeného) nabyti vlastnického prava je jeho prevod. Podle
predchoziho ob¢anského zakoniku bylo k nabyti vlastnického prava pfevodem

e k movitym vécem (pievadénych smlouvou) vedle uc¢inné smlouvy (kupni, darovaci atd.)
tieba jeste predani véci nabyvateli (napi. kupujicimu).

e k nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti dochazi k nabyti vlastnického prava az
vkladem do tohoto verejného seznamu.

Obcansky zdkonik se ptiklonil k pojeti odvozeném z tstavniho principu svobody jednotlivce,
ktery se do sféry soukromého prava promitd zasadou autonomie vile. Podle této zasady
vznikaji subjektivni prdva a povinnosti projevem vile stran, v daném piipad¢ tedy uz
samotnym uzavienim smlouvy, pfiCemZz se ponechavd na vili stran, zda samy nabyti
vlastnického prava podle smlouvy odloZi na pozdé¢jsi dobu nebo zda je podmini pfeddnim c¢i
jinak. Vné&j$i demonstraci pfedanim a pievzetim navrh pro nabyti vlastnického prava
nevyzaduje, ani ji neddva ptrednost, protoze v soucasné¢ dobé vic nez v minulosti samotné
faktické ovladani véci neni typickym znakem vlastnictvi - ma-1i nékdo napf. ve své moci
motorové vozidlo, nelze bez dalsiho dovodit, ze k nému ma vlastnické pravo, protoze

wevr

Obcansky zakonik zplisoby odvozeného (pfevodu) nabyvani vlastnického prava k vécem
movitym zmeénil, a to tim zptisobem, Ze k pFevodu vlastnického prava u movitych véci
dochazi jiz samotnou ucinnosti smlouvy. Takové feSeni je povazovano za vice vyhovujici
praktické potiebé jednoduchého a rychlého hospodarského styku a vice odpovidajici obecné
zasad€ pfevodu vlastnického prava jiz pouhym konsensem, nikoli pfevodem zavislym na
dvou krocich.

Vyjimky

V nékterych pripadech vSak obéansky zakonik u dvoufiazového prevodu ziistava, nebot
to povazuje za opodstatnéné. Tak je tomu obecné u véci evidovanych ve veiejnych
seznamech, at’ uz se jedna o véci movité (§ 1102) ¢i nemovité (§ 1105). Predani véci je
podminkou ptevodu vlastnictvi napt. p#i koupi zboZi v obchodé (§ 2160)

NABYTI VLASTNICTVi OD NEOPRAVNENEHO § 1109 a nasl. (SILNEJSI OCHRANA
DOBRE VIRY NABYVATELE)

vvvvvv

témét obdoby) byla nemoZnost nabyti vlastnického priava od neopravnéného (vyjimkou
bylo nabyti vlastnického prava od neopravnéného dédice, jemuz bylo soudem dédictvi
potvrzeno). Obchodni zékonik vSak (rozdiln€¢ od zdkoniku obcanského) nabyti vlastnického
prava od neopravnéného umoznoval normou obsazenou v § 446 (byt’ jen v rdmci Upravy
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kupni smlouvy). Odlisny pfistup k nabyti vlastnického prava od neopravnéného ve dvou
zékladnich zdkonech soukromého prava vyvolaval uvahy o porusSeni ¢l. 11 Listiny zakladnich
prav a svobod, v némz je stanoveno, ze vlastnické pravo vsech vlastnikli ma stejny zdkonny
obsah a ochranu.

Priklad. Pokud podle predchozi pravni upravy nékdo koupil véc od osoby, ktera nebyla jejim
viastnikem, nenabyl kupujici k véci vlastnické pravo, nybrz se stal jen jejim drzitelem - a to
bud’ opravneénym (v terminologii obcanského zakoniku poctivym) - pokud byl v dobré vire, Ze
kupuje od vlastnika, nebo neopravnénym (nepoctivym) - pokud v dobré vire nebyl. Prevede-li
tento prvni kupujici véc na dalsi osobu (druhého kupujiciho) a tato osoba dal na treti atd.,
nestava se nikdo z téchto dalsSich kupujicich viastnikem prevadené veci, nebot své pravo
odvozuji od osoby, ktera viastnikem neni. Diisledkem bylo, Ze skutecny viastnik mohl
kteréhokoliv z kupujicich Zalovat na vydani véci. Timto zpiisobem bylo mozno narusit i nékolik
v minulosti vzniklych pravnich vztahu, ¢imz dochazelo ke znacnému oslabeni pravni jistoty.

Vzhledem k vyse uvedenému a tomu, ze v kazdodennim zivoté nastavaji situace, v nichzZ je
ticba umoznit - jako vyjimku z pravidla - aby se osoba nabyvajici urcité pravo, stala
skute¢nym oprdavnénym z tohoto prdva, a to i tehdy, pokud na ni prdavo pievedla osoba,
kterd k tomu nebyla legitimovdna.

Viastnikem véci se stane ten, kdo ziskal véc, kterd neni zapsdna ve vei‘ejném seznamu, a byl
vzhledem ke vSem okolnostem v dobré viie v oprdvnéni druhé strany vlastnické pravo
prevest na Zakladé iadného titulu, pokud k nabyti doslo

a) ve veiejné drazbé,

b) od podnikatele p¥i jeho podnikatelské ¢innosti v ramci béZného obchodniho styku (nikoli
pri obchodovani s pouzitym zbozim, viz dale),

C) za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc svéril,

d) od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno,

e) pii obchodu s investi¢nim ndstrojem, cennym papirem nebo listinou vystavenymi na
dorucitele, nebo

f) pii obchodu na komoditni burze.

Obchodovani s pouZitym zboZim - vyjimka

Ziskal-1i nékdo v dobré vife za platu pouZitou movitou véc (napt. motorku, osobni vozidlo)
od podnikatele, ktery pfi své podnikatelské Cinnosti v ramci bézného obchodniho styku
obchoduje takovymi vécmi (tj. napt. v autobazaru ¢i zastavarng), vlastnické pravo k véci
nenabude, a to prestoZe byl v dobré vire.

Pokud skute¢ny vlastnik prokaze, ze véc pozbyl ztratou nebo Ze mu byla odcizena, miize se
ve lhité 3 let od tohoto okamZiku domahat vydani véci po nabyvateli. Zde je tedy dobra
vira nabyvatele prolomena ve prospéch prav skutecného vlastnika (§ 1110).

Ziskal-li n€kdo movitou vé =za jinych okolnosti, nez vySe uvedenych, stane
se vlastnikem véci, pokud prokéaze dobrou viru v opravnéni prevodce prevést vlastnické pravo
k véci. To neplati, pokud vlastnik prokaze, Ze véc pozbyl ztratou nebo cinem povahy
umyslného trestného €inu.
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Vlastnického prava ani dobré viry svého predchiidce se nemuize k svému prospéchu dovolat
ten, kdo ziskal movitou véc s védomim, ze vlastnické pravo bylo nabyto od neopravnéného.

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA ROZHODNUTIM ORGANU VEREJNE MOCI

V kterych ptipadech a za jakych podminek se vlastnického prava nabyva rozhodnutim soudu
nebo jiného organu vetejné moci, ustanovuji predpisy prava vefejného. Obcansky zakonik
stanovi jen, ke kterému dni se vlastnické prava nabyva, coz ma zvlastni vyznam tehdy, jestlize
den nabyti vlastnického prava v rozhodnuti nebude uveden.

Rozhodnutim soudu nebo jiného organu vefejné moci se vlastnického prava nabyva dnem,

ktery je v ném uren. Neni-li v rozhodnuti takovy den urcen, nabyva se vlastnického prava
dnem pravni moci rozhodnuti.
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OMEZENi VLASTNICKEHO PRAVA (SOUSEDSKA PRAVA)

§ 1012 ,, Vlastnik ma pravo se svym vilastnictvim v mezich pravniho vadu libovolné nakladat
a jiné osoby 7 toho vyloucit.

Jak vyplyva z uvedeného zakladniho ustanoveni zdkona, vlastnik muze v zasadé se svym
vlastnictvim voln€ nakladat a jiné osoby z toho vyloucit. Kazdy vlastnik v§ak musi zaroven
dodrzovat urcité hranice, které absolutni charakter vlastnictvi omezuji. Vyznamu
nabyvaji predevSim v ramci sousedskych vztahi.

V obecné (generalni) klauzuli § 1012 odst. 2 (navazujici na citovany ¢l. 11 odst. 2 LZPS) se
stanovi

Vlastniku se zakazuje nad miru piiméfenou pomérum zdavainé rusit prdava jinych osob,
jakoZ i vykondvat takové Ciny, jejichi hlavnim ucelem je jiné osoby obtéZovat nebo
poskodit*.

SOUSEDSKA PRAVA

Obcansky zakonik se omezujicim opatienim vénuje v § 1013 a nasl. Tato ustanoveni jsou
pouzitelna nejen na vitah piimych sousedii, ale obecné na piipady, kdy vlastnik jednoho
pozemku rusi tzv. imisemi vlastniky dalSich pozemkd.

Kodex pomémé detailné upravuje konkrétni ptipady ochrany tzv. sousedskych prav, kdyz
vyslovné limituje a upravuje:

m imise (odpad, voda, kou¥, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otiesy a jiné podobné
ucinky), jakoz i vnikani zvifat na sousedni pozemek (§ 1013),

m movitd véc, véetné zvirete a roje vcel, nachazejici se cizim pozemku (§ 1014, § 1015),
m plody spadlé ze stromit a keiit na sousedni pozemek, koieny a vétve stromii a Cdsti
jinych rostlin piesahujici na sousedni pozemek (§ 1016),

W sdzeni stromit a zi'izovdni staveb v tésné blizkosti spolecné hranice pozemku (§ 1017),
m upravy pozemkii ovliviiujici sousedni pozemek (§ 1018),

m lupravy stavby na sousednim pozemku ovliviiujici sousedni pozemek (§ 1019),

m ziizovdni stavby v blizkosti spolecné hranice pozemkit (§ 1020)

m vstup a uZivani ciziho pozemku pro ucely udriby sousedniho pozemku ¢i hospodareni
na ném, nebo pro ucely stavebnich praci na stavbé na sousednim pozemku,

m uZivdni ciziho prostoru nad pozemkem nebo pod pozemkem.

Do problematiky sousedskych prav jsou razeny i
m rozhrady,

m nezbytné cesty,
m omezeni a ochrana vlastnického prava,
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® Imise (odpad, voda, kou¥, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné
ucinky), jakoz i vnikani zviiat na sousedni pozemek,

» Zakaz imisi vychazi z upravy piedchoziho zdkona (§ 127 ), nicméné jej zCasti
redukuje (nemluvi se napf. o plynu, koufi a parach, nybrz jen o plynu). Vycet
omezeni 1 piesto zistava demonstrativni. Zavadéno je rovnéz rozliSeni primych
a neprimych imisi podle vlidniho navrhu obéanského zakoniku z r. 1937.

= imisemi pFimymi, které¢ jsou pifimym pokraCovanim vlastnikovy Cc¢innosti (napf.
svadéni vody trativodem na cizi pozemek), které jsou zakdzdny vidy,

= imisemi nepiimymi, které jsou zakazany jen tehdy, pokud pi‘esahuji miru piimérenou
mistnim pomériim a podstatné omezuji obvyklé uZivini pozemku. Nepiimou imisi je
jakakoli ne/¢innost zpusobujici (napf. vnikani koufe, prachu ¢i hluku na cizi pozemek),
kterd vsak nebyla piivodcem primo zamyslena, ale je jen vedlejsim ucinkem jeho
jednani. Jsou jen jejim volnym nasledkem podminénym pfirodnimi vlivy (muize se
jednat i o vnikani zvifat na pozemek jiného vlastnika).

Zakon pouziva pro termin ,sousedni pozemek“ synonymicky slova ,,pozemek jiného
vlastnika“, aby tak dala najevo, Ze ma na mysli nejen pozemek v pfimém sousedstvi, ale
kazdy pozemek zasazeny imisemi.

Ten, kdo je rusen, se miiZze u soudu domahat zakazu ¢innosti, ktera jej obtézuje.

Jsou-li vSak imise diisledkem provozu zavodu nebo podobného zarizeni, které bylo ufedné
schvileno, ma soused pravo jen na nahradu Gjmy v penézich. Pokud provoz zavodu
nepiekracuje rozsah, v jakém byl povolen (a neni tedy divod pro vefejnopravni sankci), je
finanéni kompenzace vzniklé Ujmy hospodarnéjSim feSenim nez jaké by znamenalo
uloZeni povinnosti odstranit pfic¢inu vzniklé Gjmy (tj. napf. odstranéni stavby, zdkaz provozu).

Piiklad : Soused se rozhodne se udélat si zZivy plot z tuji a vysazi 3 metrové tuje u plotu
souseda, ktery zde péstuje zeleninu. Stin z téchto tuji prikryje cast zahrady a omezuje i letni
slunéni. Obcansky zakonik poskytuje ochranu, kdyz soused je povinen zdrzet se takového
Jednani, které neprimérené omezuje uzivani sousedniho pozemku — stin je konkrétné zakonem
uvaden jako imise. Navic dale podle § 1017 je mozno pozZadovat prdvo, aby soused tyto
stromy ani k plotu, ktery s nim sdilite, nesazel. Pro stromy, jejichz obvykla vyska dosahuje
vice jak 3 metry, stanovuje zakon taktéz 3 metrovou vzdalenost od sousedniho pozemku, pro
stromy mensi pak 1,5 metru.

B Rezim movité véci (véetné zviFete a roje véel) nachdzejicich se cizim pozemku,

Ocitne-li se na pozemku cizi movita véc nestava vlastnictvim vlastnika pozemku. Ten je
naopak povinen tuto véc vydat. Muze pfitom vlastnik postupovat pii dvojim zptisobem,

» vydat ji bez zbyte¢ného odkladu jejimu viastniku, poptipade tomu, kdo ji mél u sebe;
» nebo umoznit vlastnikovi véci (kdo ji mél u sebe) vstoupit na sviij pozemek a véc si
vyhledat a odnést (to plati i pro vlastnika chovaného zvifete nebo roje vcel.
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Vyjimkou je situace, ze roj vcel vleti do ciziho obsazeného tlu, pak nabyva vlastnik
ulu vlastnické pravo k roji, aniz je povinen k jakékoliv ndhradg).

Zpusobi-li véc, zvite, roj vCel nebo vykon prava na pozemku Skodu, ma vlastnik pozemku
pravo na jeji ndhradu.

Pokud vlastnik pozemku odmitne pfedmétnou véc vydat, je vlastnik opravnén podat
reivindika¢ni Zalobu.
® Dlody spadlé ze stromii a keiti na sousedni pozemek, kofeny a vétve stromii a &sti jinych

rostlin presahujici na sousedni pozemek,

Viastnictvi plodu

Obcansky zakonik stanovi zcela nové , ze plody spadlé 7 presahujicich kefit nebo z vétvi
stromit na sousedni pozemek ndleZi vlastnikovi pozemku, na néji spadly. Jsou-li plody
dosud na téchto rostlinach, ndlezi viastnikovi rostlin a musi mu byt umoznéno, aby je ocesal,
byt byl pfistup k nim moZzny jen ze sousedniho pozemku. To neplati, je-li sousedni pozemek
vefejnym statkem.

Odstranovani kovenit a vétvi

Déle se zptesiiuje dosavadni konstrukce o odstranovani kofent a vétvi pronikajicich na
sousedni pozemek. U stromu je namisté chranit jej ve zvySené miie (tak jiz predvalecna
ceskoslovenskd osnova nebo Svycarsky obcansky zakonik). Proto se sleduje stanovit, Ze
koteny a vétve stromu lze odstranit pfi neCinnosti vlastnika

o nikoli jen Setrné a ve vhodné dobe, ale také
® po zvazeni miry obtéZovani vlastnika sousedniho pozemku.

wNeucini-li to vlastnik v primérené dobé poté, co ho o to soused poZadal, smi soused
Setrnym zpiisobem a ve vhodné rocni dobé odstranit koveny nebo vétve stromu piesahujici
na jeho pozemek, piisobi-li mu to $kodu nebo jiné obtize piFevysujici zdjem na nedotéeném
zachovani stromu. Jemu také ndleZi, co 7 odstranénych kovenii a vétvi ziska*.

B Sizeni stromit a ziizovdni staveb v tésné blizkosti spolecné hranice pozembkii,

Pravo souseda branit sdzeni stromil v tésné blizkosti hrani¢ni ¢ary sousedicich pozemku je
uplatiovano ve vétSin€ evropskych obcanskych zdkonikli. NOZ sice  z¢asti vylucuje
stanoveny postup, pokud zvlastni pravni predpis nebo mistni zvyklosti stanovi néco jiného. Pro
ostatni piipady uplatnéni sousedova prava domoci se zakazu sazet stromy v tésné blizkosti
hrani¢ni Cary popft. pifikazu odstranit stromy jiz vzrostlé podminiuje existenci rozumného
diivodu na sousedové strané.
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Priklad :

Rozumny ditvod bude napr. mit viastnik zemédeélského pozemku, pocne-li soused v tésné
blizkosti hranicni cary stromy, které hrozi v budoucnu vycerpat podstatnou meérou podzemni
vidhu i pod zemédélskym pozemkem nebo které hrozi v budoucnu tento pozemek zastinit apod.

Stejné tak bude mit napr. viastnik pozemku s domem nedaleko hranicni cary rozumny diivod
branit se, zasadi-li soused pri hranicni care napr. mlady exemplar jirovce madalu, protoze
koreny vzrostlého jedince tohoto druhu mohou diim vazné poskodit.

Jak bylo uvedeno, nestanovi-li jiny pravni pfedpis nebo neplyne-li z mistnich zvyklosti néco
jiného, plati

» pro stromy doristajici obvykle vysky piesahujici 3 m jako piipustna vzdalenost od
spolecné hranice pozemkit 3 m,
» pro ostatni stromy 1,5 m.

Toto ustanoveni ale nelze pouzit,

> je-li na sousednim pozemku les nebo sad,
» tvori-li stromy rozhradu nebo
» jedna-li se o strom zvldast chranény podle jiného pravniho predpisu.

Jinym pravnim piedpisem je napt. § 8 zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
a § 8 vyhl. ¢. 395/1992 Sb. stanovujicich, ve kterych ptipadech se vyzaduje vetejnopravni
povoleni ke kaceni stromil nebo k odstranovani kefovych porosti a ve kterych ptipadech se
takové povoleni nevyzaduje. Je-li k odstranéni dieviny potiebné povoleni, uprava na tom nic
neméni. Pravé proto, ze bez povoleni Ize kécet stromy rostouci mimo les, pokud je obvod
jejich kmene meéfeny ve vySce 130 cm nad zemi do 80 cm, jsou soukromopravni
1 vefejnopravni Uprava komplementarni, nebot’ navrzené ustanoveni miii predevSim na tyto
pfipady a jeho funkce je preventivni. Tam, kde pfistupuji dals§i vefejnopravni omezeni, napf.
v ptipadech, kdy je strom vyznamnym krajinnym prvkem, kdy stromy nebo kefe zabezpecu;ji
stabilitu vodniho toku, nebo omezeni vyplyvajici z lesniho zakona, ziistavaji tato omezeni
samoziejme 1 nadale nedotCena.

B Opravy pozemkii ovliviiujici sousedni pozemek,

Pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek ztratil nalezitou oporu, ledaze
se provede jiné dostate¢né upevnéni

= Upravy stavby na sousednim pozemku ovliviiujici sousedni pozemek,

Zakon stanovi 1 narok vlastnika pozemku na to, aby soused upravil svou stavbu tak, aby na
pozemek vlastnika nestékala voda ¢ nepadal snih 7 jeho stavby. Pokud by vSak voda stékala
prirozenym zpuisobem, nebo tekla vlivem toho, e tam prameni, ¢i v disledku desté nebo
oblevy, neni to mozné poZadovat. To se ale samoziejmé nevztahuje na situace, ze kdyz ma
soused rozbity nebo nevhodné polozeny okap a vlivem toho tece voda na sousedni pozemek
kdyz prsi. Tehdy je mozné uvedené ustanoveni pro tuto situaci pouzit. Navic, pokud soused
nesjedna opravu a vznikne vlivem toho $koda, vznikne i narok na odskodnéni.
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B 7iizovini stavby v blizkosti spole¢né hranice pozemkii

Zalozeno je i pravo vlastnika pozemku zabranit sousedovi, aby v tésné blizkosti spole¢né
hranice pozemka ziidil stavbu. Jde, podobné jako u piedchoziho ustanoveni o stromech,
0 opati‘eni preventivni povahy, jehoZ ucelem je piedem zabrdnit naruSeni sousedskych prav,
napf. pfi hrozb¢ zastinéni sousedniho pozemku nebo pii hrozbé vnikani chovanych zvirat

(napf. slepic) na sousedni pozemek.

Ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny ditvod, miiZe poZadovat, aby se soused zdrZel
Ziizovdni stavby na sousednim pozembku v tésné blizkosti spolec¢né hranice pozemkii.

Stavbou se rozumi jakakoli stavba (at’ trvala nebo docasnd, at’ stavba spojena pevn¢ zaklady
s pozemkem nebo stavba s vlastnosti movité véci).

Rozumny diivod je vyzadovan na stran¢ opravnéného. Existence takového rozumného
divodu se posoudi podle objektivnich hledisek se zietelem k mistnim pomérim a k tomu, co
na sousedovi lze spravedlivé pozadovat, aby jesté snasel.

Tésna blizkost rovnéz zalezi na mistnich pomérech i na druhu zfizované stavby. Podptrné
lze vyuzit kritéria stanovend pfedpisy stavebniho prava (aktualné srov. vyhl. ¢. 268/2009 Sb.,
o technickych pozadavcich na stavby — 6 m).

Negativni vymezeni

Ustanoveni se nedotykd ptipadl, kdy si soused opatii k ziizeni stavby veiejnoprdvni titul

(zejména stavebni povoleni); v téchto ptipadech se uplatni ustanoveni o ohrozeni drzby.

= Vstup a uZivani ciziho pozemku pro ucely udriby sousedniho pozemku ¢i hospodaieni na
ném, nebo pro ucely stavebnich praci na stavbé na sousednim pozemku,

Udriba nebo hospodaieni

Z predchoziho obcanského zékoniku byla ptejata (§ 127 odst. 3) povinnost vlastnikt
sousedicich pozemkt umoznit

» na nezbytnou dobu a
» v nezbytné miie

vstup na své pozemky, popiipad€ na stavby na nich stojici, pokud to nezbytné¢ vyzaduje
udrzba a obhospodatfovani sousedicich pozemk a staveb.

Nicméné proti této Upravé bylo vyraznéji zduraznéno, ze omezeni vlastnickych prav
v takovém pfipad¢ pfichazi v uvahu jen tehdy, nelze-li daného twicelu dosahnout jinak;
nebude tedy mozné, aby soused vnikal na dal$i pozemek jen za uc¢elem dosazeni vlastni
uspory apod., existuje-li moznost dosahnout téhoz jinak, byt’ nakladnéji.
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Z ptedchozi upravy bylo pifejato i pravni pravidlo zavazujici souseda k nahradé Skody.
Neuvadi se vyslovné, Ze této povinnosti se soused nemiize zprostit; to vyplyva jiz z toho, ze
ustanoveni neuvadi libera¢ni divody. Toto ustanoveni miifi na pfipady bézné udrzby a
bézného hospodafeni. Protoze se bézné vyskytuji i mimotadné situace, pamatuje na né
nasledujici ustanoveni.

Stavba a opravy

Obcansky zakonik vaze vstup na pozemky i na situace, NnemuZe-li se stavba stavét nebo
bourat, nebo nemiizZe-li se opravit nebo obnovit jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma
vlastnik pravo po sousedovi pozadovat, aby za pFiméienou nahradu snasel, co je pro tyto
prace potiebné.

B Usivdni ciziho prostoru nad pozemkem nebo pod pozemkem.

Prostor nad povrchem i pod povrchem pozemku muze byt vzhledem k vyvoji techniky
vyuzivan nejriiznéjS§im zptisobem. Na to pamatuji nejriznéjs$i pravni ptredpisy a vlastnika
omezuji rozlicnym zptsobem. Téchto zvlastnich Uprav si platné ustanoveni nev§ima
a nezasahuje do nich.

Mohou se vSak vyskytnout i jiné ptfipady, specidln¢ neupravené. Na né je pamatovano
obecnou klauzuli, ze

= je-li tu dileZity divod a

* nema-li vlastnik rozumny diivod tomu branit,
musi vlastnik strpét uzivani prostoru nad pozemkem nebo pod pozemkem rovnéz. Dojde-
li vSak ke zméné pomért, tj. odpadne-li onen dileZity ditvod, nemiiie osoba, kterd ony
prostory vyuzZivala, 7 toho pro sebe odvodit néjaké dalsi pravo do budoucna.
Bylo-1i v8ak v této souvislosti zfizeno v dobé, kdy tu dulezity divod jesté byl, Giedné
schvalené zarizeni, coz se mohlo stat i s velkymi naklady, nemlze vlastnik pozemku

pozadovat odstranéni takového zatizeni, nybrzZ jen Zaddat ndhradu Skody.

Zakonik stanovi povinnost vlastnika zdrzZet se vSeho, co uvedené situace (ruseni) ptisobi.
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SPOLUVLASTNICTVI (§ 1115 - § 1239)

Obcansky zakonik v ustanoveni o spoluvlastnictvi vychazi z tradi¢nich pravidel, konven¢né
a se zietelem ke skuteCnosti, Ze trzni poméry a jim odpovidajici cenové relace nemohou
nevést K mnoZeni spoluvlastnickych poméra a zvySovani poctu osob zucastnénym na
spoluvlastnickych pomeérech. Prvoradé je tudiz zajiSténi zplsobu existence, trvani
spoluvlastnictvi, zakotvit jeho pravidla, jakoZz i zohlednit moment zaniku spoluvlastnictvi.
Pravni Gprava spoluvlastnictvi, kterou pfinasi zakonik je tak oproti pfedchozi znac¢né Sirsi.

Systematika pfedmétné pravni regulace sestava z

= ustanoveni obecnych,

» spoluvlastnického podilu,

= spravy spolecné véci,

= oddéleni ze spoluvlastnictvi ,

= zruSeni spoluvlastnictvi,

= bytového spoluvlastnictvi,

= pridatného spoluvlastnictvi a

= zvlastnich ustanoveni o spolecenstvi jméni.

Obecna uprava spoluvlastnictvi

§ 1115 Osoby, jimZ ndleZi vlastnické pravo k véci spolecné, jsou spoluvlastniky. Ustanoveni
o spoluvlastnictvi se pouZiji priméiené i pro spolecenstvi jinych vécnych prav.

§ 1116 Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a nakladaji
s véci jako jedind osoba.

§ 1117 KaZdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto prdavo je omezeno stejnym prdvem
kaZdého dalSiho spoluvlastnika.

Podle obcanského zakoniku jsou spoluvlastniky ti, jim% ndleZi vlastnické pravo k véci
spolecné. Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povaZzuji za jedinou osobu
a nakladaji s véci jako jedina osoba. Pravo kazdého z nich je pak pravem vztahujicim
se k celé véci a je omezeno stejnym pravem kazdého dal$iho spoluvlastnika.

Spoluvlastnik ma zdkonem deklarovano pravo na vyuactovani o tom, jak bylo se spolecnou
véci nakladéano, a dale pravo na podil z ploda a uzitka ze spolecné véci.

SPOLUVLASTNICKY PODIL. A PREDKUPNI PRAVO

Rozsah, v jakém se spoluvlastnik ucastni, to jest ,,podili“ velikosti svého podilu (daném
zlomkem nebo procentem) na
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¢ rozhodovani o spolecné véci,
¢ vynosech spolecné véci,

K/ r v v
¢ ndkladech na spolecnou véc.

Podil v§ak nemiize vyloucit dohodu spoluvlastnik.

Obcansky zakonik oproti ptedchozi upravé vyslovné uvadi, ze spoluvlastnik mize se svym
podilem nakladat podle své vile avsak tak, Ze jeho nakladani nesmi byt na Gjmu pravim
ostatnich spoluvlastniki bez zietele k tomu, z ¢eho vyplyvaji.

Piedkupni pravo

Zasadni zménou, kterou zakonik do vztahii mezi spoluvlastniky pfinasi, je uprava
ptedkupniho prava. DFivéjsi povinné predkupni pravo vznikajici ze zakona se témér rusi.
Ptedkupni pravo se uplatni jen v piipad€, kdy spoluvlastnictvi vznikne na zakladé né&jaké
pravni skutecnosti, coz bude v praxi zejména dédictvi ¢i rozhodnuti soudu.

Je tieba doplnit, ze vySe uvedené se v plné mife tyka spoluvlastnictvi vzniklého po 1. lednu
2014. Pokud jde o zadkonné predkupni pravo stavajicich spoluvlastnikii, tak to bude trvat jeste
jeden rok od ucinnosti obéanského zakoniku a poté zanikne. To nebude platit jen v piipadé
spoluvlastnictvi k zemédélskému nebo rodinnému zavodu.

Obcansky zakonik uvadi pouze tyto ptipady, u nichz se ptedkupni pravo uplatiuje.

e Bylo-li spoluvlastnictvi zalozeno tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti
od pocatku ovlivnit (napt. z dédictvi), a prevadi-li néktery ze spoluvlastnikd sviij podil, maji
ostatni spoluvlastnici pfedkupni pravo k podilu po dobu Sesti mésicii ode dne vzniku
spoluvlastnictvi. To neplati pokud spoluvlastnik podil ptevadi jinému spoluvlastniku nebo
svému manZelu, sourozenci nebo piibuznému v iadé piimé.  Nedohodnou-li se
spoluvlastnici na zpisobu vykondni predkupniho prdava, maji pravo vykoupit podil pomérné
podle velikosti podilit.

e Piedkupni pravo maji spoluvlastnici 1 v ptipadé, Zze néktery ze spoluvlastnikli prevadi podil
bezuplatné. Zde vSak maji spoluvlastnici prdve podil vykoupit za obvyklou cenu, coz plati
1 v jinych ptipadech zdkonného pfedkupniho prava.

e 7Zvlastni tprava piedkupniho prava je stanovena u spoluvlastnictvi k zemédélskému
zavodu, kdyz ptredkupni pravo se v tomto pifipadé vztahuje 1 na dédicky podil. Predkupni
pravo je zde vylouceno pouze v piipadech, prevadi-li spoluvlastnik sviij podil osobé, ktera
by byla jeho dédicem podle ustanoveni o zdkonné posloupnosti dédicti, nebo jinému
spoluvlastniku nebo vzdal-li se spoluvlastnik v pisemné formé¢ predkupniho prava.

SPRAVA A SPRAVCE SPOLECNE VECI

Kazdy ze spoluvlastnikii je opravnén k ucasti na spraveé spole¢né véci. Pti rozhodovani
o spole¢né véci se hlasy spoluvlastnikii pocitaji podle velikosti jejich podili a z pravniho
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jednani tykajiciho se spolec¢né véci jsou vSichni spoluvlastnici opravnéni a povinni spole¢né
a nerozdilné.

m O bézné spravé spolecné véci (coz je napt. 1 volba jejiho spravce) rozhoduji spoluvlastnici
i nadale vétSinou hlast. Rozhodnuti ma vsak podle ob¢anského zakoniku pravni ucinky pro
vSechny spoluvlastniky pouze v ptipadé€, Ze v§ichni byli vyrozuméni o potiebé rozhodnout.

Obcansky zakonik nové stanovi, ze povinnost vyrozumét se nevztahuje na piipady, kdy
se jednalo o zilezitost, ktera vyZadovala jednat okamZzité. V takovém pifipadé muze
spoluvlastnik opominuty pii rozhodovani navrhnout soudu, aby urcil, Ze rozhodnuti
o neodkladné zélezitosti nema vic¢i nému pravni ucinky, nelze-li po ném spravedlivé
pozadovat, aby je snasel.

m U vyznamné zaleZitosti tykajici se spoleéné véci je mozno postupovat

= zejména je tieba K rozhodnuti alespon dvoutietinové vétsiny hlast spoluvlastnikd,

* nedosahne-li se této vétsiny, rozhodne na navrh spoluvlastnika soud,

* 0 rozhodnuti soudu mize pozadat i pFehlasovany spoluvlastnik, ma pak i moznost
navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti,

= prehlasovany spoluvlastnik, jemuz rozhodnuti hrozi téZkou ijmou, zejména neimérnym
omezenim v uZivani spolecné véci nebo vznikem povinnosti zi'ejmé nepomérné

k hodnoté jeho podilu, mize soudu navrhnout, aby toto rozhodnuti zrusil,

= pravo podat piisluSny navrh soudu ptehlasovany spoluvlastnik nema v ptipad¢, Ze vétSina
spoluvlastnik rozhodne o opatieni potiebném pro zachovani nebo zleps$eni spolecné véci

a zavaZze-li se vii¢i prehlasovanému spoluvlastniku, Ze po ném nebude pozadovat, aby se na
nakladech podilel, nebo Ze mu nahradi veskerou ujmu zptisobenou piijatym opatfenim

a poskytne dostatecnou jistotu,

= k rozhodnuti, na jehoz zaklad¢ ma byt spolecna véc zatiZena nebo jeji zatiZeni zruseno,

a k rozhodnuti, na jehoz zdklad€ maji byt prava spoluvlastnikii omezena na dobu delsi nez
10 let, je tieba souhlasu vsech spoluvlastnikil,

= ke zfizeni zastavniho prava nebo jiné obdobné jistoty slouZici k zajiSténi penézité
pohledavky vzniklé p¥i zlepSeni spole¢né véci nebo pfi jeji obnové postaci rozhodnuti
alesponi dvoutfetinové vétSiny spoluvlastnikt
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ZRUSENI SPOLUVLASTNICTVI

I soucasny obcansky zakonik vychazi ze zdsady, ze nikoho nelze nutit, aby setrvaval ve
spoluvlastnictvi. V souladu s touto zasadou zakon stanovi, ze kazdy spoluvlastnik muize zadat

® 0 své oddélent od spoluvlastnictvi (Ize-li rozdélit)
® 0 zruSeni spoluvlastnictvi, a to

» dohodou spoluvlastniki o zruseni spoluvlastnictvi a o vzdjemném vypotadani.

Spoluvlastnici se mohou dohodnout na vypotadant :

= rozdélenim spolecné véci,

= prodejem véci 7 volné ruky nebo ve veiejné drazbé s rozdélenim vytéZku,

= pievedenim vlastnického prdava jednomu nebo vice spoluvlastnikitm s vyplacenim
ostatnich.

» rozhodnutim soudu, o jehoz vydani mize pozadat kterykoli spoluvlastnik, pokud se
nepodarilo uzavrit dohodu.

V piipad¢€ vyzadané ingerence ptislusného soudu ma tento nékolik moZnosti, a to

m rozdéli véc, coz soud zpravidla preferuje, nicméné u nemovitosti takovy postup zpravidla
nebyva dobfe mozny, pak

m piikaze véc za piiméfenou nahradu jednomu nebo vice spoluvlastnikiim,

m nafidi prodej véci ve vefejné drazbé a vytézek rozdéli podle podilt, nechce-li nemovitost
zadny ze spoluvlastnikii ( v odtivodnénych ptipadech bude drazeno pouze mezi
spoluvlastniky),

O oddéleni ¢i zruSeni ale spoluvlastnik nesmi Zadat v nevhodnou dobu nebo jen k ujmé
nékterého ze spoluvlastnikti (napr. stari spoluvlastnika a dlouhodobé bydleni v nemovitosti).

VECNA PRAVA K VECI CIZi

Obsahem vécnych prav k véci cizi je Castecné pravni

panstvi nad cizi véci, které omezuji vlastnika této véci.

Obcansky zakonik taxativné jako vécnd prava k véci
cizi vymezuje :

- prdvo stavby - docasné pravo stavebnika mit stavbu na
povrchu nebo pod povrchem pozemku jiného vlastnika

» vécnd biemena

o sluzebnosti - povinnost néco trpét nebo nééeho se zdrzet
o redlnda bremena - povinnost néco davat nebo néco konat
= zdstavni prdavo

= zadrZovaci pravo
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PRAVO STAVBY

Jednou z nejvétsich novinek obcanského zakoniku je znovuzavedeni prava stavby do ¢eského
obCanského prava (§ 1240 a nasl.). Diivodem je prave pravidlo, zZe stavba je soucasti
pozemku, nemiize mit tudiz rozdilného viastnika. Pokud vsak vlastnik po ur€itou dobu nema
v umyslu na svém pozemku stavét, mize pozemek doCasn¢ prenechat jiné osobé, které
tam stavét umoZzni.

Znovuzavedeni prava stavby je v praxi vyuzitelné zejména ke ztizovani staveb, které nemusi
mit trvalou povahu, jako jsou sklady, nakupni centra apod.

Je tieba piipomenout, Ze obCansky zakonik Vv ustanovenim o véci (§ 506 odst. 1) stanovi, Ze:

wSoucdsti pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby ziizené na pozemku
a jind zaiizeni (ddle jen ,,Stavba“) s vyjimkou staveb docasnych, véetné toho, co je
zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech“.

Obnoveni nékdejsiho institutu prava stavby piedpokladal jiz navrh koncepce obcanského
zékoniku z r. 1996. Navrh ob¢anského zakoniku z r. 1937 pro oznaceni tohoto vécného prava

pouzival nazvu ,,stavebni prdavo“. Obcansky zakonik se ptiklonil k 0znaceni ,,pravo stavby*
nebot’ oznaceni ,,stavebni pravo* se nejevi jako vyhovujici, kdyZ je jiz vyhrazeno ndzvu dilci
pravnické discipliny a inklinuje spise k stavebnimu zakonu nez k zvlastnimu vécnému pravu.

Jedna se o specidlni vécné prdavo stavebnika mit stavbu na pozemku jiného vlastnika. Pravo
stavby nepuijde zridit jen k casti stavby nebo k urcitému podlazi budovy - vidy se bude vaizat

B pud’ k celé stavbé, kterd ji na pozemku existuje, a tuto bude mozno diky pravu stavby
prevzit napr. za ucelem rekonstrukce,

B ynebo bude pravo stavby predstavovat moznost na nezastavéném pozemku ziidit novou
budovu.

Z povahy véci se jedna o pravo docasné, které mize byt ziizeno uplatné i bezuplatné. Jedna
se o pravo, které lze ziidit pouze jako docasné, a to na

> 99 let obecné;
» 40 let v ptipad¢ nabyti prava stavby stavebnikem vydrZenim.

Prodlouzeni nebo zkraceni uvedenych dob je vSak ze zdkonnych divodu ptipustné (§ 1244
odst. 2, § 1245).

Obcansky zédkonik nepojima pravo stavby jako sluZebnost, ale jako zvlastni vécné pravo.
Diivodem je, Ze sluzebnost ptedpoklada néjaky vztah jednoho pozemku k druhému, anebo
spojeni s néjakou osobou. Pravo stavby nemize byt vzhledem k jeho ptevoditelnosti
a dédic¢nosti takto omezeno. Zakon nepojima jako nemovitou véc stavbu, k niz pravo stavby
svédci, nybrz povazuje samo pravo stavby, jako pravo vécné, za nemovitou véc (zdkonna
ustanoveni o nemovitych vécech se sice aplikuji i na stavbu, ta v§ak neni samostatnou véci).
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Z uvedeného plyne i to, ze ptipadny zdnik samotné stavby nemd na existenci prdava stavby
vliv.

§1242
Pravo stavby je véc nemovitd. Stavba vyhovujici pravu stavby je jeho soucasti, ale také
podléha ustanovenim o nemovitych vécech

Z vyse uvedeného lze dovodit, ze podstata tohoto prava spociva v tom, ze
jako specidlni vécné pravo K véci cizi zatéZuje cizi pozemek tim zpiisobem, Ze osoba, jii toto
pravo piislusi (stavebnik), je opravnéna mit na tomto pozemku (popvipadé pod pozemkem)

stavbu.

Nebo jinak pravo stavby je zvldstnim vécnym pravem stavebnika mit na pozemku jiného
vlastnika stavbu — pii tom nezdleZi, zda se jednd o stavbu ziizenou & dosud neziizenou.

NABYTIi A ZANIK PRAVA STAVBY

Pravo stavby lze nabyt

e smlouvou (pak toto pravo vznika zépisem do katastru nemovitosti);

e vydrZenim; nebo

e rozhodnutim organu vefejné moci, stanovi-li tak zdkon (napt. § 1144 odst. 1 —
rozhodnuti soudu o rozdéleni spole¢né véci).

Smlouva 0 zFizeni prava stavby

Vzhledem k obecné dlouhodobosti (max. na 99 let, s moznosti dal$iho prodlouzeni) smlouvy
0 zFizeni prava stavby je tieba se intenzivné vénovat pii jejim sjednavani jednotlivym
nalezitostem. Zejména promyslet a sjednat konsens zejména 0 tom :

co bude moci stavebnik postavit,

jaka budou jeho dalsi prava k pozemku,

dokdy bude zavazan provést stavbu,

jaka budou pravidla pro tdrzbu stavby,

rozsah opravnéni nositele prava zatizit stavbu dal§imi pravy,

jak se strany vypotadaji po zaniku prava stavby,

jak bude vyfeSena odménu za ziizeni prava stavby, piipadné o tom, Ze Se zfizuje
bezuplatné,

jak se bude fesit existence stavby po zaniku prava stavby.

YV VVVVVYVYVY

Nedohodnou-li se vlastnik pozemku a stavebnik jinak, zakonik piedpoklada, ze po zaniku
prava stavby ziistane stavba zachovina a stane se soucdsti pozemku. Ptipadne tak
do vlastnictvi vlastnikovi pozemku. Proto zakonik stanovi, ze vlastnik pozemku musi
Vv takovém piipadé poskytnout stavebnikovi ndhradu ve vysi poloviny hodnoty stavby v dobé
zdniku prava stavby. Je to ale jen podplrné ustanoveni, strany se mohou dohodnout i jinak —
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tieba na jiné vysi ndhrady nebo na povinnosti stavebnika stavbu po zaniku prava stavby
odstranit.

Pti zéniku prava stavby predtim, neZ uplyne jeho doba, nastanou pravni nasledky vymazu
prava stavby vic¢i vécnému pravu nalezejicimu osob€, pro kterou bylo k pravu stavby do
vetfejného seznamu zapsano vécné pravo, az zanikem tohoto vécného prava. Jestlize vSak tato
osoba k vymazu ud¢li souhlas, nastanou pravni nasledky vymazu prava stavby vici jejimu
vécnému pravu jiz timto vymazem.

VECNA BREMENA

Vécna biemena slouzi k tomu, aby opravnény mohl vyuzit ur€itou ¢ast uzitné hodnoty cizi
véci. Pro vlastnika to znamend, Ze je naopak povinen néco dat, konat, trpét, nebo se néceho
zdrzet. Ustanoveni o vécnych bifemenech respektuji klasické roztfidéni vécnych bfemen na

> sluzebnosti a
> redlna biemena.

VECNA BREMENA

SLUZEBNOSTI RALNA BREMENA

Véc miZe byt zatiZena sluZebnosti, Je-li véc zapsana do verejného seznamu,
ktera postihuje vlastnika véci jako miuze byt zatiZena redlnym biemenem
vécné pravo tak, Ze musi ve prospéch tak, Ze docasny vlastnik véci je jako
jiného néco trpét nebo néceho se dluinik zavazan vici oprdvnéné osobé
zdriet. néco ji davat nebo néco konat.
Viastnik muZe zatiZit svij pozemek Pro toté; redlné biemeno Ize zatiZit
sluzebnosti ve prospéch jiného svého i nékolik véci ( § 1303)

pozemku (§ 1257).
Casové neomezené redlné biemeno miize

SluZebnost zahrnuje vse, co je nutné byt ziizeno jen jako vykupitelné
k jejimu vykonu. Neni-li obsah nebo a podminky vykupu musi byt predem
rozsah sluZebnosti urcen, posoudi se urceny ji; pri zrizeni redlného biremene
podle mistni zvyklosti; neni-li ani ta, (§ 1304)

md se za to, Ze je rozsah nebo obsah
spiSe mensi neZ vétsi (§ 1258).




SLUZEBNOST

Od redlného bifemene se sluzebnost odliSuje pravé pasivitou vlastnika véci, ktery je na
zéklad¢ sluzebnosti povinen:

> néco trpét ve prospéch opravnéné osoby uréené bud konkrétné ¢i
prostiednictvim véci, které sluzebnost svéd¢i (Vliastnik umozni jiné osobé, aby
prechdzela pres jeho pozemek nebo na ném cerpala vodu), nebo

» zdrzZet se ¢innosti, kterou by jinak jako vlastnik mohl vykonavat (vViastnik se
zavaze k tomu, zZe svou stavbu nebude zvysSovat, aby nezastinila sousedovi jeho
vyhled do krajiny).

Obcansky zakonik na rozdil od piedchozi pravni Gpravy umoziuje, aby viastnik, ktery ma
Vice pozemkii, zatiZil jeden ze svych pozemkit ve prospéch jiného svého pozemku (napt.
pravo prijezdu). Takové feSeni mize byt praktické pro ten piipad, kdy se rozhodne jeden z
pozemki prevést na jinou osobu, nebot’ si tak usetii mozné obtize pti vyjednavani s budoucim
vlastnikem. MozZnost zfidit sluzebnost ke své nemovitosti se oznacuje jako tzv. ,,vlastnikova
sluZzebnost“. Slovem ,,zatiZzena* se naznacuje preference ziidit sluzebnost soukromopravnim
jednanim.

Charakterizujicim znakem sluzebnosti je fakt, ze vlastnik sluZebné véci zistiva pasivni
(bud’ trpi vykon prava jinou osobou, anebo opomiji vykon prava vlastniho). Nicméné se stava,
7e jsou se ziizenim sluzebnosti spojena i urCita vedlejsi plnéni vlastnika sluzebné véci (napf.,
jde-li o sluzebnost cesty, povinnost prispét za urcitych okolnosti na Gdrzbu cesty, anebo pii
osobni sluzebnosti spocivajici v pravu uzivéani, povinnost udrzovat sluzebnou véc v dobrém
stavu apod.).

Naklady

Takze pokud k vykonu sluZebnosti slouzi néjaké véci (vodovod, kad’ pro sbér destové vody,
lavka nebo most pfi sluzebnosti stezky, cesty nebo prithonu atp.) nese naklady na idrZbu
a zachovani takové véci ten, kdo je ze sluZebnosti opravnén. Pii spoluuzivani téhoz se
osoba ze sluzebnosti opravnéna i osoba sluzebnosti obtizena podileji na téchto nakladech
pomérné. Nechce-li sluzebnosti obtiZzena osoba piispivat, musi se spoluuzivani vzdat.

SluZebnost se nabyva

= smlouvou,

* po¥izenim pro piipad smrti nebo

= vpdrZenim po dobu pottebnou k vydrZzeni vlastnického prava k véci, kterd ma byt
sluzebnosti zatizena,

= ze zakona nebo rozhodnutim orgdnu veiejné moci se sluzebnost nabyva v ptipadech
stanovenych zdkonem.

U pozemkovych lesnich sluzebnosti je zachovana zasada, Ze je vydrzet nelze a Ze je lze ztidit
jen jako vykupitelné.

K véci lze zidit také nékolik sluzebnosti, neni-li to na ijmu sluZzebnostem star$im.
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Veiejny seznam a smlouva

Pievazna vétSina sluzebnosti zatéZzuje nemovité véci. Z toho divodu je do ustanoveni o nabyti
sluzebnosti zaclenén 1 § 1262 0 zapisu sluZebnosti do verejného seznamu. Se zapisem
sluzebnosti do vefejného seznamu se poji konstitutivni ucinky v piipadech, kdy je divodem
vzniku sluzebnosti pravni jednani.

Sluzebnost zatézujici véc nezapsanou ve verejnych seznamech vznika #cinnosti smlouvy
o jejim ziizeni. To plyne z obecné tpravy smluv a zde neni nutné v tom sméru néco
stanovovat.

ZANIK SLUZEBNOSTI

Pro zanik sluzebnosti obecné plati ustanoveni o zaniku zavazki. Nicméné toto obecné
ustanoveni bylo doplnéno o jesté nekterd zvIastni ustanoveni.

Ptedné je zohlednén piipad trvalé zmény okolnosti oproti stavu, za néhoz byla sluzebnost
zFizena. Pti takové zméné sluzebnost zanika, ackoliv bude 1 po svém zaniku jesté zapsana ve
vefejném seznamu. Tomuto prilomu pii ochrané dobré viry ve vefejny seznam se pro dany
ptipad nelze vyhnout; katastralni stav v takovém piipadé nemiize byt vyznamny ani pii dobré
vife nabyvatele panujiciho pozemku. V této souvislosti je mozno pfipomenout stanovisko
komise pii pfipravé osnovy obc¢anského zakoniku v 30. letech minulého stoleti, ktera v této
souvislosti zdlraznila, ze divérou ve vetejné knihy ,,nelze napojiti pramen, ktery zplna
vyschl.* Naproti tomu trvala zména podle § 1299 odst. 2, neznemoznujici sice vykon prava
sluzebnosti, ale zakladajici té¢Zkou nespravedlnost, k zéniku sluZebnosti sama o sob¢ vést
nemuze, odiivodiiuje vSak pravo vlastnika sluzebné véci sluzebnost vykoupit.

DRUHY SLUZEBNOSTI

ProtoZe Skéala moznych sluzebnosti je velmi Sirokd (§ 1267 a nasl.), uvadi obCansky zakonik
pouze jejich demonstrativni vyéet typickych pozemkovych a osobnich sluZebnosti. Pokud
tedy v praxi vznikne potieba ziidit sluzebnost, na kterou zdkon nepamatuje, strandam v tom
nic nebrdni. Uprava se vénuje zvlastnostem kazdé z nich, které povazuje za uZite¢né
v zakong vymezit pro ten ptipad, Ze se strany nerozhodnou pro odlisna — jim vice vyhovujici -
pravidla. Obcansky zédkonik se vénuje napf. témto druhiim sluZebnosti:

DRUHY SLUZEBNOSTI V OBCANSKEM ZAKONIKU

N

Pozemkové sluzebnosti Osobni sluzebnosti
* inZenyrské sité » uzivaci pravo
= opory cizi stavby ® poZivaci prdavo
= okapu = bytu

= pravo na svod dest’ové vody
= prdvo na vodu

* rozlivu

» stezky, prithonu a cesty

\ = prdvo pastvy




Pozemkové sluZebnosti

Davodova zprava k obéanskému zakoniku uvadi podrobnosti k jednotlivym pozemkovym
sluZzebnostem.

SluZebnost inZenyrské sité je koncipovana jako parové soukromopravni ustanoveni k ¢etnym
vetejnopravnim upravam (napfi. v energetickém zakoné, zdkon¢ o vodovodech a kanalizacich,
zékoné o pozemnich komunikacich nebo o elektronickych komunikacich) s obdobnym
obsahem; v praxi se ukazuje, ze uUprava vefejného prava ponechava mnohé situace
bez povSimnuti a ze se podrobnéjsi ustanoveni o moznosti smluvni Gpravy jevi jako potiebné.
Soukromé pravo ovSem k danému ucelu nabizi i jiné néstroje; vyuzit lze i dal$i instituty,
povahy vécnépravni (pravo stavby) i obligacni (napf. ndjem). TotéZ ostatné plati i o jinych
sluzebnostech. Zalezi na ujednani stran vzhledem k jejich zajmu a vyhodnoceni transakénich
nakladi pfi feSeni konkrétni situace.

Opora cizi stavby ma prakticky vyznam pfi zfizovani staveb na stavbach, ale i pro pfipady,
kdy se opérné zafizeni staveb (pilife, piloty nebo jiné opérné konstrukce) nachazeji na cizim
pozemku.

Tradicni sluebnosti prava okapu, prdava na svod dest'ové vody a na p¥istup k vodé jsou
doplnény 0 sluZebnosti rozlivu navazujici na Gpravu vodniho zidkona a pravni predpisy
tykajici se planovani v oblasti vod a technickych pozadavki na vodni dila. Pokud jde o pravo
na brani vody, nemini se tim pfipady upravené v § 6 vodniho zékona (zak. ¢. 254/2001 Sb.).
Toto ustanoveni zaklada kazdému pravo odebirat na vlastni nebezpeéi a pro vlastni potiebu
povrchové vody nebo s nimi pro vlastni potfebu a na vlastni nebezpeci jinak nakladat. Takové
pravo vsak neni sluzebnosti. Pravo zalozené sluzebnosti nalezi urcité osob¢ charakterizované,
jde-1li o sluzebnost in rem, vlastnickym pravem k panujici véci, anebo urcené - v piipadé
sluZzebnosti in personam - jmenovité. Naproti tomu vodni zakon zaklada pravo brat si vodu
pro vlastni potfebu komukoli. Pravo vstoupit na cizi pozemek vSak nezaklada, takové pravo
se pro urcité piipady odvozuje z § 63 odst. 2 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané piirody
a krajiny. Ani toto pravo neni sluzebnosti, nybrz vefejnopravnim omezenim vlastnického
prava (obdobné jako je tomu napf. v § 19 odst. 1 zakona o lesich €. 289/1995 Sb.). Do téchto
vefejnopravnich tprav obcansky zakonik nezasahuje a neméni je.

SluZebnost okapu §1270

(1) Kdo ma sluebnost okapu, md pravo svadét dest’ovou vodu ze své stifechy na cizi nemovitou véc bud’ volné
nebo ve Zlabu; svou stiechu smi zvysit jen tehdy, neztiZi-li tim sluZebnost.

(2) Kdo ma sluzebnost okapu, musi svodni Zlab, byl-li ziizen, udriovat v dobrém stavu. Také musi, napadne-li
mnoho snéhu, snih vcéas odklidit

Pravo na svod dest’ové vody § 1271

(1) Kdo ma prdavo na svod dest’ ové vody ze sousedni stiechy na sviij pozemek, hradi sam ndklady na zaiizeni k
tomu potiebna.

(2) Je-li k svodu poti'ebna strouha nebo podobné zavizeni, nese ndklady na jejich ziizeni a udribu viastnik
panujicitho pozemku.

Pravo na vodu § 1272

(1) Kdo ma prdvo na vodu na cizim pozemku, md k ni také pristup.

(2) Kdo ma pravo svadét vodu 7 ciziho pozemku na sviij nebo ze svého pozemku na cizi, miiie na sviij ndaklad
ziidit a udriovat zavizeni k tomu potiebnd; jejich rozsah se Fidi potiebou panujiciho pozemku.
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Sluzebnost rozlivu § 1273

(1) SluZebnost rozlivu zaklddd vlastniku vodniho dila, které umoZiiuje ifizeny rozliv povodné, prdavo rozlévat na
sluzebném pozemku vodu. SluZebnost zahrnuje i pravo vlastnika vodniho dila mit a udriovat na sluZebném
pozemku obsluznd zaiizeni, a je-li to vyslovné ujedndno, provadét na nich i na vodnim dile upravy za ucelem
jejich modernizace nebo zlepSeni jejich vykonnosti.

(2) Vlastnik pozemku se zdrii vieho, co vede k ohroZeni vodniho dila a obsluZnych zavizeni, a je-li to s nim
Dpiedem projedndno, umozni opravnéné osobé vstup na pozemek po nezbytnou dobu a v nutném rozsahu.

Priklad
Sluzebnost okapu: Je-li pozemek zatizen sluzebnosti okapu, je soused opravneén svadét
destovou vodu na miij pozemek ze své stiechy, a to bud’ volné, nebo ve Zlabu.

SluZebnosti stezky, prithonu a cesty vychazi z tradice zdej$i pravni Upravy, zejména
na venkové dosud zivé; jevi se tudiz jako vhodné vritit se k jejich vyslovné zdkonné tpravé
jako konkrétnimu voditku pro praxi.

Pravo cesty § 1276

(1) SluZebnost cesty zakldidd pravo jezdit pies sluiebny pozemek jakymikoli vozidly.

(2) Ve sluzebnosti cesty neni obsazeno prdavo prithonu

(3) Osoba, které piislusi sluZebnost cesty, pFispiva pomérné k udriovani cesty véetné lavek a mostii. Viastnik
sluzebného pozemku piispivd, jen kdy? tato zafizeni uzivd.

Stezka je tceloveé ur¢ena k chuzi, proto je vylouéeno jezdit po ni motorovymi vozidly nebo
na ni vjizdét na zviratech.

U prihonu jde hlavné o moznost hnat pies sluzebny pozemek zvitata; pii této sluzebnosti
Se nebrdni ani na zviratech pres sluZebny pozemek jezdit. Vylouceno je jezdit prithonem
motorovymi vozidly, protoZe ta mohou povrch poskodit a hrozilo by zranéni hnanych zvirat.
Naproti tomu vozidla taZend zviiaty zakdzdna nejsou. Pokud jde o lesni pozemky,
je zakazano zatizit sluzebnosti prihonu dobytka pozemek uréeny k plnéni funkci lesa -
protoze sluZebnost ma trvaly rdz, navrhuje se zékaz §ir§i nez v lesnim zakoné, ktery zakazuje
prihon dobytka lesnimi porosty [§ 20 odst. 1 pism. n) zak. ¢. 289/1995 Sb.]. Setrvava se vsak
na zakazu omezenému na dobytek, protoZe zdkaz nelze vztahnout zejména na koné (popf.
mezky, muly, osly), kteti spadaji do kategorie hospodaiskych zvifat, ale nefadi se mezi
dobytek. Nejde jen o to, Ze to je Uprava tradi¢ni a jinde dosud osvédéend, vychazejici ze
staletych Zivotnich zkuSenosti. Je nutné myslet i na moderni trendy, napf. na rozvoj
agroturistiky a hipoturistiky s vyuzitim koni k rekreaci. Tomu maji v ptirodé slouzit mj. i tzv.
koniské nebo jezdecké stezky.

Pravo pastvy (§ 1278, § 1279) ma vyznam zejména pro drobné chovatele a mensi farmy,
zvlasté¢ v horskych a podhorskych oblastech, ktefi nevlastni dostatetné velké pozemky,
zvlasté jde-li o chov ovci nebo koz. Vedle téchto diivodl je tfeba zminit 1 ekologicka
hlediska: pravidelné paseni a ndvaznd péce o pastviny maji vyznam i pro Zivotni prostiedi;
zabrafiuje se tim zarlstani planin a horskych luk hlohem, btfizou, vrbou nebo podobnymi
naletovymi dfevinami a pomaha se tak uchovat krajinny raz.

Neni-li uréen druh, pocet dobytka nebo rozsah a cas pastvy, kdy? se prdavo pastvy ziidilo, chrdni se pokojna
desetiletd driba.
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Prdavo pastvy se vitahuje na kaZdy druh hospodaiskych zviiat, nikoli vS§ak na prasata a dribeZ. Zviiata
nadmérné znecisténd, nemocnd nebo cizi jsou 7 pastvy vyloucena.

Priklad
Pravo pastvy: Zatezuje-li pozemek jeho viastnika pravo pasty, je povinen strpét pastu vSech
druh hospodarskych zvirat s vyjimkou prasat a dritbeze na svem pozemku.

Obcansky zakonik pomiji vyslovnou upravu sluzebnosti, jejichz prakticky vyznam byl
vyvojem doby minimalizovan (napf. prdvo vést kour cizim kominem, pravo na kosar, pravo
spasat zaludy a bukvice) a také sluzebnosti spoéivajicich v prdvu honby, rybolovu apod.,
nebot’ tato posledné uvedend prava upravuji specidlni pravni piedpisy. Pominuti kazuistiky
v tom smeéru nevylucuje tyto nebo jiné sluzebnosti zfidit: ovSem za podminky, Ze tomu
nebrani zékazy obsazené ptipadné ve zvlastnich zakonech.

Typické pro sluzebnosti je, Ze se poji s uréitym pozemkem nebo s osobou. Nelze je tedy
pfenést na jiny pozemek nebo spojit s jinou osobou - ani svémocné, ani dohodou. Jen pro
uzivaci pravo na prostor pod povrchem se pfipousti moznost zfidit je jako dédi¢né nebo
zcizitelné.

Osobni sluZebnosti

Rovnéz osobni sluzebnosti mohou vykazovat zna¢nou variabilitu. V zésadé¢ se vSak
pravidelné jedna o zfizeni uzivaciho nebo pozivaciho prava osob¢ ze sluZzebnosti opravneéne.

Obéma témto praviim se navrh postupné zvlast’ vénuje.
UZivaci pravo

UZzivacim pravem se uzivateli poskytuje pravo uZivat cizi véc pro jeho vlastni potiebu
a potfebu jeho domacnosti. Zmeéni-li se tyto potieby po zfizeni sluzebnosti, nezaklada to
uzivateli pravo na jeji rozsifeni.

Vlastniku véci nalezeji vSechny uzitky, které mize brat bez zkraceni prava uzivatele. Vlastnik
vSak nese vSechny jeji zavady a musi véc udrZzovat v dobrém stavu. Pfesahuji-li naklady
uzitek, ktery vlastnikovi zbyva, musi uzivatel bud’ tyto zvySené ndklady nést, anebo od
uzivani upustit.

PoZivaci pravo

Ztizenim sluzebnosti poZzivaciho prava se pozivateli poskytuje pravo uZzivat cizi véc a brat
z ni plody a uzitky; poZivatel ma pravo 1 na mimofadny vynos z véci. Pfi vykonu téchto prav

je pozivatel povinen Setfit podstatu véci.Na skrytou véc nalezenou v pozemku pozivatel pravo
nema.
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o Uzivaci 1 pozivaci pravo lze ziidit k zuZivatelnym zastupitelnym vécem. Po skonceni
osobni sluzebnosti, vrati uzivatel nebo pozivatel stejné mnozstvi véci t¢hoz druhu
a jakosti.

Sluzebnost bytu
Ustanoveni o sluzebnosti bytu jsou zafazena az na zavér pododdilu o osobnich sluzebnostech

vzhledem k tomu, Ze tato sluzebnost muze byt reprezentovana jak uzivacim, tak pozivacim
pravem. Viz. obCansky zdkonik § 1297 a § 1298

Je-li ziizena sluZebnost bytu, ma se za to, Ze byla zFizena jako sluZebnost uZivdni.
Vlastniku ndaleZi pravo volné nakladat se vSemi Castmi domu, na které se sluZebnost bytu
nevztahuje, a nesmi mu byt znesnadnén potiebny dohled.

e Nejedna se o pravo vymeénku upravené v ustanoveni § 2707, jehoz obsah je $irsi.

REALNA BREMENA

Drive platny obcansky zakonik realna biemena zv1ast' neupravoval, coz ¢inilo urcité potize,
nebot’ oproti sluzebnostem vykazuji ur¢ité rozdilné znaky. Obcansky zakonik problematiku
fesi cestou specidlni upravy s podpiirnou aplikaci ustanoveni o sluZebnostech.

Redlnd bfemena se vyznacuji tim, ze zavazuji vilastnika sluiebné véci k tomu, aby ve
prospéch jiné osoby néco aktivné konal nebo plnil (poskytoval ji néjaky uZitek — napi. ji
poskytoval Cast urody, ktera se urodila na jeho pozemku). Timto se tedy odliSuji od
sluZebnosti.

Typické znaky realnych biemen :

muze byt zatizena pouze véc evidovana ve vefejném seznamu.

lze ztidit na urdity ¢asovy usek,

1ze ztidit s moznosti vlastnika zatiZzené véci se z biemene vykoupit (§ 1304),

pfi nesplnéni povinnosti z realného biemene, ma opravnény namisto toho narok na
penéZitou nahradu, pro niz mize vést vykon rozhodnuti (resp. exekuci) na
nemovitou véc, ktera je redlnym bifemenem zatiZena.

YV VY

Svoji povahou se nékdy realnd bifemena blizi zastavnimu pravu nebo tzv. vyménku, ktery
obCansky zakonik upravuje samostatn¢ smlouvu o vyménku.

ZASTAVNI PRAVO

Dalsim z vécnych prav, kterd mize mit jedna osoba vii¢i cizimu majetku, je zastavni pravo.

Zastava jako institut vécného prava je v praxi aplikovan od nepaméti. Vychazel ze své
zajiStovaci podstaty. Vzdy pokud chtél mit véfitel jistotu, ze mu dluznik nejcastéji pijcku
ale 1 piijcenou véc vrati, vzal si od ného do zastavy movitou nebo nemovitou véc, kterd méla
hodnotu tmérnou dluhu.
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Funkce zdstavniho prava

Zastavni pravo a slouzi k zajisténi pohledavky dvojim zptisobem:

e plni funkci zajisStovaci, tj. zajiSténi dluhu ( i jiné pohledavky) Cili poskytuje garanci, Ze
dluznik dostoji své povinnosti, kterou ma vaci véfiteli. Piedstavuje tak trvalou hrozbu, ktera
by méla dluznika stimulovat k fddnému a v€asnému plnéni zajisténé¢ho dluhu, coz znamena,
ze donucuje dluznika splnit dluh.

Poskytnutim zastavy ddvd zdstavce vériteli zdaruku za splnéni povinnosti dluZnika. Pokud
dluznik sviij dluh fadné a vcas nesplni, mtize se vétitel uspokojit z vytézku prodeje zastavy.

e plni funkci uhrazovaci, coz umoznuje vétiteli pro pripad nesplnéni pohledavky dluznika,
aby ziskal podptirny zdroj k jejimu uspokojeni

Zastavni pravo se od dalsich zajistovacich prostfedki odliSuje v tom, Ze méa vécnou povahu,
tzn. zésadné nasleduje pravni osud zajiSténé véci (zdstavy), coz je soucasné jeho hlavni
vyhodou.

Nova pravni dprava castecné obdobna s predchozi. Piinasi vSak téZ radu zmén. Zakon
pouziva naptiklad nové terminy, jako jsou

» osobni dluznik - osoba, jejiz dluh je zdstavnim prdavem zajistén,
» zdstavni dluZnik - osoba, kterd je vlastnikem zastavy
» ldstavce - osoba uzavirajici se zdastavnim véritelem zdstavni smlouvu.

Zastavce je nejcastéji soucasné vlastnikem véci (pohledavky ¢ijiné majetkové
hodnoty), kterou poskytuje jako zéstavu. Je tedy i osobou, kterou postihne vykon
zéastavniho prava, nebot’ musi strpét ptipadny prodej ,,svého* majetku.

Novym prvkem je moznost, aby si strany ve smlouvé dohodly ustanoveni, jimz se zakazuje
ziidit k urcité véci zastavni prdavo, ato s UCinky vici tfetim osobam. Ujednani zakazujici
zfizeni zastavniho prava ma uCinky vici tietim osobam tehdy, pokud je zminény zékaz
zapsan do rejstiiku zdstav anebo i do veiejného seznamu.

Pfedchozi pravni uprava stanovila, Ze zastavni pravo k vécem nemovitym, které nejsou
evidovany v katastru nemovitosti, vznika zapisem do rejstiiku zastav vedeného Notarskou
komorou.

Nova pravni uprava, pokud jde o formu zastavni smlouvy k movitym vécem, obsahuje
zésadu, ze kdyZ movita véc jako zdstava neni odevzdana zdastavnimu vériteli nebo tieti osobé,
aby ji pro zastavniho véfitele opatrovala, vyZaduje se pro zdastavni smlouvu pisemnd forma,
nikoli forma veiejné listiny.

Predmeét zastavy

m Zastavnim pravem lze zajistit dluh penézity i nepenézity. Rozsah zajisténi nepenézitého
dluhu se nemusi nutn¢ fidit vySi obvyklé ceny v dobé vzniku zéstavniho prava, jak
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predpokladal predchozi zakonik. Nyni zdleZi na ujednani stran, jak rozsah vymezi. Vyse
zajisténého dluhu ale musi byt néjakym zptisobem urcitelna.

m Zastavou (tedy tim, co dluh zajistuje) muzZe byt kazda véc ¢i jina majetkova hodnota,
s niZ lze obchodovat. Obcansky zékonik vyslovné a mnohem podrobnéji upravuje zastaveni
pohledavky, podilu v korporaci, cenného papiru iuctu vlastnika zaknihovanych cennych
papirt.

m Zastavni pravo lze zfidit i K véci, ktera dosud neni majetkem zastavniho dluznika, tj.

= jesté vitbec neexistuje (ma byt teprve vytvorena), nebo
= je zatim majetkem cizi osoby.

Zastavni pravo vznikne az V moment¢, kdy se zastavni dluznik stane vlastnikem véci. To vSak
nebrani tomu, aby bylo ,,budouci zastavni pravo* zapsano jiz predem do vefejného seznamu
¢i do rejstiiku zastav (§1310, 1341), pokud s tim dosavadni vlastnik souhlasi.

Jednat se muze napr. o dim, ktery teprve bude postaven, nebo rostliny, které teprve nékdo
vypéstuje.

m Nové je upravena moznost zastaveni cizi véci v zastavarenském zavodu. Protoze casto
dochazi k tomu, ze jsou zastavovany véci ztracené ¢i ukradené, upravuje § 1344 tyto ptipady
zvlast. Dlivodem je zvySend ochrana skutecného vlastnika véci, ktery miize pozadovat
po zastavarenském zavodu jeji vydani. Musi ale prokazat,

= Ze dotéenou véc sam nesvéril jiné osobé, a
= Ze véc pozbyl ztrdatou nebo cinem povahy umysiného trestného cinu.

Z uvedeného vyplyva, ze predmét zastavy je vymezen velmi Siroce, a to tak, ze zdstavou je
kaZda véc, s nii Ize obchodovat. Zéastavni pravo lze ziidit rovnéz k véci, k niz zastavnimu

dluznikovi vznikne vlastnické prdavo teprve v budoucnu.

Vznik zdastavniho prdava

Zastavni pravo se ziizuje nejéastéji smlouvou. Nové je pisemnad forma vyZadovana pouze
pokud to zdakon vyslovné stanovi (napi.pokud zastavena movitd véc neni odevzdana
zastavnimu véfiteli Ci tfeti osobé&, ¢i Vv pfipadé nemovitosti (§560). Je-li podminkou vzniku
zastavniho prava jeho zéapis do rejstiiku zastav (§1319), musi mit zastavni smlouva formu
verejné listiny (§3026).

Samotna smlouva zpravidla ke vzniku zéastavniho prava nestaci, pro urcité piipady stanovi
zékonik jesté¢ dodatecné podminky napf.

= z4pis do pfislusného seznamu,
= U movitych véci jejich odevzdani zastavnimu véfiteli €i tfeti osobé, aby ji opatrovala,
nebo oznaceni, Ze véc je zastavena.

Pokud je zastavou zavod (C¢ijind hromadna véc) C¢inemovitost evidovana ve vefejném
seznamu, je pro vznik zastavniho prava nutny zapis do rejstfiku zastav. Podminku zapisu
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do tohoto rejstiiku si mohou strany v zastavni smlouvé ujednat i Vv pfipadech, kdy to zakon
nevyzaduje.

Vykon zdstavniho prava

Pokud dojde k tomu, zZe dluznik sviyj dluh fadné a v¢as nesplni, ma vétitel pravo uspokojit
svou pohledavku vykonem zastavniho prava. Ten zasadné spociva

® Ve zpenéZeni zdastavy ve veiejné draZibé
e v prodeji zastavy dle zvldstniho zdkona.
Strany se v8ak v zastavni smlouvé (¢i jejim dodatku) mohou dohodnout i jinak.

Nové je zde i moznost ujednani, dle néhoz si véfitel miZe zastavu ponechat — ato bud’
za libovolnou, ¢i uréenou cenu (§1315). Takova odchylnd ujednani vyzaduji vidy pisemnou
formu (§1359).

Pokud si strany ujednaly, Ze zastava bude zpenéZena jinak nez ve vefejné drazbé ¢idle
zvlastniho zédkona, musi véfitel pfi prodeji postupovat s odbornou péci, nejen v zajmu svém,
ale i v zajmu zastavniho dluznika.

Véfitel je povinen usilovat o to, aby zéastavu prodal za cenu, které je mozno docilit pii prodeji
srovnatelné véci, za srovnatelnych okolnosti, na daném misté a v daném case. Pokud tuto
povinnost porusi, nemd to vSak vliv na prava tietich osob, kterd nabyly v dobré vite. To
znamena, ze nabyvatel véci nenese dusledky toho, ze véc koupil za niz$i cenu. Zastavni
dluznik mtze ale po véfiteli pozadovat ndhradu Skody, kterd mu tim vznikla.

Zanik zastavniho prdava

Soucasny zakon upravuje zanik zastavniho prava podrobné&ji neZ predchozi. Vyslovné fesi
napt. situaci, kdy dojde k pievodu zastavy na jinou osobu, ktera byla v dobré vire,
Ze na véci Zadné zastavni pravo nevazne.

V takovém piipadé dojde k zaniku zastavniho préva, nebot’ pokud se nabyvatel nemohl
0 existenci zastavniho prdvo dozvédét z vefejného seznamu ¢i pfimo z rejstiiku zastav, je
tteba jeho dobrou viru chranit. Pokud je ale zastavni pravo v nékterém z téchto seznamu
vedeno, nemuze se nabyvatel dovolavat toho, ze 0 ném neveédél.

Zanikem zastavené véci zastavni pravo zasadné konéi. Casto ale nemusi dojit k uplnému
zaniku, nybrz napf. k pfeméné véci, jejimu rozdéleni nebo spojeni s jinou véci. I pro tyto
ptipady ma obcansky zakonik zvlastni upravu (§ 1349 — 1352).

Obecné tedy plati, ze zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Na zakladé
pozadavkl z praxe vSak zdkon stanovi z tohoto pravniho pravidla vyjimky pro piipad, kdy
dojde k zdniku zdstavy jako samostatné véci, ale jeji substance ziistane zachovina.

Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva,

» zanikne-li zdastava,

» vzda-li se zdstavni véiitel zastavniho prdava,

> vrati-li zdastavni véiitel zastavu zastavci nebo zastavnimu dluZnikovi,

» sloZi-li zastavce nebo zdstavni dluzZnik zdstavnimu véviteli cenu zastavené véci, nebo
» uplyne-li doba, na niz bylo zdastavni prdvo ziizeno.



Priklad . Ze zastaveného materialu (dievo, kamen) byla vytvorena socha. Zastavni pravo
nezanika, ale jeho predmétem je nové vytvorend socha.

Uvolnéna zastava

Nové je moznost vyuziti tzv. uvolnéné zastavy v téch piipadech, kdy je zastavena véc
evidovana ve vefejném seznamu. Podstata uvolnéné zastavy spocCiva v tom, Ze pri zaniku
zastavniho prava, miiZe byt bez nutnosti jeho predchoziho vymazu k téze véci zapsano
zastavni pravo pro jiny dluh. Ve vefejném seznamu tudiz nedojde k vymazu a novému
zépisu zastavniho préva, ale pouze ke zméné udaje o zajiSténém dluhu. Podminkou je,
ze nedojde k navySeni rozsahu zajisténi. Vyhodou takového feSeni je, Ze nové zapsany
zéstavni vetitel vstupuje do poradi, které mél vétitel predchozi.

Zaména zdstavniho prdava

Zakon rovnéz noveé umozinuje, aby bylo u véci evidovanych ve vefejném seznamu zachovano
poradi zastavniho prava jednoho véfitele pro véfitele jiného dluhu. Vznik nového zastavniho
prava je vSak podminén tim, Ze ptiivodni zastavni pravo zanikne nejpozdéji do jednoho

roku od zapisu nového zastavniho prava.

PODZASTAVNI PRAVO

K Upravé zastavniho prava jsou zaveérem pficlenéna ustanoveni o pravu podzastavnim.
Soucasné uprava vychazi z pravni Gpravy predchozi. Podzastavni pravo vznika zastavenim
pohledavky, které svédci zastavni pravo.

Souhlas zastavniho dluinika neni k zastaveni pohledavky potrebny. Podzastavni pravo vici
nému nabyva ucink,

» Dbylo-li mu doruceno oznameni o jeho vzniku, nebo

> je-li zastavou véc, k nif vznikd zdstavni prdavo zdapisem do rejstiiku zdastav nebo

» zvlastniho veiejného seznamu, zdpisem do tohoto seznamu; timto zdpisem
podzastavni pravo vznikd.

Oznameni miize ucinit podzastavce, nebo podzastavni véfitel; ten vSak musi vznik
podzastavniho prava podzastavnimu dluznikovi prokazat.
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ZADRZOVACI PRAVO

ZadrzZovaci pravo umoznuje tomu, kdo by byl jinak povinen vydat movitou véc, tuto véc
zadrZet a zajisti tak svou splatnou pohledavku vici tomu, komu by jinak byl povinen véc
vydat. Zadrzovaci pravo umoziuje vériteli uspokojit se prednostné z vytézku zadrzované
véci pii vykonu soudniho rozhodnuti pted jinymi véfiteli.

ZadrzZovaci pravo vznika tim, ze véritel zadrzi dluznikovu véc. Musi bezodkladné
dluzniku o této skutecnosti vyrozumét. Pokud se dluznik jako vlastnik véci obrati na soud
se zalobou na jeji vydani, pak soud mlze zalovanému (véftiteli) ulozit povinnost véc vydat, ale
zaroven zalobci (dluznikovi) ulozi, aby véfiteli dluh zaplatil.

Soucasné vymezeni vychézi z ipravy zadrzovaciho prava v ptedchozim ob¢anském zakoniku.
Zmeénil pouze nasledujici:

Zadrzovaci pravo lze zdsadn€ uplatnit jen pro zajisténi jiz splatného dluhu. Ze zdkonnych
divodi miiZe véritel nové véc zadrZet i pired okamZikem splatnosti dluhu. Je tomu tak :

o hrozi-li, Ze dluinik sviij dluh nesplni, protoZe neni schopen spldacet ani své ostatni
dluhy,

o dluZnik mél dluh zajistit, ale neucinil tak,

o dluZnik prohlasil, Ze dluh nesplni.

Zadrzovaci pravo zanikne,

jestlize dluznik dluh zaplati,

zadrZzovana véc zanikne (podlehne zkaze),

zadrZovatel dobrovolné vzda zadrZzovaciho prava tim, Ze véc dluznikovi vyda.
dluznik da vétiteli jinou jistotu, ze dluh splni; jistota musi byt dostate¢na a je mozné,
aby ji poskytla i jina osoba nez dluznik.

YV VY
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