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UvVOD

Obcanskopravni zavazkové vztahy patfi do kazdodenniho Zzivota kazdého z nas. Denné
nakupujeme, obcas si nechavame opravit véci, chodime ke kadeinikovi ¢i si napt. pijcujeme
nekteré veéci od znamych. Soustavné tak vstupujeme do rozlicnych pravné zavazkovych
vztaht.

Zavazkové pravo je ta cast obCanského prava, kterou tvoii soubor prdavnich norem
o zavazcich (obligacich).

Obcansky zakonik upravuje ve své Casti tieti nazvané ,,Absolutni majetkova prava“ i tzv.
vécnd prava (vlastnictvi, spoluvlastnictvi atd.), kterd jsou charakteristickd svou absolutni
povahou a vyjadiuji statickou strukturu pravniho ovladani véci. K tomu bylo v prib¢hu
pravniho vyvoje nutno formulovat typ obcanskopravniho vztahu, ktery by umoZiioval
subjektiim pievddét sva prava a povinnosti 7 vécného prdva na jiné subjekty a dosahovat tak
pravnimi prostiedky ekonomického efektu rozdélovani a pierozdélovani vyrobenych
hmotnych (ale i nehmotnych ) statkii (sménu zboZi). Takovymto obcanskopravnim vztahem
je obliga¢ni (zévazkové) pravo a zného vyplyvajici zdvazkovy pravni vztah. Pro svoji
relativni povahu a majetkovy charakter jsou tyto vztahy nazyvany relativni majetkové

-----

smluvni svobody soukromopravnich subjekta.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze obcanskopravni vztahy obligacni (zavazkové) maji tFi
pojmové znaky.
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POJMOVE ZNAKY RELATIVNICH - OBLIGACNICH VZTAHU

m RELATIVNi POVAHA

Je dina pravni formu spojeni mezi dvéma nebo vice indivia
vymezenymi subjekty, tj. presné oznacenou oprdvnénou osobu
a konkrétni povinnou osobou, kdy prdavu jedné osoby odpovida
povinnost druhé osoby. Svoji relativni povahou se lisi zavazkové vitahy
absolutnich vztahi, ve kterych wuréitému individudlné
sub]ektu, ktery je nositelem prav, odpovida povinnost
ze neurcenych subjektii jako nositelii povinnosti.

m MAJETKOVY CHARAKTER
Je pFiznacny tim, Ze uskuteCriuje pohyb majetku. Majetek je souhrn
Seho co osobé patii. Majetek spolecné se zavazky tvoii jméni. Jméni
hrn jejiho majetku a jejich dluhii.

m VZAJEMNOST PRAV A POVINNOSTI

Je obsahovou strankou zdvazkového vitahu a je vyjadiena tak,
ze pravo jedné strany (véiitele) odpovida povinnosti strany druhé

ZAKLADNI POJIMY

e ZAVAZEK (obligace) je klicovym pojmem obligagniho
prava (jako prava majetkového a relativniho). Jde vztah mezi
vétitelem a dluznikem.

e DLUH - co ma byt plnéno

DLUZNIK - kdo plni

VERITEL — komu ma byt plnéno
POHLEDAVKA - véFitelovo pravo na plnéni
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Ze zavazku ma véritel vici dluzniku pravo na urcité plnéni jako na pohledavku a dluinik
md povinnost toto pravo splnénim dluhu uspokojit (§ 1721)

Pojem zavazek je bézné chapan jako néjakd povinnost, nutnost nebo také pouto mezi
nékolika osobami. Pokud jde o pravni terminologii, neni vhodné, aby byl jeden pojem uzivan
ve vice vyznamech.

% Piedchozi obCansky 1 obchodni zakonik wuzivaly termin zavazek jednak
® Dpro pojmenovani vitahu mezi véritelem a dluZnikem, ale zdrover
® i pro oznaceni povinnosti dluznika, tj. dluh.

% Soucasny obcansky zakonik se snazi o jasné rozliSeni, kdyz jako zavazek oznacuje
vztah mezi véritelem a dluinikem, jehoz obsahem jsou prava a povinnosti téchto dvou
(¢i vice) osob v ramci tohoto vztahu. Véfitel je tim, kdo ma pravo — pohledavku - od
dluznika pozadovat, aby pro né&j (¢i pro jiného) napt. néco vykonal. Naopak dluznik
je k tomuto povinen pouze vuci véfiteli — k némuz jej tizi dluh.
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ZAVAZKOVY VZTAH

Obcansky zakonik upravuje v casti treti absolutni majetko
Jsou vécnd prava (vlastnictvi, spoluvlastnictvi). Vyznacuji se svou
povahou a vyjadrujici svou statickou strukturu pravniho ovladant veci.

K tomu bylo nutno formulovat typ obcanskopravniho vztahu, ktery by
umoznoval subjektim pievadét sva prava a povinnosti z vécného prava na
Jjiné subjekty a dosahovat tak pravnimi prostiedky ekonomického efektu
zdelovani a prerozdélovani vyrobenych hmotnych, ale i nehmotnych

imto obcanskopravnim vztahem je vztah upraveny v casti osmé
¢ pravo a z ného vvolvvaiici zdavazkovy prdvni vztah.

wZavazkovym vitahem je pravni vitah, ze kte;N
- veriteli vznikad prdavo na plnéni (pohledavku)
od dluinika a

- dluznikovi vznika povinnost toto prdvo splnénim dluhu
spokojit
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| VZTAH ABSOLUTNICH A RELATIVNICH PRAV |

Vztah prava absolutniho (vécnych prav) a prava relativniho se da vysvétlit i porovnanim
obou typi prav. K pravim relevantnim — zavazkovym tvoii vécnd prava tradi¢né tvori
parovou a zrcadlové opacnou kategorii. S jistou mirou zjednodusSeni je moZzno fici, Ze to, co
plati o vécnych pravech, neplati o zavazcich. To se projevuje zejména v téchto smérech:

PRAVA ABSOLUTNI PRAVA RELATIVNI

m fypicky je jejich ucinek (piisobeni) viici
v§em, pricemZ vytvaii uzavieny vycet

m prdva a povinnosti vznikaji pouze stranam
zavazkového pravniho vitahu (chybi zde

(okruh) jednotlivpch prav (atudiz zdkaz absolutni prvek), Vv zdkoné neni uzavieny
smluvniho rozsirovani jejich katalogu), vycet zavazkovych prav, odrazeji dynamiku
vyznacuje se statikou vztahii, které vztahii @ jejich dprava je zdsadné

dispozitivni, kdy? dohodou stran se od nich
Ize odchylit.

m jednd se o vitahy mezi dvéma i vice
subjekty navzdjem.

upravuji a zdsadné kogentni upravou,
tedy takova, od niz se nelze odchylit

m jedna se o vztah subjektu (fyzické ci
pravnické osoby) K vécem.

m fypickd je jejich publicita, tedy veiejnost m prdva, kterd tuto vlastnost nemaji.
(existenci téchto prdav je mozno overit ve
verejnych seznamech — napr. v katastru

nemovitosti, rejstiiku zastav atd.)

B pravo Ziizené na véci tuto véc zatéZuje
bez ohledu na skutecnost, kdo je jejim
viastnikem (pripadna zmeéna vlastnika tedy
nemda na trvani vecného prava zadny vliv —
typicky zdstavni prdvo).

m se zménou vlastnika véci vztah zpravidla
skonci
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Obsahem zavazku musi byt predevSim urceni plnéni, které¢ ma byt
poskytnuto. Miize spocivat v povinnosti

- néco dat (dare),

- konat (facere),

- néceho se zdrZet (omitere),
- néco strpét (pati).

PInéni mize
- byt vécné nebo penéZité,
- se tykat véci urcené jednotlivé nebo jen podle druhu.

Vécmi uréenymi podle druhu jsou véci, které jsou urceny podle poctu,
miry nebo vahy a mohou byt nahrazeny jinymi vécmi téhoz druhu a
jakosti.

Podle ob¢anského zakoniku €. 40/1964 Sb., zavazky vznikaly :

Z pravnich ukoni, zejména ze smluv,

ze zpiisobené Skody (§ 415 - § 450,)

Z bezditvodného obohaceni (§ 451),

Z jinych skutecnosti uvedenych v zakoné ( napr. z odpovednosti za vady § 499 - § 510,
Z verejného prislibu § 850 - § 852).

Podle zakona ¢. 89/2012 Sb., zavazek vznika

» ze smlouvy,

» z protiprdavniho Cinu (z deliktit), nebo

» 7 jiné pravni skutecnosti, kterd je k tomu podle pravniho iadu zpiisobila
(napr. bezdiivodné obohaceni, neprikdazané jednatelstvi)

Ustanoveni o zavazcich, které vznikaji ze smluv, se pouZiji primérené i na
zavazKky vznikajici na zakladé jinych pravnich skuteénosti (§ 1723)




22RIGHTER

Zavazky lze d¢lit na tyto skupiny:

m Jednoduché zavazky maji na obou stranach jen jeden subjekt ( zpravidla smlouva o ptjcce) .

m Spolecné zavazky maji alespon na jedné strané zavazku vice subjektti nebo u nich je ve
vzajemném postaveni vice stran zavazku. Spole¢né zavazky lze délit dale na:

- diléi, kdy kazdy ze spolecnych subjektt je opravnén nebo povinen plnit ¢i pozadovat pouze
vymezenou cdst celého plnéni (smlouva o subdodavkach stavebniho dila),

- solidarni, u nichz spoludluznici nebo spoluvétitelé jsou povinni plnit ¢i opravnéni
pozadovat plnéni stejného dluhu rukou spolecnou a nerozdilnou i plnéni celé pohledavky
kterymkoli ze spoluvériteld po témze dluznikovi (smlouva o ruceni),

- nedilné, které lze splnit pouze prispénim vsech spoludluzniki nebo spoluvétiteli.

Davodem vzniku zavazku je nejcastéji smlouva, coz se projevuje uz V rozsahu, ktery byl
smluvnimu pravu vyclenén jiz v pfedchozim obcanském a obchodnim zakoniku, ale také ve
zvlastnich predpisech (napt. v zdkoné o pojistné smlouve). Soucasny obcCansky zakonik se
smluvnimu pravu vénuje ve vice neZ tisicovce ustanoveni (§1724 — 2893), v nichz podrobné
upravuje vSechny podstatné otazky smluvniho vztahu, od jeho vzniku, obsahu, pfipadné
zmény az po zénik. Vzdy je také tfeba nalistovat do jinych ¢asti zdkona, které se vénuji napf.
nalezitostem pravniho jednani — tj. i smluv, nebo do ¢asti o vécnych pravech, kde nalezneme
zejména dileZzita pravidla o nabyvani vlastnického prava.

Zavazky vznikaji vedle smluv i v disledku protipravnich ¢intu (z delikti — hlava treti),
kterym je vénovan prostor V kapitole o ndhrad¢ Gjmy. Pravnim diivodem vzniku zévazku jsou
ale i jiné skutecnosti. Pfestoze jejich jednotna {iprava neni mozna, jsou pro piehlednost
obsazeny V ¢tvrté hlavé obcanského zakoniku (bezdivodné obohaceni, nepfikazané
jednatelstvi a upotiebeni cizi véci k prospéchu jiného) . Kromé toho nelze opomenout ani
zavazky z pravniho jednani jedné osoby (vetejny piislib - § 2884 - § 2893).

PODLE VYMEZENI TYPU ZAVAZKU V ZAKONE SE
ROZLISUJI

=« smlouvy pojmenované (nomindtni) , tj. obcanskym zékonikem vyslovné upravené,
= Smlouvy nepojmenované (inomindtni), 1.V zdakoné vyslovné neupravené

= smlouvy smiSené — obsahujici prvky vice smluv.
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| SYSTEMATIKA PRAVNI UPRAVY RELATIVNICH MAJETKOVYCH PRAV

CastlV.§1721- 3014

Relativni majetkova prava

Hlava |
Dil 1
Dil 2

Oddil 1
Oddil 2
Oddil 3
Oddil 4
Oddil 5
0ddil 6
0ddil 7
Dil 3
Dil 4
Oddil 1
Oddil 2

Pododdil 1
Pododdil 2

0ddil 3
Dil 5
Dil 6

Oddil 1

Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3

Oddil 2
Dil7

0ddil 1

0ddil 2
Dil 8

Oddil 1

Oddil 2

0ddil 3

Hlava Il

Dil 1
Oddil 1
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Oddil 2
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Pododdil 4
Pododdil 5
Pododdil 6
Oddil 3
Dil2
Oddil 1
Oddil 2
0ddil 3
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Pododdil 4
Pododdil 5

§ 1721 -2054

§ 1721 - §1723
§ 1724 - §1788
§ 1724 - §1730
§ 1731 - §1745
§ 1746 - §1755
§ 1756 - §1758
§ 1759 - §1769
§ 1770 - §1784
§ 1785 - §1788
§ 1789 - §1809
§ 1810 - §1867
§ 1810 - §1819
§ 1820 - §1851

§ 1820 - §1840
§ 1841 - §1851
§ 1852 - §1867
§ 1868 - §1878
§ 1879 - §1907
§ 1879 - §1900
§ 1879 - §1887
§ 1888 - §1894
§ 1895 - §1900
§ 1901 - §1907
§ 1908 - §2009
§ 1908 - §1980
§ 1981 - §2009
§ 2010 - §2054
§ 2010 - §2017
§ 2018 - §2047
§ 2048 -
§2054

§ 2055 - § 2893

§ 2055 - §2188
§ 2055 - §2078
§ 2055 - §2065
§ 2066 - §2067
§ 2068 - §2078
§ 2079 - §2183
§ 2079 - §2084
§ 2085 - §2127
§2128 - §2131
§ 2132 - §2157
§2158 - §2174
§ 2175 - §2183
§2184 - §2188
§ 2189 - §2400
§ 2189 - §2192
§ 2193 - §2200
§ 2201 - §2331
§ 2201 - §2234
§ 2235 - §2301
§ 2302 - §2315
§ 2316 - §2320
§ 2321 - §2325

VSeobecna ustanoveni o zavazcich
Vznik zavazku a jejich obsah
Smlouva
Obecna ustanoveni
Uzavieni smlouvy
Obsah smlouvy
Forma smlouvy
Uginky smlouvy
Zvlastni zpisoby uzavirani smlouvy
Smlouva o smlouvée budouci
Obsah zavazka
Ustanoveni o zavazcich ze smluv uzaviranych se spottebitelem
Obecna ustanoveni
Uzavirani smluv distan¢nim zptsobem a zavazky ze smluv uzaviranych mimo obchodni
prostory
Obecna ustanoveni
Finan¢ni sluzby
Docasné uzivani ubytovaciho zatizeni a jiné rekreacni sluzby
Spole¢né dluhy a pohledavky
Zmény zavazkl
Zména v osob¢ vétitele nebo dluznika
Zména v osob¢ vétitele
Zména v osobé dluznika
Postoupeni smlouvy
Zmény v obsahu zavazka
Zanik zavazka
Splnéni
Jiné zplisoby zaniku zavazku
Zajisténi a utvrzeni dluht
Obecna ustanoveni
Zajisténi dluhu
Utvrzeni dluhu

Zavazky z pravnich jednani
Ptevedeni véci do vlastnictvi jiného
Darovani
Obecna ustanoveni
Zvlastni ustanoveni o platnosti darovani
Odvolani daru
Koupé
Obecna ustanoveni
Koupé€ movité véci
Koupé nemovité veci
Vedlejsi ujednani pfi kupni smlouveé
Zvlastni ustanoveni o prodeji zbozi v obchodé
Zvlastni ustanoveni o koupi zavodu
Sména
Ptenechani véci k uziti jinému
Vyprosa
Vypujcka
Najem
Obecna ustanoveni
Zvlastni ustanoveni o najmu bytu a najmu domu
Zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho podnikani
Zvlastni ustanoveni o podnikatelském prondjmu véci movitych
Zvlastni ustanoveni o nagjmu dopravniho prostiedku
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Pododdil 6
Oddil 4
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Oddil 5
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3

§ 2326 - §2331
§ 2332 - §2357
§ 2332 - §2344
§ 2345 - §2348
§ 2349 - §2357
§ 2358 - §2389
§ 2358 - §2370
§ 2371 - §2383
§ 2384 - §2386
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Ubytovani
Pacht
Obecna ustanoveni
Zemédéelsky pacht
Pacht zavodu
Licence
Obecna ustanoveni

Zvlastni ustanoveni pro licenci k pfedmétim chranénym autorskym zakonem

Zvlastni ustanoveni pro licen¢ni smlouvu nakladatelskou

Pododdil 4 § 2387 - §2389 Zvlastni ustanoveni pro prava souvisejici s pravem autorskym a pro pravo pofizovatele databaze

0ddil 6
Oddil 7
Dil3
Dil 4
Oddil 1
Pododdil 1
Pododdil 2
0Oddil 2
Dil 5
Oddil 1
Oddil 2
0ddil 3
0Oddil 4
0ddil 5
Dil6
Dil7
Oddil 1
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Pododdil 4
Oddil 2
Dil 8
Oddil 1
Oddil 2
Oddil 3
0ddil 4
Dil9
Dil 10
Dil 11
Oddil 1
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Pododdil 4
Oddil 2
0ddil 3
0Oddil 4
Dil 12
Oddil 1
Oddil 2
Dil 13
Oddil 1
Oddil 2
0ddil 3
0ddil 4
0ddil 5
QOddil 6
Dil 14
Dil 15
Oddil 1
Oddil 2
Pododdil 1
Pododdil 2
Pododdil 3
Pododdil 4
Pododdil 5

§ 2390 - §2394
§ 2395 - §2400
§ 2401
§ 2402 - §2429
§ 2402 - §2414
§ 2402 - §2408
§ 2400 - §2414
§ 2415 - §2429
§ 2430 - §2520
§ 2430 - §2444
§ 2445 - §2454
§ 2455 - §2470
§ 2471 - §2482
§ 2483 - §2520
§ 2521 - §2549
§ 2550 - §2585
§ 2550 - §2581
§ 2550 - §2554
§ 2555 - §2571
§ 2572 - §2577
§ 2578 - §2581
§ 2582 - §2585
§ 2586 - §2635
§ 2586 - §2619
§ 2620 - §2622
§ 2623 - §2630
§ 2631 - §2635
§ 2636 - §2651
§ 2652 - §2661
§ 2662 - §2700
§ 2662 - §2679
§ 2662 - §2668
§ 2669
§ 2670 - §2675
§ 2676 - §2679
§ 2680 - §2681
§ 2682 - §2693
§ 2694 - §2700
§ 2701 - §2715
§ 2701 - §2706
§ 2707 - §2715
§ 2716 - §2746
§ 2716 - §2720
§ 2721 - §2729
§ 2730 - §2735
§ 2736 - §2738
§ 2739 - §2743
§ 2744 - §2746
§ 2747 - §2755
§ 2756 - §2883
§ 2756 - §2757
§ 2758 - §2872
§ 2758 - §2810
§ 2811 - §2820
§ 2821 - §2823
§ 2824 - §2832
§ 2833 - §2843

Zapujcka
Uvér
Pracovni pomér
Zavazky ze schovacich smluv
Uschova
Obecna ustanoveni
Uschova cenného papiru
Skladovani
Zavazky ze smluv piikazniho typu
Ptikaz
Zprosttedkovani
Komise
Zasilatelstvi
Obchodni zastoupeni
Zajezd
Zavazky ze smluv o piepraveé
Pteprava osob a véci
Pteprava osoby
Preprava véci
Nalozny list
Spole¢na ustanoveni o piepraveé osob a véci
Provoz dopravniho prostfedku
Dilo
Obecna ustanoveni
Urceni ceny podle rozpoctu
Stavba jako predmét dila
Dilo s nehmotnym vysledkem
Péce o zdravi
Kontrolni ¢innost
Zavazky ze smlouvy o uctu, jednorazovém vkladu, akreditivu a inkasu
Uket
Obecna ustanoveni
Platebni ticet
Jiny nez platebni ucet
Vkladni knizka
Jednorazovy vklad
Akreditiv
Inkaso
Zavazky ze zaopatfovacich smluv
Dtchod
Vymének
Spolecnost
Obecna ustanoveni
Prava a povinnosti spole¢nikd navzajem
Sprava spole¢nosti
Prava a povinnosti spolec¢niku k tfetim osobam
Zanik Clenstvi
Zanik spole¢nosti
Ticha spole¢nost
Zavazky z odvéaznych smluv
Obecna ustanoveni
Pojisténi
Zakladni ustanoveni
Skodové pojisténi
Obnosové pojisténi
Obecna ustanoveni o pojisténi osob
Zivotni pojisténi
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Pododdil 6 § 2844 - §2846
Pododdil 7 § 2847 - §2848
Pododdil 8 § 2849 - §2855
Pododdil 9 § 2856 - §2860
Pododdil 10 § 2861 - §2867
Pododdil 11 § 2868 - §2870
Pododdil 12 § 2871 - §2872
0ddil3  § 2873 - §2883
Pododdil 1 § 2873 - §2880
Pododdil2  §2881
Pododdil3  §2882
Pododdil4  § 2883
Dil 16  § 2884 - §2893
Oddil 1§ 2884 - §2889
Pododdil 1 § 2884 - §2886
Pododdil 2 § 2887 - §2889
0ddil2  § 2890 - §2893
Hlava lll § 2894 - §2990

Dill  §2894-§2971
Oddil 1 § 2894 - §2908
0ddil 2 § 2909 - §2950

Pododdil 1 § 2909 - §2919

Pododdil 2 § 2920 - §2950
0ddil3  §2951 - §2971

Pododdil 1 § 2951 - §2955

Pododdil 2 § 2956 - §2968

Pododdil 3 § 2969 - §2971

Dil2  §2972 - §2990
Oddil 1 § 2972 - §2975
0ddil 2 § 2976 - §2990

HlavalV § 2991 - §3014

Dill  §2991 - §3005

Dil2  §3006 - §3014
Oddil 1 § 3006 - §3011
0ddil 2 § 3012 - §3014
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Urazové pojisténi
Pojisténi pro piipad nemoci
Pojisténi majetku
Pojisténi pravni ochrany
Pojisténi odpoveédnosti
Pojisténi tvéru nebo zaruky
Pojisténi financnich ztrat
Sazka, hra a los
Sazka
Hra
Los
Spole¢né ustanoveni
Zavazky z pravniho jednani jedné osoby
Vetejny prislib
Piislib odmény
Vypsani ceny
Slib odskodnéni

Zavazky z delikta
Nahrada majetkové a nemajetkové ujmy
Zékladni ustanoveni
Povinnost nahradit Skodu
Obecna ustanoveni
Zvlastni ustanoveni
Zpusob a rozsah nahrady
Obecna ustanoveni
Nahrada pii ujmé na pfirozenych pravech ¢loveka
Zvlastni ustanoveni
Zneuziti a omezeni soutéze
Obecna ustanoveni
Nekala soutéz

Zavazky z jinych pravnich divodi
Bezdivodné obohaceni
Nepftikazané jednatelstvi a upotiebeni cizi véci k prospéchu jiného
Nepftikazané jednatelstvi
Upotiebeni cizi véci k prospéchu jiného
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Pravné relevantni je zpusobilou zpusobilou
pouze takové jednani, pravnickou fyzickou
které bylo uc¢inéno : osobou osobou

- SVObodné a vazne,

- urcité a srozumitelné,
- nikoli v tisni,

Jjednajici :

-(nikoliv za napadné o

nevyhodnych podminek), ~Statutarnim -sama za

- nikoli v rozporu organem, sebe,

S dobrymi mravy. -ptoku ristou, -zdstupcem
~zdstupcem
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SJEDNOCENiI SMLUVNIHO PRAVA

Zakladni koncepcni zménou v novém obcanském zakoniku oproti pfedchazejicimu pravnimu
stavu je sjednoceni upravy jednotlivych smluvnich typit do jediného prdavniho piedpisu.
dvojkolejnosti zavazkového prava obchodniho a neobchodniho, kterd byla v mnohém sméru
zbyte¢né duplicitni. Tato duplicita se tykala nejenom Upravy jednotlivych smluvnich typi
(napt. kupni smlouva, smlouva o dilo a dalsi), ale také ustanoveni obecného zavazkového
prava (piikladem muze byt zdvojend iprava prodleni, odpovédnosti, promlceni atd.).

Do soustavy jednotlivych smluvnich typa byly zatazeny i ty, které diive staly mimo obcansky
I obchodni zdakonik. Jednalo se zejména o pojistnou smlouvu upravenou zakonem ¢. 37/2004
Sb., o pojistné smlouvé. Z hlediska systematiky jsou zdvazky z pravnich jednani spravné
zarazeny pred ustanoveni o zavazcich z deliktu.

Nelze opomenout, ze vSak nadale vznikaji na zakladé smluv i vztahy subjekti v jinych
odvétvich prava, napf. pracovni pomér jako typicky pracovnépravni vztah mizZe byt
zaloZen zejména pracovni smlouvou upravenou v zakoniku prace (zédkon ¢. 262/2006 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pravnich predpist).

Hlavnimi inspira¢nimi zdroji pro Upravu obliga¢niho prava v Novém obcanském zdkoniku
byly zasady mezinarodnich obchodnich smluv UNIDROIT, Principy evropského smluvniho
prava (PECL), projekt Evropského zakoniku o smlouvach (CEC) a zahrani¢ni zakoniky -
zejména $vycarsky a némecky. Ctvrty dil vénovany zdvazkiim ze smluv uzaviranych se
spotiebitelem vychazi z mnozstvi evropskych smérnic.

ZAKLADNI ZASADY OBLIGACNIHO PRAVA

Mezi zakladni zasady obliga¢niho prava patii zejména :

Zasada autonomie viille smluvnich stran
Zasada bezformalnosti

Zasada piednosti platnosti pravniho jednani pred
jeho neplatnosti

Zasada ochrany slabsi strany

Zasada ochrany spotiebitele
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m ZASADA AUTONOMIE VULE SMLUVNICH STRAN (SMLUVNI VOLNOSTI)

V celkovém pojeti Gpravy zavazka z pravnich jednani se vyrazné promitd ustfedni zasada
nového obcanského zakoniku, kterou je zasada autonomie vile. Ustanoveni ob¢anského
zékoniku jsou v pfevdzné mite dispozitivni, ¢imz se strandm poskytuje $irsi prostor k tomu,
aby si prava a povinnosti zalozily s takovym obsahem a formou, ktera jim nejvice vyhovuje.

Sir§i prostor pro svobodnou vili osob poskytuji jiz ustanoveni o uzavirani smluv
(§ 1731 a nasl). Uprava kontraktace je zdsadné dispozitivni. To znamend, ¥e smluvni
partneii se nemusi striktné drZet modelu vzniku smluvniho zdavazku postupem spocivajicim
v navrhu a jeho prijeti, ale maji i dal§i moznosti.

m ZASADA BEZFORMALNOSTI

Pro smlouvy plati zasada bezformalnosti, ktera vyplyva jiz z obecné ¢asti zakoniku vénované
pravnimu jednani, kde § 559 stanovi, ze kaZdy md pravo si pro pravni jedndani zvolit
libovolnou formu, pokud jej v tomto sméru neomezuje

= zdkon (jak je tomu napi. pii ziizeni Ci prevodu vécnych prav - § 560) nebo
* ujednani s druhou stranou.

Obcansky zakonik obsahuje mnohem mensi pocet piipadii, kdy musi pravni jednani spliovat
ptisné formalni pozadavky, coz plati prave a predevsim pro zavazkové pravo, kde by mél byt

.....

Obcansky zdkonik umoziuje napt. vznik smlouvy tzv. faktickou akceptaci.

W A dresat nabidky tudii nemusi navrhovateli oznamovat, e s jeho navrhem souhlasi, ale
miiZe nabidku piijmout jednoduse tak, ze se podle ni zachova (konkludentni jednani) -
zejména tim zpitsobem, e poskytne nebo piijme plnéni (§ 1744).

B | pozdni piijeti nabidky md ucinky pfijeti véasného, pokud se navrhovatel zaéne chovat
ve shodé s nabidkou (§ 1743). Vznik smlouvy faktickym jedndnim je v§ak moZny pouze
tehdy,

= pokud jej pripustil navrhovatel v nabidce, nebo
= mezi stranami se jednda o zavedenou praxi ¢i
- jeto v podobnych pripadech obvykleé.

Jestlize strany uzaviely smlouvu v jiné nez pisemné form¢ (verbalnim jednanim), mohou za
ucelem lepsi diikazni pozice obsah smlouvy jesté dodate¢né pisemné potvrdit. Vyhotoveni
takového potvrzeni (mapf. i formou zapisu z jednani) ma vyznam predevSim
v podnikatelskych kruzich. Proto obcansky zakonik stanovi, ze potvrdi-li smlouvu jedna ze
stran, které ji uzaviely jako podnikatelé, v presvédceni, Ze potvrzeni vérné zachycuje obsah
smlouvy, tak smlouva plati s timto obsahem, a to i kdyby potvrzeni vykazovalo odchylky od
skutecné ujednaného obsahu smlouvy (§ 1757). To samoziejmé plati jen u nepodstatnych
odchylek. Druha strana mé navic vzdy pravo i sebemensi odchyleni odmitnout.

Znacné volnéjsi jsou oproti piedchozi upravé (§ 40) i pravidla stanovena pro zmény smluv.
Strany musi dodrZet urcitou formu jen tehdy, pokud ji zdakon piedepisuje pro prdavni
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jedndni, kterého se zména tykd. Jestlize se strany dobrovolné rozhodly pro uzavieni smlouvy
napf. v pisemné forme¢, a¢ to zakon pro dany typ smlouvy nevyzaduje, mohou smlouvu piesto
upravit i ustné. Pokud chtéji i pro zmény pravniho jednani zachovat urcitou formu, musi si to
sjednat.

m ZASADA PREDNOSTI PLATNOSTI PRAVNIHO JEDNANi PRED JEHO
NEPLATNOSTI

Volngjsi podminky vzniku zdvazku jsou projevem nejen zasady svobodné viile, ale i zasady,
Ze na pravni jednani je tfeba v pochybnostech nahliZzet spiSe jako na platné nez
neplatné, kterd je vyslovné zakotvena v § 574. Praktickym promitnutim této zasady je napft.

eUstanoveni § 582, ktery nové umozituje zhojeni neplatnosti pravniho jednani. Pokud jiZ
doslo k plnéni na zdakladé smlouvy, kterda neni uzaviena ve formé ujednané stranami,
nemitZe byt jednou z téchto stran namitdano, Ze je smlouva kvili tomu neplatna (§ 582). To
plati i pro formdalni poZadavky stanovené ¢tvrtou ¢asti zakoniku.

e Ustanoveni § 553 umoziluje vyjasnéni projevu viile, kdyZ stanovi, Ze byl-li projev viile
(zejména nabidka i jeji pFijeti) mezi stranami dodatecné vyjasnén, nepiihliZi se k jeho vadé
a hledi se, jako by tu bylo pravni jednani od pocitku.

Je-li divod neplatnosti jen v nezdkonném urc¢eni mnozstevniho, ¢asového, izemniho nebo
jiného rozsahu, miiZe soud rozsah zménit tak, aby odpovidal spravedlivému uspoiddani prav
a povinnosti stran, a tim diivod neplatnosti odstranit (§ 577). Soud pfitom neni vazan navrhy
stran, musi ale uvazit, zda by strana k pravnimu jednani vubec pfistoupila, rozpoznala-li by
neplatnost vcas.

m ZASADA OCHRANA SLABSi SMLUVNI STRANY
V obcanském zdkoniku je na mnohych mistech, tudiz i v rdmci obligacniho préva,
pamatovano i na ochranu slabsi smluvni strany. K urceni slabsi smluvni strany bude nutné

vychazet z okolnosti konkrétniho smluvniho vztahu, typicky z toho,

» zda méla smluvni strana moZnost ovlivnit obsah zavazku, nebo
» jaké mad znalosti a zkuSenosti.

Pro pftipady, v nichZ realn¢ vznika riziko zneuziti slabS$i strany, méa zakonik sva ochranna
ustanoveni. Jedna se zejména o:

§ 433, ktery zakazuje zneuZiti hospodaiského postaveni podnikatele viiéi osobé,

kterd jedna mimo souvislost s vlastnim podnikdanim,

e §1793-§ 1797 0 neumérném zkraceni a lichvé,

o § 1798 a nasledujici regulujici postaveni stran smluv uzaviranych adheznim
zpitsobem,

o § 1810 a nasledujici upravujici ochranu spotiebitele.

Zvlastni pravidla ma obcansky zdkonik u nekterych smluv. Ptedevsim je tfeba vyzdvihnout
ochranu
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o pacienta,

o ndjemce v pripadé najmu za ucelem bydleni,
s cestujiciho,

o zaméstnance.

Zajimavou novinkou je omezeni naroku véfitele na zaplaceni uroki do vyse jistiny, pokud bez
rozumného diivodu otalel s uplatnénim prava na zaplaceni dluhu.

m ZASADA OCHRANY SPOTREBITELE

Je fakticky podformou ptedchozi zasady. V jiz uvadéném § 1810 a nasledujicich jsou
prehledné a srozumitelné regulovéna pravidla postupu uzavirani smluv mezi podnikatelem
(§ 420 a 421) a spotiebitelem (§419), jejich nalezitosti a obsah. Podnikateli se zejména
ukladaji Siroké informacni povinnosti (§ 1811), na které musi podnikatel pamatovat
v dostatecném piedstihu pfed uzavienim smlouvy.

Sméruje-li jednani stran k uzavieni smlouvy a tyto skutecnosti nejsou zirejmé ze
souvislosti, sdeli podnikatel spotiebiteli v dostatecném predstihu pred uzavienim
smlouvy nebo pied tim, neZ spotiebitel ucini zavaznou nabidku

a) svoji totoZnost, popripadé telefonni Cislo nebo adresu pro dorucovani elektronické
Pposty nebo jiny kontaktni udaj,

b) oznaceni zboZi nebo sluiby a popis jejich hlavnich vlastnosti,
¢) cenu zhoZi nebo sluzby, pripadné zpiisob jejiho vypoctu véetné viech dani a poplatki,
d) zpiisob platby a zpiisob doddni nebo plnéni,

e) naklady na dodani, a pokud tyto naklady nelze stanovit predem, udaj, Ze mohou byt

dodatecné uctovany,

f) udaje o pravech vznikajicich 7 vadného plnéni, jakoZ i o pravech ze zaruky a dalsi
podminky pro uplatiiovani téchto prav,

2) udaj o dobé trvani zavazku a podminky ukonceni zavazku, ma-li byt smlouva
uzavirena na dobu neurcitou,

h) udaje o funkcénosti digitalniho obsahu, véetné technickych ochrannych opatieni, a

i) udaje o soucinnosti digitalniho obsahu s hardwarem a softwarem, které jsou
podnikateli znamy nebo u nichz Ize rozumné ocekavat, Ze by mu mohly byt znamy

Ustanoveni se nepouZije na smlouvu

a) uzaviranou za ucelem vyrizovani zaleZitosti kaZdodenniho
Zivota, pokud ma dojit k vzajemnému plnéni bezprostiedné po
jejim uzavieni, a

b) o dodani digitalniho obsahu, pokud byl dodan na hmotném
nosici.
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Jako vysledek realné praxe v zakoné¢ nechybi ani ptikladny vycet zakazanych ujednani, ktera
zakladaji vyznamnou nerovnovdhu prav ¢i povinnosti stran v neprospéch spotiebitele (§
1814).
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Jsou-li nékterd z uvedenych ¢i jim podobnych ustanoveni do smlouvy piesto zahrnuta,
nevyvolavaji Zadné pravni ucinky (jsou pouze zdanliva), ledaZe by se jich spotiebitel sam
dovolal (§ 1815).

Vyznamnym ustanovenim k ochrané spotiebitele je § 1818, ktery vyslovné stanovi,
ze

= y piipadech, kdy ma spotiebitel pravo odstoupit od smlouvy podle tohoto oddilu
obcanského zakoniku, nemusi uvadét, 7 jakého diivodu tak cini,

» staci, je-li odstoupeni od smlouvy ve stanovené lhiité odesldno, coz je odchylka od
obecného pravidla, Ze projev viile vyvoldava pravni ucinky zasadné az od okamZiku, kdy
adresdtovi dojde (§ 570).

Druhy oddil (§§ 1820 - 1867) se vénuje smlouvam uzaviranym pomoci prostiedki
komunikace na dalku a smlouvam uzaviranym mimo obchodni prostory, kde lze
poukazat napiiklad na §§ 1822 a 1844, které stanovi zavaznost udaji sdélenych pred
uzavienim smlouvy. Ochranu spotiebitele sleduji 1 ustanoveni §§ 1838 a 1851 obsahujici
pravidla o neobjednaném plnéni. Dle jejich vyslovného znéni spotiebitel neni povinen na své
naklady podnikateli vnucené zbozi vracet, nic platit, ani jej néjakym zplisobem vyrozumivat.
Na spottebitele se hledi jako na poctivého drzitele, ma tudiz pravo s dodanym zbozim
nakléadat jako vlastnik, zejména si jej ponechat, nebo zcizit jiné osobé.

V druhém pododdilu jsou upraveny smlouvy o financnich sluzbach a déale nasleduji

ustanoveni o do¢asném uzivani ubytovaciho zafizeni a jinych rekreacnich sluzbach, ktera se
pouziji v pfipad¢é smluv uzavienych na dobu del$i nez jeden rok.
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VYZNAMNE ZMENY V OBECNE CASTI

Jako v jinych castech ob¢anského zakoniku do$lo i v obecné ¢asti ustanoveni o zavazcich
k celé fadé zmeén ruzné intenzity, Vzhledem K jejich rozsahu jsou dale rozborovany pouze ty
Z nich, které je mozno oznacit za pravné vyznamné. Jedna se o nasledujici zmény v (ve)

PREDSMLUVNI ODPOVEDNOSTI
PROCESU UZAVIRANI SMLUV

FORME SMLOUVY

OBSAHU SMLOUVY

OBCHODNICH PODMINKACH
SPRAVEDLIVEM RESENI ZMENY OKOLNOSTI
LICHVE A NEUMERNEM ZKRACENI
UROKU A ZAVDAVKU

ZVLASTNICH FOREM UZAVIRANI SMLUV
ZMENE OBSAHU SMLOUVY

ZANIKU SMLOUVY

T9999999999

PREDSMLUVNI ODPOVEDNOST

vvvvvv

odpovédnosti. Vyjimkou bylo dil¢i ustanoveni o ochrané divérnych informaci sdélenych
si smluvniky pfi kontrakta¢nim jednani v § 271 obchodniho zékoniku, kterou novy zakon
piejal. Vyznam piedsmluvni odpovédnosti je vSak §irsi a jeji ipravu nebylo mozné omezit na
jedno kusé ustanoveni.

Soucasna uprava vychazi Vv prvni fadé ze zasady smluvni svobody. Podle niz mize kaZdy
svobodné jednat s druhou osobou o uzaviceni smlouvy a rozhodnout se, zda s druhou
osobou smlouvu uzavre.

m Zasadn¢ tak neni nikdo povinen smlouvu uzaviit, dokud neni rozhodnuty, Ze tak skutecné
chce ucinit.

m Nicméné zaroveil ovSem musi byt chrdanéna i dobrd vira osoby, se kterou je jedndno.

Z toho dGvodu bylo namisté stanovit nasledky poruseni poctivosti v pravnim styku.
Obcansky zakonik proto zakotvuje tzv. ,,pfredsmluvni odpovédnost®.
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Poruseni predsmluvni odpovédnosti nastava v pripadé :

kdy nékdo zahdji jednani o smlouvé s jinym jen na oko nebo

v takovém jednani pokracuje, aniz ma umysl smlouvu uzavrit, anebo

kdy jedndni stran dospélo do takového stidia, Ze se uzavieni smlouvy
Jevilo jiZ jako vysoce pravdépodobné a nedoslo k nému jen proto, Ze

jedna ze stran jedndani o uzavieni smlouvy ukoncila, aniz pro to méla
spravedlivy diivod,

gneuziti vzdjemné vymény informaci, ¢asto diivérné povahy, které

sméiuji k uzaviceni smlouvy a stvrzuji, Ze vysledkem kontraktace bude

smlouva, a osvédcuji zajem smlouvu uzaviit, a to k tiZi toho, kdo tyto
ormace poskytl.

Priklad:

Jedna ze stran vi, Ze jeji smluvni partner uzavienim smlouvy sleduje urcity cil (napi. koupé
pozemku za ucelem stavby rodinného domu), piesto mu zamléi urité udaje a to piesto, zZe
vi nebo musi védeét, Ze by jej od zaloZeni zdvazku odradily. Takové jedndani neni jedndnim
poctivym. NVznikne-li v diisledku toho druhé strané $koda, je povinen k jeji nahradé (§ 1728
odst. 2, § 2910)

Podstatou této odpovédnosti je povinnost strany, ktera ukon¢i jednani o uzavieni smlouvy,
nahradit druhé strané Skodu, ktera ji v souvislosti s ocekavanim uzavieni smlouvy vznikla.

NASLEDKY PORUSENiI PREDSMLUVNI ODPOVEDNOSTI

m pokud nekterd ze smluvnich porusi svou predsmluvni odpovédnost, jedna
vii€i druhé strané nepoctivé (§ 6),

m vznikne-li druhé strané¢ v disledku toho né&jakd djma, mé narok na jeji
nahradu (§ 2910) ; vySe nahrady Skody v piipadé¢ bezdivodného pieruseni
jednéni o smlouve (§ 1729) je vSak omezend, a to Castkou, ktera odpovida
ztraté z neuzavirené smlouvy v obdobnych pripadech,

m zékonik pfipousti i vznik naroku na nahradu uSlého zisku (diive pouze
nahrada Skody).
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PROCES UZAVIRANI SMLUV

Obcansky zakonik novatorsky vyjimd upravu smlouvy a kontraktace z aivodnich ustanoveni
Vv jejichz dusledku dochazi ke vzniku relativnich majetkovych prav, ji vklada do tvodu Casti
étvrté  nového kodexu (relativni majetkova prava). Tim narusuje tradi¢ni systematiku
s fakticky zavadi jistou dvoukolejnost tpravy pravnich skute¢nosti, resp. pravnich
jednani, a do jisté miry ji tak i zneptehlednuje.

Zakonik pfi stanoveni pravidel pro uzavirani smlouvy vychazi z Kklasického modelu, kdy
zdjemce o uzavieni smlouvy Cini druhé strané navrh na uzavieni smlouvy (ofertu) a druhda
strana (obldt) tento ndavrh zvaZuje a pripadné s nim projevi souhlas a sdéli ho navrhujici
strané (akceptace). Jde 0 obvyklou trojslozkovou strukturu smlouvy.

PROCES UZAVIRANI SMLUV |

» nabidka (oferta),

\ > prijeti (akceptace),
» konsensus (obligace)

Formalni poZadavky na postup uzavirani smlouvy vSak mék¢i jednak dispozitivnosti upravy
a jednak akcentem na pfirozenopravni zisady smluvni svobody a autonomie viile.
Materialnim prvkem smlouvy je konsensus, jako shoda viile stran na obsahu smlouvy.

Smlouvu zdkon primo nedefinuje. Jeji vymezeni, jakoZto projevu vile stran ,zFidit mezi
sebou zavazek a ridit se obsahem smlouvy* najdeme v § 1724 NOZ. Stranam je ponechéana
volnost co do urceni obsahu smlouvy, a to i ve vztahu K urceni, které nalezitosti smlouvy
budou povazovat za podstatné, a které nikoliv. To jim umoZni uzaviit smlouvu platné i tehdy,
nedohodly-li se o urcité ndleZitosti vyZadované podle upravy toho kterého smluvniho typu.
Ptedchozi tuprava pozadovala pro uzavieni smlouvy dohodu o podstatnych naleZitostech,
Vv pfipad€ inominéatni smlouvy pak alespoil dohodu o pfedmétu zavazku.

Pozadavky na kontraktani proces zakon upravuje V duchu dogmatické koncepce déleni
kontraktace do dvou samostatnych, nicméné zavislych pravnich jednani — oferty a akceptace.
Z dispozitivni povahy ustanoveni vSak plyne, Ze proces uzavieni smlouvy nemusi beze
zbytku vyhovovat formdlnim postupu uzavieni smlouvy, tak jak jej vymezuji ustanoveni
§ 1731 — 1745 NOZ. Za piedpokladu naplnéni materidalniho poZadavku pro vzniku smlouvy,
tedy dosaieni shody stran na obsahu smlouvy, miZe byt smlouva uzaviena i jinym
zpuisobem (§ 1725) Upusténi od klasického modelu kontraktace tak, jak byl zakotven
V kogentnich normach obcanského zakoniku, je vitanym uvedenim zdkonné upravy do
souladu s uznavanou praxi.

NABIDKA
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Diivéjsi  termin ,,navrh na uzavieni smlouvy je nahrazen jednoslovnym terminem
»habidka“ (offerre = nabizet). O nabidku jde, je-1i z ni zfejmé,

» kdo ji ¢ini a
» o ndvrh jaké smlouvy se v nabidce jedna.

Platny obc¢ansky zakonik ustupuje od podminky pfedchoziho ob¢anského zakoniku, podle niz
mohla byt nabidka ucinéna jen viici urcité osobé, protoze to v fadé pripadu vedlo k situaci,
kdy fakticky oferent ziskava pravni postaveni toho, komu je uzavieni smlouvy nabizeno, ¢imz
se pravni postaveni stran paradoxné obracelo. Se zietelem k tomu se stanovi, Ze nabidka mtze
byt ucinéna i viiéi neurcitym osobam. Se zietelem k tomu se mj. i zvlaStnim ustanovenim
stanovi vyvratitelna domnénka, podle niZ je ofertou i vystaveni zboZi s navrhem ceny.

Ur¢ité pravni jednani je nabidkou, 1ze-1i prostym pfijetim takové nabidky uzaviit smlouvu.

Nabidka odvolatelnd a neodvolatelna

Uc¢inéna nabidka smlouvy je :

m neodvolatelna, pokud m odvolatelna - ve VvSech ostatnich
Pripadech.
> je to vni vyslovné vyjadiend
neodvolatelnost, Ani odvolatelnou nabidku vsSak nelze
> wyplyva to z piedchozi zave- odvolavat libovolné. Nabidku lze odvolat
dené praxe (obchodniho sty- jen tehdy, je-li dorucena oblatovi (druhé
ku), stran¢) diive, neZ odeslal prijeti.
vyplyva to ze zvyklosti. (nabidku ma druha strana jiz ve svém drzeni

RozliSuje se odvolani a zruSeni nabidky.

a rozhoduje-Zi se o prijeti nabidky, ale jesté ji
neprijala)

1 kdy? je nabidka neodvolatelna, Ize ji zrusit (neni tieba odvolavat), pokud zrusovaci
projev dojde druhé strané (oblatovi)

» pied dorucenim nabidky nebo
» nejpozdéji soucasné s nim.

PRIJETI NABIDKY
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Obcansky zakonik zavadi v procesu uzavirani smluv i dal§i zménu, kterd ve své podstaté ve

smluvnich vztazich pfinds$i méné papiru, vic rizika a odpovédnosti. Tyka se prijeti nabidky na
uzavieni smlouvy.

Piedchozi pravni uprava urCovala, ze pokud strana B po doruceni ndavrhu na uzavieni
smlouvy zasle strané A (tedy té, ktera s nabidkou p¥isla) zpét pivodni ndavrh ovSem
V pozménéném znéni, nejednd se o prijeti navrhu, ale o navrh novy.

Obcansky zakonik tuto koncepci opousti. Nyni plati, ze pokud strana B zasle strané A
zpét navrh, ktery podstatné neméni podminky puvodni nabidky, jednd se o piijeti
nabidky, a nikoliv o nabidku novou.

Pokud navrhované znéni neni bez zbytecného odkladu odmitnuto, jedna se o platné
uzavicenou smlouvu, v pozménéném znéni, i pokud strana A nesouhlasi s uvedenou
zménou. Pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou je mozné pfedem vyloucit, pouze pokud
je to uvedeno uz v nabidce nebo jinym zptsobem, ktery nevzbuzuje pochybnost. V opacném
ptipadé€ riskujete uzavieni smlouvy ve znéni, které jste v plném rozsahu neodsouhlasili.

Vzhledem k tomu, Ze navrhovatel nabidkou zasadné vazan pro celou akceptacni lhitu, je
namisté stanovit, do kdy musi byt nabidka pfijata.

@ obecné plati, Ze nabidka musi byt piijata ve lhité, kterou stanovi ten,
kdo ji ¢ini.
@ neni-li akceptacni lhiita urcena, Ize nabidku p¥ijmout v dobé primérené povaze

navrhované smlouvy a rychlosti prostiedki, jeZ navrhovatel pouZil pro zaslani
nabidky

% nabidka ucinénd vii¢i nepiitomné osobé v pisemné formé mda byt prijata v dobé
Ppiriméiené povaze véci,

@ mlceni nebo necinnost samy o sobé prijetim nejsou.
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OBECNY OBSAH SMLOUVY

OZNACENI SMLOUVY
(pro oznaceni pravniho ukonu neni rozhodujici jeho nazev , nybrz jeho obsah)

Obchodni zakonik rozlisuje smlouvy :
nomindtni - pojmenované
inomindtni — nepojmenované
smiSené

Priklad - smlouva o dilo

Smlouva o dilo
uzaviena podle § 2586 a nasledujicich ob¢anského zakoniku a za podminek stanovenych
touto smlouvou

STRANY SMLOUVY
oznaceni stran smlouvy / identifikace

Priklad - smlouva o dilo
Smluvni strany
1.0bjednatel ..........ouveeueiiiniiinniiiniiiniiiieiieniiissssarossscssssosssssnsssnnses
W A 1 1 1 e
ndzev, sidlo —misto-podnikéni, IC, informace o zdpisu do OR (DIC, bankovni spojent,
c¢islo uctu)
Osoba oprdvnena jednat a smlouvu uzavrit (pokud nevyplyva toto opravneni napriklad
ze stanov, dolozit zmocnénim nebo organizacni smeérnici apod.),
vypis z obchodniho rejstiiku

UCEL SMLOUVY
vymezeni uc¢elu smlouvy neni povazovano za nezbytné, pokud zvlastni pravni ptedpis
nestanovi jinak

Priklad :
Zadkon stanovi, ze smlouva o najmu a podndjmu nebytovych prostor musi obsahovat
Jjak urceni ucelu najmu, tak predmeétu najmu
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PREDMET SMLOUVY
(podminka platnosti)
e u smluv pojmenovanych pfedmét vymezen v zdkon¢ (individudlné, druhove),
eu smluv nepojmenovanych se musi jednat o predmet :
a) dovoleny (nikoli v rozporu s dobrymi mravy, obchazejici zakon)
b) mozZny (objektivné splnitelny i za ztizenych podminek)

Priklad - smlouva o dilo
Predmét smlouvy

Nazev dila (stavby) a adresa dila

Specifikace dila — projektova dokumentace, casovy harmonogram pract

Komplexni popis je mozno zpracovat jako prilohu této smlouvy - priloha je nedilnou
soucasti smlouvy, coz je nezbytné ve smlouvé uvést

CAS PLNENI
(nepatii k podminkdam platnosti nicméné vyznam pro urceni splnéni zavazkii,
jejich zaniki ¢i uroku z prodleni)

® jednorazové
e opakované
® nepretrzité
e fixni

Neni-li doba dodani zboZzi smluvena, je prodavajici povinen bez vyzvani kupujiciho
dodat zbozi ve lhiité pfimétené s prihlédnutim k povaze zbozi a k mistu dodani.

Priklad — smlouva o dilo
Cas plnéni

1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo v dobé od.......... do.........
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze dilo bude plnéno v téchto etapach :
a) projekt pripravnych praci (napr. budovy obcanské vybavenosti, sklady apod.)

do............
b) projekt hlavni stavby (organizacni budova) do... ... ... ...
C) projekt doprovodnych staveb... ............do....

2. Objednatel se zavazuje predat zhotoviteli stavebni pripravenost formou protokolu

3. O stejny pocet dni, o kolik se objednatel opozdi s protokolarnim predanim stavebni
pripravenosti, o tuto dobu se prodluzuje doba zahdjeni dila a tim i doba ukonceni
a predani dila, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.

( Je mozné opozdeni objednatele sankcionovat smluvni pokutou a muze byt uvedena
vyhrada zhotovitele, Ze nesplnéni povinnosti objednatele je podstatnym porusenim
smlouvy se vsemi pravnimi dusledky z toho vyplyvajicimi).
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MISTO PLNENI{
(nepatii k podminkam platnosti, nicméné je povazovano za vadu plnéni, kdyz
nebylo dodano ve stanoveném mist¢€)

Zhotovitel splni svou povinnost provést dilo jeho fadnym ukoncenim a predanim
pfedmétu dila objednateli v dohodnutém misté, jinak v misté stanoveném zdkonem.

Neni-li misto plnéni dohodnuto a smlouva zahrnuje povinnost zhotovitele odeslat
predmét dila, uskutecniuje se predani predmétu dila jeho predanim prvnimu dopraveci,
ktery ma uskutec¢nit prepravu do mista urceni. Zhotovitel umozni objednateli uplatnéni
prav z prepravni smlouvy, pokud tato prdva nemd objednatel jiz na zéklad€ této
smlouvy.

V ptipadech, na néz se vySe uvedené nevztahuje, uskutec¢ituje se predani dila v misté,
kde ma zhotovitel sidlo nebo misto podnikani, popripadé bydli$té nebo organizaéni
sloZku, jestliZe jeji misto v¢as objednateli oznami.
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CENA PLNEN[ A JEJi SPLATNOST
(nepatii k podminkam platnosti pokud zikon nestanovi jinak — kupni smlouva,
smlouva o prodeji podniku, smlouva o dilo)

e za jednotku — litr, kus, metr
e celkovou sumou
neni-li cena sjednana, poskytuje se uplata obvykla nebo pfimétena

Splatnost :

m hotovostni — pfedanim v¢. poStovni poukdzky

m bezhotovostni — pfipsanim na ucet
® jednorazove
e opakované
® nepretrzité
e ve splatkach
e s odkladem

Priklad — smlouva o dilo

Cena dila

1. V souladu s platnymi pravnimi predpisy ( napriklad zdkon o cendch v platném znéni) se
smluvni strany dohodly na smluvni cené za zhotovené dilo specifikované v casti II. této
smlouvy a napriklad v priloze ¢.1 této smlouvy, a to ve vysi K¢ :

a) cena za zhotoveni dila (podkladem pro stanoveni ceny dila by mél byt polozkovy
rozpocet — diilezitou soucdsti stavby jsou také prijezdy, pripojky, oploceni, terénni
upravy apod.) ...................

cena celkem ...................c.cooevinnnnnn.
2. Uprava ceny je moznad v téchto piipadech

a) dojde-li ke zmené projektu a podkladii poskytnutych ze strany zhotovitele

b) vpripade dalsich praci kzajisténi provedeni dila, které nejsou obsazeny
V projektové dokumentaci

C) pozadavky objednatele

d) ...

3. Zmena ceny dila v pripadé vicepraci bude zhotovitelem Fesena pred jejich realizact
takto :

a) zhotovitel predlozi cenovy ndavrh

b) bude uzavien dodatek ke smlouve

4. Smluvni strany se dohodly na tom, zZe polozkovy rozpocet obsahuje vse a Zadné vice
naklady jiz uctovany nebudou.
Platebni podminky

1. Uhrada ceny dila bude providéna na zdkladé zdlohovych faktur a konecné faktury —
danového dokladu, ktery bude vystaven po zhotoveni dila a jeho prevzeti objednatelem.
Zalohové faktury budou vystaveny do vyse 90% ceny dila ve stanovenych terminech.

a) prvni zdalohova faktura do ... .....

b) druha zdalohova faktura do ... ... ......
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FORMA SMLOUVY |

Ve véci formy smlouvy je obecné uplatiovan princip bezformalnosti smluv. Pokud neni
zédkonem nebo jednou ze stran vyzadovédna pisemnd forma, postaci pro platnost smlouvy
forma ustni.

Neni-li smlouva uzaviena slovy, musi byt 7 okolnosti ziejma viile stran ujednat jeji
ndleZitosti; piitom se piihlédne nejen k chovani stran, ale i k vydanym cenikiim, veiejnym
nabidkam a jinym dokladiim.

Po uzavieni smlouvy mezi stranami v jiné formé nez, pisemné je strandm ponechdno na
vitli, zda si obsah smlouvy v pisemné formé potvrdi ( § 1756, § 1757 odst. 1)

V souvislosti s dstnim ujednanim smlouvy mezi podnikateli se zavadi zcela novy institut
»obchodni potvrzovaci dopis“. Tento institut je vyuzitelny v situacich, kdy je mezi
podnikateli ujednana smlouva ustné a nasledn¢ se kterakoli ze stran rozhodne potvrdit strané
druhé obsah ujednani v pisemné formé, tedy obchodnim potvrzovacim dopisem. Pak se
uplatni pravni domnénka, ze pokud strana zasila obchodni potvrzovaci dopis ,,v presvédceni,
Ze jeji potvrzeni zachycuje obsah smlouvy verné, plati smlouva za uzavienou s obsahem
uvedenym v potvrzeni, i kdyZ vykazuje odchylky od skutecné ujednaného obsahu smlouvy*.

Pro tyto odchylky ob&ansky zakonik stanovuje urcita omezeni :

» musi byt pouze nepodstatného charakteru a
» takové, aby je rozumny podnikatel jesté schvalil.

V piipadé, Ze obchodni potvrzovaci dopis pfijde na adresu spolecnosti, je nezbytné na néj
ihned reagovat a pripadné odlisné znéni odmitnout. V opatném piipadé se firma opét
vystavuje riziku, Ze uzavie smlouvu, jejiz znéni neodsouhlasila.

Ptipadné spory by bylo nutné nasledné fesit soudni cestou. Proto je nezbytné klast diiraz na
prevenci a nastaveni vnitinich postupil spolecnosti, aby se ptedeslo situaci, kdy se obchodni
potvrzovaci dopis nedostane do ptisluSnych rukou vcas a nebude mozné odmitnout znéni, se
kterym podnikatel nesouhlasi.

Forma zmény obsahu smlouvy

Co se ty¢e zmény obsahu smlouvy, uplatiiuje se princip znamy jiz z ptedchoziho zakona
¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Nadale tak plati, Zze pro
zménu nebo zruSeni smlouvy uzavicené v pisemné formé se vyZaduje pisemnd forma, pouze
pokud tak bylo mezi smluvnimi stranami ujedndano.

Princip tak nadale plati. Ob¢ansky zakonik vSak jeho aplikaci rozSiFuje tak, Ze se uplatiuje
bez rozdilu u vztahii mezi podnikateli i nepodnikateli.

V ptipad€ rozhodnou-li se strany zménit obsah smlouvy, mohou nastat v zasad¢ dv¢ situace.

@ V prvnim pripade, kdy pro dany typ smlouvy zdkon predepisuje pisemnou formu,
musi byt dodrZena i u piipadnych dodatkii ke smlouvé.

& V druhém pripade, kdy zakon zvlastni formu nestanovi, je pro dany typ smluvniho
ujednani dostacujici forma ustni a forma dodatku ke smlouve je ponechana na viili
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stran. Neni-li tak ve smlouvé vyslovné stanoveno, Ze je mozné ji ménit pouze ve
formé pisemnych dodatkii, je mozné ji zménit i pouhou ustni dohodou.

ZMENY V OBCHODNICH PODMINKACH

Pro usnadnéni a urychleni procesu uzavirani smluv maji strany moznost podiidit sviij vztah
pravidlim obsaZzenym v obchodnich podminkéch, které¢ jsou

» zpravidla nedilnou soucasti smlouvy nebo

= je na née ve smlouve odkazovavano (INCOTERMS).

Vzhledem k prakti¢nosti obchodnich podminek je vyuzivaji ¢asto obchodnici, ktefi uzaviraji
smlouvy s vétSim poctem osob. Je-li obsahem téchto smluv povinnost k dlouhodobému
a opctovnému plnéni stejného druhu, je pravdépodobné, Ze driive ¢i pozdéji vznikne potieba
zmén obchodnich podminek, kterymi se pravni vztah fidi. Podle ptfedchoziho pravniho
stavu nebylo mozno takovou zménu provést jinak nez ujednanim obou stran, coz bylo u smluv
uzaviranych s velkym poctem osob technicky a administrativné naro¢né.

m Aby byly obchodni podminky pro obé strany zdvazné, musi byt obéma stranam znamé,
coz zpravidla ptedpoklada jejich ptilozeni k navrhu smlouvy (§ 1751). Vylou¢i-li to nektera
ze stran nejpozdeji bez zbytecného odkladu po vymeéné projevil vile, smlouva uzaviena
neni.

m S cilem pfedejit komplikacim s naslednou zménou obchodnich podminek umoziuje
obcansky zakonik (§ 1752) stranam, aby si jiZ pFi uzavirani smlouvy sjednaly moZnost
jednostranné zmény obchodnich podminek, pokud je jiz v této chvili zfejmé, ze pozdéjsi
zména muze byt potfeba. Podminkou platnosti ujednéani je, ze druhd strana bude mit
moznost zmény odmitnout a zdvazek g tohoto ditvodu vypovédét (tzv. ultimativni zména
smlouvy).

m Uzaviraji-li spolu smlouvu podnikatelé, mohou ¢ast obsahu smlouvy urdit pouhym
odkazem na obchodni podminky vypracované odbornou ¢i zajmovou organizaci.

m Odchylna ujednani ve smlouvé maji pied znénim obchodnich podminek prednost.

m Odkazi-li strany v nabidce i v pfijeti nabidky na obchodni podminky, které si odporuji,
je smlouva presto uzaviena s obsahem uréenym v tom rozsahu, v jakém obchodni
podminky nejsou v rozporu; to plati i v ptipad¢, Ze to obchodni podminky vylucuji.

m Ustanoveni obchodnich podminek, ktera druha strana nemohla rozumné ocekavat,
jsou neucinni, ledaze s nimi tato strana vyslovné souhlasila. MiiZze se jednat napf.
0 ujedndani, které vylucuje odpovédnost jedné strany v pripadé poruSeni smlouvy. Pti
posuzovani pripustnosti ujednani je tfeba ptihlizet nejen k jeho obsahu, ale 1 ke zplsobu
vyjadieni (napft. velikost pisma, umisténi v textu apod.).
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SPRAVEDLIVE RESENi ZMENY OKOLNOSTI (POMERU) |

Smluvni pravo stoji na zasadé, Ze smlouvy se maji plnit (pacta sunt servanda), nebot’
smlouva neni nic jiného nez pravné zavazny slib, ktery lze zménit ¢i zrusit jen se souhlasem
viech stran, anebo z jinych zakonnych diivodil. Zivot je viak rozmanity a pFedevsim
v piipadé smluv zavazujicich k dlouhodobému ¢i opakovanému plnéni nelze vyloucit, Ze
dojde k zdasadni zméné, v disledku které se plnéni pro jednu ze stran stane obtiznéjsi, ne-li
zcela nemozné.

V predchozich obéanském a obchodnim ziakoniku bylo uvadéno feseni podobnych situaci
pouze specialné v ramci Gpravy smlouvy o smlouvé budouci, resp. obchodni zakonik fesil
zménu pomerl i v ustanovenich o smlouvé o ulozeni véci.

Obcansky zakonik jde naproti tomu cestou obecné tpravy pouZitelné na jakoukoli
smlouvu v rezimu ob¢anského zakoniku.

Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, Ze zména zaloZi v pravech a povinnostech
stran zvldst’ hruby nepomér znevyhodnénim jedné 7 nich

» bud’ neimérnym zvySenim ndkladi plnéni, anebo
» neumérnym sniZenim hodnoty piedmétu plnéni,

ma dotéena strana pravo domahat se vii¢i druhé strané obnoveni jednani o smlouvé,
prokaze-li, ze
= gménu nemohla rozumné piedpokladat ani ovlivnit a
= skutecnost nastala aZ po uzavieni smlouvy, anebo
= se dotcené strané stala aZ po uzaviceni smlouvy znamou.

Je nutné zduraznit, ze

e uplatnéni prava dotéenou stranu neopraviiuje k tomu, aby odloZila
plnéni ,

euvedené pravo dotéené strané nevznikne, pievzala-li na sebe
nebezpeci zmény okolnosti.

Pokud se strany v priméiené lhité nedohodnou na zméné smlouvy,
miiZe se kterakoli z nich obratit na soud
a pozadovat, aby zavazek zménil ¢i zrusil.
Uplatnéni tohoto prava je ¢asové omezeno 2 mésici od zjisténi zmén.
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LICHVA A NEUMERNE ZKRACENI

Vyrovnani rovnovahy v pravech a povinnostech stran zavazku sleduji také dalsi instituty,
ktery predchozi ob¢anské pravo nezmalo nebo upravovalo v jiné souvislosti. Jedna
se o instituty

> lichvy,
> neumérného zkraceni.

LICHVA

Prodal-li difive nékdo hodnotnou véc za nepiiméfené nizkou cenu, nebylo pro néj snadné se
po zjisténi jeji skutecné hodnoty domahat dorovnani ceny ¢i napf. zruSeni smlouvy.
Judikatura sice pripoustéla neplatnost smlouvy pro rozpor s dobrymi mravy,
ale k takovému zavéru musely kromé nepiimérené uplaty pristoupit jesté dalsi okolnosti:
napi. tiseri, rozruSeni nebo nezkusenost druhé strany. Nyni jsou tyto pfipady povazovany
za tzv. lichvu (§ 1796). Ta je v obCanském zakoniku definovana v takto :

Neplatna je smlouva, pii jejimz uzavirani nékdo zneuZije

= fisné,

= NezkuSenosti,

= rozumoveé slabosti,

= rozruSeni nebo

=lehkomyslnosti

druhé strany a da sobé nebo jinému slibit ¢i poskytnout plnéni, jehoZ majetkova hodnota je
k vzajemnému plnéni v hrubém nepoméru.

(Trestni zakonik zna trestny cin lichvy)

NEUMERNE ZKRACENI.

Jin4 je ovSem situace pokud se strana zavazala k nepriméienému protiplnéni, aniZ by jednala
v tisni, rozruSeni nebo 7 nezkuSenosti. V minulosti bylo pro ni velmi obtizné domoci se
napravy. Nyni je mozno se domoci napravy (§ 1793 — § 1795) v dusledku institutu
neumérného zkraceni.
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PODMINKY NEUMERNEHO ZKRACENI

» strany se zavdzi k vzdjemnému plnéni, piicem? plnéni jedné ze stran
je v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla protistrana,

» druhda strana o nepoméru vzdjemnych plnéni védéla, nebo
PpFinejmens$im musela védeét.

POSTIZENA STRANA MUZE UPLATNIT KOMPENZACI

doplnéni toho, o€ byla zkracena - se zietelem k cen¢ obvyklé v dobé
a misté uzavieni smlouvy (pokud s tim druha strana souhlasi), nebo
zruSeni smlouvy a navraceni vSeho do plivodniho stavu (tj. zejména
narok na vydani poskytnutého plnéni).

KOMPENZACI NELZE UPLATNIT

» pokud diivod nepoméru vzajemnych plnéni vyplyva ze zvlastniho vztahu
mezi stranami, zejména pokud zkracena strana méla umysl plnit z¢asti

»vzdala-li se jej zkracena strana vyslovné a prohlasila-li, ze plnéni
piijima za mimofadnou cenu ze zvlastni obliby, anebo souhlasila-li s
netmeérnou cenou, ac ji skutecna cena plnéni byla nebo musela byt zndma,
» pravo nebylo uplatnéno do jednoho roku od uzavieni smlouvy.

UROK A ZAVDAVEK

V ptedchozim obcanském zakoniku zcela schdzela obecnd uprava smluvnich urokii.
Obcansky kodex tuto mezeru zaplituje v ustanovenich § 1802 - § 1806, kde stoji za pozornost
zejména § 1806, ktery pfipousti, aby si strany ujednaly placeni urokid z uroku jiz
splatnych.

Pro pohledavky z protipravnich ¢inti lze uroky z trokt pozadovat ode dne, kdy byla
pohledavka uplatnéna u soudu. K ochrané dluznika slouzi pravidlo § 1805, dle néhoz muze
vétitel, ktery bezdivodné otali s uplatnénim své pohledavky, pozadovat uroky maximalné¢ do
vyse jistiny. Od okamziku, kdy své pravo uplatnil u soudu, mu vsak dal§i Uroky nalezi
(§1805).

Zcela nove se do obcanského zakoniku zavadi institut zavdavku (obdoba kauce), ktery znaji

mnohé¢ zahrani¢ni pravni fady, nebot’ se jedna o prakticky nastroj smluvniho prava. Zavdavek
charakterizuji jeho tfi hlavni funkce
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e jako dukazni nastroj potvrzujici, Ze strany mezi sebou uzaviely smlouvu, coz je
praktické zejména u smluv uzavienych v jiné nez pisemné formé,

e zajistovaci, kdyz je zajisténim, ze dluh bude splnén,

e sankéni, kterd se realizuje v piipad€, ze osoba, ktera dala zavdavek, dluh nesplni,
tehdy totiz druhé stran¢ propada (§ 1808). Nesplni-li smlouvu ta ze stran, ktera
zavdavek naopak piijala, je povinna vydat jeho dvojnasobek nebo druhé strané
nahradit Skodu vzniklou v dtsledku poruseni smluvni povinnosti.

Vedle zdvdavku obsahuje zakonik i ustanoveni o zaloze (§ 1807). V obou piipadech se jedna

pouze o dispozitivni Upravu, od niz se strany tudiz mohou odchylit, pokud jim plné
nevyhovuje.
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ZVLASTNI FORMY UZAVIRANI SMLUV

SMLUVY UZAVIRANE ADHEZNIM ZPUSOBEM

Tzv. adhezni smlouvy nejsou zvlaStnim smluvnim typem a oznaceni téchto smluv jako
adheznich je neptesné, ba slangové. Pridavné jméno ,adhezni“ se vitahuje ke zpitsobu
uzavirani smlouvy, nikoli ke smlouvé samotné. Proto navrzena ustanoveni pouzivaji vyraz
wSmlouvy uzavirané adheznim zpitsobem*,

Adhezné uzaviranou smlouvou je ta smlouva, ktera neni vysledkem vyjedndvdani obou
stran o jejim obsahu, ale vznikla tak, Ze jedna strana predloZila druhé jii hotovy text
smlouvy (napi. formuldr), ktery druha strana mohla bud’ pfijmout ¢i odmitnout, existuje
riziko, ze dojde k urcité nerovnovaze v pravech a povinnostech stran. Podnikatel Casto
vyjednava nejen se sob¢ rovnymi, ale i se slabSimi partnery. Takové ,,vyjednavani® Casto
vypada tak, ze podnikatel polozi na stil navrh, o kterém se dale nesmlouva (jde o zapas na
jedno kolo), fekne — ber, nebo nech leZet a béZ; zkratka urci obsah ptipadné smlouvy sam.

Situace je pro slabsi stranu komplikovangj$i, nema-li na vybér a nabidku pfijmout musi,
1 proto, Ze plnéni je pro ni Casto nepostradatelné.

Z uvedeného Ize dovodit, ze za adhezni smlouvy obc¢anské zakonik povaZuje

» tzv. formulaiové smlouvy a dale

» jakékoliv smlouvy, jejich? zdakladni podminky jsou urceny jednou stranou (napi.
dodavatelem energii) bez moZnosti druhé strany obsah zdkladnich podminek
smlouvy ovlivnit.

S adheznimi smlouvami se je mozno setkat v pfipadé poskytovani licenci k softwarovym
produktim, v bankovnictvi ¢i pojistovnictvi, u telefonnich operatordi, v dopravé nebo pii
dodavkach riznych energii, ale i u pracovnich smluv ¢i u ndjemnich smluv. Subjekty
poskytujici uvedené sluzby jsou silnymi hraci, ktefi casto uzaviraji veEétSi mnozstvi
typizovanych smluv a pouZiva k tomu vétS§inou razné vzory nebo formulaie. PouZije-li
se k uzavieni smlouvy se slabsi stranou smluvni formulay uZivany v obchodnim styku nebo
Jjiny podobny prostiedek, ma se za to, Ze smlouva byla uzaviena adheznim zpiisobem.

Aby nedochazelo k tomu, ze silnéjsi strana jednostranné vnuti slabSimu smluvnimu partnerovi

smluvni podminky, jejichz obsah nemél mozZnost redlné ovlivnit, stanovi V ustanoveni
obcansky zakonik v ustanovenich § 1798 - 1801 ur¢ité ochranné limity.
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m Dolozka ve smlouvé uzaviené adheznim zptsobem, ktera odkazuje na podminky
uvedené mimo vlastni text smlouvy, je platna,

= byla-li slabsi strana s doloZkou a jejim vyznamem sezndmena nebo

= prokaZe-li se, Ze vyznam doloZky musela znat.

m Obsahuje-li smlouva ujednani (dolozku), je neplatna

@ relativne,
= kdy? ji Ize piecist jen se zvlaStnimi obtiZemi, nebo
® je pro osobu priimérného rozumu (?) nesrozumitelné.
Takové ujednani je platné pouze za predpokladu,
o Ze slabsi smluvni strané nepiisobi vujmu nebo
o prokaze-li druhd strana, Ze vyznam dolozky slabsimu partnerovi dostatecné
vysvetlila ,

< absolutné ,
kdyz je pro slabsi stranu zvldsté nevyhodnad, aniz je pro to rozumny diivod,
zejména odchyluje-li se smlouva zdvazné a bez zvldastniho ditvodu od obvyklych
podminek ujednavanych v obdobnych pripadech, je doloZka neplatna.

Vyzaduje-li to spravedlivé usporadadni prav a povinnosti stran, soud rozhodne
o tomto usporadani (§ 577).

Odchyli-li se strany od vySe uvedeného nebo vylouci-li
nékteré z techto ustanoveni, nepiihlizi se k tomu.

To neplati pro smlouvy uzaviené mezi podnikateli, ledaze
strana prokdze, ze dolozka uvedend mimo vlastni text
smlouvy a navrzend druhou smluvni stranou hrubé odporuje

\ obchodnim zvyklostem a zasade poctivého obchodniho styku.

—

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI

Podstata smlouvy o smlouvé budouci spociva v tom, zZe se nejméné jedna strana
» zavazuje uzaviit po vyzvani v ujednané lhiite,

» jinak do jednoho roku,

budouci smlouvu, jejiz obsah je ujedndn alespori obecnym zpitsobem.
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Zanik zavazku

m Pokud opravnénd strana v dané lhaté zavazanou stranu nevyzve, zanikd zavazané strané
povinnost vlastni smlouvu uzavfit, a to bez dal§iho. Dochazi k posileni zasady, Ze ,,pravo
slouzi bdélym*, kdyz opravnény z budouci smlouvy bude muset ucinit véasnou vyzvu, aby
zachoval své naroky ze smlouvy budouci.

m Zavazek povinné strany zanikd také v ptipade, ze se zménily okolnosti, 7 nichZ strany pii
vzniku zdvazku ze smlouvy budouci zitejmé vychazely, do té miry, Ze na zavdzané strané
nelze rozumné poZadovat, aby smlouvu uzaviela

Naroky

Jsou rovnéz sjednoceny naroky nalezejici opravnénému v piipadé, kdy zavazana strana
neuzavie (Ci se bude brénit uzavieni) vlastni smlouvu. Zékonik vyslovné stanovi, Ze

» pokud zavazana strana nesplni svou povinnost vlastni smlouvu uzaviit, mize
opravnéna strana poZadovat urceni obsahu
» soudem, pripadné
= osobou v budouci smlouvé urcéené ,

> soucasné je opravnéna domahat se nahrady Skody, ktera ji v dusledku nesplnéni
zavazku uzaviit vlastni smlouvu vznikla.

Dal$i vyznamnou zménou je opusSténi principu obligatorni pisemné formy smlouvy
budouci. Je tak vylu¢né na viili smluvnich stran, zda si pro budouci smlouvu zvoli formu
pisemnou nebo, zda si vystafi s formou ustni dohody. Samoziejm¢ i nadile lze jen
doporucit, aby smlouvy budouci byly s ohledem na jistotu smluvnich stran uzavirany formou
pisemnou.

Vzor : smlouva o smlouvé budouci

P oeveeviiiiiiiieeeee,rod. G

- jako budouci kupujici,

o sve shodne viili uzaviraji tuto
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SMLOUVU )
O BUDOUCI KUPNiI SMLOUVE

Budouci prodavajici je vylu¢nou vlastnici nemovitosti, a to

- pozemku parc. €. 76/1, o vymére 193 m2, zastavéna plocha a naddvori
- stavby .............. s CPe e, , rod.dim na parc. €. .............

vSe zapsano na listu vlastnictvi... ... ........., pro katastralni uzemi ......................, obec
evvee oo U Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté

1.
Ugastnici smlouvy se dale zavazuji uzaviit nejpozd&ji do 31. 12. 20.. za nize uvedenych
podminek kupni smlouvu, jejimz pfedmétem bude prodej nemovitosti uvedenych v ¢l. I této
¢asti smlouvy.

Budouci prodavajici se zavazuje, ze do vySe stanoveného terminu predmétné nemovitosti
nesméni, nedaruje, neproda ani jinak nezatizi pravy tfetich osob, vyjma ndjemnich smluv
uzavienych pted podpisem této smlouvy

L
Nebude-li dohodnuto jinak plati, Ze budouci kupni smlouva bude uzaviena ve znéni
uvedeném v ¢asti B této smlouvy.

Kupni smlouva

Cast B
Pe o, L,10d. Cooviii
DYIOM o .ei e ,
- jako prodavajici
P rod. Cooovvvin
01455 50
- jako kupujici

uzaviraji na zaklade své shodné viile tuto

KUPNI SMLOUVU
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podle § 2128 a nasledujicich obcanského zakoniku a za podminek ddle stanovenych

XX XXX
.
Prodavajici je na zakladé smlouvy o pfevodu nemovitosti RI ................ Darovaci smlouva
zedne ................ (Z-100................ ) vyluénou vlastnici nemovitosti, a to:

m pozemku parc. ¢. 76/1, o vymere 193 m2, zastavend plocha a nadvori
m stavby ............. t, ¢.p. 80, rod.diim na parc. ¢. .............

vSe zapsano na listu viastnictvi ........... , pro katastralni uizemi .........................., obec

. u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovzste

Hodnota a stav pfevadénych nemovitosti jsou uvedeny ve znaleckém posudku znalce p.
............... €.6537-..............zedne ...............

1. Prodéavajici prod a va kupujicimu nemovitosti uvedené v ¢l. jedna této smlouvy
a dohodnutou kupni cenu, ktera Cini

XXXXXXX,- euro
(slovy:............cco. ... ... tiSICOUTO)

a kupujici za tuto cenu nemovitosti uvedené v €l. 1. této smlouvy do svého vlastnictvi

kupuje.

Kupni smlouva

2. Kupni cena je splatnd (varianty)

- veelku prevodem na ucet ¢. ........... nejpozdéji v den podpisu
smlouvy, pricemz rozhodnym dnem je den pripsani ceny na ucet
prodavajici

- pred podpisem smlouvy do advokatniho — notarského depozita
- (podle podminek financujici hypotecni banky)

3. Kupuyjici timto ¢ini nespornym, ze dohodu o vysi kupni ceny uzaviel na zakladé jim
zjisténé, oveérené a nicim nezpochybnitelné hodnoty nemovitosti, které jsou piedmétem této

smlouvy.
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1.Prodavajici prohlasuje, Ze na nemovitostech nevaznou vécna bfemena, dluhy, ekologické
zatéze, zastavy ani jind prava tietich osob, ktera by branila jejich fadnému uzivani kupujicim.

2. Prodavajici prohlasuje, ze se zadnym pravnim tkonem nezbavil svého prava s prevadénymi
nemovitostmi neomezen¢ nakladdat a Ze je nedal nikomu do zéastavy ¢i do ndjmu a toto se
zavazuje neucinit do provedeni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho. Dale prodavajici
prohlasuje, ze nemé zadnych zavazki vici statu, na zakladé kterych by mohlo byt ziizeno
zékonné zastavni pravo na pievadénych nemovitostech a dale ze k témto nemovitostem
nebylo zahdjeno fizeni o vykonu rozhodnuti ¢i exekucni fizeni.

4.V ptipadé, ze by se prohlaseni prodavajiciho uvedend v tomto ¢lanku této smlouvy ukazala
jako nepravdiva, popiipadé by prodavajici porusil néktery ze zavazki uvedenych v tomto
¢lanku smlouvy, je kupujici opravnén od této smlouvy jednostranné odstoupit s tim, ze vztah
zalozeny touto smlouvou zanikd a smluvni strany jsou povinny si vratit vSe, co podle ni bylo
plnéno.

V.
1.Kupujici prohlasuje, ze se stavem nemovitosti je disledn¢ obeznamen a Ze neshledal
stavebnich ¢i jinych technickych vad na pfevadéné budové ¢i jejim zatizeni. Stav budovy
a zatizeni shledal odpovidajicim dob¢ jejiho uzivani.

2. Utastnici této smlouvy berou na védomi, Ze vlastnictvi na kupujiciho piejde vkladem této
smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pfipad, ze pfislusny katastralni tUfad zamitne,
a to z jakéhokoliv ditvodu, povoleni vkladu vlastnického prava pro kupujiciho nebo vkladové
fizeni prerusi, zavazuji se strany kupni smlouvy vyvinout veskeré usili k tomu, aby doslo
k odstranéni vad, které¢ brani vkladu vlastnického prava a k povoleni vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho. V piipadé€, ze ani toto usili nepovede k povoleni vkladu vlastnického
prava pro kupujiciho, je kterdkoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit
a smluvni strany jsou povinny si vratit dosud vzajemné poskytnutd plnéni.

V.
1. Utastnici této smlouvy se dale dohodli, Ze vekeré néklady a poplatky spojené s pievodem
nemovitosti zaplati kupujici, véetné dané z pfevodu nemovitosti. Castka odpovidajici dani
Z pfevodu nemovitosti bude pied podpisem smlouvy uloZzena do uschovy .............
Schovatel pievede celou takto ulozenou c¢astku Finanénimu afadu v ...................
bezodkladné
po uhradé celé kupni ceny prodavajici a zéapisu vkladu prava vlastnického katastralnim
ufadem.

2. Do doby vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti jsou vSichni ti€astnici smlouvy
jejimi ustanovenimi vazani.

VI.
1.Ugastnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem duslednd
ptecetli a shledali, Ze jeji obsah pfesné odpovida jejich pravé a svobodné vili a Ze zaklada
pravni nasledky, jejichz dosazeni svym jednanim sledovali a proto ji niZe, prosti omylu, Isti
a tisn¢, jako spravnou podepisuji.

2.V zalezitostech touto smlouvou vyslovné neupravenych plati ustanoveni obcanského
zékoniku a jinych obecné zdvaznych pravnich predpisi.
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3. Tato smlouva se vydava na tfech listech jednostranné bez piepist, vpist a Skrtl v Sesti
vyhotovenich.

Voo dnt

Prodavajici Kupujici

Cast C

l.
Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze vyzva k uzavieni budouci kupni smlouvy bude mit
charakter navrhu kupni smlouvy s nalezitostmi sjednanymi v ¢asti B této smlouvy.

Ucastnici smlouvy prohlasuji a potvrzuji, ze je uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, srozumitelng, prosta tisné ¢i nadpadné nevyhodnych podminek, coz dale potvrzuji
svymi podpisy.

Tato smlouva se vydava na tfech listech jednostranné bez piepist, vpisu a Skrti ve téech

vyhotovenich, z nichZz kazdy ucastnik obdrzi jedno a jedno vyhotoveni je urceno uvérujici
bance.

Voiiiiiiivee e dne
budouci prodavajici budouci kupujici
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ZMENY ZAVAZKU

Obcanskopravni zdvazkovy vztah je uréen pravni skuteCnosti, kterd tento vztah zalozila
(naptiklad smlouva). Je v§ak mozné, ze k pitvodni skutecnosti piistoupi dal$i, nova pravni
skutecnost. V jejim dusledku pak dojde ke zméné pravniho vitahu. Zavazkové pravni vztahy
tak mohou prodélat v priibehu svého trvani uréité zmény Zmeéna muze nastat

@ v subjektech (osobdch) zavazkového vitahu
& vy obsahu zavazku

ZMENY V OSOBACH

—p m Zména v osobé véritele
= Postoupeni pohledavky
= Postoupeni souboru pohledavek

= m Zména v osobé dluznika
= Pfevzeti dluhu

= Pfistoupeni k dluhu

= Pfevzeti majetku

—p m Zmeéna v osobé véritele i dluznika
= Postoupeni smlouvy

m ZMENY V OSOBE VERITELE

» Postoupeni pohleddvky (§ 1879)

Postoupeni pohledavky (cesse) spociva v tom, ze véfitel ze zavazku a zde postupitel muze
celou pohledavku nebo jeji ¢ast postoupit smlouvou jiné osobé (postupnikovi). Ucinit tak
muze i bez souhlasu dluznika.

Dokud vSak postupitel dluznika nevyrozumi, nebo dokud postupnik postoupeni pohledavky

dluzniku neprokaze, muze se dluznik své povinnosti zprostit tim, Ze splni postupiteli, nebo se
s nim jinak vyrovnd.
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Postupnik (nabyvatel pohledavky) nabyva také ptislusenstvi a prava s pohledavkou spojena,
véetné jejiho zajisténi. V souladu stim vyda postupitel postupnikovi potiebné doklady
o pohledavce a sdéli mu vse, co je k uplatnéni pohledavky zapotiebi.

Nelze postoupit pohledavku, kterd zanika smrti nebo jejiz obsah by se zménou véftitele k tizi
dluznika zménil.

Vzor : postoupeni pohledavky

postupnik
uzaviraji

SMLOUVU
o postoupeni pohledavky

podle § 1879 obcanského zakoniku a za podminek stanovenych touto smlouvou
XX XXX

1. Postupitel ma splatnou pohledavku za spolecnosti ........... ... , a to za dodavku zbozi ...... :
Cena zbozi byla splatna dle faktury €. ............. dne ............. . Dluznik ptes opakované

vyzvy na tuto pohledavku nesplnil niceho.

2. Postupitel touto smlouvou postupuje postupnikovi pohledavku uvedenou v odstavci 1., a to
V jeji plné€ vysi za uplatu, ktera €ini ........... .

3. Dle sdéleni postupnika ma tento zadvazek vic¢i dluznikovi postupitele, ktery bude néasledné
zapocten na postoupenou pohledavku.

4. Nedilnou soucasti této dohody je vysSe citovana faktura, objednavka zbozi a dvé kopie
upominek.

postupitel postupnik
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= Postoupeni souboru pohleddvek

NejzasadnéjSim piinosem je vyslovné umoZnéni tzv. globalni cesse v § 1887, tzn.
postoupeni souboru vice pohledavek. Podminkou platnosti smlouvy je dostatecné urceni
prevadénych pohledavek, zejména jedna-li se o pohledavky jednoho druhu vznikajici véfiteli
v urcité dobé nebo o rizné pohledavky vzniklé z téhoz pravniho divodu.

m ZMENA \V OSOBE DLUZNIKA
= Pievzeti dluhu (§ 1888)

Pievzeti dluhu spociva v tom, ze kazdy kdo ujedna s dluZnikem, Ze piejima jeho dluh,
nastoupi jako dluznik na jeho misto, da-li k tomu véritel souhlas

o puvodnimu dluZniku nebo

o piejimateli dluhu.

Neprivoli-li véritel k prevzeti dluhu nebo odmitne-li k nému dat souhlas, nevznika vériteli
viéi piejimateli dluhu piimé prdavo; piejimatel dluhu ma vSak vuci dluzniku povinnost
zafidit, aby dluznik nemusel véfiteli plnit. Takovou povinnost mé vici dluzniku i ten, kdo se
mu zavaze, ze opatii plnéni jeho véfiteli.

= Piistoupeni k dluhu (§ 1892)

Ptistoupeni k dluhu je dalsi staronovy pravni institut, podle néhoz ten, kdo bez dluznikova
souhlasu ujedna s véritelem, Ze za dluZnika splni jeho dluh, stava se tak novym dluznikem
vedle piivodniho dluZnika a je spolu s nim zavazan spole¢né a nerozdilné.

= Pievzeti majetku (§ 1893 - § 1894)

Uprava pievzeti majetku fesi situaci, kdy se nékdo (nabyvatel) zavaze pievzit od jiné osoby
(zcizitele) cast ¢i veskery jeji majetek - tj. souhrn vSech aktiv patiicich této osobé.
Dusledkem takového zdvazku je, Ze se nabyvatel majetku stava solidarnim dluZnikem
z dluhi, které s prevzatym majetkem souvisi - pokud o jejich existenci pfi uzavieni smlouvy
védél, nebo prinejmensim musel védét.

Nabyvatel majetku vSak neni povinen plnit vice, nez kolik ¢ini hodnota prevzatého
majetku. Toto omezeni neplati ptevezme-li takovy majetek osoba zciziteli blizka, stava se
spole¢né a nerozdilné se zcizitelem dluznikem i z dluhu, které s prevzatym majetkem
souvisi, bez omezeni na hodnotu majetku, jehoz takto nabyla. To neplati, prokaze-li, ze o
urcitém dluhu nevédéla, ani védét nemusela.

Opacné ujednani mezi zcizitelem a nabyvatelem je vici vefiteli neacinné.

Ustanoveni o pfevzeti majetku se nepouziji pii prodeji obchodniho zavodu, pro ktery ma NOZ
zvlastni Gpravu (tzv. koup€ zavodu §§ 2175 - 2183).
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n ZMENA V OSOBE VERITELE | DLUZNIKA
» Postoupeni smlouvy (§ 1895 - § 1900)

Podle piredchoziho obéanského zakoniku mély strany zavazku moznost prevést sva prava
(pohledavku), nebo povinnosti, které jim ze zavazku plynou (dluh) na jinou osobu. V praxi
vSak mnohdy vznika potieba prevést oboji soucasné (pohledavku i dluh), zejména v téch
ptipadech, kdy jsou strany zdvazku povinny plnit si vzajemné.

Po vzoru zahrani¢nich obcanskych zakonikti bylo 1 tuzemském obcanském zikoniku
umoznéno, aby si jedna ze stran smlouvy vyménila své postaveni s ti‘eti osobou, pokud
s tim ovSem smluvni partner souhlasi. Tato zdména osob je mozna jen pokud zatim
nedoslo ke splnéni zavazku.

Priklad: Kupujici se po uzavieni kupni smlouvy dozvi o vyhodnéjsi nabidce, protoZe viak
nemd moznost smlouvu z néjakého pravniho ditvodu zrusit, dohodne se s kamardadem, Ze
véc koupi misto néj. Prodavajici s tim souhlasi. Kamarad je tedy povinen zaplatit kupni
cenu a zdroveri miiZe po prodavajicim narokovat vydani koupené véci.

ZMENY V OBSAHU ZAVAZKU

m hovace — zalozZeni noveho zavazku
= privativni

» kumulativni

m narovndni — uprava spornych prdav a povinnosti

V obecné roviné obCansky zakonik stanovi, ze strandam je na viili ujednat si zménu svych
prav a povinnosti (§ 1901).

Pokud jde o zmény zdvazku co do jejich obsahu, doslo k systematickym Gpravam: zména
zévazku dohodou stran, kdy dochazi k zalozeni nového zavazku (tzv. novace) a narovnani jiz
nejsou upraveny v ramci zpusobu zaniku zavazku (jak tomu bylo diiv), nybrz jsou zatazeny
do oddilu o zménach. Obc¢ansky kodex odstrafiuje neopodstatnény rozdil v diisledcich novace
a narovnani na zajiSténi zdvazku. Nové pro ob¢ tyto varianty zmény zavazku plati, Ze zajiSténi
prav pretrvava i nadale (§ 1907).

m novace (§ 1902)
Podstata novace je v tom, Ze zdsadé smluvni svobody odpovida moznost stran ujednat zménu

obsahu piivodniho zavazku a nahradit nebo modifikovat jej opravnénimi a povinnostmi nové
sjednanymi.. RozliSuji se novace
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= privativai - neméni obsah piivodniho zavazku, ale zrusuje jej tak, Ze dosavadni zavazek
nahrazuje zavazek novy, coz znamend, Ze pravni divod puvodniho zdvazku zanikd a nelze
k nému pfihlizet,

* kumulativni - méni pivodni zavazek v dohodnutém rozsahu: pravni divod ptivodniho
zavazku trva a k nému kumulativné pristupuje dalsi diivod opieny 0 Smlouvu 0 novaci.

V praxi mize vzniknout pochybnost, o jakou novaci se za urCité konkrétni situace jedna.
To fesi obCansky zakonik ustanovenim shodnym s dfivéjsi Upravou, a to, ze novy zavazek
existuje vedle dosavadniho.

m narovndni (§ 1903 - § 1905)

Narovnani (transactio) upravuje pochybny nebo sporny pravni pomér. Takovy pomér sice
narovnanim zanika, ale dosavadni zavazek nahradi zavazek novy, ktery vyplyva z narovnani.
Narovnani mize vést i ke zméné¢ obligace ¢i ovlivnit i jind nez obliga¢ni prava a povinnosti.

Hlavnim tcelem narovnani je odstranit spornost prdv mezi stranami, coZ znamena, ze
dosavadni zavazek lze nahradit novym zdavazkem i tak, e Si strany ujedndanim upravi prava
a povinnosti mezi nimi dosud sporné nebo pochybné.

Ma-li dojit ke generdlnimu (vSeobecnému) narovnani, které¢ upravuje veskerd prava mezi
stranami, chrani se dobra vira stran a deklaruje neplatnost dohody o takovych pravech, na néz
ucastnik nemohl pomyslet. Zajist'ovaci a preventivni funkce narovnani se projevuje i v tom,
7e se chrani dobrd vira Uc¢astnika v prdvo narovnanim nabyté. Narovnani sjednané v dobré
vife nepozbyva platnosti ani v piipadé, ze dodatecné vyjde najevo, ze nckterd ze stran
dohodnuté pravo v dobé sjednani narovnani neméla.
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ZANIK ZAVAZKU (§ 1908 - § 2009)

Vv jejichz dasledku zavazek zanikne.

Ob¢éansky zakonik upravuje téchto 10 duvoda zaniku zavazkii:

vvvvv

m splnénim dluhu § 1908 - § 1980

m dohodou § 1981

m zapoctenim § 1982 - § 1991

m ujedndanim odstupného § 1992

m splynutim § 1993, § 1994

m prominutim dluhu § 1995 - § 1997

m vpovédi § 1998 - § 2000

m smrti dluinika nebo véritele § 2009

m odstoupenim od smlouvy § 2001 - § 2005

m ndslednou nemoZnosti plnéni § 2006 - § 2008

SPLNENI

Obcansky zakonik vychazel pii koncipaci zaniku zavazki z klasickych zasad, ze

m Splnénim dluhu (soluci) zdvazek zanika.

m DluZnik musi dluh splnit na sviij naklad a nebezpeci iddné a vcas.
m Zadna strana zavazkového vitahu, nemiize byt pii soluci proti své viili nucena odchylit se
od stanoveného i sjednaného piedmétu, mista, ¢asu nebo zpiisobu plnéni.
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Uprava splnéni dluhu v ptedchozim ob&anském zékoniku byla velmi struéna proti zakoniku
obchodnim. Snad proto soucasna uprava zpusobu plnéni vychdzi zejména z predchoziho
obchodniho zdakoniku. Doslo vSak k vyznamnym  stylistickym upravam a k doplnéni
o nékteré potrebné ci prakticky ucelné normativni konstrukce. Pfesto je v soucasné Gpraveé
dohledatelné mnoZstvi norem pochazejicich pravé z obchodniho zakoniku.

Generalné dojde k zaniku povinnosti dluznika (tj. dluhu ) jen tehdy, kdyz bylo plnéno
m i‘adné (ve sjednané kvalité, mnozstvi, druhu a pod) a

m véas (ve sjednaném Case plnéni)

V opaéném piipadé se zpravidla jedna o plnéni vadné.

DLUZNIK SPLNi VADNE ZEJMENA

m poskytne-li predmét plnéni, ktery nema stanovené nebo ujednané vlastnosti,
m neupozorni-li na vady, které piredmét plnéni ma, ac se pii takovém piedmétu
obvykle nevyskytuji,

m ujisti-li véritele v rozporu se skutecnosti, Ze predmét plnéni nema Zdadné vady,
anebo Ze se véc hodi k urditému uZivini, nebo

m zcigi-li cizi véc neoprdavnéné jako svoji.

‘ DluZnik je zavazan plnit ve stiedni jakosti, neni-li mezi stranami ujedndna jind
jakost

PRAVA Z VADNEHO PLNENI{

m Vada odstranitelna - nabyvatel se miiZe domahat
= opravy nebo
= doplnéni toho, co chybi, anebo
= piimérené slevy 7 ceny.

m Vada neodstranitelna - nelze-li pro ni pfedmét fadné uzivat, mize nabyvatel
= odstoupit od smlouvy, anebo
» domdahat se piimérené slevy 7 ceny.

Uplatnit vadné pInéni Ize v promlceci lhiité, ktera ¢ini Sest
mésict od okamziku prevzeti pifedmétu plnéni.
(Oproti pfedchozimu ob¢anskému zakoniku zde nedochazi k zaniku
prava prekluzi).

Nové se umoziiuje, aby se nabyvatel plnéni piredem vzdal svych
prav, kterd mu mohou vzniknout v ptipadé, Ze plnéni bude vadné.
K platnosti takového jednani je vSak nutna pisemna forma.
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Vadu krytou zarukou musi nabyvatel vytknout zciziteli bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy mél
moznost pfedmét plnéni prohlédnout a vadu zjistit, nejpozdéji v§ak v reklamacni lhité
urcéené délkou zarucni doby.

Pro splnéni plati zasada, ze dluznik ma povinnost plnit dluh jako celek. Bere se vSak v uvahu
dosavadni uprava, ktera odpovida i evropskym standardim, ze¢ dluiniku nelze brdnit, aby
dluh plnil i po Castech, tiebaZe to nebylo ujednano (coz nevylucuje, aby si strany ujednaly
opak). Proto se ptejimé konstrukce diive platnych § 566 obcanského a § 329 obchodniho
zakoniku zakladajici povinnost véritele prijmout i plnéni ¢astecné. Pojeti, Ze pravidlem je
povinnost véfitele piijmout i ¢asteéné plnéni (nejsou-li zvlastni diivody to vylucujici), je tudiz
zachovano.

V této souvislosti bylo doplnéno i vyslovné ustanoveni, ptevzaté ze zasad UNIDROIT,
ze v tom ptipadé jdou k dluZnikové tiZi zvySené ndklady, které v diisledku cdasteéného plnéni
Vériteli pripadné vzniknou. Vétitele nelze zatézovat tim, ze dluznik nesplnil dluh veelku.

Piiklad : Podle kupni smlouvy maji byt doddny tii véci jednordazové. Dodavatel ale plni po
Castech. Smlouva nezanikd pro vady. Odbérateli ovsem vznikly vyssi naklady spojené s tim,
Ze se musel dostavit nékolikrdt na misto predani atp. Tyto ndklady je oprdavnén odbératel
poZadovat po dodavateli.

Zaklada-li se dluZniku pravo plnit po Ccastech, musi byt v zdjmu rovnovahy prav
a povinnosti stran vériteli priznano pravo na nahradu zvySenych nakladi.

Ptejata byla rovnéz tradicni zésada, podle niz vyhoda splatek i ptipadna ztrata této vyhody
musi byt zvlast ujednany.

PLNENI ZAVAZKU TAK MUZE BYT

e jednorazové
® po Castech,
o ve splatkdch,

Promitnuti zasad do zakonné uprayvy

e Dluh se plni vcelku. Nabizi-li dluZnik castecné plnéni, musi je véritel prijmout,
neodporuje-li to povaze zavazku nebo Gcelu smlouvy, pokud tento Gcel musel byt dluzniku
alespon ziejmy. Ve¢fiteli tim nevzniknou zadné jiné povinnosti. Dluznik nahradi véfiteli
zvySené néklady zpiisobené mu ¢asteCnym plnénim.

Pokud dluZnik plnil po ¢astech, vznikd mu povinnost nahradit vétiteli zvySené ndklady, které
mu vznikly ¢aste¢nym plné€nim.

e Bylo-li ujednano pinéni ve splatkdach a nesplnil-li dluinik nékterou splatku, ma véritel
prdvo na vyrovndni celé pohleddvky (ztrata vyhody), pokud si to strany ujednaly. Toto pravo
muze vétitel uplatnit nejpozdéji do splatnosti nejblize pristi splatky.
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® Ma-li dluznik plnit na jistinu, Groky a niaklady spojené s uplatnénim pohledavky,
zapocte se plnéni v tomto poradi

* nejprve na naklady jiz urcené,

= pak na uroky z prodleni,

= poté na uroky a

= nakonec na jistinu,

ledaze dluznik projevi p¥i plnéni jinou vili.

Ur¢i-1i dluznik, Ze plni nejprve na jistinu, uroc¢i se naklady i urok.

o Je-li dluznik dluZen z nékolika zavazku k plnéni stejného druhu a neurci-li pii plnéni, na
ktery dluh plni,

= zapocte se plnéni nejprve na zavazek, o jehoZ splnéni vévitel dluinika jii upomenul,

* jinak na zdavazek nejméné zajistény.

= pii stejné mife zajiSténi nekolika zavazki se plnéni zapolte mejprve na zdvazek nejdiive
splatny.

Na néhradu Skody se placeni zapocte az po splnéni zavazku, jehoz poruSenim povinnost
k ndhrad¢ skody vznikla, neurcil-li dluznik néco jiného.

e V¢titel musi prijmout plnéni, které mu se souhlasem dluinika nabidne tieti osoba.
To neplati, je-1i pInéni vazano na osobni vlastnosti dluznika.

Kdo plni dluh jiného, aniz za dluh ruci a ani jinak dluh nezajistil, mtize na véfiteli pozadovat
pted splnénim nebo pii ném, aby mu postoupil svoji pohledavku.

SPLNENI POUKAZKOU

Poukazka (asignace) je stary institut obCanského prava, ktery poskytl zaklad celé¢ tfadé
dalsich soukromopravnich institutti, véetné cennych papirii. V naSem ob¢anském pravu byl
tento institut obnoven zak. ¢. 509/1991 Sb., ale s nevhodnou a celkem zjednodusujici inspiraci
v uprave Ceskoslovenského obcanského zakoniku z r. 1950.

Obcansky zakonik se vratil ke klasickému pojeti tohoto institutu a soucasné opustil zaitazeni
ustanoveni o poukdzce jako zpiisobu zmény zdvazku. Nyni je ustanoveni o poukdzce
zarazeno do ustanoveni o splnéni. Vychazi piitom z toho, Ze akceptuje-li dluznik poukazku,
zprostuje se dluhu vici vériteli tim, Ze plni osobé tieti.

Poukézka je trojstranny vztah, ve kterém vystupuji tfi ucastnici:
> poukaznik - véFitel,

» poukazatel - dluznik,
> poukazany - tieti osoba, ktera poskytuje plnéni za poukazatele poukaznikovi .
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PRAVNI PODSTATA S PLNENI POUKAZKOU

Poukazka
“ opraviiuje poukaznika (véiitele) vybrat u poukdzaného (ti'eti osoby,
poskytujici plnéni) vilastnim jménem plnéni a
*» poukazanému (tieti osobé, poskytujici plnéni) se poukdzkou piikazuje, aby
poukaznikovi (vériteli) plnil na ucet poukazatele (dluZnika).

Piimé pravo vznikne poukaznikovi proti poukdzanému jen tehdy, piijme-li
poukdzany poukazku.

EKONOMICKA PODSTATA SPLNENI POUKAZKOU

Splnéni dluZnika vériteli prostiednictvim tieti osoby (poSty, penéZniho ustavu).

SPLNENI KVITANCI (§ 1949 - 1951)

Ustanoveni o kvitanci vychazeji z dosavadni upravy, kterd jsou doplnéna tak, aby odpovidala
evropskému standardu.

Kvitance = potvrzeni o splnéni dluhu, které véfitel vyda dluZnikovi v p¥ipadé, Ze o to
poZada. Obcansky zakonik tak uziva pojem ,,kvitance* jako synonymum terminu ,,potvrzeni’.

Obsahem kvitance je
= vyznaceni jmen dluZnika i véritele,
- predmét plnéni,
= misto a Cas,

- kde a kdy byl dluh spinén.

Za situace, ze zakonik neuvddi povinnost podpisu véritele, 1ze dovodit, Ze neni vyzadovéana
pisemnd forma kvitance. V této souvislosti pak je mozno aplikovat ustanoven § 566 odst. 1,
ktery hovoii o podminkach poZadovani podpisu na soukromych listindch (povinnost prokazat,
ze pochazi od povinné osoby).

Nové plati, Ze

e je-li vydana kvitance na jistinu, ma se za to (vyvratitelna pravni domnénka), Ze bylo
splnéno také prislusSenstvi pohledavky,

e pii opakovanych plnénich z téhoz pravniho divodu se ma za to (vyvratitelna pravni
domnénka), ze ten, kdo ptedlozi kvitanci na plnéni splatné pozdéji, splnil také to, co
bylo splatno diive. Je proto tieba v kvitanci pfesné¢ vymezit, které z vice plnéni se
potvrzuje,

e dluznik splni dluh i tehdy, spini-li tomu,

» kdo mu piedloZi véritelovo potvrzeni, ze je opravnén plnéni pfijmout, nebo
» kdo mu vyda kvitanci, kterou véritel vystavil,
ledaZe dluznik védél, Ze ten, kdo potvrzeni piedloZil, neni opravnén plnéni piijmout,

e pokud véfitel vyda dluznikovi kvitanci 1 bez toho, Ze by byl dluh splnén, ma to Gc¢inky

prominuti dluhu.
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o dluznik maze plnéni odep¥it, nevydad-li mu véritel zdroveri kvitanci.

NAHRADNI SPLNENI - SOUDNI USCHOVA

Ustanoveni o nahradnim plnéni recipuje s nepatrnymi upravami § 568 piedchoziho
obcanského zakoniku.

Institut fesi situace, za nichi dluinik nemiiie vyrovnat splatnou vévitelovu pohledavku
7 PFicin, které se na strané vévitele vyskytly. Jedna se o situace kdy

véritel je neznamy nebo nep¥itomny,

veéritel odmitl bezdiivodné plnéni prijmout,
dluinik je bez své viny v nejistoté, kdo je véritelem,
nastaly jiné dileZité piiciny na strané vévitele.

Pokud néktera z uvedenych situaci nastala je dluznik opravnén sloZit pfedmét plnéni do
soudni uschovy, pticemz veskeré uceln¢ vynalozené néklady spojené s nahradnim splnénim
jdou k tizi vétitele.

O slozeni pfedmétu plnéni do Uschovy vyrozumi soud toho, pro koho se sloZeni stalo, a podle
potieby zafidi jeho zastoupeni.
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| MISTO PLNENI (§ 1954 - § 1957) |

Ustanoveni o misté¢ plnéni vychdzi z Gpravy, kterd byla soucésti predchozich zakoniku
obcanského a obchodniho.

Zakonna Gprava mista plnéni obsahuje
s obecné ustanoveni o plnéni na stanovém misté,
o ustanoveni zvlastni o misté plnéni, které nebylo stanoveno

URCENI MISTA PLNENI{

OBECNE USTANOVENI

m K i#adnému splnéni se vyZaduje, aby byl dluh splnén ve stanoveném misté.
m Nelze-li misto plnéni zjistit ze smlouvy, povahy zdivazku nebo z ucelu plnéni, plni
Se V misté stanoveném zdkonem.

ZVLASTNI USTANOVENI

m NepenéZity dluh plni dluZnik v misté svého bydlisté nebo sidla.
m PenéZity dluh plni dluZnik v misté bydlisté nebo sidla véritele.
m Vznikl-li zavazek pii provozu zdavodu, plni se dluh v misté zavodu. To plati obdobné,
vznikl-li zavazek p¥i provozu provozovny.
m Pini-li dluinik penéZity dluh prostiednictvim poskytovatele platebnich sluZeb, je dluh
splnén pripsanim penéZni Castky na ucet poskytovatele platebnich sluZeb véritele.
m Pini-li dluZnik penéZity dluh postovnim poukazem, je dluh splnén

= piipsdanim penéini Cdstky na ucet poskytovatele platebnich sluzeb véritele, je-li
dluh plnén na ucet, nebo

= yyplacenim penéini castky vériteli v hotovosti.
m Ma-li byt plnéno u véritele a zménil-li véritel po uzavieni smlouvy své bydlisté nebo
sidlo, pop¥ipadé umisténi zdvodu nebo provozovmy, nese véfitel zvySené ndaklady
a zvySené nebezpeci, které tim dluZniku vzniknou.
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| CAS PLNENI (§ 1958 - § 1967)

Tak jako ustanoveni o misté plnéni i ustanoveni o ¢ase plnéni vychdzi z predchozi upravy
v obcanském a obchodnim zdkoniku.

Obecné obcansky zdkonik rozliSuje mezi
m ujednanym,
m neujednanym

c¢asem plnéni.
URCENI CASU PLNENI
OBECNE USTANOVENI
_ m Je-li ¢as plnéni piesné ujedndan nebo jinak stanoven, je dluznik povinen plnit i bez
vyzvdni véiitele.

m Neujednaji-li strany, kdy ma dluznik splnit dluh, miiZe vévitel poZadovat plnéni ihned
a dluznik je poté povinen splnit bez zbyteéného odkladu.

VYBRANA ZVLASTNI USTANOVENI

m Je-li podle smlouvy dluZnik opravnén, aby uréil éas plnéni, a neurdi-li jej

v piiméiené dobé, urci jej na navrh véritele soud podle okolnosti pripadu.

m Neujednaji-li si strany, zda je ¢as plnéni urcéen v prospéch jich obou, nebo jen jedné
z nich, plati, Ze je uréen v prospéch obou stran. To neplati, vylucuje-li to povaha
plnéni.

m Je-li ¢as plnéni ve prospéch obou stran, nemiize véritel pozadovat plnéni predcasné,
ani dluznik piedcasné plnit dluh.

m Je-li ¢as plnéni ve prospéch dluznika, nemiiZe vévitel piedcasné poZadovat plnéni,
ale dluZnik miiZe dluh piedcasné splnit.

m Je-li ¢as plnéni stanoven ve prospéch véritele, miiZe véritel poZadovat plnéni
piedcasné, ale dluznik nesmi dluh piedcasné splnit.

m Pini-li dluinik penéZity dluh pied stanovenym casem, neni opravnén bez souhlasu

r wvr

véritele odelist od dluzné Castky uroky odpovidajici dobé, o niz plnil diive.

Je-li obsahem vzajemného zavazku podnikatelti povinnost dodat zboZi nebo sluzbu za uplatu, je cena
splatna, aniz je zapottebi vyzvy k placeni, do tficeti dnii ode dne, kdy byla dluZniku dorucena
faktura nebo jina vyzva podobné povahy, anebo ode dne obdrZeni zboZi nebo sluzby, podle toho,
ktery z téchto dnti nastal pozdéji. Bylo-li vSak ujednano prevzeti zbozi nebo sluzby, poptipadé oveéteni,
zda bylo fadné splnéno, je cena splatné do tficeti dnti ode dne prevzeti, poptipade ovéteni. To plati i pro
zavazek podnikatele a vefejnopravni korporace, popiipadé pravnické osoby touto korporaci zalozené,
1 kdyZ nejsou podnikateli.

Smluvni strany si mohou ujednat dobu splatnosti delsi Sedesati dnii jen tehdy, pokud to neni vaci
vériteli hrubé nespravedlivé. Je-li vS§ak obsahem zavazku podnikatele povinnost dodat zboZzi nebo
sluzbu vefejnopravni korporaci, smluvni strany si mohou ujednat del$i dobu splatnosti jen tehdy, pokud
je to odivodnéno povahou zavazku, a doba splatnosti nesmi presahnout Sedesat dni.
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Pro vymezeni pochybnosti obcansky zékonik stanovi vyvratitelnou pravni domnénku
sjednani ¢asu plnéni, nicméné tato muize nastat teprve potom, neplyne-li néco jiného

® 7 ustdalené predchozi praxe stran nebo
® ze zvyklosti.

DOMNENKA CASU PLNENI

Ma se za to, Ze

m ,,zatatkem obdobi“ je prvnich deset dnt tohoto obdobi,
m ,,polovinou mésice* je obdobi od 10. do 20. dne v mésici,
m ,,polovinou ¢tvrtleti* je druhy mésic ctvrtleti,
m ,,konec obdobi“ je poslednich deset dnti obdobi,
m ,,ihned“ je doba

= do péti dnd,

= pii dodavce potravin nebo surovin dobu do dvou dnii,

= pii dodavce strojirenskych vyrobkti dobu do deseti dnti.

Fixni zavazek

Pii vymezeni fixniho zavazku vychéazi obcansky zdkonik z Gpravy ptredchoziho obcanského
zakoniku, které respektovalo klasické a standardni pojeti fixnich zavazkl, projevujici
se zejména v tom, ze véfiteli po marném projiti fixniho terminu dava k dispozici kratkou
lhtitu, v niz miZze trvani zavazku zachovat.

Podstata fixniho zavazku spociva v tom, Ze byla-li ve smlouvé ujednana presna doba plnéni
a vyplyva-li ze smlouvy nebo z povahy zavazku, ze véritel nemiize mit na opozdéném plnéni
zdjem, zanikd zavazek pocatkem prodlent dluznika, ledaze véfitel dluzniku bez zbyte¢ného
odkladu oznami, Ze na splnéni smlouvy trva. Zanikem zavazku nastavaji tytéz ucinky, jako by
vétitel od smlouvy odstoupil.

ZAPOCTENI

Maji-li strany vici sobé vzajemné pohledavky stejného druhu, je praktickym feSenim jejich
zapocteni. Obcansky zakonik setrvava u dvou zptisobti zapocteni, a sice

» zapocteni jednostrannym prohlasenim,
» dohodou.

54



22RIGHTER

K jednostrannému zapocteni Ize pftistoupit tehdy, kdyz mé zapoditavajici strana splatnou
pohledavku vici druhé strané a zdroveri je ji opravnéna poskytnout své plnéni, tj. jeji dluh
je splnitelny (nemusi byt splatny). Pokud veéfitel splatnost pohledavky na zédost dluznika
bezuplatné odsunul, mtize presto tuto pohledavku pouzit k zapocteni jiz po uplynuti ptivodni
lhity k plnéni (§ 1989), nebot’ by nebylo spravedlivé, aby mu jeho vstticnost §la k tizi.

Ne vSechny pohledavky jsou k jednostrannému zapocteni zplsobilé. Obcansky kodex
zejména zakazuje jednostranné zapocteni

m proti pohledavce na vyZivné pro nezletilého, ktery neni plné svépravny (§ 1988),; od
tohoto zdkazu neni mozné se odchylit dohodou stran (§ 1991),
m pohledavky nejisté ¢i neurcité (§ 1987).

Z obchodniho zakoniku bylo pievzato pravidlo o zapocteni proml¢enych pohledavek, které jiz
oproti ptfedchozimu obcanskému zdkoniku nejsou z jednostranné¢ho zapocteni vylouceny,
pokud promlceci lhiita uplynula az po dobé¢, kdy se pohledavky staly zptsobilymi k zapocteni
(§ 1989).

ODSTUPNE

Do § 1992 byla z obchodniho zdkoniku pfevzata moznost ukonceni zadvazku zaplacenim
odstupného. Oproti pfedchozi tpravé se vsak jednd pouze o dispozitivni Gipravu, od niz se
strany mohou odchylit.

PROMINUTI DLUHU

Obcansky kodex odstraiiuje piredchozi striktni poZadavek pisemné formy prominuti dluhu.

Vyslovné jsou feseny uc¢inky prominuti dluhu za situace, kdy je z dluhu soliddarné zavazdano
vice dluiniku - zasadné nedochadzi k zaniku celého dluhu, ale pouze do vyse podilu toho
dluZnika, jemu?z véritel dluh prominul. TotéZ plati i v opacné situaci, kdy je dluznik povinen
plnit dluh vice vétitelam (§ 1996).

Z praktickych divoda je stanovena domnénka, Ze dluznik s prominutim dluhu souhlasi
(§ 1995), nebot’ tomu tak ve skute¢nosti zpravidla bude. Jak jiz bylo vyse uvedeno, vyda-li
vétitel dluznikovi potvrzeni o splnéni dluhu — Kvitanci (¢i jeho ¢asti), aniz by dluznik
skute¢né plnil, ma kvitance G¢inky splnéni (§ 1995).
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VYPOVED SMLOUVY

Obcansky kodex prebira ustanoveni tykajici se vypovédi smlouvy ze zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, které doplnuje (§ 2000 NOZ) o ochranu
pied tzv. ,Snérovacimi smlouvami“, které zavazuji smluvni stranu po neimérné dlouhou

dobu.

Z tohoto ustanoveni vyplyva, ze pokud byla smlouva bez vainého diivodu uzaviena na dobu
urcitou tak, e zavazuje kohokoli na dobu delsi neZ deset let (u Cloveka ptripadné také na
dobu jeho zivota), je mozné se po uplynuti deseti let domahat zruSeni zdvazku u soudu. Soud
dale zévazek zrusi i tehdy, pokud dojde k takové zméné okolnosti, e na zavdzané strané
nelze rozumné poZadovat, aby byla smlouvou ddle vdzdana. Strany mohou tato ustanoveni
vyloudit pouze, pokud je zavazanou stranou pravnicka osoba.
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ZAJISTENI A UTVRZENI DLUHU (§ 2010 — § 2054)

Zajisténim dluhd rozumime souhrn specialnich pravnich institutl, jejichz cilem je poskytnout
zvySenou jistotu véiiteli, Ze dluh bude splnén, at jiz opatfenim podpurného zdroje
k uspokojeni pohledavky vétitele, posilenim diikazni jistoty pfi vymahani pohledavky ¢i plisobenim na
dluznika, aby usiloval dluh splnit.

Podstata zajisténi spoCiva v moZnosti véritele, ktery se nedockal plnéni od dluZnika,
uspokojit svou pohledavku jinym zpitsobem. Véritel, ktery nechce spoléhat na to, Ze se
docka ndahrady ai v exekuci, ma moznost sjednat si néktery ze zajist’ovacich prostiedkii,
které prijdou na Fadu v p¥ipadé, Ze dluinik nesplni to, co slibil.

O zajiStovaci funkci mizZe byt tedy fec jen tehdy, pokud je prostiedek schopen splnéni dluhu
nahradit, tj. dava jistotu, Ze vétitel n&jaké plnéni skutecné obdrzi. Z tohoto duvodu jiz nebylo
moZné zaiadit mezi zajist’ ovaci prostiedky i smluvni pokutu a uzndni dluhu, nebot ani jeden
z nich véfiteli neni schopen hospodaisky nahradit splnéni dluhu. Nicméné tyto instituty tvori
nov¢ prostiedky utvrzeni dluhu.

Obcansky kodex proto rozliSuje zajisténi od pouhého utvrzeni dluhu. Do prvni skupiny
patfi zastavni a zadrZovaci pravo, ruceni, financni zaruka, zajiStovaci pfevod prava
a srazky ze mzdy, do druhé je zafazena pravé smluvni pokuta a uznani dluhu, které splnéni
dluhu pouze utvrzuji. Za ur¢itou formu jistoty lze pokladat i zavdavek, ktery NOZ upravuje
v § 1808 az § 1809.

Systematické zatazeni se také zménilo u tzv. jistoty, Ktera se nové objevi v obecnych
ustanovenich zaji§téni, aby ji nebylo mozné povazovat za jeden ze specialnich zajiStovacich
prostiedk. Jistotu Ize poskytnout

& zFizenim zdstavniho prdava
& poskytnout jistotu zpiisobilym rucitelem (definovin jako osoba, ktera miiZe byt
Zalovana v tuzemsku, a ktera ma vhodny majetek).

Dat jistotu lze nejen véfiteli, ale i tieti osob€, ktera bude jistotu spravovat ve véfiteliv
prospéch. Timto ustanovenim se snaZi zakonodarce zajistit efektivnéjSi spravu jistoty pii
syndikatnich uvérech ¢i v situacich, kdy jistota svédci vice vétitelim.

Obcansky kodex oproti predchozi Upravé také rozpracovava hodnotu, do které je véc
zpusobila byt dostateCnou jistotou

» véci jsou zpiisobilou jistotou do dvou tietin obvyklé ceny,

» stavebni pozemek a nemovita véc slouZici k podnikatelskym uceliim do poloviny
obvyklé ceny,

» cenny papir s bezpecnym vynosem do dvou tietin obvyklé ceny,

» vklady v bankdch do vySe pojisténi.
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Akcesoritou zajiStovaci obligace je dano, ze jistota (kauce) zajiSt'uje nejen jistinu, ale i jeji
prisluSenstvi. Je-li zajistén penézity dluh, aniz je néco o trocich zvlast ujednano, muize
poskytovatel jistoty rozumné piedpokladat, ze je dluh Gro¢en v zakonné sazbé&. Je-li dluh
urofen méné nebo neni-li iroc¢en vibec, kryje jistota samoziejmé jen dluh s jeho skutecnym
ptislusenstvim. Ujednaji-li si vSak dluznik a véfitel vysSi urok nez zakonny, zavazuje to
poskytovatele jistoty, jen pokud s tim byl v€as seznamen.

V ustanoveni § 2016 se fe$i konkurence ruznych zajiSt'ovacich prav nékolika véritelu
k téZe véci. Potadi uspokojeni vétitelt se sestavuje podle ,,véFitelskych skupin® v ramci
kterych se potadi fidi dobou vzniku (resp. dobou zapisu) zajisténi.

m V prvni skupiné budou uspokojeni véfitelé zajisténi véenym pravem (drzby, vlastnictvi)
zapsanym ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav.

m Ve druhé skupiné budou uspokojeni vétitelé zajisténi véenym pravem nezapsanym

ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav.

m Ve tieti skupiné se uspokoji vétitelé zajisténi zavazkovym pravem (napft. zajistovacim
pfevodem prava).

ZAJISTENI A UTVRZENI DLUHU

JISTOTA
Kdo je povinen dat jistotu, ucini své povinnosti zadost zfizenim zastavniho
prava; nemuze-li tak ucinit, da jistotu zptsobilym rucitelem.

véci jsou zpiisobilou jistotou do dvou tietin obvyklé ceny,
stavebni pozemek a nemovitd véc slouZici k podnikatelskym
tielim do poloviny obvyklé ceny,
cenny papir s bezpecnym vynosem do dvou tietin obvyklé
ceny,

» vklady v bankdch do vyse pojisténi.

ZAJISTENI DLUHU

m rucenim (§ 2018 - § 2028)

m financni zarukou (§ 2029 - § 2039)

m zajist’ovacim pievodem prava (§ 2040 - § 2044)

m dohodou o srazkdch ze mzdy nebo jinych piijmii (§ 2045 — § 2047)
m zadrZenim

UTVRZENI DLUHU

m smluvni pokuta (§ 2048 - §2052)
m uzndni dluhu (§ 2053, § 2054)
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ZAJISTENI DLUHU |

RUCENI

Kdo vériteli prohlasi, Ze ho uspokoji, jestlize dluznik vériteli sviij dluh nesplni, stava
se dluznikovym rucitelem. Nepiijme-li véritel rucitele, nemiiZe po ném nic Zadat.

Rucitelské prohlaseni vyZaduje pisemnou formu

m Ruceni pfedpokladé platny dluh dluznika; ruceni lze poskytnout i pro dluhy budouci nebo
podminéné, jakoZz i za soubor dluhti ur¢itého druhu vznikajicich dluzniku v urcité dob¢ nebo
soubor rtiznych dluhti z téhoz pravniho divodu.

m Véritel ma pravo pozadovat splnéni na ruciteli, nesplnil-li dluznik v pfimérené lhuté
dluh, a¢ jej k tomu véFitel v pisemné formé vyzval. Vyzvy neni tieba, nemize-li ji vétitel

uskutecnit nebo je-li nepochybné, ze dluznik dluh nesplni.

m Ruditel mize plnéni odepFit, pokud véritel zavinil, Ze pohleddvka nemtize byt uspokojena
dluznikem

m Zaruci-li se za tyZ dluh vice rucitelii, ru¢i kazdy z nich vériteli za dluh cely. Rucitel ma
vici ostatnim rucitelim stejna prava jako spoludluznik (solidarni rucenti).

FINANCNI ZARUKA (bankovni)

Finanéni zaruka vznika prohldSenim vystavce v zarucni listiné, Ze uspokoji véritele podle
zarucni listiny do vySe urcité penéZni castky, nesplni-li dluznik vériteli urcity dluh, anebo
splni-li se jiné podminky uréené v zdarucni listiné.

Je-li vystavcem banka, zahranic¢ni banka nebo spof¥itelni a uivérni druZstvo, jednd se o
bankovni zaruku.

Zarucni listina vyZaduje pisemnou formu.

m Jsou-li podminky uvedené v zarucni listin€ splnény, splni vystavce povinnost z finan¢ni
zaruky, pokud jej k tomu véritel vyzve v pisemné formé. Podminuje-li zarucni listina
plnéni vystavce predlozenim uréitého dokumentu, musi byt piedlozen pii vyzveé nebo bez
zbyte¢ného odkladu po ni, avsak vzdy za trvani finanéni zaruky.

m Pravo na plnéni ze zaruky muZe véritel postoupit. Pripousti-li to zaruéni listina, mtze
véfitel postoupit 1 pravo uplatnit financni zaruku; timto postoupenim se pievadi i pravo na

plnéni ze zaruky.

m Financni zaruku Ize omezit na urcitou dobu. Neuplatni-li véfitel viici vystavei své pravo
v dobé ur¢ené zaruc¢ni listinou, finanéni zaruka zanikne.
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m Dluznik nahradi vystavci to, co plnil podle zarucni listiny vystavené v souladu
s uzavienou smlouvou. Uzaviela-li s vystavcem smlouvu o poskytnuti finan¢ni zaruky treti
osoba, nahradi tato osoba vystavci, co plnila podle zaru¢ni listiny vystavené v souladu se
smlouvou.

ZAJISTOVACI PREVOD PRAVA

Pravni uprava zajistovaciho ptfevodu prava byla obsazena v piredchozim obcanském zakoniku
v § 553.

Smlouvou o zajist’ovacim pievodu prava zajist'uje dluZnik nebo tieti osoba dluh tim, e
vériteli docasné prevede své pravo.

m Uelem zajistovaciho prevodu prava je vyhovét zdjmu véitele
o ziskat lepsi jistotu a

o snazSi uspokojent,

nez jaké poskytuji jiné zpiisoby zajisténi.

m Podstatou zajistovaciho ptevodu je vylepSeni pravniho postaveni véFitele tim, Ze na néj
Jjeho dluznik ¢i osoba titeti docasné pievadi své prdvo (autorské, vlastnické, zastavni) za
ucelem zajisténi veritelovy pohledavky.

m Pojmovym znakem zajistovaciho pifevodu prava je jeho docasnost. Musi se tak jednat
o ptevod docasny, resp. podminény.

m Zakon pro smlouvu o zajiStovacim ptevodu nevyZaduje zvldstni formu; jind zdkonna
ustanoveni — napi. pozadavek pisemné formy smluv o pfevodu nemovité véci — tim vSak
nejsou dotcena.

m Tyka-li se zajiStovaci pfevod prava véci zapsané ve veiejném seznamu, vznikd zajisténi
zapisem do tohoto seznamu; do verejného seznamu se zapisSe 1 doCasna povaha zajistovaciho
pfevodu prava.

m Véfitel, na kterého bylo pievedeno k zajiSténi vlastnické pravo, md postaveni viastnika:
muize mj. zalovat jiné osoby o vydani véci, zadrzuji-li ji bez pravniho divodu, a muize
je zalovat i o to, aby ustaly v ruSeni jeho prava. Stejné tak ma pravo zalovat na uréeni svého
vlastnictvi.

DOHODA O SRAZKACH ZE MZDY NEBO JINYCH PRIJMU

Dohoda o srazkach ze mzdy se prejima z predchozi upravy obsazené v obCanském zakoniku
(§ 551) a ze soucasné upravy zakoniku prdce (§ 246). Divodem pievzeti je zejména, Ze tento
pravni institut je v Ceském prosttedi standardné vyuzivan k zajisténi a placeni pohledavek
na vyZivné.

61




22RIGHTER

Dluh Ize zajistit dohodou véritele a dluZnika o sraZkach
e ze mzdy nebo platu,
® 7 odmény ze smlouvy o vykonu zavislé prdace zakladajici mezi zaméstnancem a
zaméstnavatelem obdobny zdvazek nebo
® 7 nahrady mzdy nebo platu
ve vy$i nepiesahujici jejich polovinu.

Nejde-li o sraZky k uspokojeni prava zaméstnavatele, je ti‘eba k uzavieni dohody
predchoziho souhlasu zaméstnavatele.

m Proti platci mzdy nebo platu nabyva vétitel prava na vyplatu sraZek okamZikem, kdy byla
platci dohoda piedloZena.

m Ndaklady spojené s placenim sraZek nese platce mzdy nebo platu; ma-li vsak platce mzdy
nebo platu plnit soucasné podle nékolika dohod o srdZkdch ze mzdy nebo platu, jdou
naklady s placenim sraZek podle druhé a dalsi dohody k tiZi dluznika.

Vzor : dohoda mezi zaméstnancem a zaméstnavatelem

Véc : Dohoda o sraZkdch ze mzdy

1. Zaméstnanec souhlasi s tim, aby mu zamé&stnavatel srazel ze mzdy rozdil mezi hodnotou jidel
a napoju, odebranych v zavodni jidelné v kalendainim mésici, po odecteni prispévkt
zameéstnavatele na zavodni stravovani.

2. Srazka ze mzdy bude provedena pii zactovani mzdy za piislusny mésic.

3. Tato dohoda se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy ucastnik obdrzi jedno.

UTVRZENI DLUHU

Funkci obou nasledujicich institutd neni dluh zajistit, jako tomu je u ruceni, zastavy nebo
dalSich ve vlastnim slova smyslu zajiS§t'ovacich institutii, ale posilit postaveni vé¥itele jinym
zpitsobem.

SMLUVNI POKUTA
Smluvni pokuta sice pro véfitele znamend dalsi financni ndrok, o ktery se zvysuje celkova

vyse pohledavky, ale pokud dluznik nemé dostatek majetku pro splnéni dluhu, nezaplati ani
smluvni pokutu, jedna se tedy spiSe o motivacni prostiedek.
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Ujednaji-li strany pro piipad poruSeni smluvené povinnosti smluvni pokutu v urcité vysi
nebo zpusob, jak se vySe smluvni pokuty urci, miize véritel poZadovat smluvni pokutu bez
zietele k tomu, zda mu poruSenim utvrzené povinnosti vznikla Skoda. Smluvni pokuta miiZe
byt ujednana i v jiném plnéni neZ penéZitém.

Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluZnika povinnosti splnit dluh smluvni pokutou
utvrzeny.

m Uelem smluvni pokuty je dat piedem (tedy pred splnénim a zpravidla jiz pii uzavirani
smlouvy) najevo zvySeny zdjem véiitele na ndaleZitém splnéni smluvni povinnosti.

m Maji-li v8ak strany na tom zdjem, mohou si ujednat, e dluinik bude povinen zaplatit
smluvni pokutu jen pii zavinéném poruseni smluvni povinnosti, popf. jen pfi jejim umyslném
poruseni, pfi hrubém poruseni smluvni povinnosti apod. Tomu zadkonna dispozice nebrani.

m Je-li ujednana smluvni pokuta, nemad vé¥itel pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.

m Stranam Se nebrani, aby si odchylkou od zakonné dispozice ujednaly nepravou smluvni
pokutu, jejiz podstata je v tom, Ze zaplacenim smluvni pokuty utvrzena smluvni povinnost
zanikne.

m Nepriméiené vysokou smluvni pokutu mtze soud na ndvrh dluznika snizit s prihlédnutim
k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti az do vySe Skody vzniklé do doby rozhodnuti
porusenim té povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. K nahrad¢ skody, vznikne-li
na ni pozdéji pravo, je poSkozeny opravnén do vyse smluvni pokuty.

Uznani dluhu

Ustanoveni o uznani dluhu vychazi z pfedchozich Uprav obsazenych v zédkoniku obcanském
a obchodnim, jakoZ 1 soucasné upravy zakoniku prace.

Uzna-li nékdo sviij dluh co do ditvodu i vyse prohldsenim ucinénym v pisemné formé, ma se
za to, Ze dluh v rozsahu uzndani v dobé uznani trvd.

m Uznéni dluhu pouze stavi na jisto, Ze dluh v dobé uznani existoval, a prodluzuje lhiitu pro
jeho vymahdni (0 10 let).

m Placeni uroki se povaiuje za uzndni dluhu ohledné cCastky, z niz se uroky plati
(konkludentnim uznanim).

m Plni-li dluznik dluh zcéasti, ma casteéné plnéni ucinky uzndani zbytku dluhu, lze-li

z okolnosti usoudit, ze timto plnénim dluznik uznal i zbytek dluhu (uznani ¢aste¢nym
pInénim).
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m ProhlaSeni o uznani dluhu neplati, je-li pohleddvka vévitele jiZ promlcena.

Vzor
Jednatel spoleCnosti  AAAA, spol. sro. se sidlem ... ,
ICO............. Peoveeieeaenn, ¢ini v souladu s unesenim valné hromady spole¢nosti ze dne
........ toto
UZNANI DLUHU
podle ustanoveni § 2053 zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdakonik.
........... timto uznava co do vyse i divodit svij dluh vaéi véfiteli ........................., S€
sidlem ..., 2 10 Ve VY81 =---mmmmmmm e oo eeeee
X XXX 000,- K¢ (slovy:..eceeaieinaeennnn korunceskych).

Duvodem vzniku zavazku je neproplaceni celkem 13 faktur za 1éta 2010 (10 faktur - viz
ptiloha) a 2011 (3 faktur — viz ptiloha).

Vio.dne o
jednatel ...........couvvnvvinnnnnn.

Prilohy : 13 faktur
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ZAVAZKY Z PRAVNICH JEDNANI

SYSTEMATIKA ZAVAZKU Z PRAVNICH JEDNANI (§ 2055 - § 2893) |

DIiL 1 PREVEDENI VECI DO VLASTNICTVi JINEHO
m Darovani
m Koupé
» Koupé movité véci
» Koupé nemovité véci
m Sména

DiL 2 PRENECHANI VECI K UZITi JINEMU
m Vyprosa
m Vypiijcka
m Ndjem
* ndajem bytu a ndjem domu
= ndajem prostoru slouZiciho podnikani
» podnikatelsky prondjem véci movitych
» ndjem dopravniho prostiedku
m Ubytovani
m Pacht
= zemédélsky pacht
= pacht zavodu
m Licence
m Zapujcka
m Uvér

DiL 3 PRACOVNI POMER

DiL 4 ZAVAZKY ZE SCHOVACICH SMLUV
m Uschova
m Uschova cenného papiru
m Skladovani

DIL5 ZAVAZKY ZE SMLUV PRIKAZNiHO TYPU
m Prikaz
m Zprostiedkovani
m Komise
m Zasilatelstvi
m Obchodni zastoupeni

DiL 6 ZzZ&JEZD
DIL 7 ZAVAZKY ZE SMLUV O PREPRAVE
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DjL 8 DI:LO ]
DIL9 PECEO ZDRAVI
DIiL 10 KONTROLNI CINNOST

DIL 11 ZAVAZKY ZE SMLOUVY O UCTU,

JEDNORAZOVEM VKLADU, AKREDITIVU
A INKASU

m Ucet

m Platebni ucet

m Jiny neZ platebni uicCet

m Vkladni knitka

m Jednorazovy vklad

m Akreditiv

m Inkaso

DIiL 12 ZAVAZKY ZE ZAOPATROVACICH SMLUV
m Diichod
m Vymének

DiL 13 SPOLECNOST _
DiL 14 TICHA SPOLECNOST

DIL 15 ZAVAZKY Z ODVAZNYCH SMLUV
m Pojisténi
= Skodové pojisténi
= Obnosové pojisténi
m Pojisténi osob
= Zivotni pojisténi
= Urazové pojisténi
= Pojisténi pro pFipad nemoci
= Pojisténi majetku
= Pojisténi pravni ochrany
= Pojisténi odpovédnosti
= Pojisténi uvéru nebo zaruky
» Pojisténi financnich ztrdt
m Sazka, hra a los

DIL 16 ZAVAZKY Z PRAVNIHO JEDNANI JEDNE
OSOBY
m Verejny prislib
m Slib odSkodnéni
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ZAVAZKY Z PRAVNICH JEDNANI

DAROVANI (§ 2055 anasl.)

Podstata darovani je v tom, ze ddrce pirevede véc obdarovanému bezplatné do vlastnictvi
nebo slibi tak ucinit, a obdarovany dar nebo slib daru p¥Fijme.

Pojmovym znakem darovaci smlouvy jsou takové projevy viile ddarce a obdarovaného,
z nichZ je smluvnikiim ziejmé, Ze na sebe berou pravni zavazek, a konsens téchto projevit.

Darovaci smlouvou ddrce

® bezplatné pievadi viastnické pravo k véci nebo se

e zavazuje se obdarovanému véc bezplatné pievést do vlastnictvi
a obdarovany dar nebo nabidku prijima.

m Kdo druhému dar jen slibi, neni zavdzdn darovat, ale ten, kdo slib obdrZel, ma prdavo, aby
mu slibujici nahradil ndaklady ucelné vynaloZené v ocekdvani daru.

m Pisemna forma darovani se vyzaduje
= pii darovdni véci zapsané do veiejného seznamu,
» nedojde-li k odevzdani véci zdroveri s projevem viile darovat a piijmout dar.

DARCE MUZE DAROVAT

m vSechen sviij souc¢asny majetek,

m svij budouci majetek, nicméné smlouva o daru budouciho majetku plati jen
potud, pokud nepiesahuje polovinu tohoto majetku.

m véc (Ci vice véci ur€enych druhem a mnozstvim), kterou darce nema;

takové darovani je platné pouze zavdZe-li se darce ve smlouvé véc nabyt
(opatiit).

m Bylo-li ujednano, Ze i darce bude navzajem obdarovan, jedna se o darovani jen k tomu,
o€ hodnota plnéni jedné strany prevySuje hodnotu plnéni druhé strany.

m Darovani
= 0sobé, ktera provozuje zaiizeni, kde se poskytuji zdravotnické nebo socialni sluzby,
anebo
* 0osobé, ktera takové zaiizeni spravuje nebo je v ném zaméstndna,
je neplatné, stalo-li se v dobé¢, kdy darce byl v péci takového zatizeni nebo jinak pfijimal jeho
sluzby
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Vedle ,,obecného“ darovani vymezuje ob¢ansky kodex i

% Darovani podpory
s Darovani pro pripad smrti

Darovani podpory (pravidelné) (3 2062)
Jedna se o situaci kdy se darce zavaze obdarovaného pravidelné podporovat. Obecné piitom

plati, Zze pravo na podporu i povinnost k podpote piechdzi i na dédice darce a obdarovaného,
jen pokud to bylo vyslovné ujedndno.

Darovani pro piipad smrti (§ 2063)

Darovani zavislé na podmince, Ze obdarovany ddrce pieZije, se posuzuje zpravidla jako
odkaz (institut dedického prava).
Podle ustanoveni o darovani se ridi,
m piijme-li obdarovany dar a
mvzdd-li se darce vyslovné prdva dar odvolat a
mvydda o tom obdarovanému listinu.

Jde o tradi¢ni upravu, ktera byla z naseho zakonodarstvi vypusténa v r. 1950 ve snaze vyloudit
majetkové dispozice Clovéka pro pripad smrti a posilit dédéni ze zdkona. Obcansky kodex
vychazi ze zasady, Ze smluvni vdzanost V piipadé smrti (mortis causa) neni zdsadné
PFipustnd. Vyjimky z této zasady predstavuji

» dédické smlouvy a

» darovani pro piipad smrti.

Dar vazany na podminku, Ze obdarovany darce ptezije, ma byt pravidelné posuzovan jako
odkaz (pak piipad podléha Gpraveé pofizeni pro piipad smrti); o dar pijde jen za podminek
vySe uvedenych, které musi byt splnény najednou. Tj.

m piijme-li obdarovany dar a
mvzda-li se darce vyslovné prava dar odvolat a
mvydda o tom obdarovanému listinu.

Vécny rozdil je zejména v tom, ze odkaz je odvolatelny, zatimco pii darovani pro pripad
smrti dar odvolat nelze. Rovnéz co do formalit jsou pro oba ptipady predepsany rizné
naleZitosti.

Odvolani daru

Dar je zdasadné neodvolatelny. Tuto zasadu navrh vyslovné neuvddi, nebot plyne z obecnéjsi
zasady zavaznosti smluv. Nicméné tradi€ni pradvni Upravy znaji odvolani daru napt. pro
nouzi, pro nevdek, pro zkraceni nepominutelnych dédicti, pro pozdéjsi narozeni ditéte a z
nékterych dalSich divodii Obcansky kodex vSak pouze jako vyjimku stanovi dva p¥ipady
kdy dar lze odvolat, a to pro

> nouzi darce.
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> nevdék obdarovaného.

Nouze darce

Pravo odvolat dar pro nouzi bylo z naseho prava vypusténo pfi pfijeti ob¢anského zakoniku z
r. 1950. Nyni je opét umoznéno darci, aby dar odvolal poté, co jej dal, upadl-li nasledné
nezavinéné do takové nouze, e nema na vlastni nutnou vyZivu nebo na nutnou vyZivu osob,
k nimZ ma zakonnou vyZivovaci povinnost. Pravo odvolat dar nema darce, ktery si stav
nouze ptivodil amysiné nebo 7 hrubé nedbalosti.

Toto pravo je osobnim opravnénim darce, trva po dobu jeho Zivota a jeho smrti zanika.
Pravo odvolat dar sice obecné neptfechazi na darcovy dédice. Pokud vSak darce neuplatni své
pravo, ma ten, Komu je darce podle zakona povinen vyZivou, pravo pozadovat za stejnych
podminek, aby mu obdarovany doplnil to, ¢eho mu ddarce nemiiZe poskytnout.

Nevdék obdarovaného

Druhy divod pro odvolani daru se poji s hrubym nevdékem obdarovaného vuci darci.
Pravni konstrukce se piiklani k tradi¢énimu pojeti, podle n¢hoz je divodem pro odvolani daru
nevdek obdarovaného projevujici se hrubym porusenim dobrych mravi ze zl€ho tmyslu.

Ublizil-li obdarovany darci amyslné nebo z hrubé nedbalosti tak, zZe zjevné porusil dobré
mravy, muze darce od darovaci smlouvy pro jeho nevd€k odstoupit, pficemz nedoslo ze
strany darce k prominuti takového jednani obdarovaného. Oduvodnuji-li to okolnosti,
povazuje se za nevdék vacéi déarci také zjevné poruSeni dobrych mravi vici osobé
obdarovanému blizké.

Lhiita pro odvolani daru je oproti ptedchozi pravni upravé zkracena z dosavadnich tfi let na
dobu jednoho roku

Byl-li dar jiz odevzdan, ma darce pravo poZadovat vydani celého daru, a neni-li to moZiné,
zaplaceni jeho obvyklé ceny.

69



2eRIGHTER

Vzor : darovaci smlouva k pfevodu vlastnického prava k bytu

DAROVACI SMLOUVA

o prevodu vlastnického prava Kk bytu
uzaviena dle ustanoveni § 2055 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, mezi nize
specifikovanymi stranami
(dale v textu jen ,,smlouva®)

- dale darce,

P80 | T , rod.C. ... ,
DYLEM e
- dale obdarovany,

Piedmét daru
1. Darce ma na zaklad¢ smlouvy kupni ze dne 21.12.2009 s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dni 1.3.2010 (V-1048/2010-803) ve svém vlastnictvi nemovitosti a to

m ve vylucnim vlastnictvi
® jednotku ¢. 2166/12, byt, ktery je umistén v budove .............; C.Puceueeieeiesieniesiee e e,
LV ... , byt. dum, na parcele...
m ve spoluvlastmctw se spoluvlastmckym podtlem idealnich 5510/250460
= na spolecnych castech budovy c.p.. e e
* na pozemku parc. C... ............... Zastavena plocha a nadvorl

v§e zapsano na listu viastnictvi 8496, pro katastralni vzemi ............. , Obec
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracoviste .............................

2.Dérce prohlasuje, Ze se nejedné o prvni ptevod bytové jednotky a ze v dobé od posledniho

pievodu bytové jednotky nedoslo k podstatné zméné v jejim charakteru.

1.
Prevod vlastnického prava

Darce touto darovaci smlouvou prevadi na obdarovaného vlastnické pravo k predmétu daru
uvedenému v ¢lanku I. smlouvy.
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Obdarovany od darce pfedmét daru prijima do svého vlastnictvi za podminek stanovenych touto
darovaci smlouvou.

1.
Stav piredmétu daru
A) Stav fakticky:
1. Obdarovany prohlasuje, ze je mu dostatecné znam fakticky stav predmétu daru uvedeného
v ustanoveni ¢lanku . této smlouvy, se kterym jej seznamil darce.
2. Darce prohlasuje, ze mu nejsou znamy zadné jiné faktické vady predmétu daru, o kterych by
podle jeho védomi nebyl obdarovany informovan.

B) Stav pravni:

1. Darce prohlaSuje, Ze na pfedmétu daru s vyjimkou prava vécného biemene ve prospéch
Opravnéné ..........eceeeeenns k doZivotnimu a ni¢im neomezenému pravu bydleni ve
vSech Castech jednotky ................ , zapsan¢ho v LV, nevaznou 7adna vécna biemena,
zastavni prava, dluhy ani jina omezeni vlastnického prava. Darce prohlasuje, Ze stav zapisu v katastru
nemovitosti zcela odpovida skute¢nému stavu.

2. Obdarovany prohlaSuje, ze je mu pravni stav ohledné pfedmétu daru dostate¢né znam a Ze je
obeznamen se stavem zapisu v katastru nemovitosti.

3.Darce je povinen zdrzet se ode dne podpisu této smlouvy jakéhokoliv jednani, kterym by predmét
daru prevedl na treti osobu nebo je jakkoliv zatizil, snizil jeho hodnotu nebo kterym by bez
predchoziho pisemného souhlasu obdarovaného provadél jakékoliv zmény pravniho stavu tykajiciho
se predmeétu daru.

V.

Nabyti vlastnického prava
Obdarovany nabude vlastnické pravo k predmétu daru vkladem prava do katastru nemovitosti. Pravni
ucinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy navrh na
vklad bude dorucen piislusnému katastralnimu afadu.

V.
Ostatni ujednani
1. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyiech vyhotovenich , ktera budou ptilohou nédvrhu na zahajeni
fizeni o povoleni vkladu do katastru nemovitosti.
2. Smluvni strany shodné prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly,
ze byla uzaviena po vzdjemné dohod¢ podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazne
a srozumitelné, nikoli v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

Darce Obdarovany
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Vzor
jako ddrce
a
jako obdarovana
uzaviraji na zakladé své shodné vile tuto
DAROVACI SMLOUVU
XX XXX
1. Darce ma ve svém vlastnictvi osobni motorové vozidlo SKODA...................

vyrobni €islo ......ccoeveneinnnes , SPZ ............ , FOK vyroby.............. , ujeto... km.
Technicky stav vozidla byl zdokumentovan znaleckym posudkem znalce p.

............... dne ...

2. Darce na zakladé této smlouvy d ar u j e vyse identifikované osobni motorové
vozidlo do vlastnictvi obdarované, ktera je jeho dcerou. Obdarovana na zakladé této
smlouvy vyse identifikované osobni motorové vozidlo do svého vlastnictvi
prijima.

3. Darce vyslovné prohlasuje, Ze na predmétu daru nevdznou dluhy, vécnd bfemena,
zéastavni prava a jiné pravni povinnosti ¢i vady, pro které by darované motorové
vozidlo nemohlo byt obdarovanou fadné uzivano, ¢i jeji vlastnické pravo bylo jinak
omezeno. Obdarovana prohlasuje, Ze stav darovaného vozidla je ji znam.

4. Ke dni podpisu této smlouvy byl obdarované predan
- technicky prikaz,

- maly technicky prikaz,
- zelena karta - doklad o zaplaceni zakonného pojistént,
- servisni kniha,
- zimni pneumatiky komplet 4 ks
5. Tato smlouva se vydava ve ¢tyfech vyhotovenich.

Ucastnici smlouvy timto shodné prohlaSuji a potvrzuji, Ze tato byla sepsdna a uzaviena

podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek, coZ stvrzuji svymi vlastnorucnimi podpisy.

Darce : Obdarovana:
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KUPNI SMLOUVA

Uprava kupni smlouvy byla svéfena jak obcanskému, tak obchodnimu zakoniku. Nova
uprava Kkupni smlouvy vychazi z Gpravy obsaZené v obchodnim zakoniku, nicméné
systematika dil¢ich ustanoveni je pievzata ze Svycarského kodexu, a to takto

o nejprve se formuluji obecnd ustanoveni spolecna pro v§echny piipady koupé

o nasleduji ustanoveni o koupi movitych véci

e odchylky vitahujici se ke koupi nemovitych véci

e ustanoveni o vedlejSich doloZkdach v kupni smlouvé

e na zavér oddilu jsou pripojena zvlastni ustanoveni o prodeji v obchodé, ktera maji
vyznam pro tgv. spotiebitelské pravo.

Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu odevzda véc, kterd je piredmétem
koupé, a umoZni mu nabyt vlastnické pravo k ni, a kupujici se zavazuje, Ze véc prevezme
a zaplati prodavajicimu kupni cenu (§ 2079 odst. 1).

Kupni cenu je mozné stanovit i tak, Ze je sjednan jen zplsob jejiho urceni (§ 2080 NOZ).
Pokud ma byt véc odeslana, pak je odevzdana kupujicimu tim, Ze je pfeddna prvnimu
dopravci k piepravé (§ 2090 odst. 1).

NOZ opousti hledisko opravitelnych a neopravitelnych vad jako zakladniho kritéria pro urceni
prav kupujiciho z vad véci a nahrazuje se hlediskem intenzity, jakou vadnost plnéni porusuje
smlouvu.

NOZ obsahuje zvlastni ustanoveni o skrytych vadach stavby spojené se zemi pevnym
zakladem. Pokud kupujici prodavajicimu neozndmi skrytou vadu stavby spojené se zemi
pevnym zdkladem do péti let od nabyti, soud kupujicimu pravo z vadného plnéni neptizna,
namitne-li prodéavajici, Ze vada nebyla v€as oznamena. Proddvajici v§ak nema pravo na
namitku, je-li vada disledkem skutecnosti, o které¢ prodavajici v dobé odevzdani véci veédél
nebo musel védét (§ 2129 odst. 2 NOZ).

VZOR : Kupni smlouva K véci nemovité

Prodavajici :
Kupujici
uzaviraji na zakladé své shodné viile a v souladu s ustanovenim § 2128 a nasledujicich
obcanského zakoniku tuto
KUPNI SMLOUVU
.
Prodavajici je na zdaklade kupni smlouvy ze dne .............ccccoeeeeeeeen.oo . Vlastnikem
nemovitosti, a to:
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m pozemku parcelni cislo ... .... o vymere ......... m2, ostatni plocha, neplodna puda,
zapsanych na listu vlastnictvi .... pro katastrdalni vzemi ........... , obec ............. , okres
u Katastralniho uradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisteé

1.
1. Prodavajici pievadi do viastnictvi  kupujicitho nemovitost uvedennou v clanku I. této
smlouvy za dohodnutou kupni cenu, ktera cini
(slovy:.....................tisickorunceskych ),
Kupujici za tuto cenu nemovitost uvedenou v ¢l I této smlouvy do svého vlastnictvi

(spolecného jméni manZelii) kupuje(i).

2. Kupni cena je splatna - V hotovosti pri podpisu této smlouvy

- vcelku prevodem na ucet ¢. ........... nejpozdeji v den podpisu
smlouvy, pricemz rozhodnym dnem je den pripsani ceny na ucet
prodavajiciho,

- pred podpisem smlouvy do advokatniho — notarského depozita,

- (podle podminek financujici hypotecni banky)
3. Kupujici timto cini nespornym, ze dohodu o vysi kupni ceny uzavieli na zakladé jimi
zjistené, overené a nicim nezpochybnitelné hodnoty nemovitosti a stavby, které jsou
predmétem této smlouvy.

Il.

1. Prodavajici prohlasuji, Ze na nemovitostech nevaznou vécna bremena, (s vyjimkou téch,
ktera jsou ke dni ....... zapsana na LV ...... , dluhy, ekologicke zatéze, zastavy ani jina prava
tretich osob, ktera by branila jejich radnému uzivani kupujicim.
2. Prodavajici prohlasuje, Ze se zadnym pravnim ukonem nezbavil svého prava s prevadénymi
nemovitostmi neomezené nakladat a ze je nedal nikomu do zastavy ¢i do ndjmu a toto se
zavazUje neucinit ani v budoucnu, do provedeni vkladu viastnického prava pro kupujici. Dale
prodavajici prohlasuje, Ze nemd zadnych zavazkii vuci statu, na zakladeé kterych by mohlo byt
zFizeno zdkomné zdstavni pravo na prevadénych nemovitostech a dale zZe ktemto
nemovitostem nebylo zahdjeno rizeni o vykonu rozhodnuti ¢i exekucni rizeni.

4.V pripade, ze by se prohlaseni prodadvajiciho uvedend v tomto clanku této smlouvy ukazala
jako mepravdivad, popripadé by prodavajici porusil néktery ze zavazkii uvedenych v tomto
Clanku této smlouvy, jsou kupujici opravneni od této smlouvy jednostranné odstoupit s tim, Ze
vztah zaloZeny touto smlouvou zanika a smluvni strany jsou povinny si vrdtit v§e co podle ni
bylo plnéno.

V.
1.Kupujici prohlasuje(ji), Ze se stavem nemovitosti i rozestavené stavby jsou diisledné
obeznameni, a to vcéetné dosud provedenych stavebnich praci, které dle jejich zjisteni plné
odpovidaji projektové dokumentaci a pravnim predpisium.

2.. Strany této smlouvy berou na vedomi, zZe vlastnictvi na kupujiciho prejde vkladem této
smlouvy do katastru nemovitosti. Pro pripad, Ze prislusny katastralni urad zamitne, a to
z jakéhokoliv ditvodu, povoleni vkladu viastnického prava pro kupujici nebo vkladové rizeni
prerusi, zavazuji se strany kupni smlouvy vyvinout veskeré usili ktomu, aby doslo
k odstraneni vad, které brani vkladu vlastnického prdava a k povoleni vkladu vlastnického
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prava pro kupujici. V pripade, Ze ani toto usili nepovede k povoleni vkladu viastnického prava
pro kupujici, je kterakoliv ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy odstoupit a smluvni
strany jsou povinny si vratit dosud vzajemné poskytnuta plneni.
3. Strany této smlouvy se dale dohodli, ze veskeré poplatky spojené s prevodem nemovitosti
zaplati kupujici, vyjma dané z prevodu nemovitosti a s ni souvisejici ukony, kterou zaplati
prodavajici.
4. Do doby vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti jsou vSichni ucastnici smlouvy
Jjejimi ustanovenimi vdzani.
V.

1. Strany této smlouvy prohlasuji, zZe smlouvu pred jejim podpisem precetli,
a shledali, ze jeji obsah presne odpovida jejich pravé vili a zaklada pravni nasledky, jejichz
dosazeni svym jednanim sledovali, a proto ji nize, prosty omylu, Isti a tisné, jako spravnou
podepisuji.
2.V zdlezitostech, touto smlouvou vyslovné neupravenych, jinak plati ustanoveni Obcanského
Zakoniku a Jjinych obecné zavaznych pravnich predpisii.
3. Tato smlouva se vydava na tiech listech jednostranné bez prepisu, vpisii a Skrtii v Sesti
vyhotovenich.

Viiiiieendne.
Prodavajici Kupujici
Podpisy je nutno ovérit v napr. na matrice obecniho uradu, v advokdtni kancelari nebo
u notare

VZOR : Kupni smlouva k véci movité

prodavajici
a
kupujici
uzaviraji na zaklade své shodné viile tuto

KUPNI SMLOUVU
podle § 2085 a nasl. obcanského zdakoniku a za podminek stanovenych touto smlouvou
CLI
Predmeét smlouvy
Predmeétem této smlouvy je prodej a koupé dale uvedeného motocyklu:
TOVATNT ZRACKQ: ..ot
Y/ SRR
ROK VYFODY: ...
P e
CISIO TP: ..o e
VYPODNT CISIO FAMUL ...,
VYrobni CiSIo MOTOFUL: ...........cccuveeciiieiiiecieeee e
Barva: ...
ClL 1L
Prava a povinnosti prodavajiciho
1. Podavajici timto prohlasuje, Ze
a) je vylucnym vlastnikem vyse uvedeného motocyklu, ktery nabyl zpiisobem stanovenym
prislusnymi pravnimi predpisy,
b) mu nejsou znamy zadné pravni vady, prava tietich osob ci jiné vady, které by prodeji
tohoto motocyklu branily nebo ndsledné branily jeho viasnickému uzivani kupujicim,
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C) mu ke dni prodeje nejsou znamy zZadné zavady na motocyklu a to jak zayvady zjevné
tak skryté, a ze ani takové zavady nezamlicel.

2. Prodavajici preda kupujicimu spolu s motocyklem technicky pritkaz motocyklu a plnou
moc k provedeni prevodu v evidenci motorovych vozidel, jakoz i vsechny klice, které ma
k dispozici a jsou potiebné k provozovani toho motocyklu.

CIL 11,

Prava a povinnosti kupujiciho
1. Kupujici se na zaklade této smlouvy zavazuje motocykl uvedeny v ¢l. 1. teto smlouvy prosty
Jakykoliv pravnich mci jinych vad od prodavajiciho prevzit do sveho vlastnictvi
a zaplatit prodavajicimu dohodnutou kupni cenu.
2. Kupujici prohlasuje, ze pri prevzeti motocyklu od prodavajiciho tento zkontrolovat, zda
nema viditelné vady a provedl pred koupi zkuSebni jizdu.
3. Kupujici bere na vedomi, ze zménou majitele motocyklu zanika pojisténi povinného rucent
vozidla a Ze je povinen motocykl pojistit.
4. Kupujici timto prohlasuje, Ze byl podrobné seznamen s technickym stavem predmétného
motocyklu, jeho obsluhou a Ze s timto plné souhlasi.
5. V pFipade, Ze prodavajici porusil nékteré ze svych prohlaseni uvedenych v ¢l. 1. této
smlouvy je kupujici opravnén bezodkladné od smlouvy odstoupit a prodadvajici je povinen
vratit kupujicimu celou kupni cenu. To plati i pro pripad zjisténych technickych vad, které
nemohl zpiisobit kupujici po nabyti motocyklu do vlastnictvi.

CL1V.
Kupni cena a platebni podminky
1 Smluvni strany se dohodly na kupni cené ve vysi
XXX 000,- K¢ (slovy:.....................tisickorunceskych) bez DPH.
2. Kupujici je povinen tuto castku uhradit nejpozdéji do .......................... a to zpiisobem:

b) v hotovosti v den podpisu kupni smlouvy.
3. Prodavajici a kupujici se dohodli, ze kupni cena motocyklu zahrnuje nasledujici
PFISIUSENSTVE o (oo ios e is s s e e et e et et e e e e e e e e e e e e s
CLV.
Platnost smlouvy
1. Tato smlouva nabyvd platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu jejimi obéma
ucastniky.
Clanek VI.
Zaverecnd ustanoveni
1. Ustanoveni neupravend touto smlouvou se ridi obecné platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména zdkonem ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonikve znéni pozdéjsich
predpisil.
1. Zmeny a dopliky této smlouvy je mozno cinit pouze v pisemné formé a na zakladé
vzdjemné dohody obou smluvnich stran.
2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po
jednom.
3. Obé smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred podpisem precetly, porozumély
Jjejimu obsahu a Ze je tato smlouva projevem jejich svobodné viile.
4. Nedilnou soucast této smlouvy tvori: Predavaci protokol a Zaznam o technickém stavu
prodavaného motocyklu.
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VEDLEJSI UJEDNANI PRI KUPNI SMLOUVE

Obcansky zékonik zpiesiiuje a rozSifuje vedlejsi ujednani pti kupni smlouvé (§ 2108 - §
2133). Z obchodniho zakoniku (§ 471 - § 475) ptebird upravu koupé na zkousku a cenové
dolozky. Nov¢ pocita s vyhradou zpétného prodeje a vyhradou lepsiho kupce.

DRUHY VEDLEJSICH UJEDNANI ‘

o Vyhradu viastnického prava (§§ 2132 - 2134)
o Vyhradu zpétné koupé (§§ 2135 - 2138 )

o Vyhradu zpétného prodeje (§ 2139 )

o Piedkupni pravo (§§ 2140 - 2149 )

o Koupi na zkousku (§§ 2150 - 2151)

o Vyhradu lepSiho kupce (§§ 2152 - 2153)

o Cenovou dolozku (§§ 2154 - 2156)

o Jina vedlejsi ujednani (§ 2157 )

VYHRADY
» Vlastnického prava

Zéakonik zptesiuje upravu vyhrady vlastnického prava. Pokud si prodavajici vyhradi k véci
vlastnické pravo, ma se za to, Ze se kupujici stane vlastnikem teprve uplnym zaplacenim
kupni ceny. Nebezpeci Skody na véci vSak na kupujiciho pfechazi jiz jejim prevzetim (§ 213).

P Zpétné koupé

Z ujednani o vyhrad¢ zpétné koup€ vznika kupujicimu povinnost prevést na pozadani véc
prodavajicimu za uplatu zpét.

Kupujici vrati prodavajicimu véc v nezhorseném stavu.
Prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu (§ 2135 odst. 1).

m Vyhradu zpétné koupé Ize uplatnit jak na véc movitou, tak na véc nemovitou (diive jen
na véci movité).

m Oproti predchozi pravni dpravé neni vyzadovéana pisemna forma.

m Vyhrada zpétné koupé zavazuje dédice (§ 2135 odst. 2).

m Nebyla-li ujednana lhita, ve které ma prodavajici pravo zadat vraceni véci, plati :

» k movité véci za ujednanou tiileta Thuta (d¥ive 1 rok),

» k nemovité véci desetileta lhtta (§ 2137).
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» PREDKUPNi PRAVO
U ptedkupniho préva jsou stranami

e piredkupnik,
o dluznik,
e koupéchtivy.

Ujedna-li si predkupnik k véci predkupni pravo, vznika dluZniku povinnost nabidnout véc
predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat koupéchtivéemu (§ 2140 odst. 1).

Predkupnik zaplati kupni cenu pod hrozbou zaniku prava
= v ujednané lhiité,

== jinak do osmi dnii po nabidce u véci movité,

= u nemovité véci do ti'i mésiciu po nabidce.

m Nabidka ke koupi nemovité véci vyZzaduje pisemnou formu.

m Tak jako v soucasné pravni upravé miiZe byt vyhrada predkupniho prava sjednana jako
pravo vécné.

m Oproti diivéjsi praveé vyhrada pfedkupniho prava zavazuje dédice.

Pokud bude ke dni 1. ledna 2014 vlastnik pozemku totozny s vlastnikem stavby, pak se stavba
stane soucasti pozemku piimo ze zakona. Pokud vSak bude stavba v rukou vlastnika
odlisného od vlastnika pozemku, nestane se stavba (§ 3055 odst. 1) dnem nabyti ucinnosti
NOZ soucdsti pozemku a bude naddle nemovitou véci. Pravni spojeni pozemku a stavby
v jednu nemovitou véc se odloZi aZ do doby, kdy se vlastnictvi pozemku i stavby spoji
v rukou jediného vlastnika. Za tim ucelem ustanoveni § 3056 odst. 1 NOZ zaklada
vlastnikovi pozemku zdakonné piedkupni prdavo ke stavbé a vlastniku stavby zdakonné
piedkupni pravo k pozemku.

Bude-li chtit viastnik stavby prodat svou stavbu, bude mit povinnost nabidnout ji nejprve
vlastnikovi pozemku k odkoupeni a naopak, bude-li chtit vlastnik pozemku sviij pozemek
prodat, bude mit tutéz povinnost viiéi vlastnikovi stavby.

Nebude-li pitedkupni pravo opravnénym subjektem (tedy vlastnikem stavby nebo pozemku)
vyuZito, ziistane zachovdino a bude zatéZovat véc i naddle. Bude-li ovsem ptedkupni pravo
vyuzito, dojde k pravnimu spojeni obou véci, kdy stavba se stane soucasti pozemku
a predkupni pravo zanikne.

» KOUPE NA ZKOUSKU

Kdo koupi véc na zkousku, kupuje s podminkou, Ze véc ve zkuSebni lhiité schvali (§ 2150
odst. 1). Pokud si strany neujednaji zkuSebni lhitu (diive 3 mésice), €ini

» u movitych véci tfi dny
> u nemovitych véci jeden rok od uzavieni smlouvy.
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m Plati, ze kupujici véc schvalil, neodmitl-li ji ve zkuSebni dobé.
m Kupujici nema pravo véc odmitnout, nemiiZe-li ji vratit ve stavu, v jakém ji pirevzal.
m K zménam vyvolanym vyzkouSenim véci se neprihlizi.

» VYHRADA LEPSIHO KUPCE

Uzavienim kupni smlouvy s vyhradou lepsitho kupce nabyva prodavajici pravo dat
pirednost lepSimu kupci, prihlasi-li se v urcené lhaté. Tato lhita ¢ini

» u movitych véci tii dny
> u nemovitych véci jeden rok od uzavieni smlouvy.

Zda je novy kupec lepsi, rozhoduje prodavajici; miuze dat napiiklad prfednost novému kupci,
ackoli prvni nabizi vyssi cenu.

DOBROVOLNA ZARUKA A PRAVA KUPUJICIHO Z VADNEHO PLNENI

Obcansky zakonik od ledna 2014 nepouziva diive ustaleny a klasicky pojem zaruka (od roku
2003). Vsouladu stim se objevila fada protichidnych nazorti na to, zda nadale bude
u spottebniho zbozi platit dvouleta zarucni lhiita. Ta v predchozi pravni upravé garantovala,
ze za vady, které na vyrobku vznikly v pribéhu 24 mésici po koupi, odpovidal prodavajici.
Ten mél také povinnost tyto vady odstranit, popi. vadnou véc vymeénit, poskytnout slevu
apod. Problematiku bude muset vyjasnit az soudni judikatura.

Podle soucasné pravni reglementace musime rozliSovat

m takzvanou zaruku za jakost a
m zakonna prava kupujiciho z vadného plnéni (§ 2165)

ZARUKA ZA JAKOST (§ 2013 a ndsl.)

§ 2113 Zarukou za jakost se prodavajici zavazuje, Ze véc bude po urcitou dobu zpusobila
k pouziti pro obvykly ucel nebo ze si zachova obvyklé viastnosti. Tyto ucinky md i uvedeni
zarucni doby nebo doby pouzitelnosti véci na obalu nebo v reklamé. Zaruka muze byt
poskytnuta i na jednotlivou soucdst veci.

§ 2114 Urcuji-li smlouva a prohlaseni o zdaruce riizné zarucni doby, plati doba z nich
nejdelsi. Ujednaji-li vSak strany jinou zarucni dobu, nez jaka je vyznacena na obalu jako
doba pouZitelnosti, ma prednost ujednani stran.

Poskytnout zaruku za jakost mize prodavajici tak, Ze prohlasi, Ze véc bude po urcitou
dobu zpitsobila k obvyklému pouZiti nebo si zachova obvyklé vlastnosti. Prodejci tak
mohou zarucni dobu libovolné prodlouzit, coz ostatné mohli i dosud. Totéz prohlaseni plati
pro uvedeni doby pouzitelnosti v reklamé nebo na obalu vyrobku.
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Kdyz tedy bude naptiklad reklama hlésat, ze automobil spolehlivé funguje deset let a po péti
letech se stane nepojizdnym, bude stadle mozné ho u prodejce reklamovat, i kdyby zadnou
zaruku jinak neposkytl. V pfipadé¢, ze by reklama uvédéla jinou dobu nez zarucni list, bude
platit doba del$i. Smyslem této tpravy je ochranit spotiebitele pied riznymi marketingovymi
praktikami prodejct a zarucit, ze sliby dané v reklamé se budou dodrzovat. Nejde vsak o nic
pfevratné nového, podobné zavéry je mozné dovoditi z dosavadni pravni upravy, v novém
znéni je to vSak specifikovano.

ZAKONNA PRAVA KUPUJICIHO Z VADNEHO PLNENI (§ 2165)

Obcansky zékonik uz termin zdkonnd zaruka nepouzivd, jednoduse zmizel. Nicméné nove
ustanoveni § 2165 stanovi, Ze

(1) Kupujici je opravnén uplatnit pravo z vady, kterd se vyskytne u spotiebniho zboZi v dobé dvaceti étyi mésici
od prevzeti.

(2) Je-li na prodavané véci, na jejim obalu, v navodu piipojenému k véci nebo v reklamé v souladu s jinymi
pravnimi pfedpisy uvedena doba, po kterou lze véc pouzit, pouZiji se ustanoveni o zaruce za jakost.
§ 2100

(1) Pravo kupujiciho z vadného plnéni zaklada vada, kterou ma véc pti pfechodu nebezpeci skody na kupujiciho,
byt se projevi az pozd¢ji. Pravo kupujiciho zalozi i pozdéji vznikla vada, kterou prodavajici zptsobil porusenim
své povinnosti.

(2) Povinnosti prodavajiciho ze zaruky za jakost tim nejsou dotceny.

Spekulace se objevily kvili interpretaci slova "vyskytne se". Tento pojem mél i v souladu
s evropskou smérnici znamenat, Ze pro zdkonnou odpovédnost prodavajictho za vady
obCansky zékonik vyzaduje, aby véc méla vadu jiz v dobé pifedani zbozi kupujicimu
a projevila (vyskytla) se béhem nésledujicich Sesti mésict. Lhita dvacet ¢tyfi mésict je pak
nejzazsi lhitou pro uplatnéni vad u prodavajiciho, €ili pro reklamaci.

Jadrem problému je ovSem jiné ustanoveni obcanského zakoniku (§ 2100), které stanovi, Ze
"pravo kupujictho z vadného plnéni zaklada vada, kterou mad véc pri prechodu nebezpeci
Skody na prodavajiciho, byt se projevi az pozdéji".

Okamzikem pfechodu nebezpeci je pak chvile, kdy si kupujici véc pfevezme. A aby toho
nebylo malo, zakon navic zakotvuje takzvanou vyvratitelnou domnénku, ze projevi-li se vada
v prubehu Sesti mésict od prevzeti, ma se za to, Ze véc byla vadna jiz pii prevzeti (obdobna
uprava je v § 616 souc¢asného obcanského zakoniku).

Priklad:

Pri koupi televizi, ktera po zapojeni nefunguje, ji kupujici miize reklamovat. Pokud se vada
projevi do piil roku po zakoupeni, povazuje se vada za vadu existujici pri prevzeti, ledaze by
prodavajici byl schopen prokazat, Ze pri prevzeti vada neexistovala. Pokud ovsem televize
prestane fungovat za rok po prodeji, miize kupujici sice vadu reklamovat, ale musi prokazat,
Ze vada existovala jiz p¥i prevzeti

Jednoznacnou odpovéd’ na otazku, jestli bude nova pravni Giprava nadale vykladana tak, ze
obsahuje dvouletou zdkonnou zaruku, poskytnou nejspis az rozhodnuti soudu
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VYPROSA, VYPUJCKA, ZAPUJCKA A UVER

VYPROSA (prekarium)

O vyprosu se jedna v piipadé, kdy pujcitel vyprosnikovi bezplatné pienecha véc k uZivani,
aniz si s nim sjednd, kdy ji ma vratit.

Piiklad: Zahradkar pijci druhému ryc, aniz by iekl, kdy ho chce vratit. MiiZe pak kdykoli
PFijit a chtit ry¢ zpatky.

m Kdo véc vyprosnikovi pienechal, miiZe poZadovat jeji vraceni podle libosti.

m Vyprosnik nemuze véc vrdtit v dobé, kdy by tim zpuisobil pujciteli obtiZe, ledaZe s tim
pujcitel souhlasi.

m Dovolil-1i vyprosnik bez souhlasu pujcitele, aby véc uZival nékdo jiny, nahradi pujéiteli
Skodu 7 toho vzniklou, ledaze by ke skod¢ doslo i jinak.

VYPUJCKA

Smlouvou o vyptjéce (commodatum) pujcitel prenechava vypujéiteli nezuZivatelnou véc
(napi. obraz, prsten) a zavazuje se mu umoznit jeji bezplatné docasné uzivani (§ 2193).

Vypujcitel ma pravo vratit véc predcasné; kdyby vsak z toho vznikly ptjciteli obtize, nemiize
véc vratit bez jeho souhlasu. Néaklady obvyklého uZivani nese vypujcitel.

ZAPUJCKA

Obcansky kodex se navraci ke klasickému oznaceni zaptijéka namisto dosavadniho uZivani
pojmu pijcka. S tim souvisi i zména oznaceni smluvnich stran na zapiij€itele a vydluzitele
oproti nevhodnému oznaceni stran véfitele a dluznika.

Smlouva o zdapitjcce (mutuum) vznikne tehdy, prenecha-li zapujcitel vydluZiteli
zastupitelnou véc (napi. penize) tak, aby ji uZil podle libosti a po Case vritil véc stejného
druhu (§ 2390).

m Neurci-li smlouva, kdy ma byt zaptijcka vracena, je splatnost zavisla na vypovézeni
smlouvy.

m Neni-li o vypovédi ujednano nic jiného, je vypoveédni doba Sest tydnu (§ 2393 odst. ).

m Pii penézité zapujcce lze ujednat uroky (§ 2392 odst. 1), kdezto pii nepenézité zapujcce lze
ujednat misto urokil plnéni pfiméten¢ho vétSiho mnozstvi nebo véci lepsi jakosti, ale t€hoz
druhu (§ 2392 odst. 2).

UVER

Smlouva o Gvéru je s drobnymi upravami pievzata z obchodniho zékoniku (§ 497 a n. zékona
¢. 513/1991 Sb.). Jednou z téchto uprav je zmeéna oznaceni stran, kdy se misto véftitele a
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dluznika oznacuji strany uvérovany a tvérujici. Ke zméné oznaceni stran doslo proto, ze
poskytovatel avéru (avérujici) je do doby poskytnuti pfedmétnych penéz dluznikem piijemce
uvéru. Jakmile vSak penize poskytne, stava se z n¢j vétitel a z piijemce penéz dluznik.

Smlouvou o uvéru se uvérujici zavazuje, Ze uvérovanému poskytne na jeho poZadani a v
jeho prospéch penéZni prostiedky do urcité éastky, a uvérovany se zavazuje poskytnuté
penéini prostiedky vratit a zaplatit uroky (§ 2395 NOZ).

m Pokud se smlouva o Givéru vaZze jen na urcity uéel, mize Gvérujici omezit poskytnuti penéz
pouze na plnéni povinnosti uvérovaného vzniklych v souvislosti s timto ticelem.

m Pokud uvérovany pouzije pen¢zni prostiedky na jiny nez urcity ucel, miiZe uvérujici od
smlouvy odstoupit a poZadovat, aby uvérovany bez zbyteéného odkladu vratil, co od ného
ziskal, i s uroky. To plati i tehdy, je-li pouZiti penéz ke smluvenému uicelu nemozné.
mUvérovany ma povinnost vratit ivérujicimu poskytnuté penézni prostiedky v dohodnuté
dobé, jinak do mésice ode dne, kdy byl o vrdceni poZddan.

PRACOVNI POMER (§ 2401)

Pracovni pomér, jakoZ i prava a povinnosti zaméstnance a zaméstnavatele 7 pracovniho
poméru upravuje jiny zakon. Totéz plati v rozsahu stanoveném jinym zakonem o smlouvdch
o vykonu zavislé prdace zakladajicich mezi zaméstnancem a zaméstnavatelem obdobny
zavazek.

Na prdva a povinnosti zaméstnance a zaméstnavatele se nepouZiji ustanoveni tohoto zdakona
0 ochrané spotiebitele.

Obcansky zdkonik nema ambici zasahovat do pracovniho prava, a proto ponechava Gpravu
vzniku, zmén a zaniku pracovniho poméru, jakoz i Upravu prav a povinnosti zamestnance
a zaméstnavatele z pracovniho poméru jako dosud specidlni zdkonné upravé (zakon ¢.
262/2006 Sb., zakonik prace, ve znéni pozdéjSich predpisi).

Ptesto se jevi jako potiebné zaradit do obéanského zdkoniku ustanoveni o pracovnim poméru,
kdyz je tim vyjadfeno, Ze

*

K/
*

% pracovni smlouva (a stejné tak 1 jiné smlouvy zakladajici mezi stranami zavazek
k vykonu zavislé prace) je institut soukromého prava,

¢ subjektivni prava a povinnosti zalozené touto smlouvou jsou pravy a povinnostmi
soukromopravni povahy.

% jakkoli se Uprava pracovni smlouvy a pracovniho poméru vyhrazuje zvlaStnimu
zakonu, ptujde pravé o zakon zvlastni, vici némuz plni ob¢ansky zakonik funkci
zakona obecného,

% zafazenim tohoto ustanoveni do obcanského zakoniku respektuje systematické

hledisko, vzhledem k némuz ma obcansky zikonik kodifikovat souhrn

soukromopravnich smluvnich typu.
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UCELOVE

druh vykondvané prdace
(s 34 odst. 1 pism. a))

doba trvani prdace
(s 39 — na dobu urcitou)

misto nebo mista vykonu

prdce / pravidelné
pracovisté

ujedndni o mzdé [ platu

(§ 109)

(s 34 odst. 1pism b))

den nastupu prdce
($34 odst. 1 pism. c))

ujednani o zdpoctu prdace
piescas u vedoucich zamést-
nancu (§ 114 odst. 3)

zkuSebni doba

(535, § 66)

konkurencni doloZka

a penéZité vyrovndni

(s 310,§311)

vysilani na pracovni cesty
(542

uprava - rozvrieni pracovni

doby (§ 81)

Podle § 37 odst. 1 je v pracovni smlouvé vhodné splnit téz
informacni povinnost zameéstnavatele o udajich vyplyvajicich
z pracovniho poméru. Nebylo-li tak uéinéno piimo v pracovni
smlouvé je zaméstnavatel povinen zaméstnance o t€chto uda-
jich pisemné informovat do 1 mésice od vzniku pracovniho
pomeéru.

Pozadovanymi tdaji jsou:

identifikace zaméstnance a zaméstnavatele,

blizsi oznaceni mista a druhu prdce,

udaj o délce dovolené, popripadé uvedeni zpiisobu
urcovani dovolené (moZno odkazem na prislusny pravni
predpis, kolektivni smlouvu, vnitini predpis - dale PP, KS,
VP),

udaj o vypovédnich dobach (mozno odkazem na prisl. PP,
KS, VP),

udaj o tydenni pracovni dobé a jejim rozvrieni (mozino
odkazem na prisl. PP, KS, VP),

udaj o mzdeé nebo platu a zpusobu odménovani, splatnosti
mzdy nebo platu, terminu vyplaty mzdy nebo platu, mistu
a zpusobu vyplaceni mzdy nebo platu,

udaj o kolektivnich smlouvdch, které upravuji pracovni
podminky zaméstnance a oznaceni smluvnich stran téchto
kolektivnich smluv.

povinny odév

co se povaZuje za hrubé
poruseni pravnich piedpisi

ujedndni o nahraddach pri
ukonceni pracovniho
poméru

povinnost k doplnéni
vzdélani

poskytovani vyhod pii zvySo-
vani nebo prohlubovani
kvalifikace

rozSifeni pracovniho volna

poskytovani priplatki
a odmeén

odchodné pri skonceni
pracovniho poméru
poskytovani piispévku

na penZzijni pripojisténi
ustanoveni o dalsi dovolené
smluvni odstupné

potvrzeni zaméstnance

o0 sezndmeni spravy

a povinnostmi pied vznikem
pracovniho poméru (§ 31)
oznaceni priloh

apod.

83



2eRIGHTER

NAJEM (§ 2201 a nasl.)

Ndjemni smlouvou se
® pronajimatel zavazuje prenechat najemci véc k doc¢asnému uZivani a
® ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

PREDMETEM NAJMU MUZE BYT

er v r

® véc nemovitd, jeji édst, jakoZ i nezuZivatelna véc movitd,
® véc, kterd v budoucnu teprve vinikne, je-li ji moZné dostatecné presné
urcit pii uzavieni ndjemni smlouvy.

Je-li pronajata véc zapsana do verejného seznamu, zapise se do vetejného
seznamu i najemni pravo, pokud to navrhne vilastnik véci nebo s jeho
souhlasem ndjemce.

DOBA TRVANI NAJMU

® Neujednaji-li strany dobu trvani nebo den skonceni ndjmu, plati, Ze se
jednd o najem na dobu neurcitou.

o Ujednaji-li strany ndjem na dobu urcitou delsi neZ padesat let, md se za
to, Ze byl ndjem ujedndan na dobu neurcitou s tim, Ze v prvnich padesati
letech Ize ndjem vypovédét jen z wujednanych vypovédnich divodii
a v ujednané vypovédni dobé.

A

Zména vlastnika véci

Na rozdil od ptfedchoziho stavu nema strana smluvniho vztahu pravo vypovédét najem jen
proto, Ze se zménil vlastnik véci. Avsak pfi opaéném ujednani ma

e pronajimatel pravo najem vypovédét do tii mésici poté, co se dozvedeél nebo musel
dozvedet, kdo je ndajemcem,

e najemce do tii mésici poté, co se o zmené viastnika dozvédel.

Nemél-li novy vlastnik rozumny divod pochybovat, ze kupuje véc, kterd neni pronajata, ma
pravo vypoveédét ndjem do tii mésicli poté, co se dozvédel nebo musel dozveédeét, ze je véc
pronajata a kdo je najjemcem. Nijemcova prava viuci osob€, se kterou ndjemni smlouvu
uzavfel, nejsou dotCena.

Jedna-li se o nemovitou véc, je vypoveédni doba tfimési¢ni. Jedna-li se o movitou véc, je
vypovedni doba jednomésicni.
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Strana, ktera ndjem vypovi, poskytne druhé stran¢ piimérené odstupné.

NAJEM BYTU

N4ajem bytu vznikd ndjemni smlouvou, pro kterou se vyzaduje pisemna forma. Nicméné
pronajimatel nemd prdavo namitnout vii¢i ndjemci neplatnost smlouvy pro nedostatek
formy. Jde o prvek respektu nejen ke svobodné viili stran, ale také o prvek ochrany poctivého
najemce. Za dodrzeni pisemné formy tak obCansky zakonik ¢ini odpovédnym pronajimatele.

S uvedenym souvisi i nové ustanoveni (§ 2238) o tzv. ,,faktickém najmu*. Ten stanovi, Ze
uziva-li nagjemce byt po dobu tii let v dobré viie, Ze najem je po pravu, povazuje se najemni
smlouva za tadné uzavienou. Zabranuje se tak jednani pronajimateld, ktefi by cilené
neuzavreli s ndjemci ndjemni smlouvu pisemné, a to z diivodu absence ochrany ndjemce pro
ptipad, Ze se pronajimatel rozhodne najem ukoncit

Na rozdil od diivéjsi pravni upravy smlouva o ndjmu bytu nemusi obsahovat tradicni
ndleZitosti, kterymi jsou :

® piesné oznacent bytu,

e piislusenstvi bytu,

® rozsah jeho uZivini,

® zpiisob vypoctu ndjemného a

® iihrady za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo jejich vysi.

Pokud dfive chybéla néktera z téchto ndlezitosti, byla nijemni smlouva neplatnd. Dle
obcanského kodexu postacuje, je-li mezi stranami shoda na predmétu najmu a na tom, Ze
za jeho uzivani naleZi pronajimateli aplata.

Byt je (§ 2236 odst. 1) v ob¢anském kodexu definovan jako

»mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou Casti domu, tvoii obytny prostor a jsou urceny
a uzivany k ucelu bydleni“.

Pro srovnani v zakoné 0 vlastnictvi byti (zakon ¢. 72/1994 Sb.) byl byt definovan jako

., mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho uradu urceny
k bydleni.

Je-1i byt pronajat k jinému ucelu nez k bydleni, ustanoveni o ndjmu bytu se nepouZiji.
Pronajme-li pronajimatel byt k bydleni vhodny a zdravotné zpisobily, i piestoZe neni
rozhodnutim stavebniho ufadu uréen k bydleni, jde piesto o platny najem bytu. Otazku
poruseni vefejného prava bude nutné posoudit samostatne.

Pro uspokojovani bytovych potieb miife byt ndjemci pronajat i cely dim, dostatecné
vybaveny obytny viiz apod. Pro kratkodobé ucely ubytovani se nepouZziji ustanoveni o najmu
bytu nebo domu (napt. ubytovani v letnim domé, do¢asné ubytovani studentii v univerzitnim

mésté apod.). Obcansky zakonik vyslovné stanovi, ze kdyz si pronajimatel s najemcem
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ujednaji, Ze k obyvani bude pronajat jiny nez obytny prostor, jsou zavazani stejné, jako by byl
pronajat obytny prostor (§ 2236 odst. 1).

Prijeti dalSich osob do bytu

m Bez souhlasu pronajimatele

Obcansky zakonik v zésadé¢ zachovava princip, ze ndjemce miiZe i bez souhlasu
pronajimatele prijmout do své domdcnosti vidy osobu blizkou, a jsou-li pro to ditvody
gietele hodné, tak i jiné osoby, napiiklad ty, které budou o ného pecovat.

m Se souhlasem pronajimatele

Kohokoli z jinych osob — v tomto pifipadé si ovSem pronajimatel mize v ndjemni smlouve
vyhradit, Ze k tomu bude zapotiebi jeho souhlas.

Trva povinnost ndjemce oznamovat pronajimateli zmény v poctu osob v byté. Podminkou
vSak jiz neni sdéleni jména, pfijmeni a data narozeni téchto osob.

Piechod a dédeéni najmu

Obcansky zadkonik zachovava i princip, ze zemie-li ndjemce a nejde o spole¢ny ndjem bytu,
piejde najem na ¢lena ndjemcovy domdcnosti, ktery v byté Zil ke dni smrti ndajemce a nema
vilastni byt (potomek ma piitom piednostni pravo).

Nové je to, ze je-li clenem domadcnosti nékdo jiny neZ ndajemcitv maniel, partner, rodic,
sourozenec, zet’, snacha, dité nebo vnuk, tak pronajimatel musi s prechodem ndajmu
souhlasit (dfive stadilo, ze pronajimatel souhlasil s jejich pfedchozim bydlenim v byt¢).
Pi‘echod najmu je v takovém ptipad¢ , stejné jako diive, omezen na maximalné dva roky.
Vyjimkou jsou

e seniofi, kterym je v dob¢ prechodu najmu 70 let a vice,

® q také nezletili.

Pokud nebude nikdo opravnény, na koho by najem bytu preSel, pak bude nijem
predmétem dédictvi. V takovém piipad¢ ale maji jak pronajimatel, tak najemctv dédic pravo
najem vypoveédet bez uvedeni dirvodia.

PODNAJEM

Obcansky zakonik noveé u podndjmu bytu odliSuje:

a) zda ndajemce v byté sam trvale bydli (§ 2274)

Pokud najemce bude v byt¢ sam trvale bydlet, neni tieba pro podndjem souhlas
pronajimatele. Neni vSak vylouceno, Ze si strany v Smlouvé o ndjmu bytu sjednaji opak.

b) zda ndjemce v byté sam trvale nebydli (§ 2275).
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V piipadé, ze najemce v byté sam trvale bydlet nebude, mize dat tfeti osobé do podnajmu byt
nebo jeho &ast pouze se souhlasem pronajimatele. Zidost o udéleni souhlasu k podnajmu
i souhlas s podndjmem vyzaduji pisemnou formu. Souhlas je dan, pokud se pronajimatel
k zadosti nevyjadii ve lhiité jednoho mésice.

Strany si vSak mohou ujednat i uplny zdakaz podnajmu.

Obdobn¢ zakonik fesi situaci, kdy si ndjemce piivede nového €lena své domacnosti, pak ma
povinnost to pronajimateli oznamit. Neozndmeni v zakonem stanovené 1htté (nejpozdéji do
dvou mésicti od zmény poctu osob) tak mize mit za nasledek vypoveéd’ z najmu bytu.

JISTOTA

Penézita jistota (kauce) slouzi k zajisténi plnéni ndjemcovych povinnosti z najmu. Kauce je
upravena pouze ve zvlastnich ustanovenich o najmu bytu a najmu domu (§ 2254). Nesmi byt
dle ustanoveni § 2254 odst. 1 vyssi nez Sestinasobek mési¢niho najemného. Pii skonceni
najmu pronajimatel kauci vrati ndjemci a zapocte si pfitom, co mu najemce piipadné z ndjmu
dluzi (§ 2254 odst. 2). Pronajimatel nemd povinnost béhem ndjemniho vitahu ukladat
penize na zvldstni ucet, ale miiZe s nimi naloZit dle svého.

ZVYSOVANI NAJEMNEHO

Strany si mohou ujednat kaZdorocni zvySovani najemného (§ 2248 NOZ). Reaguje se tak na
pozadavek zjednoduseni dohodovaciho procesu mezi stranami ndjemni smlouvy a navozuje se
stav urcité pravni jistoty v piipad¢ vyuziti této zakonem dané moznosti.

Neujednaji-li si strany zvySovani najemného nebo nevylouci-li zvySovani najemného
vyslovné, miiZe pronajimatel v pisemné formé navrhnout ndajemci jeho zvyseni aZ do vyse
srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté, pokud navriené zvySeni spolu s tim, k
némus jiz doslo v poslednich tiech letech, nebude vyssi neZ 20 % (§ 2249 odst. 1). Pokud
najemce do dvou mésicii nesouhlasi se zvySenim najemného, mize pronajimatel dat ndavrh
soudu ke zvySeni ndajemného.

ZAKAZANA UJEDNANI

Nepiihlizi se k ujednani ukladdajicimu ndjemci povinnost zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu, ani k ujednani ukladajicimu ndjemci povinnost, kterda je vzhledem k okolnostem
zjevné nepiiméiend.
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SKONCENI NAJMU BYTU (§ 2285- § 2296)

Je nutno ptedeslat, ze pravni uprava skonceni najmu bytu (resp. n4jmu domu) v obcanském
zakoniku je jeSt¢ méné prehlednd, oproti piedchozimu zdkoniku. Pokud obcansky kodex
pouzil pro oznaceni § 2285- § 2296 nadpis ,,Skonéeni nagjmu‘, pak to neznamena, Ze v této
jeho casti jsou obsazeny vS§echny moZnosti skon¢eni najmu. K tomu je tieba vychazet

® ze zvlastnich ustanoveni o najmu bytu a najmu domu,
® 7 obecnych ustanoveni o ndjmu
® 7 obecnych ustanoveni o zdaniku zavazkii.

Obcanskému zakoniku je tfeba i v této ¢asti vytknout, Ze prdvni uprava vypovédnich ditvodii
je oproti piedchozi upravé znacné matecénd. Zorientovat se ve vypoveédnich divodech je
pomérné tézké az nemozné. PoZadovana srozumitelnost Upravy pro jeji uZivatele, tak opét
zna¢n¢ kulha.

DUVODY SKONCENI NAJMU BYTU

Vypovédi

@ Dohodou pronajimatele a najemce
Uplynutim doby (prolongaci)

@ Ukoncenim vykonu prace
@NemoZnosti plnéni

@ Splynutim

Narovnanim

Zanikem clenstvi v bytovém druzstvu
Smrti ndjemce

Vyklizenim bytu

Ani soucasna pravni uprava nestanovi , Ze by ndjem bytu skoncil smrti
pronajimatele.

Obcansky  zdkonik  vyslovné  stanovi, Ze  byl-li  pronajat  byt,
ve kterém ndjemce bydli, nemd pronajimatel prdavo ndjem vypovédeét
z duvodu zmény vlastnictvi. Toto ustanoveni je kogentni, k opacnému
ujednani se neprihlizi.

ypovednim ditvodem bytu jiz neni, ma-li ndjemce dva nebo vice byti.

iz rovnez neobsahuje pravni upravu bytovych nahrad (s vyjimkou

0 bydleni rozvedeného manzela). Pronajimatel tedy neni povinen

djemci po  skonceni ndjmu  bytovou  ndhradu.
dnuje a urychluje skonceni ndajmu bytu.
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SKONCENI NAJMU BYTU VYPOVEDI

K obecnym podminkdm vypovédi patii

jak ze strany ndjemce, tak ze stran pronajimatele

pisemnda forma vypovédi,

doruceni druhé smluvni strané,

vypovédni doba béZi od prvniho dne kalenddainiho mésice nasledujiciho poté, co
vypovéd’ dosla druhé strané,

pokud vypovida ndjem pronajimatel, je povinen

® ndjemce poucit o jeho prdavu vinést proti vypovédi namitky a

® navrhnout prezkoumani opravnénosti vypovédi soudem, jinak je vypovéd’ neplatna.
(z citace ,,jinak je neplatna“ Ize dovodit, Ze se jedna o neplatnost absolutni, kdyz pro
relativni neplatnost pravniho jednani, vyuziva obcansky zakonik formulace ,, miize vznést
namitku neplatnosti “ nebo ,, mad pravo namitnout neplatnost“).

YV VVVYVY

K povaze namitek se obCansky zakonik blize nevyjadiuje, neni tak zfejmé, zda vzneseni
namitek viuci pronajimateli bude podminkou pro podani navrhu k soudu. Pro podani
namitek neni také stanovena zddnd lhita. Nicméné navrh soudu musi byt vzdy
odivodnén, ztoho vyplyva, ze vzneseni namitek by mélo byt ucinéno spiSe vici
pronajimateli. Problém ovSem neni v obanském zakoniku dofeSen a to vyvolava dalsi
nejasnosti.

» pokud se jedna o najem uzavieny
e na dobu urcitou (§ 2229), mize kazda strana vypoveédét jem v pFipadé, ze ve
smlouvé byly zdroveri ujednany
* diivody vypovédi a
* vypovédni doba,
e na dobu neurditou (§ 2231 odst. 1) najem skonéi vypovedi jedné ze stran, ktera
nemusi byt odiivodnéna, ledaze ma najemce pravo vypoveédet ndjem bez vypoveédni
doby. Jedna-li se o véc
* nemovitou, je vypovédni doba tiimésicni,
* movitou, je vypovédni doba jednomésicni.

Vypoveéd’ ze strany najemce

Jedna se o velmi komplikovanou pravni Gpravu a je mozno konstatovat, ze predchozi Gprava
byla jednodussi a pro jeji uzivatele srozumitelng;jsi.

*» Nesankcni vipovéd’i

m Pii zméné okolnosti (§ 2287)

Ustanoveni stanovi opét zna¢né neurcité, ze najjemce muze vypovédét najem na dobu
urcitou

» zméni-li se okolnosti, z nichZ strany p¥i vzniku zdvazku ze smlouvy o ndjmu ziejmé
vychazely, do té miry, Ze po ndjemci nelze rozumné poZadovat, aby v najmu pokracoval“.
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Toto ustanoveni bylo do navrhu nového obcanského zékoniku vlozeno az v pribéhu
legislativniho procesu, takze se k nému nevyjadi'uje ani diivodova zprava. Urcit, za jakych
podminek bude tento vypovédni diivod naplnén tak je ukolem judikatury soudl. Otdzkou je,
jak dlouha ma byt pri uZiti tohoto vypovedniho ditvodu vypovédni doba. Obecna ustanoveni
o najmu stanovi délku vypovedni doby pouze pro ndajmy ujednané na dobu neurcitou.

Podle obecného ustanoveni o vypovédi v § 1998 odst. 2 plati, ze: ,,Je-li zavazek vypovezen,
zanika uplynutim vypovédni doby. Lze-li vSak zavazek vypovédet bez vypoveédni doby, zanika
zavazek ucinnosti vypovedi.“ Ve vySe uvedeném ustanoveni se vSak nehovofi o tom, ze by
najemce mohl najem vypoveédét bez vypoveédni doby. Ve véci proto Ize pouze doporucit, aby
si strany v najemni smlouvé pro tento pripad délku vypovédni doby sjednaly samy nebo
uvedly, ze vypoved z tohoto duvodu je mozné dat bez vypovédni doby.

Dalsi otazkou je, zda musi byt divod vypovédi ve vypovédi uveden. V souvislosti
S moznosti piipadného pfezkoumani divodnosti vypovédi, by tomu tak byt urcité¢ mélo.

m Vypovéd’ dédicem (§ 2283 odst. 2)

Podle tohoto specifického vypoveédniho divodu miize najemciiv dédic (rovnéz osob, ktera
spravuje poztstalost) nijem vypovédét

o S dvoumésicni vypovédni dobou do ti'i mésicii poté, co se dozvédél o smrti ndjemce, o
svém dédickém pravu a o tom, Ze prava a povinnosti 7 ndjmu nepiesla na ¢élena ndajemcovy
domdcnosti,

O nejpozdéji vSak do Sesti mésicit od ndjemcovy smrti.

V praxi bude jisté problematické pokud ndjemctiv dédic do Sesti mésicli od najemcovy smrti
najem nevypovi (napf. proto, Ze se o smrti ndjemce nebo o svém dédickém pravu nedozvi),
bude muset v najmu pokracovat bez ohledu na to, zda chce a zda byt uziva. Bude pak zalezet
na jakou dobu byl ndjem sjednan. Pokud na dobu neurcitou, miiZze nasledné najem vypovédét
v tiimési¢ni vypovédni dobé podle § 2231 odst. 1. Pokud se vSak jedna o najem na dobu
urcitou a ve smlouvé neni sjednan Zadny vypovédni diivod, ktery by mohl pouZit, bude zifejmé
muset vyuzit vySe uvedené uUstanoveni o zméné okolnosti (§ 2287). Ten je sice znacné
neurcity, ale jinou moznost vypoveédi smlouvy na dobu urcitou vSak dédici ndjemce obCansky
zakonik nedava (pomineme-li divody sankéni).

< Sankéni vipovédi

@ Jedna se o Vypovédni ditvody na strané ndjemce pii poruseni povinnosti pronajimatele.
@ Nezdlezi na dobé trvani najmu ( bez rozdilu zda se jedna o najem na dobu urcitou nebo na
dobu neurcitou).

@Ve vSech piipadech se jedna o vypovéd’ bez vypovédni doby, to znamenad, zZe podle § 2231
odst. 2 musi byt ve vypovédi uveden vypovédni duvod.
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|‘ SANKCNI DUVODY VYPOVEDI ZE STRANY NAJEMCE ||

B pronajimatel neodstrani-li poskozeni nebo vadu (§ 2266 NOZ — jedna se o specialni
ustanoveni k § 2208 odst. 1 NOZ),

= ani v dodate¢né lhute,

= poskozeni nebo vada byly zptisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida,

= prodleni pronajimatele pii odstranéni poSkozeni nebo vady nebo samo poskozeni nebo vada
hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

B Brini-li ufivini bytu privo tieti osoby (§ 2268 odst. 1 ve spojeni s § 2266 ),

= a pronajimatel jej neodstranil ani v dodatecné lhuté

= a prodleni pronajimatele ptedstavuje-li pfi odstranéni prava teti osoby nebo samo pravo treti
osoby hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

B Brini-li uzivini bytu ustanoveni zakona nebo rozhodnuti orgdanu veiejné moci, vydané na
zakladé zakona (§ 2268 odst. 2 ve spojeni s § 2266 ),

= a neodstrani- li pronajimatel tuto pravni vadu ani v dodate¢ni lhité

= a predstavuje-li prodleni pronajimatele pii odstranéni této pravni vady nebo sama tato pravni
vada hrubé poruseni povinnosti pronajimatele.

B pokud je potiebnd nezbytnd oprava bytu (§ 2210 odst. 3),
pfi¢emz se jedna o takovou opravu, pfi niZ neni mozné byt viibec uzivat .

M Stane-li se byt nepouZitelny k ujednanému ucelu, nebo neni-li ucel ujedndan, k ucelu
obvyklému (§ 2227),,
= a to z dlivodu, které nejsou na strané najemce

B porusuje-li pronajimatel zvldst’ zdvainym zpiisobem své povinnosti (§ 2232)
= a tim zpusobi znac¢nou Gjmu najemci

Kromé vyse uvedenych vypovédnich divoda, které vyplyvaji piimo z nového obéanského
zakoniku, 1ze v najemni smlouvé sjednat dalsi vypovédni diivody, pro které mize
najemce najem bytu vypoveédét.
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Vypoved’ ze strany pronajimatele

Ani o vypovédi ze strany pronajimatele se neda fici, ze by oproti pfedchozimu pravnimu
vymezeni doslo k pfehlednéjsi a nikoliv slozité uprave.

SKUPINY VYPOVEDNICH DUVODU PRONAJIMATELE

W 7ikonné

@ ndjmu sjednaného na dobu urcitou nebo neurcitou s tiimesic¢ni vypovédni dobou (§ 2288
odst. 1),

@ ndjmu sjednaného na dobu neurcitou s tiimésicni vypovédni dobou (§ 2288 odst. 2),

@ p¥i poruSeni povinnosti ndjemce bez vypovédni doby (§ 2291 odst. 1),

@ s dvoumésicni vypovédni dobou (§ 2283),

vSe viz. ddle
B Simluvni

» obcansky zakonik nestanovi, Ze by pronajimatel mohl najem bytu vypovédét jen ze
zakonnych divodu, a je tak moZno dovodit Ze smluvni strany si mohou v ndjemni
smlouvé sjednat dalsi ditvody vypovédi pronajimatele (viz. zésada § 1 odst. 2).
Nicméné je tieba zde  zohlednit, Ze podle § 2235 odst. 1, se nepftihlizi
k ujednanim zkracujicim najemcova zakonnd prava, a ze podle § 8 zjevné zneuziti
prava nepoziva pravni ochrany. Nebude se tak pfihlizet k ustanoveni ndjemni smlouvy,
kterym by bylo sjednano, ze pronajimatel miize dat nijemci vypovéd bez uvedeni
divodu nebo z néjakého malicherného divodu.

Oproti ptedchozi pravni upravé obcanské zakonik uz nezna vypoveédni divody,
jako jsou neuzivdni bytu ndajemcem bez vaznych ditvodii nebo vice bytit ndjemce.
Je tomu tak proto, Ze bylo upusténo od regulace najemného
a pronajimatel se miize u soudu domahat zvyseni ndjemného az do vyse
najemného obvyklého, ztratily tyto vypovédni divody smysl.
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ZAKONNE VYPOVEDNI DUVODY PRONAJIMATELE

A) Vypovédni divody najmu sjednaného
na dobu urcitou nebo na dobu neurcitou
s trimési¢ni vypovédni dobou

B) Vypovédni diivody najmu sjednaného

na dobu neurcitou s tFimési¢ni vypovédni
dobou

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost
vyplyvajici 7 ndjmu (viz. niZe),

b) je-li ndjemce odsouzen pro umyslny trestny
¢in spdachany na pronajimateli nebo ¢lenu jeho
domdcnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé,
kde je ndjemciiv byt, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi,

C) mada-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu
veiejného zdjmu potiebné s bytem nebo domem,
ve kterém se byt nachazi, naloZit tak, Ze byt
nebude mozné viitbec uZivat, nebo

d) je-li tu jiny obdobné zdavainy divod pro
vypovézeni ndjmu.

Vypovedni ditvod musi byt ve vypovédi uveden
z ditvodu pripadné prezkoumatelnosti, zda je
vypovéed oprdavnend.

a) mad byt byt uZivdn pronajimatelem, nebo jeho
manZelem, ktery hodla opustit rodinnou
domdcnost a byl podin ndvrh na rozvod
manZelstvi, nebo manZelstvi bylo jiZ rozvedeno,

b) potiebuje pronajimatel byt pro svého
Ppiibuzného nebo pro piibuzného svého manZela
v piimé linii nebo ve vedlejsi linii v druhém
stupni (osoby sesvagiené — viz nize)).

Dal-li pronajimatel ndjemci vypoved' z téchto
duvodii, je povinen mu byt znovu pronajmout
nebo mu nahradit Skodu, nevyuZil-li byt do
jednoho mésice od jeho vyklizeni ndajemcem
k ucelu uvedenému jako vypovédni diivod. Tato
lhita nebezi po dobu potrebnou k uprave bytu,
bylo-/i s upravou zapocato nejdéle do dvou tydnii
po vyklizeni bytu @ je-li v ni radné
pokracovano.

C) Vypovédni diivody pri poruseni
povinnosti najemce bez vypovédni doby

D) Vypovédni dived s dvoumési¢ni
vypovédni dobou

@ porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast’
zavazinym zpitssobem (pres predchozi vyzvu)

= pronajimatel md prdvo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby,

» poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného
odkladu byt odevzdal, nejpozdéji vSak do jednoho
mésice od skonceni ndajmu.

Za zv1ast’ zavazny zpusob poruseni napf.

* nezaplaceni ndjemného a nakladii za sluzby za
dobu alespon tri mésicii,

* poskozovani bytu nebo domu zavaznym nebo
nenapravitelnym zpiisobem,

* zpuisobovani zavaznych skod nebo obtizi
pronajimateli nebo osobdam, které v domé bydli,
* uzivani bytu jinym zpiisobem nebo k jinemu
ucelu, nez bylo ujednano.

@ pronajimatel miiZe ndjem vypovédeét

= bez uvedeni ditvodu s dvoumésicni vypovédni
dobou
= do ti'i mésicii poté, co se dozvédél,

o Ze ndjemce zemiel,

o Ze prdva a povinnosti 7 ndjmu na c¢lena
ndjemcovy domdcnosti nepiesla a

o kdo je ndajemcovym dédicem nebo kdo
spravuje pozuistalost.

Neni rozhodné, zda se jednalo o najemni
smlouvu na dobu uréitou nebo na neurcitou.
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K vypovédnim divodi pri poruseni povinnosti najemce bez vypovédni doby je
tieba doplnit i dalsi diivody uvedené v obecnych ustanovenich o niajmu.

M podle § 2220 odst. 2 mize pronajimatel vypovédét ndjem bez vypovédni doby tehdy,
= provede-li ndajemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a
» neuvede-li na Zadost pronajimatele véc do pitvodniho stavu.

M podle § 2228 odst. 1, odst. 2 miiZe pronajimatel dat najemci vypovéd bez vypovédni
doby v ptipad¢, ze ndjemce uziva byt takovym zptisobem, ze

= se byt opotiebovava nad miru piiméienou okolnostem nebo

= hrozi zniceni véci,

pfi¢emz najemce neuposlechne vyzvy pronajimatele, aby byt uzival fadné.

Vzdy pisemna vyzva pronajimatele musi obsahovat

m piiméi‘enou lhiitu k napravé,

B upozornéni na mozné ndsledky neuposlechnuti vyzvy
m a musi byt ndjemci dorucena.

Pokud vs$ak hrozi vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo vypoveédét ndjem
bez vypovédni doby, aniZ by ndjemce vyzval k napravé.

Ad A) K zakonnym vypovédnim divodi najmu sjednaného na dobu urcitou nebo na
dobu neurcitou s tFimési¢ni vypovédni dobou

Naplnénim pozadavku hrubého poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu (pism. a)) bude
ziejmé napf.

m nesplnéni oznamovaci povinnosti ndjemce ohledné zvysSeni poctu osob Zijicich v byté do
dvou mésict (§ 2272 odst. 1),

m nesplnéni povinnosti ndjemce oznamit svou nepiitomnost v byté delsi nez dva mésice,
pokud z tohoto diivodu nastane vazna ujma (§ 2269 odst. 2).

Obcansky zakonik sice v téchto piipadech zakotvuje domnénku zavazného poruSeni
povinnosti najemce, kdezto ve vypovédnim divodu se hovoii o hrubém poruseni povinnosti
najemce. Piestoze se objevuji 1 jiné ndzory, Ize dovodit, Ze zdvazné poruSeni povinnosti patti
spiSe pod hrubé poruSeni povinnosti, nez pod poruSeni povinnosti zvlast zavaznym
zpusobem, pii kterém Ize najem vypovedét bez vypovédni doby. Poruseni povinnosti zvIast
zavaznym zpusobem by nemélo byt vykladano extenzivné, jelikoz je z tohoto diivodu mozné
dat vypovéd’ bez vypovédni doby, coz je vyznamny zasah do ndjemcova zivota. Neoznameni
zvyseni poctu osob v byté nebo neozndmeni pldnované neptitomnosti najemce v byté jisté
neni zavaznéjSim poruSenim povinnosti, nez je prenechdni bytu do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele nebo spachani trestného ¢inu na pronajimateli.
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Zékonik dale vyslovné¢ stanovi, Ze najemce hrubé porusi svou povinnost, pokud da byt nebo
jeho ¢ast do podndjmu tfeti osob& v rozporu s ustanovenim § 2274 a § 2275 1 v tomto
ptipadé bude tedy pronajimatel opravnén dat najemci vypoveéd podle § 2288 odst. 1 pism. a).

Ad B) K vypovédnim divodim najmu sjednaného na dobu neurcitou s tFimési¢ni
vypovédni dobou § 2288 odst. 2

Jedna se o taxativni skupinu vypovédnich divodi. Nové zakonik rozsifil okruh osob -
pribuznych, v jejichz prospéch lze najem vypovedét. Jedna se

» pFibuzné pronajimatele v piimé linii,
» 0 piibuzné ve vedlejsi linii v druhém stupni (sourozenci),
» 1o pFibuzné manZela v téchto stupnich.

Na druhou stranu nelze vypovédét z diivodu potfeby manZzela pronajimatele, ledaze jde o
rozvadéjiciho se nebo rozvedeného manzela. Piedchozi zdkonik naopak zohlediioval bytovou
potifeba manzela a nikoliv rozvedené¢ho manzela

Ad C) K zakonnym vypovédni diivodim p¥i poruseni povinnosti najemce bez
vypovédni doby

Pro tyto vypovédni divody neni rozhodujici, zda byl ndjem sjednan na dobu urcitou
nebo neurc¢itou. Podle § 2231 odst. 2 musi byt vypovéd’, ktera mize byt dana bez vypovédni
doby, odiivodnéna.

Podstatnou okolnosti u¢innosti této vypovedi je , Ze pronajimatel musi ndjemce nejdrive
vyzvat, aby v piiméiené dobé

® odstranil své zdvadné chovdni nebo

® odstranil protipravni stav,

teprve pokud tak ucinil mtze dat vypoved’. Nestane-li se tak k vypovédi se nebude piihlizet,
a to i tehdy, nebude-li v ni uvedeno, v ¢em je spatiovano zvlast' zavazné poruSeni najemcovy
povinnosti.

Upozornit je tieba Ze pfi

» poruSovani povinnosti niajemcem zvlast’ zavaznym zpusobem ukladd zakon
pronajimateli povinnost ndjemce nejdiive vyzvat, aby své zdvadné chovani
v ptimétené dobé odstranil,

> hrubém poruseni povinnosti najemce pronajimatel povinnost vyzvat najemce
k napravé nema a mtize rovnou piikrocit k vypovédi.

! § 2274 Ndjemce miize dat tieti osobé do podndjmu cast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu
pronajimatele.

§$2275

(1) V pripadeé, ze najemce v byté sam trvale nebydli, miize dat tieti osobé do podndjmu byt nebo jeho cast pouze
se souhlasem pronajimatele.

(2) Zddost o udéleni souhlasu k podndjmu i souhlas s podndjmem vyZaduji pisemnou formu. Nevyjadyi-li se
pronajimatel k zZadosti ve lhiité jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany, to neplati, pokud byl ujednan zdkaz
podndjmu.
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Dal by se ocekavat, ze povinnost zaslat vyzvu zakon stanovi pro méné zavazna jednani
pronajimatel jiz zfejm¢ zdjem na dalS$im pokracovani ndjemniho vztahu mit nebude. Nicméné
vypovézeni ndjemce bez vypoveédni doby je natolik zavazny dusledek, ze by ndjemci méla byt
dana jesté Sance své jednani napravit. Uvahu, Ze ,,hrubé“ poruseni povinnosti vykazuje nizsi
intenzitu neZ poruSeni povinnosti ,,zvlast’ zavaznym zptisobem*, lze dovodit ze skute¢nosti,
ze pii poruseni povinnosti zvlast zdvaznym zplsobem je mozné dat ndjemci vypoveéd bez
vypovédni doby.

SKONCENI NAJMU DOHODOU

Dohodu o skon¢eni najmu bytu zvlastni ustanoveni o najmu bytu nezminuji. To ovSem
neznamend, ze ke skonceni najmu timto zpisobem nemuize dojit. Oporou pro uvedeny postup
je ustanoveni § 1981 obcanského zakoniku, podle kterého je stranam na vili ujednat
si zanik zavazku, aniZ bude zfizen zavazek novy. Co se tyce formy tohoto ujednani, bude
nutné aplikovat § 564, podle kterého vyzaduje-li zdkon pro pravni jedndni urcitou formu, Ize
obsah pravniho jednani zménit projevem vile v téze nebo pfisnéjsi form¢. Pro najemni
smlouvu se vyZaduje dle § 2237 pisemna forma, proto i dohoda o skonceni najmu
by méla mit pisemnou formu.

Pro skonceni najmu dohodou pronajimatele a najemce ma vyznam i nové ustanoveni § 2292.
Podle ného totiz plati, Ze jestliZe najemce opusti byt takovym zptsobem, Ze najem lze
bez jakychkoliv pochybnosti povaZovat za skonfeny, md se byt za odevzdany ihned. TO je
zasadni zména proti pfedchozimu stavu, kdy za dohodu o zaniku najmu bytu nebylo mozno
povazovat pouhé odstéhovani se najemce z bytu, dojde k vyznamné zméné. Fakticky to bude
znamenat, Ze opuSténim bytu doSlo ke konkludentnimu uzavieni dohody o skon¢eni
najmu. Kuplatnéni tohoto ustanoveni v praxi se, bohuzel, divodovd zprava nijak
nevyjadiuje, bude tak tieba vyckat piislusnych judikatu. Ziejmé se ale v jeho disledku
usnadni situace, kdy se ndjemce odstéhuje, je pro pronajimatele nedohledatelny a nelze mu
dorucit vypovéd’ ani jinak ukoncit najemni vztah

SKONCENI NAJMU UPLYNUTIM DOBY

Ani v tomto pfipadé v ramci zvlastnich ustanoveni o najmu bytu a nagjmu domu obcansky
zékonik nestanovi, ze by ndjem skoncil uplynutim doby. Nicméné podle obecnych
ustanoveni o pravnich udalostech (§ 603) plati, Ze prava a povinnosti zaniknou
uplynutim doby, na kterou byly omezeny.

U tohoto zpiisobu skonceni najmu je tieba upozornit, Ze obCansky zakonik znovu zavadi
pravidlo o automatickém prodlouZeni najmu bytu. Podle n¢ho plati, ze pokud najemce

e bude pokracovat v uZivani bytu po dobu alespori ti'i mésicii po dni, kdy mél ndjem bytu
skoncit,
® pronajimatel Nevyzve v této dobé ndjemce, aby opustil byt,

plati, Ze najem je ujednan znovu na tutéz dobu, na jakou byl ujednan diive, nejvyse ale na

dobu dvou let; to neplati, ujednaji-li si strany néco jiného. Vyzva pronajimatele bude
vyzadovat pisemnou formu.
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Uvedené ustanoveni divodova zprava pojima jednak jako sankci pro pronajimatele za
nedostateCnou péci o sva prava (vigilantibus iura) a jednak jako ochranné  ustanoveni
chranicim najemce. Z pohledu ndjemce jde tedy o ustanoveni vyhodné, z pohledu
pronajimatele jiz méné, ale naStésti je pronajimateli dana dostatecnd lhtta, aby mohl
automatickému prodlouzeni smlouvy zabranit.

SKONCENI NAJMU UKONCENIM VYKONU PRACE

Tento zpiisob skonceni najmu bytu upravuje novy obcansky zédkonik u sluZebnich byti,
jejichZ pojem opétovné zavadi. Najem sluzebniho bytu skonci

m poslednim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém ndjemce piestal
vykondavat praci, v souvislosti s jejimz vykonem byl sjednan ndjem bytu, ani k tomu mél
vazny divod.

m uplynutim dvou let ode dne, kdy prestal vykondvat prdci, pokud pfestane ndjemce
vykonavat praci z divodii spocivajicich

Vv jeho véku,

V zdravotnim stavu,

z ditvodit na strané pronajimatele nebo
z jinych vaznych divodii.

YVVVYY

SKONCENI NAJMU PRO NEMOZNOST PLNENI

Jak jiz bylo uvedeno vyse, skonceni ndjmu bytu pro nemoznost plnéni je na misté zejména za
situace, ze dojde k zaniku bytu. Podle obecnych ustanoveni o najmu (§ 2226), zanikne-li
véc béhem najmu, najem skon¢i.

Zanikne-li véc béhem doby najmu zéasti (sklep jako soucast bytu), ma najemce pravo
bud’ na priméfenou slevu z nijemného, anebo miiZe najem vypovédét bez vypovédni
doby.

SKONCENI NAJMU BYTU SPLYNUTIM

Obcansky zakonik zachoval skonéeni najmu splynutim. Podle jeho ustanoveni § 1993 odst. 1
plati, ze splyne-li jakymkoliv zptisobem pravo s povinnosti v jedné osobé, zaniknou jak
toto pravo, tak povinnost, nestanovi-li zakon jinak.

Ve véci najmu bytu zdkonik jinak nestanovi, takze tato obecna uprava je zde pouzitelna.

SKONCENI NAJMU BYTU NAROVNANIM

| dohoda o narovnani, kterou strany mohou dosavadni zavazek nahradit novym zavazkem,
byla zachovana podle ptedchozi pravni Gpravy. Zménou pouze je, Ze ustanoveni o narovnani
neni upraveno mezi zpisoby zaniku zavazkl, nybrz nové v ramci obecnych ustanoveni
o zmén¢ obsahu zavazk.
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Dohoda o narovnani vyZaduje pisemnou formu, byl-li plivodni zavazek ztizen v pisemné
form¢. Vzhledem k tomu, ze pro ndjemni smlouvu se pisemna forma vyzaduje, bude muset
mit dohoda o narovnani také pisemnou formu.

SKONCENI NAJMU BYTU ZANIKEM CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Podle § 734 odst. 2 zakona ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (dale
jen ,,zakon o obchodnich korporacich ) plati, Ze ustanoveni o vypovédi z najmu se pro
nijem druZstevniho bytu nepouziji.

Pouze s druzstevnimi byty, je spojen zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu a potazmo tak

I skonceni najmu takového bytu. Zde je tieba odkdzat na § 610 zakona 0 obchodnich
korporacich* ). Podle né&j ¢lenstvi v druZstvu zanika:

e dohodou,

* vystoupenim Clena,

* vyloucenim clena,

* pirevodem druZstevniho podilu,

* pFechodem druZstevniho podilu,

o smrti ¢lena druistva,

* zanikem pravnické osoby, kterd je ¢lenem druZstva,

e prohlaSenim konkurzu na majetek clena,

* zamitnutim insolvencniho ndavrhu pro nedostatek majetku clena,

* dorucenim vyrozuméni o neuspéSné opakované draibé v Fizeni
o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo, nejsou-li clenska prava
a povinnosti prevoditelné, pravomocnym narizenim vykonu rozhodnuti
postizenim clenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekucéniho
P¥ikazu k postieni ¢lenskych prdav a povinnosti po uplynuti lhity
uvedené ve vyzvé ke splnéni vymdahané povinnosti podle zvlastniho
pravniho predpisu a, byl-li v této lhité podian ndvrh na zastaveni

exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

e zanikem pracovniho poméru podle § 579 odst. 2 , neurci-li stanovy
jinak, nebo

e zdanikem druzstva bez prdavniho ndstupce.

V piipadé smrti ¢lena bytového druzstva, zanikne sice jeho ¢lenstvi
v druZzstvu, ale nezanika najem bytu, protoZe podle § 2279 odst. 5

prechazi ¢lenstvi v druZstvu a najem bytu na toho dédice, kterému
pripadl ¢lensky podil.

98



22RIGHTER

Zakon o obchodnich korporacich stanovi (§ 734) ve véci vylouceni ¢lena bytového
druzstva, Zze Clena bytového druzstva nebo spolecné Cleny bytového druzstva, s jejichz
Clenstvim je spojen najem druzstevniho bytu nebo spolecny najem druzstevniho bytu, lze
vyloudit z druzstva :

* porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici 7 najmu, nebo

* byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro umyslny trestny cin
spachany na druistvu nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je
ndjemciv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tomto domé
nachazi.

Dilezitou zménou oproti pfedchozi pravni upravé je, Ze prevodem druZstevniho podilu,
s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu, dojde k pifevodu najmu druZstevniho bytu, anebo prevodu prava na
uzavieni smlouvy o niajmu druZstevniho bytu vcéetné vSech prav a povinnosti s tim
spojenych, a to vfetné v§ech dluht pievodce viici bytovému druzstvu a dluhié bytového
druZzstva vici prevodci, které souviseji s uZivanim druZzstevniho bytu prevodcem. Zakon
o obchodnich korporacich také vyslovné stanovi, ze pti prevodu nebo prechodu druzstevniho
podilu ndjem druZstevniho bytu nezanikd. Nebude tedy nadale tfeba, aby nabyvatel
druzstevniho podilu a bytové druzstvo uzavirali novou ndjemni smlouvu.

SKONCENI NAJMU SMRTI NAJEMCE

Jak jiz bylo vySe uvadéno obecné ndjem bytu smrti ndjemce ve vétSiné pripadli neskonci,
Pokud k piechodu ngjmu na ¢leny najemcovy domadcnosti nedojde, prava a povinnosti
z najmu bytu piejdou podle § 2282 NOZ na najemcovy dédice.

Ke skon¢eni najmu smrti najemce tedy dojde pouze

m pokud sice ndjem bytu piejde na ¢lena najemcovy domdcnosti, ale tento ¢len ndajemcovy
domdcnosti do jednoho mésice od smrti ndjemce pisemné ozndmi pronajimateli, Ze v najmu
nehodla pokracovat. Timto zpiisobem najem zanika nikoliv dnem smrti najemce, ale dnem
dojiti oznameni pronajimateli,

W za situace, kdy ndjem nepiejde na ¢leny najemcovy domdcnosti a zdaroveri nebude mit
ndjemce Zadné dédice,
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m v piipadé sluZebnich bytii a bytii zvldStniho urceni, na které se ustanoveni o piechodu
ndjmu bytu nepouZiji,

Zemie-li ngjemce sluzebniho bytu, ndjem sluzebniho bytu podle § 2299 skonci. Osoba, kterad
v byté s ndjemcem bydlela, ma pravo v byt nadale bydlet; vyzve-li ji vSak pronajimatel, aby
byt vyklidila, je povinna tak ucinit nejpozdéji do tii mésicti ode dne, kdy vyzvu obdrzela.

Zemie-li ndjemce bytu zvlastniho ur€eni, najem bytu skonci a pronajimatel vyzve osoby,
které v byt¢ bydlely spolecné s najemcem, aby byt vyklidily nejpozdéji do tii mésict ode dne,
kdy tuto vyzvu obdrzi; nejsou-li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve obdobné najemcovy
dédice.

SKONCENI NAJMU VYKLIZENIM BYTU

Jedna se o zcela novy zplsob ukonceni najmu bytu. Je mozné jej vyuzit v situaci, kdy

» najemce zemiel,
» mnajem nepiesel na ¢lena najemcovy domécnosti a
» mnajemciv dédic neni znam ani do Sesti mésici ode dne najemcovy smrti.

V takovém ptipadé mize pronajimatel byt vyklidit, ¢imZ ndjem zanika.

Véci z bytu pronajimatel uloZi na naklad najemcova dédice ve vefejném skladu nebo
u jiného schovatele; neptfevezme-li je ndjemcliv dédic bez zbyte¢n¢ho odkladu, muze
je pronajimatel na jeho ucet vhodnym zptuisobem prodat.

Vypovéd’ najmu uz bez piivoleni soudu

K zadné vypovédi najmu ze strany pronajimatele uz nebude zapotiebi ptivoleni soudu (dosud
je to zapottebi u peti vypoveédnich diivoda).

Pokud tedy najemce s vypovédi nebude souhlasit, musi se sdm obratit na soud. O tom ho
pronajimatel musi ve vypoveédi poucit. Vypovédni lhita je tfimésicni.

Pronajimatel ovSem bude moci dat v nékterych ptipadech okamzitou vypovéd’, coz dosud
vibec neslo. Bude to mozné tehdy, pokud nijemce porusi svou povinnost zvlast' zdvaznym
zpusobem.

Novy obc¢ansky zakonik se dotkne jak dosavadnich, tak i novych ndjemnika.

Naptiklad tehdy, kdyz nezaplati najemné a naklady na sluzby za dobu aspon tii mésicti, kdyz
poskodi byt nebo diim ,,zdvaznym nebo nenapravitelnym zptisobem* nebo zplisobi jinak

zéavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam zijicim v domé¢ ¢i uziva-li neopravnéné
byt jinym zpiisobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednéano.

Ve vSech téchto ptipadech ma pronajimatel pravo pozadovat, aby najemce byt odevzdal bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do mésice po skonceni ndjmu.

Podle NOZ pronajimatel uz nebude pfi vypovédi najmu povinen poskytnout nahradni byt,
ubytovani ani pfistiesi. Dosud tato povinnost v nékolika malo ptipadech jeste existuje.
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NAJEM BYTU ZVLASTNIHO URCENI (§ 2300, § 2301)

Za najem byti zvlastniho uréeni jsou obCanskym zadkonikem povazovany byty
e urcené pro ubytovani osob se zdravotnim postiZenim nebo
e byty v domé se zaiizenim uréenym pro tyto osoby nebo
e byty v domé s pecovatelskou sluzbou.

Pro uzavieni smlouvu o ndjmu bytu zvlastniho uréeni plati, Ze ji miiZe pronajimatel uzaviit
jen na zakladé pisemného doporuceni

= toho, kdo takovy byt svym nakladem zridil, nebo

= pravniho nastupce toho, kdo takovy byt svym nakladem zridil,

Néjem bytu zvlaStniho urCeni miiZe pronajimatel vypovédét pouze s piedchozim souhlasem
toho, kdo takovy byt svym ndkladem ziidil, popiipadé jeho pravniho ndstupce.

Zemfe-li ngjemce, najem bytu zvlastniho uréeni skon¢i a pronajimatel vyzve osoby, které
bydlely v byté spole¢né s ndjemcem, aby byt vyklidily nejpozdéji do tii mésicii ode dne, kdy
vyzvu obdrii; nejsou-li v byté takové osoby, pronajimatel vyzve obdobné najemcovy dédice.

ODEVZDANI BYTU

Obcansky zakonik se na rozdil od obcanského zédkoniku ptedchoziho podrobné vénuje
problematice odevzdani bytu. Ndjemce ma podle n¢j

@ byt odevzdat pronajimateli v den, kdy ndjem kondi,
& byt je odevzdan, obdrii-li pronajimatel kli¢e a jinak mu nic nebrdni v p¥istupu
do bytu a v jeho uZivini.

Opusti-li ndajemce byt takovym zpiisobem, Ze ndjem lIze bez jakychkoli pochybnosti
povaZovat za skonceny, mad se byt za odevzdany ihned. Z ustanoveni lze dovodit, Ze je zde
zaloZzend moznost konkludentniho ukonceni ndjmu faktickym tkonem najemce — opusténim
bytu. To mize zna¢né zjednoduSit situaci pronajimatele, jehoz najemce se odstéhoval
nezndmo kam a neni mozné mu dorudit vypoved.

Proces odevzdani bytu

B Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej pievzal, nehleds na bézné
opotiebeni pii béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.

B 7mény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen odstranit, ledaze
pronajimatel najemci sdé€li, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemize zadat
vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota bytu zvysila.

Problém v praxi miize plisobit znatelny rozpor dvou ustanoveni dotykajicich se zmén, které
najemce provedl se souhlasem pronajimatele
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Podle § 2263 odst. 2 ma najemce zdsadné odstranit pii skonceni ndjmu zmény v byté nebo
domé, které provedl, s vyjimkou, pokud pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

Podle § 2293 odst. 2 vsak plati, ze zmény, které ndjemce provedl se souhlasem
pronajimatele, je povinen odstranit pouze pokud si strany ve smlouvé ujednaly, Ze byt bude
Ppii skonceni najmu uveden do piivodniho stavu.

Obecné se tak pozaduje odstranéni zmén. Pokud ale neni jiné ujednani, najemce zmény
odstraniovat nemusi.

B pronajimatel miize zadat ndhradu ve vysi sniZeni hodnoty bytu, které bylo zptisobeno
zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

B Zakizeni a pFedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit
bez nepfiméfené¢ho snizeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, prechdzeji
upevnénim nebo vloZenim do vlastnictvi vliastnika nemovité véci. Najemce ma pravo zadat,
aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal, pficemz vyrovnani je splatné
nejpozdeji ke dni skonceni najmu. Povinnost k vyrovnani ovSem neplati o tom, co najemce
provedl bez souhlasu pronajimatele.

B pokud najemce neodevzda byt v den skoneni najmu, pak méa pronajimatel pravo na
nahradu ve vysi ujednaného ndjemného aZ do dne, kdy ndjemce byt skutecné odevzda.

B pokud po odevzdani bytu v ndm ziistane véc, o které lze mit za to, e patfi ndjemci nebo
¢lenu jeho domécnosti, postard se pronajimatel o véc ve prospéch ndjemce a na jeho ucet.
Neprevezme-li najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po
ptedchozim upozornéni najemce na jeho Gcet vhodnym zpusobem prodat poté, co poskytne
dodatecnou pfiméfenou lhitu k pievzeti. Tento postup se nepouZzije, jedna-li se o véc, kterou
najemce nebo ¢len jeho domacnosti zjevné opustil.

VZOR : Najem nebytovych prostor

1.
- jako pronajimatelkou

2.
- jako ndjemkyné

uzaviraji na zaklade sve shodné viile tuto
SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

XXXXX
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Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatelka je vylucnou vlastnici nemovitosti, a to domu ¢p. .... s parcelou ¢.
.............. naul. .
2. Na]emkyne Jje podmkatelka s predmetem podnikani ,,maserské, rekondicni a
regeneracni sluzby** na zdaklade Zivnostenského listu ev. C................. Vydanym Magistratem
meésta ,,,,,, — Méstskym Zivnostenskym uradem v... ... ........ dne ............

1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatelka timto prenechava najemci do ndjmu z vyse uvedenych nemovitosti
nebytové prostory uvedené v ¢l. 1V této smlouvy a nachdzejici se prvnim nadzemnim podlazi
vySe uvedeného domu Cp. .. za ddle sjednanych podminek.

VSechny pronajimané nebytové prostory jsou zakresleny na plancich, které tvori
nedilnou soucast této smlouvy.

2. Ndjemkyné vyse vymezené nebytové prostory do svého ndjmu prijima za podminek
ve smlouvé stanovenych.

3. Ndjemkyné je opravnéna \V predmeétnych nebytovych prostordach vykondvat pouze
obchodni c¢innost, ke které mu bylo vydano opravnéni podle ¢l. I odst. 2 této smlouvy

4. Najemkyné prohlasuje, ze nebytové prostory jsou zpiisobilé k provozovani jeho
predmeétu cinnosti.
Il.
Doba trvani ndjmu

Tato smlouva se uzavirda na dobu newurcitou ajeji ucinnost a platnost nastava

V.
Cena najmu a jeji splatnost

1.Cena najmu se stanovi dohodou ucastniku smlouvy takto:

a) obchodni plochy (2 pokoje).......... 43,4m2 a 1900,- K¢ = 82 460,- K¢ rocne,

b) ostatni plochy (kuchynka) ............. 55m2 a 1[1371,-Kcé= 7540,- Kc rocne
(zadveri 6,8 m2, chodba 7,6 m2 )

- celkem najem rocni 90 000,-- K¢,

- ndjem mésicni (90000 : 12) 7500,-- K¢

2. Pronajimatelka je opravnéna jednostranne, pocinaje 1.1.2011 kazdého
kalendarniho roku, zvysit cenu najmu o procenta narustu mezirocni miry inflace stanovené
CNB nebo CSU pro predchdzejici kalenddini rok.

3. Meésicni cena najmu je splatna vzdy do 20. dne kazdého mésice za Splatny meésic
na ucet pronajimatelky c. ............., vedeny u KB, a. s., .

Variabilni symbol plateb se rovna mésici a roku plnéni (napr 1/99 2/99 atd.).

4. Najemkyné nese na své ndklady veskeré uhrady za sluzby s najmem spojené (el.
energie, vodné, stocné, odpady apod.). K odbéru takovychto sluzeb je povinna se u jejich
dodavatelu prihlasit. V pripade, Ze nebude mozZno provést dilci méreni vypocte se podil na
nakladech sluzeb pomérnou casti uzivanych podlahovych ploch.
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5. V pochybnostech se ma zato, Ze cena ndajmu a sluzeb s najmem spojenych je
uhrazena pripsanim na ucty stanovené v této smlouve v den sjednané splatnosti. Pri prodleni
je pronajimatelka opravnéna uctovat smluvni pokutu ve vysi 300,-- K¢ za kazdy den prodleni.

V.

Prava a povinnosti

1. Ndajemkyné ma zejména tyto dalsi prava a povinnosti:

- uzivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou;

- nepronajmout najaty prostor nebo jeho cast tretim osobam bez souhlasu pronajimatelky;

- pecovat o pronajaté prostory, chranit je pred poskozenim, bez zbytecného odkladu upozornit
pronajimatelku na zavady a potiebu oprav,

- nést ze svého ndaklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor a s béznymi
opravami do castky

3.000,-- K¢ a ddale nést ze sveho naklady na stavebni upravy, které je opravnén provést pouze
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatelky;,

- umoznit pronajimatelce nebo poverenému zdstupci pristup do pronajatych prostor za ucelem
Jjejich kontroly a revize a za ucelem udrzby a oprav;

- neprovadet dalsi upravy pronajatych prostor bez predchoziho souhlasu pronajimatelky,

- uhradit Skody, které zpusobi prokazatelné svou podnikatelskou cinnosti na majetku
pronajimatelky;,

- pri skonceni ndjmu uvést nebytové prostory do puvodniho stavu a predat je pronajimatelce
ve stavu, ktery odpovida béznému uzivani;

- zabezpecit na své naklady nebytové prostory;

- je opravnen k umisténi oznaceni své firmy a k umisteni reklamnich ploch vné i uvniti- objektu
a po skonceni najmu plochy svym nakladem odstranit;

- zajistit si dle vlastniho uvazeni ostrahu nebytovych prostor;

- udrzovat na sviij naklad a odpovédnost schiidnost a uklid pronajatych ploch, v¢. prilehlych
komunikaci, schodisté a spolecnych prostor, jakoz i Fidit se pokyny a predpisy Mésta Karvina
na tomto useku;

- strpét provadeni zachovné udrzby a periodickych oprav domu na zdkladé predchoziho
upozornéni na jejich potrebu. Po dobu oprav a zachovné udrzby nevznika povinnost vihrady
najmu, byl-li prerusen vykon cinnosti najemce;

- Vpripadé zaméstnavani dalSich zaméstnancii ustanovit pisemné odpovédnou 0Sobu za
uzavirani domu a jeho znepristupnéni zejména v poprovoznich a nocnich hodinach a poucit
tuto osobu o zodpoveédnosti za Skodu zpiisobenou neplnénim vyse uvedené povinnosti,

- dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy na useku pozdrni ochrany, hygieny, bezpecnosti
prace a nakladani s laboratornimi latkami, jakoz i jiné pravni predpisy a normy spojené
S vwwkonem svého predmétu cinnosti a nést odpovédnost v¢. nahrady skody a sankci ulozenych
za jejich neplnéni;

- nést odpoveédnost a hradit Skodu ci sankce vzniklé v ditsledku cinnosti svych zaméstnancii ci
svych klientii;

- provadet uklid.

2. Pronajimatelka ma zejména tyto dalsi prava a povinnosti:

- predat predmétné nebytové prostory;

- umoznit najemci radny vykon jeho predmétu c¢innosti v nebytovych prostordach;

- predat klice od vstupnich dveri do domu

- informovat nejméné ti pracovni dny predem ndjemce o provadeni cinnosti, které by mohly
omezit vvkon jeho predmétu cinnosti, nepujde-li o havarie, ci stav nouze, které nebylo mozno
predvidat,

- hradit po dobu trvani najmu dan z nemovitosti vaznouci na objektu;
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- strpét po dobu najmu vstup zameéstnancii a klientit najemce do domu.
VI.
Dalsi ujednani

1. Prava a povinnosti pronajimatelky vykonava po dobu jeji nepritomnosti osoba
zmocnena k tomu plnou moci..

2. Pronajimatelka uzavre pojistnou smlouvu proti skodam zpiisobenym na domé
Zivelnymi pohromami, najemce je opravnén do smlouvy nahlédnout.

3. Pronajimatelka nesjednava pojistéeni na véci vnesené do domu ndjemcem, jeho
zameéstnanci a klienty ani pojisténi takovychto osob proti urazu. Tyto pojistné smlouvy je
povinen uzavrit najemce.

VII.
Ukonceni smlouyy

1. Tato smlouva a najemni vztah z ni vyplyvajici zanika:

a) pisemnou vypovédi z duvodii uvedenych v ustanoveni obcanského zdkoniku, pricemz
vypovedni lhita ¢ini 3 mésice;

b) dohodou ucastnikii;

C) zdnikem ucastnika.

2. V pripade, ze po zaniku ndjemniho vztahu bude na strané ndjemkyné splatna
pohledavka ve prospéch pronajimatelky, je tato opravnénd zadriet véci ndjemkyné
nachazejici se v budové do doby uhrady vsech pohleddvek. Nestane-li se tak do 30
kalendarnich dnit od ukonceni najmu, je pronajimatelka opravnéna pohledavku ze zadrzenych
veci uspokojit jejich prodejem za trzni cenu stanovenou znaleckym posudkem, k cemuz timto
dava ndjemkyné svuj vyslovny souhlas.

VIII.
Zadvérecnd ustanoveni

1. Vztahy ucastniku touto smlouvou neupravené se ridi prislusnymi ustanovenimi obc.
zakoniku.

2. Zmeny a dodatky této smlouvy je mozno cinit pouze z viile ucastnikii v pisemné
forme.

4. Tato smlouva se vydava ve tirech vyhotovenich, z Nichz kazdy ucastnik obdrzi jedno
a jedno vyhotoveni obdrzi osoba zmocnéna pronajimatelkou.

5. Ucastnici smlouvy prohlasuji a potvrzuji, Ze tuto smlouvu uzavieli na zakladé své
svobodné viile, urcite, vazné, srozumitelné, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi vilastnorucnimi podpisy.

Pronajimatelka Ndajemkyné
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PACHT (§ 2332 a nasl.).

Obcansky kodex nové upravuje vedle ndjmu i pacht. Na rozdil od ndjmu se u pachtu
predpoklada, ze

m pachtyF bude vlastnim pri¢inénim véc obhospodaiovat tak, aby pFindsela vynos

a platit propachtovateli pachtovné
m propachtovatel se zavazuje pirenechat pachtyii véc k docasnému uZivani a poZivani.

ePacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé tak, aby
skoncil koncem pachtovniho roku.

eByla-li smlouva uzaviena v pisemné formé, vyZaduje i vypovéd’ pisemnou formu (§ 2339).

e Pokud pachtyt propachtuje véc jinému bez propachtovatelova piedchoziho souhlasu, miiZe
propachtovatel vypovédét pacht bez vypovédni doby (§ 2334).

e Vlastnik propachtované véci (nebo pachtyi se souhlasem vlastnika) mize navrhnout, aby
bylo pachtovni pravo zapsdno do veiejného seznamu (je-1i zapsana propachtovana véc do
vefejného seznamu).

ZEMEDELSKY PACHT

e Pokud byl pacht ujednén na dobu delsi nez dva roky a neni-li smlouva uzaviena v pisemné
forme, ma se za to, Ze pacht byl ujednan na dobu neurcitou (§ 2345).

e Pachtovné za zeméd¢lsky pacht se plati rocn€ pozadu a je splatné k 1. fijnu (§ 2346).

e Ma se za to, ze u zemédélského pachtu je pachtovni rok obdobi od 1. iijjna do 30. zaii
ndsledujiciho roku, U ostatnich pachtua jde o kalenddini rok (§ 2339 odst. 2).

e Pacht ujednany na dobu neurcitou lze vypovédet v dvandctimésicni vypovédni dobé (§
2347).
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PACHT ZAVODU

Diky zavedeni pachtu zavodu do zakoniku odpada nezbytnost konstruovat doposud
uzivany zvlastni smluvni typ upraveny v obchodnim zikoniku oznaceny jako nijem

podniku.

Propachtovanim zavodu se pachtyi stava véritelem pohledavek a dluZnikem dluhi, které
s provozem zavodu souvisi. Z dluhu vSak pachtyi pfejima jen ty, o jejichz existenci véd¢l
nebo ji alespont musel rozumné piedpokladat (§ 2352 odst. 1).

ZAJEZD

Stejny smluvni typ upravoval i pfedchozi pravni uprava, ale oznacoval ho jako cestovni
smlouvu (§ 852a a n. obCanského zdkoniku). Takové oznaceni je nepiesné, nebot’ plnénim
podle této smlouvy neni cesta, ale zajezd jako soubor sluzeb cestovniho ruchu. Navic tato
pravni uprava plné neodpovidala smérnici €. 90/314/EHS ze dne 13. cervna 1990 o
soubornych sluzbach pro cestovani, pobytech a zajezdech.

Smlouvou o zdjezdu se poradatel zavazuje pro zdkaznika obstarat zdjezd a zakaznik se
zavazuje zaplatit souhrnnou cenu (§ 2521).

Ptiklad: Kdo je poradatelem: osoba, ktera sama nebo prostrednictvim treti osoby nabizi
verejnosti nebo skupiné osob zdjezd (§ 2523 odst. 1).

O zdjezd se jedna v pFipade, Ze

& je usporddan na dobu delsi nez dvacetctyii hodiny nebo
@ zahrnuje-li pienocovani a obsahuje-li alespori dvé z téchto plnéni.

e ubytovani,

e dopravu,

o jinou sluzbu cestovniho ruchu, kterd neni doplitkem dopravy nebo ubytovini
a tvo¥i vyznamnou ¢ast souboru nabizenych sluzeb (§ 2522 odst. 1).

Potvrzeni o zdjezdu vyzaduje pisemnou formu (§ 2525 odst. 1). Zakaznik muize pted
zahajenim zajezdu od smlouvy odstoupit vidy, avsak poiadatel jen tehdy, byl-li zdjezd
zrusSen, anebo porusil-li zakaznik svou povinnost (§ 2533).

Pokud bude cestovni smlouva uzaviena pfed 1. lednem 2014 podle dosavadnich pravnich
piedpist neplatnd, bude se povazovat za platnou smlouvu o zdjezdu v piipadé, ze bude
vyhovovat ustanovenim o smlouvé o zajezdu podle obcanského kodexu (§ 3078). Dojde tak k
obzivnuti cestovni smlouvy. Jedna se o vyjimku z pravidla, kdy zdkonodéarce nemél v jinych
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ptfipadech v imyslu, aby se stara uprava piizplsobila upravé nové. Nemél v umyslu, aby se
kogentni uprava dle staré Gpravy stala dispozitivni v diisledku ustanoveni § 1 odst. 2.

Nahrada za naruseni dovolené

Institut nahrady za ztratu radosti z dovolené najdeme v mnoha staitech EU (Nizozemi,
Némecko, Belgie aj.). Obcansky kodex vSak namisto pojmu ndhrada za ztratu radosti
z dovolené pracuje s méné emotivnim pojmem ndhrady za naruseni dovolené.

Pravo na nahradu za naruseni dovolené vznikne jen v piipade€, ze ucelem zajezdu je skutecné
dovolena a odpocinek cestujiciho. Nikoli tedy v piipadech, kdy ucelem zajezdu neni rekreace,

ale Skoleni nebo u¢ast na konferenci apod.

Zahranicni Skolni pobyt

Nové je dle inspirace némeckym obcanskym zakonikem upraven zahrani¢ni $kolni pobyt.
Utelem samostatné upravy je vyssi ochrana zdka a také napiiklad moznost odstoupeni od
smlouvy jesté pied zahdjenim pobytu bez povinnosti platit odstupné. Zakem se rozumi jak zak
zékladni skoly, tak kazdy, kdo za Gcelem vzdélavani navstévuje Skolu, tedy i student stfedni
nebo vysoké skoly.

SMLOUVA O DIiLO

NOZ odstrafiuje pravni dualismus smlouvy o dilo upravené jak v obcanském, tak
v obchodnim zdkoniku. Smlouva o dilo vychazi z Upravy obsazené¢ v §§ 536 az 565
obchodniho zakoniku.

Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje na sviij naklad a nebezpeci provést pro objednatele
dilo a objednatel se zavazuje dilo pievzit a zaplatit cenu (§ 2586 odst. 1).

Dilem se rozumi zhotoveni urcité véci, nespada-li pod kupni smlouvu, a dale udriba, oprava
nebo uprava véci, nebo cinnost s jinym vysledkem (§ 2587)

CENA DILA

Cena muze byt ur¢ena

= pevnou Castkou,
= odkazem na rozpocet nebo
- odhadem (§ 2586 odst. 2).

Pokud je cena sjedndna pevnou ¢astkou, nebo odkazem na rozpocet, nemtize ani objednatel
ani zhotovitel Zadat zménu ceny proto, Ze si dilo vyZadalo jiné Usili nebo jiné naklady, nez

bylo predpokladano (§ 2620 odst. 1).

Nastane-li vSak zcela mimoradna nepredvidatelna okolnost, kterd dokonceni dila podstatné
ztézuje, mize soud podle svého uvazeni rozhodnout o

- spravedlivém zvySeni ceny za dilo, anebo
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- zruSeni smlouvy a
- tom, jak se strany vyporddaji (§ 2620 odst. 2).

Objednatel mize bez zbyte¢ného odkladu odstoupit od smlouvy, pozaduje-li zhotovitel
zvyseni o vice nez 10 % ceny podle rozpoctu. V tomto piipadé je objednatel povinen nahradit

zhotoviteli ¢ast ceny odpovidajici rozsahu ¢astecného provedeni dila podle rozpoctu (§ 2622
odst. 3).

Je pravidlem, ze zhotovitel pii provadéni dila piikazim objednatele nepodléhd, proto zadkon
vyhrazuje objednateli pravo kontroly nad provadénim dila. Dilo je provedeno, je-li dokonceno
a predano (§ 2604). Dilo je dokonceno, je-li pfedvedena jeho zptsobilost slouzit svému ucelu.
Objednatel ptevezme dokonéené dilo s vyhradami, nebo bez vyhrad (§ 2605 odst. 1). Pokud
dilo neodpovida smlouvé, ma vadu (§ 2615 odst. 1).

Stavba jako pitedmét dila

NOZ samostatné upravuje urcita specifika tykajici se dél provadénych jako stavebni prace.
Témito specifiky jsou naptiklad provadéni kontroly stavebnich praci ¢i odpovédnost za vady.

m Objednatel nema pravo odmitnout prevzeti stavby pro ,ojedinélé drobné vady, které
samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uZivani stavby funkcéné nebo esteticky, ani jeji

uzivani podstatnym zpiisobem neomezuji“ (§ 2628 NOZ).

m Skryté vady bude moZné namitat pét let po prevzeti stavby. Totéz plati o skryté vadé
projektové dokumentace a o jinych obdobnych plnénich (§ 2629 odst. 1 NOZ).

m Zhotovitel se zprosti povinnosti z vady stavby, prokaze-li, ze vadu zptisobila jen chyba ve
stavebni dokumentaci dodané osobou, kterou si zvolil objednatel (§ 2630 odst. 2 NOZ).

m V piipad¢ stavby na objednavku nese zhotovitel nebezpeci Skody nebo znifeni stavby az do
jejiho predani (§ 2624 NOZ).

Dilo s nehmotnym vysledkem

V ptipad¢ provadéni dila s nehmotnym vysledkem se pouZzije zdsada ticelovosti. To znamena,
ze zhotovitel dilo poskytl objednateli k tcelu vyplyvajicimu ze smlouvy (§ 2634 NOZ).

Ustanoveni o dile s nehmotnym vysledkem se pouZziji 1 pro vysledek ¢innosti zhotoveny podle
ustanoveni o vefejném prislibu (soutéznim dile) (§ 2635 NOZ).

VZOR : SMLOUVA O DILO

Smlouva o dilo
uzavrena podle § 535 obchodniho zakoniku a za podminek stanovenych touto smlouvou

1. Smluvni strany
1.0Objednatel
Identifikace ( nazev, IC, DIC, bankovni spojent, ¢islo iictu)
Osoba opravnéna jednat a smlouvu uzavrit (pokud nevyplyva toto oprdavnéni napriklad ze
stanov, dolozZit zmocnénim nebo organizacni smérnici apod.),
vypis z obchodniho rejstiiku
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2. Zhotovitel

Identifikace ( nazev, IC, DIC, bankovni spojeni, ¢islo 1ictu)

Osoba opravnéna jednat a smlouvu uzavrit (pokud nevyplyva toto oprdavneéni napriklad ze
stanov, doloZit zmocnénim nebo organizacni smérnici apod.),

vypis z obchodniho rejstriku.

11. Pfedmét smlouvy
Nazev dila (stavby)
Specifikace dila — projektova dokumentace, casovy harmonogram pract
Adresa dila
komplexni popis je nékdy lepsi zpracovat jako prilohu této smlouvy, nicméné nezapomenout
uvest, ze priloha je nedilnou soucasti smlouvy!, cislovat stranky a prilohy zretelné oznacit

II1. Doba plnéni
1. Zhotovitel se zavazuje provést dilo v dobé od.....do....
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze dilo bude plnéno v téchto etapach :
a)projekt pripravnych praci (napriklad budovy obcanské vybavenosti, sklady apod.) do...
b)projekt hlavni stavby (organizacni budova) do... ... ......
C)projekt doprovodnych staveb...... .........do....
2. Objednatel se zavazuje predat zhotoviteli stavebni pripravenost formou protokolu do.....
3. O stejny pocet dni, o kolik se objednatel opozdi s protokolarnim predanim stavebni
pripravenosti, o tuto dobu se prodluzuje doba zahdjeni dila a tim padem i doba ukonceni a
predani dila, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.
( Je mozné opozdeni objednatele sankcionovat smluvni pokutou a miize byt uvedena vyhrada
zhotovitele, Ze nesplnéni povinnosti objednatele je podstatnym porusenim smlouvy se vSemi
pravnimi dusledky z toho vyplhvajicimi).

1V. Cena dila
1. V souladu s platnymi pravnimi predpisy ( napriklad zdkon o cendch v platném znéni) se
smluvni strany dohodly na smluvni cené za zhotovené dilo specifikované v casti 1I. této
smlouvy a napriklad v priloze ¢.1 této smlouvy, a to ve vysi K¢ :
a)cena za zhotoveni dila (podkladem pro stanoveni ceny dila by mél byt polozkovy rozpocet —
dulezitou soucasti stavby jsou také prijezdy, pripojky, oploceni, terénni upravy apod.)
cenacelkem ...
2. Uprava ceny je moznd v téchto piipadech
a)dojde-/i ke zmeéné projektu a podkladii poskytnutych ze strany zhotovitele
b)v pripade dalsich praci k zajisténi provedeni dila, které nejsou obsazeny v projektové
dokumentaci
C)pozadavky objednatele

3. Zmena ceny dila v pripadé vicepraci bude zhotovitelem resena pred jejich realizaci takto :
a)zhotovitel predlozi cenovy navrh

b)bude uzavren dodatek ke smlouvé

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze polozZkovy rozpocet obsahuje vse a zadné vice
naklady jiz uctovany nebudou.
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V. Platebni podminky
1. Uhrada ceny dila bude providéna na zdkladé zdlohovych faktur a konecné faktury —
danovéeho dokladu, ktery bude vystaven po zhotoveni dila a jeho prevzeti objednatelem.
Zalohove faktury budou vystaveny do vyse 90% ceny dila ve stanovenych terminech.
a)prvni zdalohova faktura
b)druhd zalohova faktura
2. Dalsi zalohové faktury budou vystavovany na zaklade ukoncenych dodavek dilcich praci
potvrzenych objednatelem.

VI. Kvalitativni a technické podminky

1. Kvalitativni a technické podminky dodavky stavby jsou vymezeny realizacni projektovou
dokumentaci.

2.  Zhotovitel se zavazuje, ze pri zhotovovani dila pouzije pouze materidaly a vyrobky
spliujici pozadované kvalitativni a technické podminky ( napriklad ceské technické
normy, mechanicka pevnost a stabilita, BOZP) a pouzije pouze materialy a vyrobky
schvdlené a certifikované, popr. ty, které maji atest na jakost.

3. Jakékoliv zmeény je nutno odsouhlasit projektantem a opravnenymi zastupci obou
smluvnich stran.

VII. Provddeéni dila

1. Zhotovitel bude pri plnéni predmétu dila této smlouvy postupovat s odbornou péci a
zavazuje se dodrzovat obecné zdvazné pravni predpisy, technické normy a podminky této
smlouvy.

2.  Objednatel preda stavenisté v rozsahu : napr. pristupova cesta, montdzni zona, napojent
na elektricky proud, zabezpeceni proti krdadezim apod.

3. Zhotovitel je povinen vést ode dne zahdjeni provadeni dila montazni (stavebni) denik,
ktery bude obsahovat : ... .....

4.  Objednatel je opravnén montazni(stavebni) denik kontrolovat a k zapisum pripojovat sva
stanoviska.

VIII. Piedani dila

1. Zhotovitel se zavazuje nejméné ...dnii pred odevzdanim dila vyzvat objednatele zapisem
do montazniho(stavebniho) deniku kjeho prevzeti. Objednatel potvrdi zdpisem
vV montaznim(stavebnim) deniku datum prejimky.

2. Terminu prevzeti dila bude predchdzet prejimaci rizeni, které bude pisemné oznameno
zhotovitelem objednateli. Zhotovitel predlozi tyto doklady :

a)projektova dokumentace

b)certifikat

C)prohlaseni o shodé

3. Predani a prevzeti dila bude sepsan zapis, ktery bude obsahovat zejména :

a)oznaceni dila

b)oznaceni objednatele

C)oznaceni zhotovitele

d)identifikace smlouvy

e)dalsi udaje dle smluvniho ujednani obou stran

b) Objednatel se zavazuje dilo prevzit, pokud je radné a véas provedeno. Tuto
povinnost objednatel nemad, jestlize neni dilo provedeno ve smyslu vyse uvedenych
podminek, napriklad i v pripade nedodelku ¢i jinak nekvalitné provedeného dila, jestlize
toto brani jeho uzivani.
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Pokud objednatel odmitl dokoncené dilo prevzit, musi byt sepsan o tomto zapis
se stanovisky obou smluvnich stran a zdivodnénim.

IX. Odpovédnost za vady, zdaruky, reklamace.
Zhotovitel odpovida za vady dila v zarucni dobé, jeho odpovédnost se Fidi prislusnymi
ustanovenimi obchodniho zakoniku (§§ 560 a nasl).
Zhotovitel poskytuje zaruku za jakost provedeného dila po dobu ....mésicu. Zarucni doba
pocind plynout ode dne predani a prevzeti dila.
Objednatel je povinen vady pisemné reklamovat u zhotovitele bez zbytecného odkladu po
Jjejich zjisteni; zhotovitel oznami nejpozdeji do 15 dnit po obdrzeni reklamace, zda
reklamaci uznava nebo z jakych ditvodii ji neuznava. Pokud tak neucini, ma se za to, Ze
reklamaci objednatel uznava. Reklamaci lze uplatnit nejpozdeji do posledniho dne
zarucni lhiity, pricemz i reklamace odeslana objednatelem v posledni den zarucni lhity
se povazuje za vcas uplatnénou.
Vyskytne-li se v pritbehu zarucni doby na provedeném dile vada, objednatel pisemné toto
oznami zhotoviteli, coz znamenda, Ze pozaduje jeji bezplatné odstranéni.
Objednatel je povinen umoznit zhotoviteli odstranéni vady, zhotovitel zapocne s
odstranovani vady do .....pracovnich dnui ode dne doruceni pisemného oznameni o vade,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

X. Odstoupeni od smlouvy
Objednatel je opravnén odstoupit od smlouvy v pripade, Ze zhotovitel je v prodleni s
provadenim a dokoncenim dila dle terminuit uvedenych v této smlouve a dilo neprovedl
ani nedokoncil v nahradni 15ti denni [hiité. Timto neni dotceno pravo kterékoliv smluvni
strany na odstoupeni od této smlouvy podle prislusnych ustanoveni obchodniho
zdakoniku.
Odstoupeni nabyva ucinnosti dnem doruceni druhé smluvni strané a jeho ucinky se ridi
prislusnymi ustanovenimi obchodniho zdkoniku.
V pripadeé odstoupeni objednatele je zhotovitel povinen predat objednateli nedokoncené
dilo v¢. veci , které jsou soucasti dila a byly jim opatireny, a uhradit objednateli prip.
vzniklou Skodu.
Zhotovitel miize odstoupit od smlouvy pripadé nezaplacenych zalohovych faktur a
vyuctovat objednateli vesSkeré dosud vzniklé naklady, véetné pripadnych skod, zpiisobené
odstoupenim 0d smlouvy.
XI. Sankce
V pripadeé, Ze zhotovitel nedodrzi termin dokonceni dila z duvodut na jeho strané, zaplati
objednateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z ceny dila za kazdy den prodleni.
V pripadé nedodrzeni terminu k odstranéni vad v zdarucni dobé dle clanku ...této
smlouvy, zaplati zhotovitel objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000, - K¢ za vadu a
kazdy den prodleni.
Pokud objednatel neuhradi fakturu za provedené prace ve stanoveném terminu, zaplati
zhotoviteli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni.
Sankce spocivajici v dohodnutych smluvni pokutdch nezbavuje smluvni strany prava na
vymahani pripadné Skody.
XII. Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva se Fidi pravnim iadem Ceské republiky. Vsechny spory,
které vzniknou z této smlouvy nebo v souvislosti s ni, budou projednany a rozhodnuty v
rozhodc¢im vizeni pred sendtem sloZenym ze ti'i rozhodcii zapsanych v seznamu rozhodcii
Rozhodctho soudu Ceské republiky, se sidlem v Praze, a jmenovanym v souladu s
Jednacim radem, Poplatkovym radem a dalsimi pravidly rozhodcii zapsanych v seznamu
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rozhodcii Rozhodciho soudu Ceské republiky publikovanymi na www.rozhodcisoud.net
se kterymi se strany pred podpisem této smlouvy seznamily a vyslovily vyslovny souhlas s
tim, zZe podle nich bude v Fizeni postupovano ve smyslu ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢.
216/1994 Sh.

Tato smlouva muze byt zmenéna pouze pisemnymi dodatky, které budou vzestupné
cislovany a podepsany opravnénymi zastupci smluvnich stran.

Smlouva muze byt ukoncena také pisemnou dohodou smluvnich stran, kterd bude
upravovat vzdajemnd prava a povinnosti.

Zhotovitel nemiize bez souhlasu objednatele postoupit svd prava a povinnosti ze smlouvy
na treti osobu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pripadé nastupnictvi jsou pravni ndstupci vdzani
ustanovenimi této smlouvy v plném rozsahu.

Pripadna neplatnost nékterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni. V pripade, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane
neucinnym nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladii nahradit
takové ustanoveni novym.

Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné a jeji autenticnost
stvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

ATato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran

Prilohy :

Vioeeo oo o..dne

Objednatel Zhotovitel

PECE O ZDRAVI

Obcansky kodex zavadi v soukromopravni roviné smluvni typ péce o zdravi, ktery predchozi
pravni uprava neznala. Od 1. dubna 2012 (s vyjimkou ustanoveni dle § 129) je uc¢inny zadkon o
zdravotnich sluzbach (zékon ¢. 372/2011 Sb., o zdravotnich sluzbach a podminkach jejich
poskytovani). Uprava v obdanském kodexuje k zakonu o zdravotnich sluzbach Gpravou
obecnou. Podle zdkona o zdravotnich sluZzbach je zdravotni péce jen jednim z druhil
zdravotnich sluzeb (§ 2 odst. 2 a) zakona o zdravotnich sluzbach).

Uprava v zakong o zdravotnich sluzbach se nevztahuje na &innost 16¢iteldi, masérii a dalsich,
na tyto osoby se bude vztahovat pravé Gprava smlouvy péce o zdravi v obanském zakoniku.
Smlouvou o péci o zdravi se poskytovatel zavazuje peCovat v ramci svého povolani nebo
predmétu ¢innosti o zdravi oSetfovaného (§ 2636 odst. ).

BANKOVNI SMLOUVY

Obcansky kodexopousti rozliSovani smlouvy o bézném uctu a smlouvy o vkladovém uctu,
nebot’ toto rozliSovani ztratilo své ptivodni opodstatnéni. Smlouva o vkladovém uctu je
fakticky pouze urcitou modifikaci smlouvy o bézném uctu. Obcansky zakonik tak obsahuje
pouze ustanoveni o smlouvé o Gc¢tu. Tzv. platebni G€et upravuje jiny zakon.

113




22RIGHTER

Uget se bude Fidit od 1. ledna 2014 ustanovenimi ob&anského zakoniku, i kdyZ k uzavieni
smlouvy o uc¢tu doSlo pfed timto dnem. Vznik smlouvy, jakoz i prava a povinnosti z ni
vzniklé pted 1. lednem 2014 se vSak posoudi podle dosavadnich pravnich piedpist (§ 3077
odst. 1).

Vikladni kniZka

NOZ upravuje vkladni knizky stru¢ngji nez dosavadni ob&ansky zakonik. Uget, k némuz byla
vystavena vkladni knizka, neslouzi k provadéni pfevodd penéznich prostredkd. Obcansky
kodex ponechava moznost vystavit vkladni knizku pouze na jméno majitele vkladni knizky (§
2676 odst. 1). Pokud neni pfedlozena vkladni knizka, nelze s penéznimi prostfedky na uctu
nakladat (§ 2677).

Ptedchozi obcansky zakonik (§ 785) i soucasny (§ 2679) shodné stanovi, ze pokud majitel
s penéznimi prostfedky na uc¢tu po dobu dvaceti let nenaklada ani vkladni knizku neptedlozi
k doplnéni zdznamt, zavazek zanikd. Majitel vkladni knizky ma poté pravo na vyplatu
zustatku penéZnich prostiedkt na uctu véetné troku ke dni zruseni zavazku (§ 2679).

Oproti predchozi upravé (§ 784 obcanského zakoniku) neni v novém upravena moZznost
provést umorovaci fizeni pii jeji ztrat¢ nebo zniCeni. Toto fizeni je nahrazeno postupem
(podle ustanoveni § 2678), kdy dojde k vystaveni nové vkladni knizky, kterd svou
ptedchtudkyni zcela nahrazuje. Odpadé tak zdrzujici procedura, ktera pfi moznosti vystavit
vkladni kniZku pouze na jméno, ztratila zcela svilj vyznam.

Jednorazovy vklad

Smlouva o jednorazovém vkladu je protipdlem obecné smlouvy o Gctu. Na rozdil od uctu
nedochdzi u jednorazového vkladu ke zménam vyse vloZenych penéZnich prostredki.

Specidlnim piipadem jednorazového vkladu je vkladni list. Pfijemce vkladu vkladnim listem
potvrzuje pevny jednorazovy vklad na dobu urcitou. Vyse vkladu je uvedena ve vkladnim
listé.

Akreditiv

Akreditiv se vyvinul z nékdejs$i kupecké poukazky. V dne$ni dobé plni funkci ndstroje
uvérovani. Vystavce akreditivu se ve smlouvé o otevieni akreditivu zavazuje vuci ptikazci
vystavit na jeho Zadost a ucet ve prospéch tfeti osoby akreditiv a ptikazce se zavazuje zaplatit
vystavci akreditivu odménu (§ 2682). Vystavce akreditivu pak opravnénému v pisemné formée
oznami, Ze v jeho prospéch otvird akreditiv.

Dokumentdrni akreditiv

Protoze nejCastéji vyuZivanym akreditivem je akreditiv dokumentarni, inspirovala se Uprava v
NOZ i Jednotnymi zvyklostmi a pravidly pro dokumentarni akreditivy (Uniform Customs and
Practice for Documentary Credits) vydanymi Mezinarodni obchodni komorou (ICC) v Patizi.

Pfi dokumentarnim akreditivu vystavce akreditivu plni oprdvnénému, jsou-li mu vcas
pfedlozeny dokumenty uréené akreditivem v souladu s akreditivnimi podminkami.
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Inkaso
Ve smlouvé o inkasu se obstaravatel inkasa zavazuje pro piikazce obstarat piijeti pencézni
castky nebo jiny inkasni tkon od tfeti osoby. Piikazce se zavazuje zaplatit obstaravateli

inkasa odménu (§ 2694 odst. 1).

Dokumentarni inkaso

Pfi dokumentarnim inkasu se obstaravatel inkasa vici ptikazci zavazuje vydat tieti osobé
dokumenty, zaplati-li tato osoba proti vydani dokumentii urcitou penézni ¢astku, nebo provést
pred vydanim dokumentu jiny inkasni tkon. Pfikazce se zavazuje zaplatit obstaravateli inkasa
odmeénu (§ 2699).

VYMENEK

Smlouvou o vyménku si mizZe vlastnik nemovitosti, nejcastéji pijde o starSiho clovéka,
vyminit, ze chce v nemovitosti pievedené na jinou osobu (nejcastéji ptijde o potomka), nadale

bydlet.

ZAVAZKY Z DELIKTU

Novy obcansky zékonik rozliSuje mezi pojmy

» Skoda (jakakoli ztrata na majetku — skutecna skoda a usly zisk) a
> nemajetkova ujma (jakakoli ujma, ktera neznamena piimou ztratu na majetku — ijma
na zdravi, cti, soukromi apod.).

Zachovava se princip, ze neni jednostranné moZné vzddt se povinnosti K nahradé ujmy do
budoucna, ale takové oznameni bude moci slouZit jako varovani pied nebezpedéim a miiZe se
k nému prihliZet napiiklad pii posuzovdni zavinéni (napr. tabulka ,, Pozor pes“).

Stale neni mozné se pfedem vzdat prava na ndhradu Skody ¢i nemajetkové jmy zplisobenych
na ptirozenych pravech ¢lovéka nebo zptisobenych umysiné ¢i z hrubé nedbalosti.

Dale se nepiihlizi K ustanovenim, ktera budou vylucovat nebo omezovat pravo slabsi strany
(typicky spotiebitele) na nahradu Skody ¢i ujmy.

Novy obcansky zakonik u nahrady skody upfesiiuje Gpravu dvou institutll, které jsou znamé
spiSe z prava trestniho, a to nutné obrany a krajni nouze.

® O nutnou obranu se bude jednat, pokud osoba odvraci od sebe &i od jiného bezprostiedng
hrozici nebo trvajici protipravni Gtok a zptsobi pifi tom utocnikovi ijmu. MiiZe se tedy jednat
napiiklad o situaci, kdy pfi fyzickém napadeni, rozbije obrance Utocnikovi drahé bryle. Pti
splnéni vSech téchto podminek (protipravnost ttoku, bezprosttedni ¢i trvajici hrozba a vznik
Ujmy) neni obrdnce povinen Uto¢nikovi Ujmu nahradit. Toto ustanoveni se vSak nepouZije,
pokud je zjevné, ze napadenému hrozi vzhledem k jeho pomérim jen nepatrna jma nebo je
obrana zcela zjevné neptiméiend. Vyslovné se stanovi, Ze ptipadna nepatrnost jmy musi byt
posouzena vzhledem k pomérim napadeného, protoze stejna majetkova ijma mize mit pro
osoby z odlisnych majetkovych pomért rizny vyznam.
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B \/ krajni nouzi se ocitne ten, kdo odvraci od sebe nebo od jiného p¥imo hrozici nebezpeti
ujmy a timto jednanim Ujmu zplsobi. Podminky krajni nouze budou splnény, pokud nebylo
mozné nebezpeci za danych okolnosti odvratit jinak ¢i pokud nezplisobi ujmu zjevné stejné
odvracen titok osoby a djma se pacha piimo tutoc¢nikovi, se u krajni nouze jedna pouze
0 nebezpeci, které nelze za danych okolnosti odvratit jinym zplGsobem a Ujma vznika
zpravidla tieti osob€. O krajni nouzi mluvime vétSinou v souvislosti s odvracenim piirodnich
katastrof — pozaru, lavin, povodni apod. (napif. pifi haSeni pozaru zpusobi hasi¢i Skodu
obyvatelim nize polozenych byti tim, ze je vytopi). O krajni nouzi se nebude jednat
Vv ptipad¢€, kdy jednajici nebezpeci vyvolal vlastni vinou (napf. pozar sam zalozil a poté
zpusobil skodu pfi jeho haseni).

Pri posuzovani jak nutné obrany, tak krajni nouze, se ma dle NOZ prihlédnout také

k omluvitelnému vzruseni mysli toho, kdo odvracel utok nebo jiné nebezpeci. Zakonodarce
pocita s tim, Ze situace, kde se uplatni nutna obrana a krajni nouze, jsou povétsinou velmi
stresové a je potieba ucinit rychlé rozhodnuti. Nemiize byt tedy nikomu na skodu, zZe nebyl ve
stresové situaci schopen odhadnout miru hrozici ujmy a pri haseni pozaru napriklad vytopil
okolni byty, ackoli by stacilo ohen udusit prikryvkou.

Novy obc¢ansky zakonik vytvaii dualitu v ramci pravni odpovédnosti za $kodu, ktera je bézna
ve veétsin€ evropskych uprav. Nové se tak rozliSuji podminky néhrady skody podle toho,
kterou ze svych povinnosti $ktidce porusi. Bude tady zalezet na tom, zda porusil povinnost

vyplyvajici z

» dobrych mravi,
» zakona,
> smlouvy.

Uprava zpusobeni $kody umyslnym porusenim dobrych mravii se piebira z predchoziho
obcanského zakoniku - pifi Umyslném poruseni je Skiidce povinen Skodu poskozenému
nahradit. Nové se v NOZ dopliuje, ze pokud Sktidce vykonéval své pravo, je povinen skodu
nahradit jen v tom ptipad¢, ze jeho hlavnim t¢elem bylo jiného poskodit.

Pii poruSeni zdkonné povinnosti, napf. nepfizplisobeni rychlosti a jizdy vozidla stavu
vozovky, v jehoz dusledku vznikla Skoda, se nyni vyzaduje existence zavinéni jako jedna
z podminek vzniku odpovédnosti za Skodu.

Byla zaloZena vyvratitelnda domnénka, Ze pokud Skidce zpiisobil Skodu poruSenim
zakonné povinnost, md se za to, %e Skodu zavinil 7 nedbalosti (nedbalost se bude presumovat)
a bude tedy muset ptfipadny nezavinény vznik skody dokazat, naopak dokazat Skidctiv umysl
¢1 hrubou nedbalost bude muset poSkozeny. Vys§i naroky se kladou na profesionaly, kteii se
zavazuji k Cinnosti, ke které jsou potieba zvlastni znalosti, dovednosti nebo peclivost. U
takovych osob se presumuje nedbalostni jednani jiz tim, Ze tyto zvlastni znalosti ¢1 dovednosti
neuplatni pfi své ¢innosti.

Pii konstituovani vzniku povinnosti k ndhradé Skody zpisobené poruSenim smlouvy se
vychézelo z obchodniho zadkoniku. Pokud porusi strana povinnost ze smlouvy, nahradi skodu
druhé stran¢ nebo i1 osob¢, jejimuz zajmu mélo splnéni povinnosti zjevné slouzit bez
ohledu na Skiidcovo zavinéni (tzv. objektivni odpovédnost). Skidce se tedy nemize zbavit
odpovédnosti za Skodu dokdzanim toho, ze Skodu nezavinil, ale miZe se ji zprostit pouze
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dikazem, ze mu ve splnéni povinnosti ze smlouvy docasn¢ nebo trvale zabranila mimotadna
nepredvidatelnd a nepfekonatelnd prekazka, ktera vznikla nezéavisle na jeho vili (tzv. vyssi
moc).

Z obchodniho zakoniku se pievzalo ustanoveni, dle kterého, kdo pii své Einnosti pouZije
zmocnénce, zaméstnance nebo jiného pomocnika (plnéni dluhu prostiednictvim tieti
osoby), nahradi Skodu jim zpiisobenou, jako by ji zpiisobil sam. Od toho se odd¢€luji piipady,
kdy né€kdo k plnéni smlouvy pouzije subdodavatele, ktery vykonava ¢innost samostatné.
V takovém ptipadé za n¢j smluvni strana odpovida, jen pokud ho nepeclivé vybrala nebo na
n¢j nedostatecné dohlizela. Zuzuje se déale dosavadni pfistup rozhodovaci praxe Nejvyssiho
soudu, dle kterého staci, pokud mé poruseni smluvni povinnosti dopad do pravni sféry tieti
osoby k tomu, aby m¢la pravo na nahradu $kody. Podle autordt NOZ nesmi byt ochrana tietich
osob bezbteha a je potfeba, aby mohl ten, kdo uzavira smlouvu odhadnout rizika a promitnout
je do znéni smlouvy. Souvislost tfeti osoby s plnénim smlouvy musi byt tedy pro Skidce
zjevna jiz pii uzavirani smlouvy, z které muze pfi nélezité péci predpokladat, ze druhd strana
ma zajem na ochran¢ tfeti osoby nebo ma tfeti osoba zajem na plnéni smluvené povinnosti
(napft. ¢lenové domécnosti najemce)

Zvlastni ustanoveni o odpovédnosti na Skodu se dotykaji situaci, u kterych je potieba
z riiznych divodul upravit podminky odpovédnosti za Skodu odlisné€ od obecné Gpravy.

Pravni tprava Skody zpusobené tim, kdo nemiiZe posoudit nasledky svého jednani, se
ptevzala z ptfedchoziho obcanského zdkoniku a mirn€ se rozsifila. Novy obcansky zakonik
napftiklad stanovi, Ze poskozenému nalezi ndhrada $kody i tehdy, pokud $ktdci nebranil ze
Setrnosti k nému, jako k osobé&, kterd neni pln¢ svépravna (nezletily nebo osoba duSevné
nemocna ¢i jednajici v dusevni poruse). NOZ také obsahuje korektiv, dle kterého mize
Skiidce odpovidat za Skodu, 1 kdyZ nebyl schopen posoudit nasledky svého jednani, pokud by
to bylo spravedlivé se zietelem k majetkovym pomérim sktuidce a poskozeného.

Zcela novym ustanovenim se upravuje odpovédnost za Skodu zpusobenou 0sobou
S nebezpeénymi vlastnostmi. Kdo se védomé& ujme osoby nebezpecnych vlastnosti a bez
nutné potieby ji poskytne ttulek nebo ji sveéti urcitou ¢innost (v domécnosti, provozovné ¢i na
jiném podobném misté), odpovidad stakovou osobou spole¢né¢ a nerozdilné za Skodu
zpusobenou na takovém misté nebo pfi této ¢innosti nékomu jinému nebezpecnou povahou
osoby. Umysl zikonodarce zde neni zcela objasnén. Odpovéd’ na to, kdo se povazuje za
0sobou s nebezpecnymi vlastnostmi, nenalezneme ani v divodové zpraveé. Budou dle tohoto
ustanoveni napiiklad majitelé ubytoven odpovidat za Skodu, kterou v mist€ zpisobi
ubytovani, za situace, kdy s vidinou zisku, budou védomé ptijimat k ubytovani i osoby, které
by mohly byt povazovany za nebezpe¢né? S odpovédi budeme ziejmé muset vyckat az na
budouci soudni vyklad.

Dtivodova zprava nového obcanského zédkoniku kritizuje soucasnu Gpravu Skody z provozni
¢innosti a Skody zptlisobené provozem zvlast’ nebezpecnym a upozoriiuje na to, ze v soucasné
dobé¢ se mezi témito odpovédnostmi neni fakticky rozdil a stejnou odpovédnost ma tedy
majitel cukrarny 1 chemické tovarny. V NOZ se proto disledné rozliSuji podminky pro
nahradu Skody zplisobené provozem obchodniho zavodu a provozem zvlasté nebezpecnym.

Definice odpovédnosti za Skodu zpiisobenou provozni €innosti se prebird ze soucasného

obcCanského zdkoniku s jednou podstatnou zménou. Provozovatel se bude moci nové zprostit
odpovédnosti, pokud prokaze, ze vynalozil veskerou péci, kterou lze rozumné pozadovat, aby
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ke Skod¢ nedoslo (v soucasnosti ho odpovédnosti zbavi pouze vyssi moc). Rozumnym
pozadovanim se nemysli pouze zakonné povinnosti nebo povinnosti ze smlouvy, ale vse, co
se muze jevit jako racionalni s ohledem na povahu provozu.

Zv1ast’ nebezpeénym provozem je provoz, u kterého nelze pfedem rozumné vyloucit
moznost zavazné Skody ani pii vynalozeni veSkeré péce. NOZ také vytvaii vyvratitelnou
pravni domnénku, Ze je to kazdy provoz, ktery funguje tovarnim zptiisobem nebo se pfi ném
nakladad s vybuSnou ¢i podobné nebezpecnou latkou. Za Skodu se odpovida dle téchto
ustanoveni jen v tom piipad¢, ze Skoda vznikla zdrojem zvySeného nebezpeci (logicky se tedy
nebude vztahovat na jakoukoli $kodu, ktera v provozu vznikne). Provozovatel zavodu se
povinnosti zprosti, jen pokud prokaze, ze skoda byla zplisobena vnéj$i vyssi moci (k vyssi
moci Vv ramci provozu se tedy nepiihlizi), jednanim poskozeného nebo neodvratitelné jednani
tieti osoby (napf. teroristicky utok).

Skoda zptisobena provozem dopravniho prostiredku ziistava obsahové beze zmény, ale nové
bude dopadat na provozovatele vSech vozidel a plavidel, které nejsou pohanény lidskou silou
(v soucasné dobé takto odpovidal pouze provozovatel motorového vozidla ¢i plavidla). Dle
zédkonodarce neni zadny dlivod rozliSovat odpovédnost provozovatele motorového a
nemotorového plavidla ¢i vozidla. Tento zptisob odpovédnosti za Skodu bude naptiklad nové
spadat na provozovatele plachetnic nebo koniskych povozil.

Novy obc¢ansky zakonik zaklada objektivni odpovédnost (bez moznosti se ji zprostit) majitele
za Skodu zpiisobenou zvifetem. S majitelem zvifete nahradi Skodu spolecné a nerozdilné
také osoba, které bylo zvife svéteno nebo které ho chova ¢i pouziva. Noveé bude tedy majitel
odpovidat za Skodu, kterou zplsobi jeho zvite, i kdyZ dohled nijak nezanedb4 nebo mu zvite
dokonce bez jeho pfic¢inéni uprchne. Jedinou vyjimku NOZ stanovi pro pfipad, kdy majiteli
nékdo zvife odcizi (a majitel prokaZze, Ze tomu nemohl rozumné zabranit), poté za Skodu
odpovida ten, kdo zvife odcizil. NOZ upravuje specidlni ptipady, kdy zvife slouzi majiteli
k vykonu povolani, obzivé nebo jako pomocnik pro osobu se zdravotnim postizenim. Takovy
majitel se odpoveédnosti za Skodu zprosti, pokud prokaze, ze nezanedbal potiebnou peclivost
pii dozoru nad zvifetem (za stejnych podminek se odpovédnosti zprosti i ten, komu vlastnik
zvite svetil).

V piipad¢ Skody zpusobené véci, NOZ podstatn¢ zmirfiuje tuto v soucasnosti velmi piisné
nastavenou odpovédnost za Skodu. Nové bude odpovidat za Skodu zptisobenou véci pouze
ten, kdo k plnéni své povinnosti pouZzije véc vadnou (v soucasnosti se odpovida za kazdou
Skodu zplisobenou okolnostmi, které maji ptivod v povaze pfistroje, coz dopadd i na ptipady,
kdy véc vadna neni, ale 1 pfesto Skodu svymi vlastnostmi zptsobi, typickym ptikladem jsou
1éky). NOZ nové také umoznuje vyvinéni se ze Skody, kterou zpiisobila véc sama od sebe. Za
tu, oproti soucasné uprave, neodpovida ten, kdo prokaze, ze nezanedbal nalezity dohled. Nové
se upravuje také Skoda vznikla padem ¢i vyhozenim véci, kdy spole¢né a nerozdilné s 0sobou,
ktera méla mit nad véci dohled (ptfipadné vlastnikem véci) odpovida také vlastnik ptislusné
nemovitosti. Pfi zficeni budovy nebo odlouceni jeji Casti taktéz odpovida jeji vlastnik, za
urcitych okolnosti vS§ak muze vzniknout spole¢na odpovédnost s vlastnikem predchozim.

Skodu zpiisobenou vadou vyrobku upravuje zvlastni zdkon &. 59/1998 Sb., o odpovédnosti
za Skodu zplisobenou vadou vyrobku, ktery vychdzi ze smeérnice Evropské unie ¢.
85/374/EHS. Novy obcansky zédkonik tento zakon rusi a pfebird jeho znéni bez vétSich zmén
Z divodu harmonizace této problematiky na urovni Evropské unie.

118



22RIGHTER

Provozovatelé ubytovacich zafizeni obecné odpovidaji za Skodu na vnesenych vécech. NOZ
tuto Upravu v zasadé¢ prebird ze soucasného obcanského zékoniku stim, ze ztéto
odpovédnosti vyslovné vyjima odpovédnost provozovatele za Skodu na vozidlech, vécech
ponechanych ve vozidle a na zivych zvifatech. Stanovuje se také limit vySe nahrady skody,
ktery bude Cinit stondsobek ceny ubytovani za jeden den.

Novy obcansky zdkonik zavadi novou zvlastni odpovédnost, a to za Skodu zptisobenou
informaci nebo radou. Piislusnik urcitého stavu ¢i povolani, ktery se hlasi k odbornému
vykonu nebo vystupuje jako odbornik, nahradi skodu zplisobenou netplnou ¢i nespravnou
informaci nebo Skodlivou radou danou za odménu (miZze se jednat o nespravnou radu
opravafe, finan¢niho poradce apod.). Nové odpovida za Skodu také kazdy, kdo da
jinému umyslné netplnou ¢i nespravnou radu, v jejimz disledku vznikne $koda.

Nahrada Skody

V novém obcanském zakoniku se upfednostiuje nahrada Skody uvedenim v piedesly
stav s tim, ze pokud to nebude dobfe mozné nebo si to poSkozeny zvoli, nahradi se mu
Skoda v penézich. Jiz z obecnych ustanoveni vsak plyne, Ze soud by neposkytoval ochranu
poskozenému, ktery by si zvolil ur€ity zplisob ndhrady Skody jen za ucelem Sikanovani
Sktidce.

S penézitou nahradou Skody souvisi také to, ze na rozdil od soucasné upravy se zavadi
vyslovné pravidlo, ze pii ndhradé¢ Skody pii poSkozeni véci se pro urCeni pencZité
nahrady vychazi z ceny obvyklé v dobé poskozeni, ale zaroven se také zohledni, co musi
poskozeny k obnové véci celkové vynalozit. Pokud tak v diisledku poniceni éasti véci byl
poskozeny nucen koupit véc celou, hradi se celkova cena a nelze jii jakymkoliv zpiisobem
pomérné sniZovat vy$§i ndhrady podle opotieboviani (amortizace) poSkozené véci.
Zakonodarce ilustruje tuto zdsadu v divodové zpravé na piikladu poskozeni sedadel
automobilu pfi opravé. Pfi poSkozeni véci jiZ nové tedy nepijde jen o to, Ze poSkozena byla
nékolik let stard ¢alounéna sedadla v automobilu v ur¢ité obvyklé ceng, ale i to, Ze poSkozeny
mél aZ do Skodné udalosti funk¢ni automobil a Ze k obnoveni jeho funkénosti musi vynalozit
naklady, které by jinak vynaloZit nemusel. Dle vykladu zdkonodarce bude moci prevysit
penéZzita nahrada za poSkozeni véci jeji obvyklou cenu az o tietinu.

V otazce nahrady ujmy na zdravi je piclomovou zalezitosti zruseni vyhlasky ¢. 440/2001
Sb., 0 odskodnéni bolesti a ztizeni spolecenského uplatnéni. Soud jiZ tedy nebude limitovan
zadnymi fixnimi ¢astkami pii urCeni vySe ndhrady nemajetkové Gjmy (napf. za usmrceni
manZela je dnes ndhrada ve vysi 240.000,- K¢) a bude moci pfihliZzet ke vSem okolnostem
piipadu. Je logické, Ze ztrata prstu bude mit jiny vyznam pro profesionalniho pianistu nez pro
bézného clovéka. V budoucnu lze tedy ofekavat velky narist vySe ndhrady jmy na zdravi,
ktery bude poskozenym ptiznavan.

Odbytné

Jako novy institut v novém obc¢anském zakoniku vystupuje také tzv. odbytné. To umoziuje
soudu, aby pfiznal poskozenému misto pravidelného dichodu (napt. vyziva pozistalého)
jednorazovou ¢astku — odbytné. Odbytné by mélo byt pfiznano pouze z dilezitych divodu, a
pokud o to pozada poskozeny.
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Nové se také objevuje ustanoveni o nahradé pri poranéni zvirete, které stanovi, Ze nahrada
nakladii na 1éCeni zvifete neni limitovana jeho obvyklou cenou, ale vysi nakladi, jaké by v
obdobné situaci vynalozil kazdy rozumny chovatel. Nahrada tedy mize podstatné prevySovat
obvyklou cenu zvitete, pokud by tuto castku vynalozil rozumny chovatel.

ZAVAZKY Z JINYCH PRAVNICH DUVODU

BEZDUVODNE OBOHACENI

Ptedchozi zékonik definoval bezdiivodné obohaceni jako majetkovy prospéch bez pravniho
ditvodu. Obcansky zakonik tuto definici mirné upravuje, kdyz namisto ,,bez pravniho
divodu" hovoti o obohaceni bez ,,spravedlivého diivodu" (§ 2991).

Cilem je pfitom upozornit na skutecnost, ze ne kazdy pfipad obohaceni, u kterého nelze
dovodit pravni ditvod, je nutné povazovat za bezdiivodné obohaceni.

Priklad
Pokud dostane cisnik spropitné, je to mozné povazovat za obohaceni bez pravniho ditvodu,
Jjisté vSak ne za obohaceni bez spravedlivéeho divodu.

Plati zdasada, Ze ten, kdo se bezdiivodné obohatil, by mél ochuzenému veskery majetkovy
prospéch vratit.

Soucasny OZ v této souvislosti pfili§ nerozliSuje, zda se jedna o obohaceného v dobré ¢i z1é
vite, tedy zda obohaceny védél, ze na plnéni nema spravedlivy narok. I poctivy obohaceny tak
musi vydat (popf. nahradit) veskery prospéch, ktery nabyl, a to bez ohledu na fakt, zda timto
prospéchem stale disponuje.

Obcansky zakonik stanovi, ze poctivy obohaceny musi vratit prospéch pouze do té miry,
V jaké jeho obohaceni trva v dob¢, kdy ho o vraceni pozada ochuzeny (§ 3000).

Priklad

Pokud navstevnikovi hotelu poskytuji v pritbéhu pobytu omylem zdarma stravu aon Se
zaroven domnivd, Ze je zahrnuta v cené pobytu, nebude mit hotel dle NOZ narok pozadovat
dodatecne uhrazeni stravy. Za predchozi pravni upravy by vsak tento narok zirejme mél.

Mezi dal§imi zménami pravni Upravy bezdiivodného obohaceni 1ze vyzdvihnout zejména:
e Bezdiivodné obohaceni se nehradi, obohatil-li nékdo jiného, a¢ védél, Ze k tomu

nebyl povinen.
e Co bylo plnéno za ucelem zakdazanym ¢i nemoZnym, se nevraci.
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o | ten, kdo uZiva véc, kterou neplatné koupil, musi poskytnout nahradu za jeji
uzivani,

o Pii nahradé bezdiivodného obohaceni Ize namisto obvyklé ceny vychdzet z ceny,
kterou si strany sjednaly.

NEPRIKAZANE JEDNATELSTVI

Neprikazané jednatelstvi vymezuje nepiipustnost zasahovani do cizich zdleZitosti bez
opravnéni. Ten kdo se obecn¢ vmisi do zalezitosti jiné osoby bez opravnéni, oedpovida za
v§echny ndasledky (véetné nahody).

Vyjimkou jsou vsak piipady, kdy se nékdo vmisi do cizich zélezitosti za ucelem
» odvrdceni Skody,
» opatieni prospéchu,
» zdchrany cizi véci,

» zdchrany cizi véci od nevyhnutelné ztraty nebo zkazy.

Takové osobé bude nalezet

B

» nahrada ucelné vynaloZenych ndkladit a
& piimérend odména.

>

Vlastnik se muize zbavit povinnosti k uhradé tim, Ze nebude pozadovat zachranénou véc
nazpét.

Ujme-li se nékdo zalezitosti ve prospéch jiné osoby bez svoleni, nahradi mu tato osoba ucelné
vynalozené néklady, pokud zafidil zalezitost k jejimu pfevdznému uzitku. Nové se uzitek
posuzuje se zietelem k zajmiim a potiebam osoby, v jejiz zalezitosti bylo jednano. Nestaci
pouze objektivni prospéch , ale zdlraziiuje se zaroven i subjektivni hledisko.
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