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UVODEM

Tato publikace je zaméfena na zdanéni majetku. Mezi majetkové dané v Ceské republice
V soucasné dob¢ patii dail z nemovitych véci a dan z nabyti nemovitych véci. V této publikaci
se seznamite také s dani silni¢ni, které je nékterymi ekonomy také fazena k majetkovym danim,
ackoliv podle klasifikace OECD je zaclenéna mezi dané ze zbozi a sluzeb. Zdanéni dard a
dédictvi bylo v CR do konce roku 2013 upraveno samostatné v zakoné o dani dédické, darovaci
a z prevodu nemovitosti. Od roku 2014 jsou dané dédicka a darovaci zac¢lenény do dan¢ z pii-
jmu a dan z pfevodu nemovitosti byla nahrazena dani z nabyti nemovitych véci.

Jedna se o dang, které neptedstavuji vyznamny vynos do verejnych rozpoctii. Nicméné na-
ptiklad dan z nemovitych véci je soucasti rozpoctu obci a ma dulezité postaveni z hlediska fis-
kalni decentralizace a autonomie obci. Dan silni¢ni je pfevadéna do statniho fondu dopravni
infrastruktury a timto je urCena na opravy a vystavbu silnic a dalnic spolu s dal§imi piijmy
tohoto fondu.

Publikace je zpracovana podle znéni zakond platnych k 1. 1. 2018. Pro lepsi orientaci
Vv zakong je text doplnén Cetnymi odkazy na znéni zdkona a vzhledem k ¢astym noveliza-
cim danovych zdkont je vhodné text publikace konfrontovat s aktudlni legislativou.

Publikace je urcena vysokoskolskym studentim zejména ekonomickych obori. Miize
byt vyuzita také podnikatelskou a laickou vefejnosti jako zdroj zdkladnich informaci, které
mohou pfispét k jejich lepsi orientaci v problematice majetkovych dani. Pro pochopeni
problematiky nejsou pozadovany zadné piedchozi znalosti, pouze u kapitol 3 a 4 je pted-
pokladana zakladni znalost konstrukce zakladu dané pti zdanéni ptijmi fyzickych osob.

Tento studijni text je ¢lenén do 8 kapitol. Kazda kapitola obsahuje rychly nahled kapi-
toly, cile kapitoly, klicova slova, shrnuti a kontrolni otazky. Tyto distan¢ni prvky maji stu-
dentlim usnadnit orientaci v textu a také usnadnit opakovani pfi ptiprave na zkouSku a kon-
trolni otazky stejné tak jako piiklady maji studentiim dat moZnost ovéfit si své znalosti po
prostudovani textu.

Soucasti studijni opory jsou také fesSené ptiklady, které maji ndzorné€ prezentovat vyklad
v praktickém pouziti. Text je doplnén o schémata, grafy a obrazky, které jsou piehlednym
zdrojem informaci. V nékterych kapitolach je text doplnén o €ast pro zajemce, kterd ptinasi
ucivo a ukoly rozsifujici uroven zakladniho kurzu.

Distan¢ni studijni text je doplnén LMS kurzem, v némz studenti naleznou dalsi aktualni
informace o kontaktech na vyucujici, konzulta¢ni hodiny a konkrétni pozadavky pro
Uspés$né absolvovani kurzu. Déle si studenti v LMS kurzu mohou dale procvicit studovanou
problematiku na ptikladech a ovéfit teoretické znalosti v interaktivnich testech.
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RYCHLY NAHLED STUDIJNi OPORY

Tato publikace je rozdélena do osmi kapitol, ve kterych se prolinaji teoretické zaklady
probirané problematiky, na které potom navazuje praktickd aplikace jednotlivych dani
podle legislativnich piedpisii platnych v Ceské republice.

V prvni kapitole jsou popsany pfimé dan¢ majetkového typu a jejich vlastnosti. Dalsi
Gast je vénovana dani silniéni a jeji praktické aplikaci v podminkach CR. Na tuto proble-
matiku navazuje nasledujici kapitola, ve které jsou identifikovany danové souvislosti pou-
zivani vozidel v podnikani.

V ¢asti ¢tvrté a paté jsou informace o zdanéni transferd, at’ jiz podle nové legislativni
upravy ve form¢ zdanéni beziplatnych plnéni, tak i obecné ptistupy ke zdanéni darti a dé-
dictvi. V dalsi ¢asti je uveden vyvoj zdanéni tplatného pifevodu majetku a prakticka apli-
kace dan& z nemovitych véci v CR.

V poslednich dvou kapitolach je predstaveno zdanéni nemovitych véci nejprve v roving
teoretické a naslednd také praktické uplatnéni dané z pozemki a ze staveb a jednotek v CR.
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1 PRIME DANE MAJETKOVEHO TYPU

mowvmneoeray =]

Tato kapitola ma za cil uvést kontext a problematiku pfimych dani majetkového typu a
jejich soudasné postaveni v dafiovém systému. Mezi dané majetkového typu jsou v CR fa-
zeny dan z nemovitych véci a dai z nabyti nemovitych véci. Podivame se blize na klasifi-
kaci dani z pohledu vazby na dichod (pifimé a nepiimé dang) a z hlediska ptevodu vynosu
dani (pfijem statniho rozpoctu, dané sdilené a svétené). Blize jsou popsany jednotlivé typy
majetkovych dani, jejich pfedmét, fungovani, historie a vyvoj a soucasna legislativa.

Majetkové dané jsou soucasti ptijml vefejnych rozpocti a jejich postaveni a dilleZitost,
byva velmi Casto ovliviiovana zménami v legislativé. V této kapitole jsou znazornény i
rozdily v podilech majetkovych dani v ramci zemi OECD.

ooy ]

V ramci této kapitoly se seznamite problematikou majetkovych dani a budete schopni:

e pochopit zdkladni kontext dani majetkového typu a jejich soucasné postaveni,
e klasifikovat dan¢ z pohledu daniové teorie,

e vyjmenovat a blize popsat dan¢ majetkového typu,

e vymezit predmét dani majetkového typu,

e pochopit strukturu piijmt do statniho rozpoctu.

eovssiommaemory |[]

Dané majetkového typu, ptimé dané€, nepiimé dang, dan z €istého bohatstvi, statni roz-
pocet, dailova soustava, predmét majetkovych dani, sdilené a svéfené dané.

Majetkove dané€ vSeobecné patii mezi nejstar§i dané a v historii byly prvnimi piimymi
danémi. V soucasnych danovych systémech maji jen omezeny vyznam, nicméné jsou ve
vétSin€ zemi stabilnim pfijmem vefejnych rozpocti. Vybér majetkovych dani souvisi
zejména s ochranou majetku, tj. s nutnosti vybudovat policejni, pozarni aparat a financovat
vzniklé potieby. To znamen4, ze jsou urcitym poplatkem za sluzby (tj. vetejné statky), které

\‘
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vlastnici majetku dostavaji od statu (prostfednictvim vystavby komunikaci, vetejného
osvétleni — coz umoziiuje Iépe vyuzivat majetek a ptisobi i na zhodnoceni majetku). Majet-
kové dan¢ jsou chapany i jako ,,cena” za vyhodné postaveni, ¢i ekonomické piilezitosti
(majetek umoziuje vlastniktim snazsi ptistup k uvérim, apod.).

Podil dani majetkového typu na celkovych ptijmech postupné klesal v souvislosti s ris-
tem danovych vynosti dichodovych dani a dani ze spotieby. V soucasné dobé vynosy
z dani majetkového typu nejsou vyznamné, ale jsou stabilnim ptijmem vetejnych rozpoctd,
dotvaieji danovy systém a prispivaji k celkové vyvazenosti danové soustavy. Majetkoveé
dané se vztahuji na nemovity majetek a v nékterych ptipadech i na majetek movity. Podléha
jim drzba nemovitého majetku (daii z nemovitych véci), nebo jeho nabyti (dan z nabyti
nemovitych véci). Movity majetek byl difve v CR zdanovan dani dédickou a darovaci.
Podle nékterych ekonomt neexistuje odivodnéni zdanéni majetku, jelikoz se jedna o dalsi
zdanéni jiz zdanénych piijmd.

Vyhodou dani majetkového typu je, ze jejich vybér je pomérné jednoduchy a danovy
unik slozity (v nékterych ptipadech nemozny). Majetek je zpravidla viditelny a tézce zata-
jitelny. Povinnost platit tyto dan€ vznikd na zaklad¢ vlastnického nebo uzivatelského
vztahu k majetku. Majetkové dané€ maji i své nevyhody. Tyto dané nejsou mezi poplatniky
popularni (jsou placeny piimo a poplatnik si uvédomuje dafiové bfemeno), nerespektuji
dichodovou situaci poplatnika dan¢ a vysoké sazby majetkovych dani mohou odradit od
investovani, zptisobit odliv bohatstvi a pasobit i na pokles ceny (zejména nemovitosti).

Spréava dani majetkového typu je pomérné nédkladna a Casto se objevuji nazory na jejich
zruseni. Nékteré zeme v ramci svych danovych soustav vybrané dan¢ majetkového typu jiz
zrusily. PfestoZe u jinych dani je patrnd velka snaha o dosaZeni urcité trovné harmonizace,
majetkovym danim zatim nejsou upirana specifika ani z hlediska konstrukénich prvkd, ani
v sazbach dani ¢i rozsahu osvobozeni. Souc¢asnd hospodatska situace nuti vlady zamyslet
se nad majetkovymi danémi, i kdyz se jedna o okrajovy zdroj ptijmil do vetejnych rozpocti,
a jsou zvazovany piipadné zmeény v legislativé€. Jedna se zejména o zdanéni vlastnictvi ne-
movitosti, které je vyznamné z hlediska fiskélni decentralizace, a to proto, Ze je pfijmem
obecnich rozpoctu.

1.1 Druhy a vlastnosti majetkovych dani

Na zéklad¢ danové teorie je mozno rozliSit mnoho ptistupti ke klasifikaci dani. Napii-
klad podle vazby na diichod Ize dan¢ dé€lit na pfimé a nepiimé. Dané piimé jsou charakte-
ristické tim, Ze je poplatnik plati na ukor svého dichodu a ptedpoklada se, Ze je nelze pie-
nést na jiny subjekt. Na rozdil od toho dan€ nepitimé jsou odvadény prostifednictvim platct,

rrrrr

a sluzeb).

Jak je vidét z obrazku 1 dan€ z majetku jsou fazeny mezi dan¢€ piimé. V soucasné dob¢
jsou dan& z majetku v CR zastoupeny dani z nemovitych véci a dani z nabyti nemovitych
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véci. Do konce roku 2013 byl v platnosti zdkon o dani dédické, darovaci a dani z prfevodu
nemovitosti. Dan z pfevodu nemovitosti byla od roku 2014 nahrazena dani z nabyti nemo-
vitych véci. Dan dédicka a darovaci byly implementovany do zdkona o danich z piijmi.

Co se tyka dané silni¢ni, tak na jeji zafazeni mezi dan¢ piimé a nepifimé existuji rizné
nazory. Dfive byla jednoznaéné€ fazena mezi dané piimé majetkového typu, cemuz odpo-
vida také zptsob vybéru dané poplatnikem. Na zéklad¢ klasifikace OECD je dai silni¢ni
fazena mezi dan¢ ze zbozi a sluzeb (5200 Dan¢ z uzivani zbozi nebo na povoleni k uzivani
zboZi).

-z prijma — univerzalni

—  z majetku — selektivni

Obrazek 1: Déleni dani podle vazby na dichod

Dalsi moznosti déleni dani je z hlediska pfevodu vynosi dani. Na zakladé tohoto kritéria
JsSou rozlisovany:

e dang, jejichz vynosy jsou pfijmem statniho rozpoctu,
e dané€ sdilené,
e danég svérené.

Mezi dan¢ uréené pouze do statniho rozpoctu patii spotiebni dané (vyjma stanoveného
procenta dan€¢ z mineralnich oleji, které je pfevadéno do Statniho fondu dopravni in-
frastruktury) a energetické dané.

Mezi dan¢ sdilené patii DPH, dan z pfijmi fyzickych osob, dan z piijmi pravnickych
osob, dan z piijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a dail z piijmu fyzickych osob vybi-
ranych srazkou. Zakonem stanovené procento dani sdilenych je pfevadéno do rozpocti
kraju a obci.

Dané svéfené jsou dang, jejichz vynos je zcela ptijmem jiného ptijemce, kterému je pire-
vadeén (napi. dan z nemovitych véci je prevadéna do rozpocti obci, dan silni¢ni je pfijmem
Statniho fondu dopravni infrastruktury).
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Rozpoctové urceni dané z piidané hodnoty, dani spotiebnich, dani z pfijmt, dan¢ z ne-
movitych véci a dan€ silni¢ni je upraveno zdkonem 243/2000 Sb., o rozpoctovém urceni
vynost nékterych dani uzemnim samospravnym celklim a né€kterym statnim fondim (za-
kon o rozpoc¢tovém uréeni dani). Aktudlni schéma rozpoctového urceni dani je uvedeno
V nésledujicim obrazku.

Schéma rozpoctového urdeni daniod 1. 1. 2017

8,02 % - kraje 214 % - obce 23,58 % - obce ﬂ

8,92 % - kraje 23,58 % — abce
100 %5 - abee

{podle alakace nemavitost| 13,58 % - abce 15 % - abee

Obrazek 2: Schéma rozpoc¢tového urcéeni dani

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/danovy-system-cr/rozpoctove-urceni-dani.

Procentni podil jednotlivych obci na ¢astech celostatniho hrubého vynosu dané z ptidané
hodnoty a dani z pfijmi je upraven vyhlaskou (Vyhlaska ¢. 276/2017 Sb. plati od
1.9.2017).

Ve skupiné majetkovych dani podle tiidéni OECD (skupina 4000) jsou:

e 4100 — pravideln¢ placené dan€ z nemovitosti,
e 4200 — pravideln¢ placené dang z ¢istého bohatstvi,

10
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e 4 300 - nepravideln¢ placené dan¢ z dédictvi a darovani,
e 4400 — dané z finan¢nich a kapitalovych transaket,
e 4500 — nepravidelné dan¢ z majetku,

e 4600 — ostatni pravidelné placené majetkové dané (s vyjimkou dani zafazenych
do skupiny 4 100 a 4 200).

Pravideln¢ placené dané z nemovitého majetku, které obvykle maji podobu ro¢ni plathy,
jsou placeny vlastnikem a jejich vySe je spojena s néjakou mirou hodnoty majetku, ktera je
meétend v uréitém ¢asovém okamziku.

Dan dédicka a darovaci byvaji souhrnn¢ nazyvany danémi z kapitalovych transferti, pro-
toze se vztahuji na bezuplatné prevody (transfery). Jedna se o dané nepravidelné, které jsou
placeny pouze, kdyz dochazi k ptevodu majetku. Uplatné prevody majetku byvaji potom
oznacovany jako transakce a jsou také danémi placenymi nepravidelné, pouze pii vzniku
rozhodné skutecnosti.

Predmétem majetkovych dani je stavova veli€ina, tj. majetek v movité nebo nemovité
podobé, jedna se tedy o dané kapitalové. Zaklad se vypocitava ze stavu majetku. Udrzovani
majetkovych dani v danovych systémech je povazovano za podminku spravedlivého zda-
néni podle principu platebni schopnosti, jelikoz majetek doplituje hlavni atributy platebni
schopnosti, jimiz jsou diichod a spotieba.

Majetkové dan¢ nemaji distorzni G€inky na praci (na rozdil od dani dichodovych) a
nabadaji vlastniky k racionalnéjsimu a efektivnéjsimu nakladani s majetkem — jsou placeny
na tkor bézného dichodu. Mohou napftiklad ovlivnit rozhodnuti, zda nevyuzivanou nemo-
vitost nebude Iépe pronajmout, aby z ni byl pfijem. (Kubatova, 2015)

KUBATOVA, K., 2015. Dariovd teorie a politika. 6. aktualizované vydani. Praha: Wolters
Kluwer. ISBN 978-80-7478-841-3.

Daii z Cistého bohatstvi je ukladana na stav majetkovych aktiv hmotnych i nehmotnych
snizenych o zavazky vztahujici se k témto aktiviim. Subjektem dan¢ mohou byt jak jednot-
livei, tak spolecnosti. Objektem je stav majetku, avSak dan je placena na ukor bézného
pfijmu poplatnika. Nékteré druhy majetku (napf. umélecka dila) nepfinaseji pfijem, proto
muze byt problém, z jakého piijmu dan zaplatit.

Dan z Cistého bohatstvi je pomérné starou dani. Jeji vyhodou byla od poc¢atku jednodu-
chd administrativa a zdanoval se piedmét relativné viditelny. Tato dan podporuje dan z pfi-
jmt a dopliuje jeji vynos. V jednotlivych zemich byvaji dané z ¢istého bohatstvi stanoveny
odligné a nékteré staty je neuplatituji viibec (napf. v CR). Zakladem dan& by mél byt
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veskery majetek bez ohledu na to, zda piinasi ptijem. Cisty majetek je vétsinou sdruzovan
v ramci jedné rodiny a je vyjadfen v penéznich jednotkach, jedna se tedy o dan ,,ad valo-
rem*. Sazby dan¢ jsou velmi nizké (desetiny procenta), proporcionalni nebo progresivni.
Casto je také stanoveno nezdanitelné minimum a strop pro kombinované zdanéni dani di-
chodovou a dani z ¢istého bohatstvi.

Dané z majetku
a bohatstvi

Placené Placené
nepravidelné pravidelné
1 1
| 1 1 | 1
Z kapltaloxzych Z kapltalovych Z kap’ltaloovych Z mstehq 7 nemovitosti
transferu transakci vynosu bohatstvi
Dédicka
Pozustalostni

== Darovaci

Obrazek 3: Klasifikace majetkovych dani
Zdroj: Siroky (2008)

1.2 Postaveni majetkovych dani v ramci danové soustavy a je-
jich vyznam

V néasledujicim obrazku je prezentovana struktura pfijmu statniho rozpoctu (SR) v roce
2016. Majetkové dang, z nichz je pfijmem Statniho rozpocétu pouze dan z nabyti nemovi-
tych véci tvoti pouze jedno procento z celkovych piijmu. Nejvyssi ptijmy jsou z pojistného
na socidlni zabezpeceni a z dafovych piijmil jsou nejvyznamnégjsi vynosy dané z ptidané
hodnoty.
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Spotiebni dané
DPH 11,7%

Dafi z pfijmu
fyzickych osob
8,8%

Nedariové a
kapitalové pfijmy a
prijaté transfery
16,4%

Daii z pfijma
pravnickych osob
8,7%

Majetkové dané
1,0%

Ostatni danové
prijmy
0,8%

Pojistné na soc.zab.
33,4%

Obrazek 4: Struktura prijmi SR v roce 2016

Zdroj: http://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=7&CT=1106&CT1=0

V nasledujici tabulce je uvedeno porovnani vyvoje danovych piijmi dan¢ z nemovitych
véci (diive dané z nemovitosti), dané dédické, darovaci a dané z pievodu nemovitosti v le-
tech 2000 az 2015.

Tabulka 1: Vyvej inkasa majetkovych dani v letech 2000 — 2015 (v mil. CZK)

Rok Dan z nemovitosti | Dan dédicka Dan darovaci Dan z prevodu ne-
/Dan z nemovitych movitosti /Dan
véci z nabyti nemovi-

tych véci

2000 4469 122 413 5439

2001 4535 112 475 5834

2002 4576 86 601 7171

2003 | 4840 100 648 8 025

2004 | 4948 100 818 9461

2005 | 4987 103 510 7 494

2006 | 5017 124 604 7788

2007 | 5123 109 692 9774

2008 | 5195 115 345 9950

2009 | 6361 88 162 7 809

2010 | 8747 87 138 7 453

2011 | 8568 78 4279 7 362

2012 | 9541 71 3 386 7 660

2013 | 9847 76 108 8894

2014 | 9910 59 74 3686 /5600

2015 | 10313 31 -4 434 210/10982

2016 | 10582 10 -351 176 / 12 697

Zdroj: Financni sprava. Dostupné z http://www.financnisprava.cz/cs/dane/analyzy-a-sta-
tistiky/udaje-z-vyberu-dani [online]. [vid. 20. 11. 2017]. Viastni zpracovani
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Vynos dan¢ dédické a darovaci je v ramci majetkovych dani zanedbatelny. Inkaso dan¢
darovaci v letech 2011 a 2012 se vyrazné odliSuje od ostatnich let. Je ovlivnéno legislativni
upravou, kterd zatizila dani darovaci bezuplatné nabyti povolenek na emise sklenikovych
plynt pro vyrobu elektfiny v té€chto dvou letech. Sazba dan¢ darovaci v téchto ptipadech
Cinila 32 % ze zakladu dané.

V letech 2015 a 2016 dosahuje inkaso u dan¢ darovaci zapornych hodnot, a to z divodu,
ze Odvolaci finan¢ni feditelstvi v Brné ¢asteéné vyhovélo odvolanim danovych subjekti
proti platebnim vymeériim na dan darovaci z bezuplatného nabyti povolenek. U dané dé-
dické je vidét postupné snizovani danovych vynosi v souvislosti s rozsifovanim osvobo-
zeni podle ptibuzenského vztahu.

Daii z prevodu nemovitosti byla zrusena a od 1. 1. 2014 ji nahradila dan z nabyti nemo-
vitych véci. Dan z nabyti nemovitych véci dosahuje, i pies zachovani stejné sazby dan¢, od
roku 2015 vyssich vynosu ve srovnani s dani z prevodu nemovitosti. Nartist vySe inkasa je
ovlivnén nizkymi tirokovymi sazbami a vy$§im zajmem o pofizovani nemovitosti, ale také
ristem jejich cen.

Podil majetkovych dani na celkovém danovém vynosu v zemich OECD je uveden v na-
sledujicim grafu. Z udajii v grafu je vidét, Ze existuji velké rozdily v podilu majetkovych
dani na celkovém danovém vynosu. Tyto rozdily odrazi odli$ny ptistup ke zdanéni majetku,
ktery je uplatiiovéan jednotlivymi stéty.

Nejvyssi podil vynost je ve Velké Britanii a to vice nez dvojnasobek priméru zemi
OECD. Tato skutecnost je ovlivnéna tim, ze Velka Britanie, stejné tak jako vétSina evrop-
skych statli, vyuziva modernéjsi zplsob stanoveni zakladu dan¢, a to na zakladé hodnoty

cv v

celkovém dafiovém vynosu ¢ini méné nez 1 %.

Ceska republika se pohybuje pod primérem zemi OECD a podil vynosti majetkovych
dani pfedstavuje pouze 1,4 %, coz je vice nez 4 % pod primérem zemi OECD. Tato sku-
te¢nost je ze strany OECD Ceské republice opakované vytykéana a je doporudeno zvysit
podil majetkovych dani na celkovém daflovém vynosu.

Nicméné CR neusiluje o zvy$eni vynosi majetkovych dani, naopak jak jiz bylo uvedeno
vyse, v roce 2014 doslo ke zruSeni dan¢ dédické a dan darovaci byla zaclenéna do dan¢
darovaci. Tato problematika bude piedmétem ¢étvrté kapitoly.
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United Kingdom
Korea

Canada
Australia

Israel

United States
France
Luxembourg
Greece

Japan

Belgium

Spain
Switzerland
Italy

Ireland

New Zealand
OECD - Average
Iceland

Turkey

Chile

Poland
Denmark
Netherlands
Portugal

Latvia

Hungary
Finland
Norway
Germany
Sweden
Mexico
Slovenia

Czech Republic
Austria

Slovak Republic

Estonia

12,6
12,4
11,8

10,7
10,6
10,3
9,0
8,9
8,5
8,2
7,8
7,7
6,7
6,5
6,4
6,1
5,8
5,4
4,9
4,4
4,2
4,1
3,8
3,7
3,4
3,3
3,3
2,9
2,9
2,4
2,0
1,7
1,4
1,3
1,3

0,8

Obrazek 5: Podil majetkovych dani na celkovém daiiovém vynosu v zemich OECD

v roce 2015

Zdroj:https://stats.oecd.org/index.aspx?DataSetCode=REV
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Elsmmortapmrory ]

V této kapitole jste se seznamili s danémi majetkového typu, jejich historii, druhem a
pfedmétem. PfestoZe v ramci piinosu do statniho rozpoctu, tvoti dané majetkového typu
zanedbatelnou ¢ast, jsou dilezité v ramci rozpoctii obci (napi. dan z nemovitych véci je
pfevadéna do rozpoctl obci) a je jim v ramci legislativy vénovana velka pozornost.

IEI_

Které dan¢ se fadi mezi dané z majetku a bohatstvi?

2. Vysvétlete rozdil mezi danémi pfimymi a nepiimymi.
3. Vyjmenujte, které¢ dané patii mezi sdilené a svétené dané.
4. Jaka je struktura piijmu statniho rozpoctu?

5. Definujte daii z Cistého bohatstvi.

EIEETE

1. Dang, které se fadi mezi dan€ z majetku a bohatstvi jsou uvedeny v obrazku 3.

2. Dané pfimé jsou charakteristické tim, Ze je poplatnik plati na tkor svého di-
chodu a ptfedpoklada se, ze je nelze prenést na jiny subjekt. Na rozdil od toho
dané nepiimeé jsou odVédény prostfednictvim plétcﬁ kteti dan neplati z vlastniho

rrrrr

3. Mezi dan¢ uréené pouze do statniho rozpoctu patii spotiebni dan¢ (vyjma stano-
veného procenta dané z mineralnich oleju, které je prevadéno do Statniho fondu
dopravni infrastruktury) a energetické dan¢. Mezi dan¢ sdilené patii DPH, dai z
piijmu fyzickych osob, dan z pfijml pravnickych osob, dan z pfijmul fyzickych
osob ze zavislé ¢innosti a dail z piijmu fyzickych osob vybiranych srdzkou. Za-
konem stanovené procento dani sdilenych je pfevadéno do rozpocta kraji a obci.
Dané svétené jsou dané, jejichZ vynos je zcela piijmem jiného piijemce, kterému
je ptevadén (napt. dan z nemovitych véci je prevadéna do rozpocti obci, dan
silni¢ni je pfijmem Statniho fondu dopravni infrastruktury).

4. Struktura piijmu statniho rozpoctu je uvedena v obrazku 4.
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5. Dan z Cistého bohatstvi je ukladédna na stav majetkovych aktiv hmotnych 1 ne-
hmotnych sniZzenych o zadvazky vztahujici se k témto aktiviim. Subjektem dané
mohou byt jak jednotlivci, tak spole¢nosti. Objektem je stav majetku, avSak dan
je placena na ukor bézného ptijmu poplatnika. Nékteré druhy majetku (napft.
umeélecka dila) neptinasSeji ptijem, proto miize byt problém, z jakého piijmu dan
pfijem. Sazby dan¢ jsou velmi nizké (desetiny procenta), proporcionalni nebo
progresivni. Casto je také stanoveno nezdanitelné minimum a strop pro kombi-
nované zdanéni dani dichodovou a dani z Cistého bohatstvi.
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2 DAN SILNICNI

[el[wemrmineommeror ]

V této kapitole se podrobnéji seznamime s danémi, kterym podléhaji motorova vozidla.
Tyto dan€ je mozno tfidit do 3 zdkladnich skupin. Pouzivani pozemnich komunikaci téz-
kymi nakladnimi vozidly je upraveno legislativou v ramci EU, kde je rovnéZ definovan
predmét dang. Clenské staty mohou upravit postup vyméfovani a samotny vybér dang. Zda-
néni osobnich vozidel v tuto chvili neni feSeno legislativou EU, pfestoze navrh smérnice
Jiz byl zpracovan.

Bude rozebrana dan silni¢ni, ktera je placena pravidelné v souvislosti s vlastnictvim vo-
zidel, pfi¢emz cilem je zdanéni tohoto uzivani a zisk finan¢nich zdroji. Predmétem dané
jsou vzdy nakladni vozidla nad 3,5 tuny registrovana v CR a jejich ¢el pouziti zde nehraje
roli. Zaklad dané je stanoven zakonem a je diferencovan podle druhu vozidla. V ramci této
kapitoly se také zamétime na praktické vypocty dané silni¢ni véetné riiznych moznosti sni-
Zeni dané.

Statni fond dopravni infrastruktury je ddlezitym orgdnem, pro rozvoj dopravni in-
frastruktury a piijem ziskava z fady riznych zdrojti, mimo jiné i z dan¢ silnicni.

Hlewewswrory ]

Po prostudovani této kapitoly budete schopni:

e definovat silni¢ni dan a objasnit cil zdanéni vozidel,

e pochopit rozdily v legislativni upravé v CR a EU,

e urcit, kdo je poplatnikem silni¢ni dané a definovat pfedmét dané,

e stanovit zaklad a sazby silni¢ni dang,

e aplikovat ziskané znalosti v praktickych vypoctech, véetné vyuziti moznosti sni-
zovani sazby dang,

e urcit vysi zaloh na dan silnicni,

e vysvétlit funkci Statniho fondu dopravni infrastruktury (SFDI).
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Silni¢ni dan, pfedmét dang, legislativni uprava, Kjotsky protokol, vlastnictvi vozidla,
vynosy dan¢, Statni fond dopravni infrastruktury, poplatnik dang, druhy silni¢nich vozidel,
zaklad dan€, sazba dané, sleva na dani.

V zemich EU podléhaji motorova vozidla riznym typtm dani, které mnohde zatizi zda-
nénim také soukromé uzivatele vozidel. Tyto dané je mozno zattidit do tii zékladnich sku-
pin dani na motorovéa vozidla:

1. dang, které jsou placeny pfi nabyti vozidla ¢i pti jeho prvnim uvedeni do provozu,
2. dané placené pravidelné v souvislosti s vlastnictvim (drzbou) vozidla,
3. dané z pohonnych hmot (spotiebni daii z mineralnich olejii v CR).

Vyhodou dani placenych na zakladé vlastnictvi vozidla je, Ze zajiSt'uji stabilné;si zdroj pfi-
jmu do vefejnych rozpocti, jelikoz vozidla podléhaji zdanéni po celou dobu jejich provozu.
Jedna se o dang, které nejsou citlivé na hospodarském cyklu (na rozdil od dani registrac-
nich). Dan¢ jednorazové, které jsou placeny pii nabyti vozidla, maji negativni vliv na jed-
notny trh v ramci EU a pfedstavuji dvoji zdanéni vozidel.

Kromée vySe uvedenych typt dani mnoho zemi vybira v souvislosti s vozidly také rizné
poplatky, a to zejména za pouzivani silnic a dalnic (dalni¢ni znamky a riizné typy mytného).
(Radvan, 2007)

RADVAN, M., 2007. Zdanéni majetku v Evropé. Praha: C.H.Beck, ISBN 978-80-7179-
563-6.

2.1 Pravni uprava zdanovani motorovych vozidel v EU

Zdanéni provozu motorovych vozidel v ramci Evropské unie je upraveno zejména
Smérnici Rady 1999/62/ES o vybéru poplatki za uzivani urcitych pozemnich komunikaci
tézkymi nakladnimi vozidly. Diivodem pfijeti této smernice bylo zamezeni naruSovani hos-
podarské soutéze mezi dopravcei v Clenskych statech a sblizeni vnitrostatnich systému po-
platkti u uzitkovych vozidel. Tato smérnice jiZ byla n€kolikrat novelizovana a aktualizo-
vana. Smérnice definuje, ze predmétem dané je motorové vozidlo nebo jizdni souprava,
které jsou uréeny nebo pouZzivany k silni¢ni piepraveé zbozi a jejichZ maximalni pfipustna
hmotnost je vyssi nez 3,5tuny.
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Postupy vyméfovani a vybirani dani mize stanovit kazdy ¢lensky stat individualné,
pouze musi dodrzet minimalni sazby dané, které jsou pro kazdou kategorii nebo podkate-
gorii vozidel stanoveny. Smérnice dale stanovi, ze u vozidel evidovanych v ¢lenskych sta-
tech vybird dan¢ pouze ¢lensky stat, v némz je vozidlo evidovano. Vozidla registrovana v
CR a provozovana v &lenskych statech EU by proto neméla byt zdatiovana v zemi, kde jsou
provozovana a naopak, vozidla provozovana v Ceské republice, ale registrovand v jiném
staté, by neméla byt predmétem dané silni¢ni v Ceské republice. V opaéném piipadé by
dochazelo k rozporu s pravem EU.

Jak jiz ze samotného nazvu smérnice 1999/62/ES vyplyva, tato legislativni Gprava se
dotyka pouze zdanovani tézkych nakladnich vozidel. Pro zdanovani osobnich vozidel nebyl
piijat platny evropsky predpis. Opakované pokusy o harmonizaci i pro tuto skupinu vozidel
podnikla Evropska komise v prubé&hu let 2005 az 2007. Navrh smérnice o zdanéni osobnich
vozidel (11067/05) mél zajistit postupné zruSeni registracnich dani a zavést refundacni me-
chanismus pro roc¢ni silni¢ni a registra¢ni dan. Zdanéni osobnich vozidel mélo byt diferen-
covano na zéklad¢ emisi CO2. Tento navrh byl jednotlivymi ¢lenskymi staty diskutovan,
avSak nebyl na evropské urovni piijat.

Zdanéni motorovych vozidel je dalezity dopliikovy nastroj ke splnéni zavazku z Kjot-
ského protokolu (Kjotsky protokol je mezinarodni smlouva k Radmcové umluvé OSN o kli-
matickych zménach) a je tudiz nutno vytvofit u¢inngjsi vztah mezi vysi dan¢ a emisemi
CO2z novych vozidel.

Zdanéni automobilil by mélo byt u¢innym néstrojem k ovliviiovani rozhodnuti spotie-
bitelt o koupi, a zaroven by danové pobidky mély napomoci zavadéni lehkych uzitkovych
vozidel Setrnych k zivotnimu prosttedi. Proto podpora pouzivani vozidel, ktera vice Setii
komunikace i zivotni prostfedi je zakomponovana do legislativnich iprav v mnoha ¢len-
skych statech EU.

|

Registracni proces u vozidel neni v ramci EU harmonizovan. V jednotlivych ¢lenskych
statech se uplatiiuji riizné postupy a jsou vyzadovany rizné dokumenty. Zakladni obsah
téchto dokumenti i procedura odhlaseni v pivodni zemi registrace vychazi ze smérnice
Rady ¢.1999/37/ES o registraénich dokladech vozidel. Jakmile je auto zaregistrovano
Vv jiné €lenské zemi Unie, odhlaSeni v piivodni zemi si vyfidi ufady mezi sebou. Zahrani¢ni
urad ma povinnost do dvou mésicti od registrace informovat ¢esky urad o tomto ukonu.
Ceska strana tuto zménu zaznamena v centralnim registru vozidel a méa $est mésict na to,
aby si pfipadné vyzadala navraceni podkladi.
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2.2 Legislativni uprava a vynosy dané

Dati silni¢ni v Ceské republice 1ze zatadit mezi dané placené pravidelné v souvislosti
s vlastnictvim vozidel. Zdmérem dané€ silni¢ni je zdanéni uzivani pozemnich komunikaci
silni¢nimi motorovymi vozidly a tim se jedna o urcity ptispévek provozovateld téchto vo-
zidel na vystavbu, opravy a udrzbu silni¢ni sité. Mira zdanéni je odstupniovana v zavislosti
na opotiebovani vozovek jednotlivymi druhy vozidel.

Silni¢ni da je v Ceské republice upravena zakonem &. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni (dale
jen ZDSL). Tento ptedpis byl za dobu platnosti n€kolikrat novelizovan. Vynosy dané sil-
ni¢ni nejsou piijmem statniho rozpoctu, jelikoz cely vynos je ptevadén do Statniho fondu
dopravni infrastruktury (SFDI). Cilem této dané je zdanéni uzivani pozemnich komunikaci
a timto zptisobem jsou ziskany finan¢ni zdroje, které jsou ndsledné vyuzity na Gdrzbu,
opravy ¢i vystavbu novych silnic a dalnic. Tim, ze vynosy této dan¢ jsou prevadény do
SFDI, 1ze u dané¢ silni¢ni spattit ur¢ity prvek ucelovosti. Jedna se o dan, ktera postihuje
urcity majetek, a to silni¢ni vozidla.

Dan je zaméfena na zdanovani osob, které vyuzivaji motorova vozidla (pfi pouzivani
silni¢ni sité¢) k dosahovani pfijml z podnikani. To znamena, Ze nezatéZuje vyuzivani mo-
torovych vozidel pro osobni potiebu. Prehled vyvoje inkasa dan€ silni¢ni je uveden v na-
sledujicim grafu.

Piehled vyvoje inkasa dané silni¢ni
v letech 1993 az 2017 v mil. K¢
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Obrazek 6: Vyvoj inkasa dané silni¢ni

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane-a-pojistne/analyzy-a-statistiky/udaje-z-vy-
beru-dani
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Negativni vliv ptetrvavajici celosvétové hospodarské krize byl patrny i na inkasu dané
silni¢ni zejména v roce 2009. V nasledujicim roce je jiz zjevné pozvolné oziveni ekono-
miky a vliv legislativnich zmén (navySeni dan¢ u starSich vozidel, tj. u vozidel registrova-
nych do 31. 12. 1989, snizeni hranice nejvétsi povolené hmotnosti u vozidel ur¢enych vy-
luéné k ptepraveé nakladl bez ohledu na jejich pouzivani k podnikani z 12 tun na 3,5 tuny).
Vynosy dané se postupné zvysuji 1 v ndsledujicich letech, nicméné az v roce 2017 ptesahly
vysi vynost v roce 2008.

Statni fond dopravni infrastruktury (SFDI) byl zfizen zakonem ¢. 104/2000 Sb. ze
dne 4. dubna 2000 s tc¢innosti k 1. 7. 2000. Fond je pravnickou osobou, podifizenou Minis-
terstvu dopravy a spojii. Cinnost Fondu se fidi zdkonem, statutem, organiza¢nim fadem
Fondu a rozhodnutimi vyboru Fondu. SFDI vydava zavazné postupy financovani vystavby
modernizace, oprav a Udrzby dopravni infrastruktury, které jsou soucasti rozpoctu schva-
lovaného Parlamentem Ceské republiky. Schvaluje zavazné postupy pro vybérova fizeni
na mimorozpoctové zdroje Fondu a vydava pravidla financovani programii, staveb a akci
ve sttednédobém vyhledu. SFDI sjednava tivérové smlouvy v ramci schvaleného ptispévku
na pfislusny rok a poskytuje poradenské sluzby ve vécech financovéani a Uictovani akcei z
prostiedkt Fondu.

Piijmy Fondu tvofi:

a) prevody vynosi z privatizovaného majetku, které jsou ptijmem CR a s nimiz piislusi
hospodafrit Ministerstvu financi,

b) vynos silni¢ni dang,

€) podil z vynosu spotiebni dané z mineralnich olejd,

d) vynosy z ¢asového poplatku a nevracenych kauci,

e) vynosy z mytného a propadlych kauci,

f) vynosy z cennych papirti nebo vefejnych sbirek organizovanych Fondem,

g) uvéry, troky z vkladi, penale, pojistna plnéni a jiné platby od fyzickych a pravnic-
kych osob,

h) pievody vynost z piijmu vyplyvajicich pro stat z koncesionarskych smluv na vy-
stavbu, provozovani a udrzbu dopravni infrastruktury,

1) prispévky z Evropské komise poskytované z rozpoc¢tu Evropské unie,

j) dary a dédictvi,

k) dotace ze statniho rozpoctu,

I) prevody Easti vynosi z pokut ulozenych za spravni delikty v souvislosti s provozo-
vanim vozidla, které pfi kontrolnim véazeni ptekro¢i nejvyssi povolenou hmotnost
nebo jiné hmotnostni pomeéry podle zvlaStniho pravniho piedpisu, a nahrada nakladt
vazeni podle zvlastniho pravniho ptedpisu,

m) splatky z Gvérd poskytnutych Fondem vcetné piislusenstvi.

Vyvoj piijmt Statniho fondu dopravni infrastruktury je uveden v nasledujici tabulce.
Tim, Ze vynosy dané€ silni¢ni, ¢ast vynosti dan€ z minerdlnich oleji a také z dalSich
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poplatkti spojenych s uzivanim silni¢ni sité, jsou pievadény do SFDI je zajisténo, ze Cast
vynost, které doprava produkuje, se do dopravy vraci.

Tabulka 2: Piijmy SFDI podle druhu v mld. K¢

Rok | SDz Sil- Dal- | Mytné | Dotace | Prijmy | Ostatni | Cel-
min. niéni niéni ze SRa | zpriva- kem
oleju dan | znamky fondu tizace

EU

2001 | 10,394 | 5,266 1,725 | 0,000 0,000 | 16,000 | 1,502 | 34,887

2002 | 10,886 | 5,508 1,897 | 0,000 0,000 | 23,800 | 5,796 | 47,887

2003 | 11,410 | 5,741 2,059 | 0,000 0,000 | 27,800 | 1,559 | 48,569

2004 | 13,052 | 5,514 2,681 | 0,000 2,800 | 18,000 | 0,392 | 42,439

2005 6,934 | 5,183 3,520 | 0,000 1,129 | 34,800 | 0,787 | 52,353

2006 6,989 | 5,429 3,291 | 0,000 8,072 | 22427 | 6,862 | 53,070

2007 7,337 | 5,912 2,426 | 5121 | 13,645| 21,205| 5,408 | 61,054

2008 7,486 | 5,999 2,764 | 6,009 | 31,709 | 33,845| 10,161 | 97,973

2009 7,230 | 4,803 2,900 | 5,440 | 49,981 7,500 | 12,077 | 89,931

2010 7,388 | 4,689 3,107 | 6,245| 47,603 7,676 | 3,899 | 80,607

2011 7,361 | 5,074 3,171 | 8,483 | 34,854 0,830 | 3,618 | 63,391

2012 7,152 | 5,249 3,907 | 8,665 | 28,854 0,000 | 3,934 | 57,761

2013 6,988 | 5,234 4,312 | 8561 | 21,955 0,000 | 4,817 | 51,867

2014 7,262 | 5,775 3,951 | 8,421 | 30,350 0,000 | 3,754 | 59,513

2015 7,547 | 5,801 4518 | 9,677 | 53,335 0,000 | 7,845| 88,723

cel- | 125,416 | 81,177 | 46,229 | 66,622 | 324,287 | 213,883 | 72,411 | 930,025

kem

Zdroj: SFDI http://www.sfdi.cz/zakladni-informace/

Z hlediska struktury nejvétsi ¢ast piijmu (pies 60 %) v roce 2015 predstavovaly pro-
sttedky z dotaci ze statniho rozpoctu, zejména prostiedky na financovani EU projekti
v ramci Opera¢niho programu Doprava. Danové ptijmy a piijmy z mytného tvoii 31 %
piijmt SFDI. Struktura piijmu v roce 2015 je zobrazena v nasledujicim grafu.

7005277

Obrazek 7: Struktura piijma SFDI v roce 2015

7,9%

649 857

M ostatni

M piijmy z dani a mytného
M dotace ze SR

vracené prostredky
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http://www.sfdi.cz/soubory/obrazky-clanky/dokumenty-2016/vz_2015.pdf#page=20

2.3 Konstrukéni prvky dané silnicni

Piedmétem dané silni¢ni jsou dle § 2 ZDSL silni¢ni motorova vozidla a jejich ptipojna
vozidla:

e registrovana v Ceské republice,
e provozovana v Ceské republice a
e pouzivana
» poplatnikem dan¢ z piijmi pravnickych osob s vyjimkou pouzivani
k ¢innosti vefejné prospésného poplatnika dané z piijmt pravnickych
osob, pokud ptijmy z této jeho ¢innosti nejsou piedméetem dané z piijma,
nebo
» poplatnikem dané z ptijmi fyzickych osob k ¢innosti nebo v piimé sou-
vislosti s ¢innosti, ze kterych plynou piijmy ze samostatné ¢innosti podle
zakona upravujiciho dané z pfijmu.

Piedmétem dané silni¢ni jsou vZdy nakladni automobily s nejvétsi povolenou hmot-
nosti nad 3,5 tuny registrované v Ceské republice a piipojna vozidla s nejvétsi povolenou
hmotnosti nad 3,5 tuny registrovana v Ceské republice. U téchto vozidel pak neni dileZité,
zda slouzi pro podnikani a jsou pfedmétem dané i v piipadé, ze je vlastnik neuziva k pod-
nikani ani je nema zarazeny v obchodnim majetku. Z diivodu odstranéni tvrdosti zakona je
mozno za splnéni podminek stanovenych zakonem (napt. vozidlo pouziva vetejné pro-
sp&sny poplatnik k ¢innosti, jejiz ptijmy nejsou pfedmétem dané nebo fyzicka osoba, ktera
vozidlo nepouziva K podnikani ani v ptimé souvislosti s podnikanim) sazby dané snizit:

e uvozidel od 3,5do 12 tun 0 100 % (viz § 6 odst. 9 ZDSL),
e uvozidel nad 12 tun 0 48% (viz § 6 odst. 10 ZDSL).

Bll<zemroseas ]

Na zakladé€ vyse uvedeného je mozno vozidla, ktera jsou predmétem dané silni¢ni roz-
délit do dvou skupin:

1. vozidla zdanovana z hlediska jejich uzivani,
2. vozidla zdanovana z hlediska jejich vlastnictvi.

Tyto dvé skupiny vozidel je tieba rozliSovat, nebot’ zakon o dani silnicni pak upravuje
jednotlivé podminky jejich zdanéni.
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prozaewee ][]

Druhy a kategorie vozidel jsou upraveny v § 3 zakona ¢. 56/2001 Sb., o podminkach
provozu vozidel na pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich ptedpisi. Silniéni vozi-
dla se rozdéluji na tyto zakladni druhy:

a) motocykly,

b) osobni automobily,

C) autobusy,

d) nékladni automobily,

e) vozidla zvlastniho urceni a specialni vozidla,
f) pfipojna vozidla,

g) ostatni silni¢ni vozidla.

Zvlastni vozidla se rozdéluji na tyto zakladni druhy:

a) zemé&de€lské nebo lesnické traktory a jejich piipojna vozidla,

b) pracovni stroje samojizdné,

C) pracovni stroje ptipojné a vyménné tazené stroje,

d) nemotorové pracovni stroje nebo nemotorova vozidla tazena nebo tlacena pésky
jdouci osobou,

e) voziky pro invalidy s motorickym pohonem, pokud jejich §itka nebo délka piesa-
huje jeden metr, jejich konstrukéni rychlost prevysuje 6 km.h™ nebo jejich maxi-
malni pfipustnd hmotnost pfevysuje 450 kg.

Pro ucely tohoto zédkona se zvlastnim vozidlem rozumi i mobilni stroj, primyslové za-
fizeni schopné pfepravy nebo vozidlo bez karoserie, ve kterych je zabudovan spalovaci
motor.

Silni¢ni vozidla a zvlastni vozidla se rozdéluji do kategorii L, M, N, O, T, C,R, S a Z.
Rozd¢leni silni¢nich vozidel a zvlastnich vozidel do kategorii, dalsi ¢lenéni jednotlivych
kategorii a jejich technicky popis a zptisob zatazeni vozidel do kategorii stanovi provadéci
pravni predpis.

Pifedmétem dané nejsou specialni pasové automobily a ostatni vozidla, zemé&délské a
lesnické traktory a jejich pfipojna vozidla a dal$i zvlastni vozidla a vozidla, kterym byla
piidélena zvlastni registrani znacka.

Osvobozeni od dané je zejména z diivodu ekologickych a pro vozidla, ktera jsou pro-
vozovana ve vefejném zajmu. Od dané jsou dle § 3 ZDSL osvobozena:

a) vozidla kategorie L a jejich ptipojna vozidla,
b) vozidla diplomatickych misi a konzularnich Gfadt, pokud je zaru¢ena vzajemnost,
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c)

d)

f)

9)

h)

vozidla zabezpecujici linkovou osobni vnitrostatni prepravu za predpokladu, ze uje-
dou pro tento ucel vice nez 80 % kilometrl z celkového poctu kilometri jimi ujetych
ve zdanovacim obdobi,
vozidla provozovana ozbrojenymi silami, vozidla civilni obrany, vozidla bezpec-
nostnich sbort, obecni policie, sboru dobrovolnych hasict, vozidla poskytovatele
zdravotnich sluzeb, vozidla diilni a horské zachranné sluzby a poruchové sluzby ply-
narenskych a energetickych zafizeni; vozidla musi byt vybavena zvlastnim zvuko-
vym vystraznym zatizenim a zvlaStnim vystraznym svétlem modré barvy zapsanymi
v technickém priikazu k vozidlu. Pro vozidla poskytovatele zdravotnich sluzeb a vo-
zidla dilni a horské zachranné sluzby nevybavena zvlastnim zvukovym vystraznym
zafizenim a zvlaStnim vystraznym svétlem modré barvy je rozhodné jejich oznaceni
v technickém prikazu vozidla (sanitni, zachranarska),
vozidla specidlni samosbérova (zametaci), specialni jednoucelova vozidla - znacko-
vace silnic a vozidla spravci komunikaci nebo osob povéfenych spravcem komuni-
kaci, ktera jsou pouzivana vyluén¢ k zabezpeceni sjizdnosti a schiidnosti pozemnich
komunikaci, s vyjimkou osobnich automobili,
vozidla pro dopravu osob nebo vozidla pro dopravu nakladl s nejvétsi povolenou
hmotnosti méné€ nez 12 tun, ktera

1. maji elektricky pohon,

2. maji hybridni pohon kombinujici spalovaci motor a elektromotor,

3. pouzivaji jako palivo zkapalnény ropny plyn nebo stlaceny zemni plyn, nebo

4. jsou vybavena motorem uréenym jeho vyrobcem ke spalovani automobilo-

vého benzinu a ethanolu 85,

vozidla pozarni ochrany pouzivana jednotkou hasi¢ského zachranného sboru pod-
niku podle zakona upravujiciho pozarni ochranu vybavena zvlastnim zvukovym vy-
straznym zatizenim doplnénym zvlastnim vystraZznym svétlem modré barvy zapsa-
nymi v technickém pritkazu vozidla,
vozidla, kterd jsou mobiliza¢ni rezervou nebo pohotovostni zasobou, pokud nejsou
pouzivana k podnikani.

Silniéni dan musi hradit poplatnik dané, tj. fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera:

je jako provozovatel vozidla zapsana v technickém priikkazu vozidla,

uziva vozidlo, v jehoz technickém pritkazu je zapsana jako provozovatel osoba,
kterd zemfela, zanikla nebo byla zrusena, anebo vozidlo, jehoZ provozovatel je od-
hlasen z registru vozidel.

Poplatnikem dan€ je rovnéz zaméstnavatel, pokud vyplaci cestovni nahrady svému za-
meéstnanci za pouziti osobniho automobilu nebo jeho ptipojného vozidla, pokud danova
povinnost nevznikla jiz provozovateli vozidla. Je-1i u téhoz vozidla poplatnikil vice, plati
dail spole¢né a nerozdilné (§ 4 ZDSL).
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Zakladem dané dle § 5 ZDSL je:

e zdvihovy objem motoru v cm® u osobnich automobili, s vyjimkou osobnich au-
tomobilil na elektricky pohon,

e soucet nejvetsich povolenych hmotnosti na napravy v tunach a pocet naprav u na-
vésu,

e nejvetsi povolend hmotnost v tunach a pocet naprav u ostatnich vozidel.

Sazby dang silni¢ni jsou pevné a diferencované, jsou dany absolutni ¢astkou a jsou roz-
dilné podle druhi vozidel. Sazby dané jsou roéni a zjisti se pro kazdé jednotlivé vozidlo
podle udaji uvedenych v technickych dokladech k vozidlu. V piipadé¢, ze poplatnikem dan¢
je zaméstnavatel €ini sazba dan¢ 25 K¢ za kazdy den pouziti osobniho automobilu nebo
jeho ptipojného vozidla, je-li to pro poplatnika (zaméstnavatele) vyhodné;si.

Tabulka 3: Sazby dané silni¢ni pro osobni automobily

Objem motoru Roc¢ni sazba dané
do 800 cm?® 1200 K¢&
nad 800 cm® do 1.250 cm® 1 800 K¢&
nad 1.250 cm? do 1.500 2 400 K&
cm?®

nad 1.500 cm? do 2.000 3000 K&
cm?®

nad 2.000 cm? do 3.000 3600 K&
cm?®

nad 3.000 cm?® 4200 K&

Zdroj: § 6 ZSDL

Pro autobusy, nakladni vozidla, tahace, pfivésy jsou Sazby dané uvedeny v nasledujici
tabulce.

Tabulka 4: Sazby dané silni¢ni pro ostatni automobily

Hmotnost Ro¢ni sazba dané
1 naprava

Do 1 tuny 1 800 K¢
nad 1tdo 2t 2 700 K¢
nad2tdo 3,5t 3900 K¢
nad 3,5tdo5t 5400 K¢
nad5tdo 6,5t 6 900 K¢
nad 6,5tdo 8t 8 400 K¢
nad 8 t 9 600 K¢
2 napravy

Do 1 tuny 1 800 K¢
nad 1tdo 2t 2 400 K¢
nad2tdo 3,5t 3 600 K¢
nad 3,5tdo5t 4 800 K¢
nad5tdo 6,5t 6 000 K¢
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nad 6,5tdo 8t 7 200 K¢
nad8tdo 9,5t 8 400 K¢
nad9,5tdo 11t 9 600 K¢
nad 11tdo 12 t 10 800 K¢
nad 12tdo 13t 12 600 K¢
nad 13tdo 14 t 14 700 K¢
nad 14tdo 15t 16 500 K¢
nad 15tdo 18 t 23 700 K¢
nad 18tdo 21t 29 100 K¢
nad 21tdo 24 t 35 100 K¢
nad 24 tdo 27 t 40 500 K¢
nad 27 t 46 200 K¢
3 napravy

Dolt 1 800 K¢
nad 1tdo 3,5t 2 400 K¢
nad 3,5tdo 6t 3 600 K¢
nad6tdo8,5t 6 000 K¢
nad 8,5tdo 11t 7200 K¢
nad 11 tdo 13t 8 400 K¢
nad 13tdo 15t 10 500 K¢
nad 15tdo 17t 13 200 K¢
nad 17 tdo 19 t 15900 K¢
nad 19tdo 21t 17 400 K¢
nad 21 tdo 23t 21 300 K¢
nad 23 tdo 26 t 27 300 K¢
nad 26 tdo 31t 36 600 K¢
nad 31tdo 36t 43 500 K¢
nad 36 t 50 400 K¢
4 napravy a vice naprav

Do 18t 8 400 K¢
nad 18 tdo 21t 10 500 K¢
nad 21 tdo 23 t 14 100 K¢
nad 23tdo 25t 17 700 K¢
nad 25tdo 27 t 22 200 K¢
nad 27 tdo 29t 28 200 K¢
nad 29 tdo 32t 33 300 K¢
nad 32tdo 36t 39 300 K¢
nad 36 t 44 100 K¢

Zdroj: § 6 ZSDL

Bll<zrmrosas ]

Poplatnici dan¢ silni¢ni pouzivaji rocni sazby dan€, pouze zaméstnavatel (za splnéni
zékonem stanovenych podminek) ma moznost vybéru ze dvou variant:

e bud pouzit rocni sazbu, tj. 1/12 ro¢ni sazby za kazdy mésic, ve kterém se pracovni
cesta uskutecni. Ale tuto ro¢ni sazbu lze rozd¢lit pouze na mésice (bez ohledu na
to, v kolika dnech bude sluzebni cesta v daném mésici vykonana),
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e nebo denni sazbu (tj. 25 K¢ na den).

Pro jedno vozidlo ale I1ze pouzit pouze jednu variantu pro celé zdanovaci obdobi. Pak po
ukonceni zdaniovaciho obdobi je mozno posoudit vyhodnost vySe uvedenych variant a v
ramci danového ptiznani zvolit vyhodnéjsi variantu.

pesevinon |3

1. Zaméstnavatel A poslal na sluzebni cestu svého zaméstnance, ktery vyuzil své
osobni auto a zaméstnavatel mu vyplaci cestovni nahrady. Zaméstnanec uskutecénil
pracovni cesty v fijnu 20 dnti. Automobil ma dle technického pritkazu objem motoru
2 289 cm?. Vypocitejte silni¢ni dan a zvolte vyhodnéjsi variantu.

e 11/12 73600 =300
e 20*25=1500
Vyhodnéjsi varianta je pii pouziti ro¢ni sazby, kdy silni¢ni dan bude ¢init 300 K¢.

2. Zaméstnavatel B poslal na sluzebni cestu svého zaméstnance, ktery vyuzil své
osobni auto a zaméstnavatel mu vyplaci cestovni ndhrady. Zaméstnanec uskute¢nil
pracovni cesty v lednu v 9 dnech a v kazdém z mésicti od tnora do prosince byla
uskutecnéna jedna pracovni cesta. Automobil ma dle technického priikazu objem
motoru 2 289 cm?. Vypocitejte silni¢ni dan a zvolte vyhodnéjsi variantu.

e 12/12 7 2400 = 2400
e 20*25 =500

Vyhodnéjsi varianta je pouZiti denni sazby, kdy silni¢ni dani bude ¢init 500 K¢

2.4 Upravy sazeb dané

Kromé osvobozeni vozidel zdkon o dani silni¢ni umoziuje také sniZit sazbu dané pti
splnéni stanovenych podminek. SniZeni sazby dané je umoZznéno pro poplatniky (osoby
provozujici zemé&délskou prvovyrobu), ktefi vozidla pouZivaji pro ¢innost vyrobni povahy
v rostlinné vyrobé€. Jedna se o snizeni sazby dané o 25 % (§ 6 odst. 5 ZSDL).

peseinonn 3

Naékladni automobil je pouzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné vyrob¢€, ma 2 na-
pravy a 15 tun:

e 23700 viz ZDSL § 6 odst. 2
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e snizeni 0 25 % (§ 6 odst. 5 ZDSL)
e roc¢ni sazba dané po snizeni je 17 775

Dalsi druh snizeni dané ma za cil zvyhodnit nové vozidla, ktera jsou Setrnéjsi k zivot-
nimu prostiedi. Tato uprava je platnd od 1. 1. 2008. SniZeni dan¢ je mozno uplatnit celkem
108 mésicii od prvni registrace vozidla. Toto obdobi je rozdéleno do tii tsekti po 36 mé&si-
cich, kterym odpovidaji tfi rozdilna procentuelni snizeni dané (§ 6 odst. 6 ZSDL).

Sazba dan€ se snizuje:

e 048 % po dobu nasledujicich 36 kalendainich mésic,
e 040 % po dobu nasledujicich dalSich 36 kalendarnich mésict,
e 025 % po dobu nésledujicich 36 kalendarnich mésict.

Dlfesemsoions ]

Osobni automobil se zdvihovym objemem motoru 1 800 cm?, 1. registrace byla v &er-
venci (7. mésic) 2015, ro¢ni sazba dané je 3 000 K&. Toto vozidlo bylo potfizeno dne 15. 7.
2015 a po celou dobu je pouzivano k podnikani.

Vzhledem Kk tomu, ze snizeni sazby dan¢ se pocita na mésice, a to od mésice, v némz
byla prvni registrace, dochdzi k tomu, ze v ramci jednoho roku mohou byt rtiznd sniZeni
dané. Po vypoctu rocni sazby dané je potom potieba jeSté vypocitat i mesicni sazbu dang,
a to tak, Ze ro¢ni sazbu dan¢ vydélime 12. Tyto mésicni sazby dan¢ budeme potom potie-
bovat také pro vypocet zaloh.

obdobi Pocdet mésicu Snizeni o | Roc¢ni sazba po snizeni | Mésicni sazba
7/2015-6/2018 | 1.-36. mésic 48 % 1560 130
7/2018 - 6/2021 | 37.-72.mésic | 40% 1 800 150
7/2021-6/2024 | 73.-108. mésic | 25 % 2250 187,5
0d 7/2024 od 109. mésice | 0 3000 250

Vyse dané silni¢ni v jednotlivych letech je véetné vypoctu uvedena v nasledujici ta-

bulce.
Zdanovaci obdobi | SniZeni o Mési¢ni sazba | Vypocet Dan za
Z0
7/2015-12/2015 | 48 % 130 6*130 780
2016 a 2017 48 % 130 12*130 1560
2018 48 %/40 % | 130/150 6*130 + 6*150 1680
2019 a 2020 40 % 150 12*150 1 800
2021 40 % /25 150/187,5 6*150 + 6*187,5 2025
%
2022 a 2023 25 % 187,5 12*187,5 2 250
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2024 25%/0 187,5/250 6*187,5+6%250 2625
2025 a dalsi 0 250 12*250 3 000

Z vypoctu je ziejmé, ze v letech 2018, 2021 a 2024 dochazi v pribéhu roku ke zméné ve
snizeni sazby dan¢. Naptiklad v roce 2018 je od ledna do ¢ervna uplatnéno snizeni o 48 %,
v ¢ervnu uplyne prvnich 36 mésict a proto od Cervence je jiz snizeni jen o 40 %. Obdobné
plati i pro roky 2021 a 2024, kdy od ¢ervence 2014 je jiz nutno pouzit rocni sazbu dan¢ bez
snizeni, jelikoz v ¢ervnu uplynulo 108 mésicti od prvni registrace.

prozaewee ][]

SniZeni ro¢nich sazeb dang, které mélo zvyhodnit ekologicky Setrnéjsi vozidla, bylo
v zakoné o dani silni¢ni jiz od roku 2001. Do konce roku 2007 se snizeni odvijelo podle
pInéni stanovené urovné limitt emise $kodlivin ve vyfukovych plynech.

Tabulka 5: SniZeni sazby dané pro nakladni a ostatni vozidla

Rok Emisni droven SniZzeni sazby
2001 - 2003 EURO 2 25 %
2001 - 2003 EURO 3 50 %
2004 - 2005 EURO 2 60 %
2004 - 2006 EURO 3 a vyssi 66 %
2006 - 2007 EURO 2 40 %
2007 EURO 3 a vyssi 48 %

Pro osobni automobily bylo mozno snizeni dané vyuzit pouze v letech 2001 az 2003 pfi
plnéni emisnich limitd EURO 3, a to snizeni o 50 %. Pokud osobni automobil plnil pouze
emisni limity irovné EURO 2, potom byla moznost snizeni omezena pouze na rok 2001, a
to ve vysi 25 %.

Naopak provozovatelé starych vozidel jsou povinni platit zvySenou sazbu dané. Zvy-
Seni je nutno uplatnit u vSech vozidel, ktera byla registrovana do 31. 12. 1989, a to o 25 %.

pesevigomn 3]

1. Nakladni automobil ma 3 napravy a 16 tun, prvni registrace vozidla byla 25. 8. 1988:

e roc¢ni sazba dané je 13 200
e zvySeni 025 % (§ 6 odst. 8 ZDSL)
e roc¢ni sazba dané po zvyseni je 16 500
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2. Nakladni automobil je pouzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné vyrob¢é, ma
2 napravy a 20 tun a prvni registrace vozidla byla 25. 8. 1988:

e rocni sazba dan¢ je 29 100

e zvySeni 0 25 % (§ 6 odst. 8 ZDSL)

e snizeni 025 % (§ 6 odst. 5 ZDSL)

e kdyz jsou splnény podminky pro sniZzeni a souc¢asné povinnost zvyseni, potom
rocni sazba ziistane ve vysi 29 100

ll<zwmrosea ]

Neni mozno uplatnit soucasné dvé snizeni dané podle § 6 odstaveii 5 a 6 ZDSL. Pokud
je nakladni automobil pouzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné vyrob¢ a soucasné
se jedna o vozidlo, u kterého jest¢ neuplynulo 108 mésicti od prvni registrace, potom si
poplatnik maze vybrat, které snizeni uplatni, ale nelze uplatnit obé soucasné. Na rozdil od
uplatnéni zvyseni dané a snizeni dan¢, které bylo ve vyse uvedeném feseném piikladu.

Nakladni automobil je pouzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné vyrobé, ma
2 napravy a 20 tun a prvni registrace vozidla byla 25. 8. 2014. Ro¢ni sazba dané je 29 100.

obdobi Pocdet mésicu Snizeni podle | Snizeni pro | Vyhodnéjsi | Sazba dané
registrace zemédélce snizeni po snizeni

8/2014 —-7/2017 | 1.-36. mésic 48 % 25 % 48 % 15132

8/2017-7/2020 | 37.-72.mésic | 40% 25 % 40 % 17 460

8/2020-7/2023 | 73.-108. mésic | 25 % 25 % 25% 21825

0d 8/2023 od 109. mésice | 0 25 % 25 % 21825

Z tabulky je zifejmé, ze v prvnich 72 mésicich je vyhodné vyuzit slevu podle prvni re-
gistrace vozidla. V obdobi od 73. do 108. mésice jsou ob¢ sniZeni stejna a po uplynuti deviti
let od prvni registrace miize zemédélec u tohoto vozidla i nadale vyuzit slevu, pokud je
nakladni automobil pouZzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné vyrobe.

Dalsi ulevou, ktera je motivovana ekologickymi aspekty je sleva na dani pro vozidla,
ktera jsou pouzivana v kombinované piepravé (§ 12 ZDSL). Jejim cilem je motivovat
dopravce k vyuziti jiného druhu piepravy (zeleznice, voda) a tim snizit negativni dopady
na Zivotni prostfedi. Aby bylo mozno tuto slevu vyuzit, musi byt splnény podminky stano-
vené zakonem. Pieprava zbozi musi byt v jedné a téze pfepravni jednotce nebo v nakladnim
automobilu, pfivésu ¢i navésu, pii které se vyuZzije také zelezni¢ni nebo vnitrozemska vodni
doprava. Usek po Zeleznici ¢ vodé musi byt delsi nez 100 km vzdusnou &arou. Vzdalenost
mezi mistem vykladky (nakladky) a Zelezni¢ni stanici nebo pfistavem je do 150 km vzdus-
nou carou.
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Tabulka 6: Sleva na dani v kombinované piepravé

Pocet jizd ve zdanovacim obdobi | sleva
Vice nez 120 90 %
0d 91 do 120 75 %
Od 61 do 90 50 %
0d 31do 60 25 %

Zdroj: § 12 ZDSL

Je-li vzdalenost ujeta po Zeleznici izemim CR delsi nez 250 km, zapodita se tato jizda
jako 2 jizdy. U vozidla pouzivaného vyluéné k piepravé v pocateénim nebo kone¢ném
useku kombinované dopravy je sleva 100 %.

A 11

Snizeni dan¢ podle § 6 odstavce 6 ZDSL a sleva na dani podle § 12 ZDSL jsou dvé
odli$na zvyhodnéni a je moZzno je vyuZzit soucasné.

Nékladni automobil je pouZivan v kombinované pfepravé, ma 2 napravy a 20 tun a prvni
registrace vozidla byla 25. 8. 2014.

e V roce 2016 uskute¢nil 40 jizd v kombinované piepravé.
e Vroce 2021 uskutecnil 130 jizd v kombinované pteprave.

obdobi SniZzeni podle | Pocet | Sleva Dan po sniZeni a slevé
registrace jizd na dani
8/2014-7/2017 | 48 % 40 25%
29 100, po snizeni 15 132 a jesté lze uplat-
Vroce 2016 nit slevu 25 % - vyslednd dan 11 349
8/2020-7/2023 | 25% 130 90 %
V roce 2021 29 100, po snizeni 21 825 a jesté lze uplat-

nit slevu 90 % - vyslednd dan 2 182,50

Vysledna dan v roce 2021 bude zaokrouhlena na celé koruny nahoru, tedy 2 183 K¢.

2.5 Sprava a placeni dané silniéni
Dariova povinnost u vozidel vznika pocinaje kalendainim mésicem, v némz byly spl-

nény rozhodné skute¢nosti. Daniova povinnost zanika v kalendainim mésici, v némz roz-
hodné skutecnosti zakladajici tuto povinnost pominuly. Pokud dojde v prubéhu
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zdanovaciho obdobi ke zméné v osob¢é poplatnika, zanikd dafiova povinnost ptivodnimu
poplatnikovi uplynutim kalendainiho mésice, ktery pfedchazi ptred kalendainim mésicem
vzniku danové povinnosti novému poplatnikovi (§ 8 ZDSL).

To znamena, Ze je dilezité, zda novy majitel bude mit povinnost platit silni¢ni dan ¢i
nikoliv. Kdyz pan Prodany proda dne 15. kvétna daného roku osobni automobil, ktery po-
uzival k podnikani od ledna daného roku:

1. Kupujicim je pan Podnikatel, ktery jiz v kvétnu toto vozidlo pouziva k podnikani:

e Potom pan Prodany bude v daném roce platit silni¢ni dan pouze za mésice leden
az duben a od mésice kvétna jiz bude platit silni¢ni dan pan Podnikatel.

2. Kupujicim je pan Nepodnikatel, ktery toto vozidlo pouziva k soukromym ucelim:

e Potom pan Prodany bude v daném roce platit silni¢ni za mésice leden az kvéten
a pan Nepodnikatel silni¢ni dan platit nebude, protoze vozidlo pak jiz nebude
pfedmétem dané€.

V prubéhu roku jsou poplatnici povinni platit zalohy na dan, a to celkem ¢tyfi: do
15. dubna, 15. €ervence, 15. fijna a 15. prosince. Zalohy se vypoctou z ro¢ni sazby dané
nebo z upravené rocni sazby dané (po snizeni nebo zvySeni), tak, ze se vydéli dvanacti.
Zaloha se plati vzdy za obdobi, které pfedchazi jeji splatnosti:

e 15.4, za leden az biezen
e 15.7. za duben az Cerven
e 15.10. za ¢ervenec az zafi

e 15.12. fijen a listopad.

O zaplacené dani a zalohach na dan podle jednotlivych vozidel je poplatnik povinen vést
evidenci. Poplatnici dané silni¢ni podavaji danové pfiznani u mistné ptisluSného spravce
dané do 31. 1. roku, ktery nasleduje po skonceni zdanovaciho obdobi a ve stejné 1huté je
také splatny doplatek dan€ silni¢ni. Dan, zéloha na dan a sleva na dani za jednotliva vozidla
se zaokrouhluji na celé koruny nahoru.

B T

Podnikatel pouzivé po cely rok nékladni automobil, ktery ma 3 napravy a 16 tun, prvni
registrace vozidla byla 25. 8. 2008. Stanovte zalohy na dan a doplatek dané.

e roc¢ni sazba dané je 13 200
e mésicni sazba dané je 13 200/12 =1 100

termin 15. dubna 15. ¢ervence | 15. fijna 15. prosince | doplatek
vypocet 3*1 100 3*1 100 3*1 100 2*1 100 1100
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| zdloha | 3300 | 3300 | 3300 | 2 200 | 1100 |

Z uvedeného vypoctu je vidét, ze v pribchu roku se plati zalohy jen za mésice leden az
listopad. Za mésic prosinec se zaloha neplati a je splatna v terminu pro podani ptiznani.

Také pfii placeni zaloh se zohledniuje piipadné snizeni nebo zvySeni dané a podle upra-
venych sazeb dané jsou placeny zalohy.

Podnikatel pouziva po cely rok 2018 taha¢, ktery ma 2 napravy a 16 tun, prvni registrace
vozidla byla 25. 8. 2015. Stanovte zalohy na dan a doplatek dan¢. Ro¢ni sazba dané je
23 700.

obdobi Snizeni o | Ro¢ni sazba po snizeni | Mési¢ni sazba
8/2015-7/2018 | 48 % 12 324 1027
8/2018-7/2021 | 40% 14 220 1185
8/2021-7/2024 | 25% 17 775 1481,25

Z tabulky je ztejmé, ze v roce 2018 bude do Cervence sniZeni 0 48 % a od srpna snizeni
0 40 %. To je zohlednéno i pti placeni zalohy za 3. Ctvrtleti 2018.

termin 15. dubna 15. Cer- 15. fijna 15. prosince | doplatek
vence

vypocet 3*1027 3*1027 1*1027+2*1185 | 2*1185 1185

zéloha 3081 3081 3397 2 370 1185

Zatoto vozidlo budou zaplaceny zalohy celkem ve vysi 11 929 K¢ a doplatek bude 1 185
K¢.

2.6 Prakticka aplikace dané, stanoveni zaloh a vypocet dané

V nasledujicim piikladu bude prezentovano uplatnéni dané silni¢ni za vybrana vozidla
a to véetné vypoctu zaloh a doplatku dan¢ silni¢ni. Jak bylo uvedeno vyse, zdafiovacim
obdobim u dané silni¢ni je kalendaini rok a poplatnik je povinen podat dafiové piiznani do
konce ledna kalendainiho roku, ktery nasleduje po zdanovacim obdobi, za které se podava
ptiznani. Poplatnik je povinen v danovém ptiznani si dan sam vypocitat a doplatek zaplatit
ve lhaté pro podani ptiznani. Dan se pocita stejné jako zalohy, tj. jako soucin 1/12 ro¢ni
daniové sazby a poctu kalendainich mésict, ve kterych je povinnost platit dan.

peseinonn 3
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Pan Vzorek zaméstnava jednoho zameéstnance a ke své podnikatelské ¢innosti pouziva

Vv roce 2018 nasledujici automobily:

1. Osobni automobil 1, byl pofizen 17. 5. 2018, od pofizeni je pouzivan az do konce
roku 2018. Objem motoru 1839 cm3, prvni registrace vozidla byla v zati 2012.
Nakladni automobil 2, ktery potidil v roce 2017 a po cely rok 2018 je pouzivan
Kk podnikani. Pocet naprav 2, soucet nejvétsich povolenych hmotnosti 11,5 tun, prvni
registrace vozidla byla v dubnu 2016.
Zameéstnanec pouzil ke své pracovni cesté se souhlasem zaméstnavatele sviij vlastni
osobni automobil Z v mésici ervnu 2018, a to 5 dni. Jedna se o osobni automobil s
objemem motoru 2420 cm3, prvni registrace vozidla byla v fijnu 2017. Pro vypocet
zaloh pan Vzorek pouzil denni sazbu dang.

Osobni automobil 1 - Ro¢ni sazba dané je 3 000 K¢

Pro rok 2018 budou pouzita snizeni dan¢ o 40 % a 25 %. Vzhledem k tomu, Ze zalohy

obdobi Snizeni o | Ro¢ni sazba po snizeni | Mési¢ni sazba
9/2012 -8/2015 | 48 %

9/2015-8/2018 | 40% 1 800 150

9/2018 - 8/2021 | 25% 2250 187,50

na dan se zaokrouhlovaly na celé koruny nahoru, tak potom doplatek je pouze 187 K¢.

Zalohy Danova povinnost
15.4. | 15.7. | 15.10. 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
0 2*150 | 2*150+1*187,5 | 2*187,5 | 1163 187 1350
Nékladni automobil 2 - Ro¢ni sazba dané je 10 800 K¢
obdobi Snizeni o | Rocni sazba po snizeni | Mésicni sazba
4/2016-3/2019 | 48 % 5616 468
4/2019-3/2022 | 40%
4/2022-3/2025 | 25%
Pro rok 2018 bude pouZito snizeni dan¢ o 48 %.
Zalohy Daflova povinnost
15.4. | 15.7. | 15.10. | 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dan celkem
3*468 | 3*468 | 3*468 | 2*468 | 5148 468 5616

Osobni automobil zaméstnance Z - Ro¢ni sazba dan¢ je 3 600 K¢ a denni sazba dané
je 25 K¢&. Zaméstnavatel si miize vybrat, zda pro néj bude vyhodnéjsi pouzit rocni nebo
denni sazbu dang. Pii pouZiti ro¢ni sazby dan¢ bude pro rok 2018 pouzito snizeni dan€ o

48 %.
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| 10/2023 -9/2026 | 25 % \ | |

Pro vypocet dané s pouzitim denni sazby dan¢ bude dan Cinit 25 K¢ za kazdy den pouziti
vozidla na pracovni cesté, tj. 25*%5=125 K¢. Pfi srovnani dané je vidét, ze nizsi dan bude
pfi pouziti denni sazby a proto pan Vzorek v dailovém pfiznani uvede tuto variantu. Také
pro vypocet zaloh byla pouzita denni sazba dan¢ vzhledem k tomu, Ze se takto pan Vzorek
rozhodl, jak vyplyva ze zadani.

Zalohy Danova povinnost
15.4. | 15.7. | 15.10. | 15. 12. | Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
0 5*%25 | 0 0 125 0 125

Pro spravné stanoveni zaloh na dan silni¢ni je nutno vést evidenci jednotlivych vozidel
a proto si zalohy pro vSechna vozidla shrneme v nasledujici tabulce.

Zalohy Danova povinnost
Auto 15.4. | 15.7. | 15.10. | 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
1 0 300 | 488 375 1163 187 1350
2 1404 | 1404 | 1404 936 5148 468 5616
Z 0 125 |0 0 125 0 125
celkem | 1404 | 1829 | 1892 1311 | 6436 655 7091

Udaje z tabulky slouzi jako podklad pro vyplnéni dafiového piiznani k dani silniéni.
V piiznani uvaddime na kazdy fadek jedno vozidlo. U vozidel s rocni sazbou dan€ je nutno
uvadét zéklad dané a také prvni registraci vozidla. Pro uplatnéni snizeni rocni sazby dané
se potom uvadi ptislusné ustanoveni v zdkon¢, podle kterého je na sniZzeni dané narok.

V oddile 23 se uvadi pocet mé&sict, ve kterych je poplatnik povinen platit silni¢ni dan
za jednotliva vozidla. Pov§imnéte si, Ze u vozidla s denni sazbou dan¢ jsou v tomto sloupci
pocty dnt. U vozidla se denni sazbou také neni potieba uvadét zaklad dané ani prvni regis-
traci vozidla, jelikoZ tyto idaje nemaji vliv na sazbu dané.
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ppaoovasoe—— [O]

Spole¢nost Zemédelci s.r.o. provozuje zemédélskou prvovyrobu a ke své podnikatelské
¢innosti pouziva v roce 2018 nasledujici automobily:

1. Osobni automobil 1, byl potizen v roce 2017, od poftizeni je pouzivan az do konce
roku 2018. Objem motoru 1239 cm?, prvni registrace vozidla byla v bieznu 2009.

2. Nakladni automobil 2, ktery pofidil v roce 2007 a po cely rok 2018 je pouzivan pro
¢innost vyrobni povahy v rostlinné prvovyrobé. Pocet néprav 2, soucet nejvétsich
povolenych hmotnosti 13,5 tun, prvni registrace vozidla byla v dubnu 2006.

3. Naékladni automobil 3, ktery pofidil v bieznu 2018 a po cely zbytek roku 2018 je
pouzivan pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné prvovyrobé. Pocet naprav 3, soucet
nejvetSich povolenych hmotnosti 14 tun, prvni registrace vozidla byla v fijnu 2015.

Reseni piikladu najdete v zavéru kapitoly.

s

Zakon €. 16/1993 Sb., o dani silni¢ni, ve znéni pozd&jSich predpist
Dalsi piiklady k procvi¢eni najdete v LMS kurzu.

Vyzkousejte si vyplnéni danového pfiznani ve formulati na Danovém portalu https://adi-
sepo.mfcr.cz/adistc/adis/idpr_epo/epo2/form/form_uvod.faces?CPo-
dani=Fse9C0GMorG96bplOgeOHa3%2B

wortaroy [[5]

Tato kapitola byla zamétena na pochopeni podstaty silni¢ni dané, jeji legislativni upravy
jak v ramci Ceské republiky tak EU. Silni¢ni daf je dilezita z toho divodu, Ze vynos ze
silni¢ni dané je pfevadén do SFDI a nasledné se ¢astecné vraci v podob¢ investic na opravy
a rozvoj pozemnich komunikaci.

Nyni také umite definovat predmét dang, urcit sazbu a zaklad dan€ a posoudit piipadné
moznosti sniZzeni sazby dané i slevy na dani. Na zaklad¢ vzorovych piikladi jste schopni
samostatné stanovit vysi dan¢ pro konkrétni ptipad.
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IEI_

Vysvétlete, co je pfedmétem silni¢ni dan€.
2. Popiste, co je cilem dané a jakym zdkonem je upravena?
3. Co jeto SFDI a z jakych ptijmu je financovan?
4. Kdo je poplatnikem dan¢ silnicni?

5. Coje zékladem dang silni¢ni?

] e

1. Pfedmétem dané silni¢ni jsou dle § 2 ZDSL silni¢ni motorova vozidla a jejich
ptipojna vozidla registrovana v Ceské republice, provozovana v Ceské republice
a pouzivana poplatnikem dan¢ z ptijmi pravnickych osob s vyjimkou pouzivani
k ¢innosti vefejné prospésného poplatnika dan€ z piijma pravnickych osob, po-
kud piijmy z této jeho €innosti nejsou predmétem dané z piijmi, nebo poplatni-
kem dané z ptijmi fyzickych osob k ¢innosti nebo v pfimé souvislosti s ¢innosti,
ze kterych plynou piijmy ze samostatné ¢innosti podle zdkona upravujiciho dané
z piijmi. Pfedmétem dané silni¢ni jsou vzdy nakladni automobily s nejvétsi po-
volenou hmotnosti nad 3,5 tuny registrované v Ceské republice a piipojné vozi-
dla s nejvétsi povolenou hmotnosti nad 3,5 tuny registrovana v Ceské republice.
U téchto vozidel pak neni dulezité, zda slouzi pro podnikéni a jsou pfedmétem
dan¢ i v pfipad¢, ze je vlastnik neuziva k podnikani ani je nema zarazeny v ob-
chodnim majetku.

2. Cil zdanéni a legislativni tiprava jsou uvedeny v podkapitole 2.2.
3. Informace o Statnim fondu dopravni infrastruktury lze nalézt v podkapitole 2.2.

4. Poplatnikem dan€ silni¢ni je fyzicka nebo pravnicka osoba, ktera je jako provo-
zovatel vozidla zapsana v technickém priikazu vozidla, nebo uziva vozidlo, v
jehoz technickém pritkazu je zapsana jako provozovatel osoba, kterd zemtela,
zanikla nebo byla zruSena, anebo vozidlo, jehoZ provozovatel je odhlasen z re-
gistru vozidel. Poplatnikem dané je rovnéZz zaméstnavatel, pokud vyplaci ces-
tovni ndhrady svému zaméstnanci za pouZiti osobniho automobilu nebo jeho pii-
pojného vozidla, pokud danové povinnost nevznikla jiz provozovateli vozidla.
Je-li u t¢hoz vozidla poplatniki vice, plati dan spolecné a nerozdilné

5. Zékladem dang silni¢ni je:



Sarka Sobotovicova, Jana Janouskova - Zdanéni majetku

e zdvihovy objem motoru v cm3 u osobnich automobilti, s vyjimkou osobnich au-
tomobill na elektricky pohon,

e soucet nejvétSich povolenych hmotnosti na napravy v tunach a pocet néprav u
naveésu,

e nejveétsi povolena hmotnost v tundch a pocet ndprav u ostatnich vozidel.

T

Spole¢nost Zemédelci s.r.o. provozuje zemedélskou prvovyrobu a ke své podnikatelské
¢innosti pouziva v roce 2018 nasledujici automobily:

1. Osobni automobil 1, byl potizen v roce 2017, od poftizeni je pouzivan az do konce
roku 2018. Objem motoru 1239 cm®, prvni registrace vozidla byla v bieznu 2009.

2. Nékladni automobil 2, ktery pofidil v roce 2007 a po cely rok 2018 je pouzivan pro
¢innost vyrobni povahy v rostlinné prvovyrobé. Pocet naprav 2, soucet nejvétSich
povolenych hmotnosti 13,5 tun, prvni registrace vozidla byla v dubnu 2006.

3. Naékladni automobil 3, ktery potidil v bfeznu 2018 a po cely rok 2018 je pouZivan
pro ¢innost vyrobni povahy v rostlinné prvovyrobé. Pocet naprav 3, soucet nejvet-
Sich povolenych hmotnosti 14 tun, prvni registrace vozidla byla v fijnu 2015.

Osobni automobil 1 - Ro¢ni sazba dané je 1 800 K¢

obdobi SniZzeni o | Ro¢ni sazba po snizeni | Mési¢ni sazba
3/2009-2/2012 | 48 %

3/2012-2/2015 | 40%

3/2015-2/2018 | 25% 1350 112,50

Pro rok 2018 bude pouZito sniZzeni dan¢ o 25 % a od biezna 2018 jiZ neni mozno sniZeni
uplatnit.

Zalohy Danova povinnost
15. 4. 15.7. | 15.10. | 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
2*112,5+150 | 3*150 | 3*150 | 2*150 | 1575 150 1725

Niakladni automobil 2 - Ro¢ni sazba dan¢ je 14 700 K¢

Pro rok 2018 neni moZzno vyuzit sniZzeni podle prvni registrace vozidla, jelikoz vozidlo
je star$i neZ 108 mésicii. Spole¢nost miiZze pouZzit sniZzeni dané€ o 25 % podle § 6 odst. 5
ZDSL. Ro¢ni sazba dané po snizeni je 11 025 K¢, mésicni 918,75 K.

Zalohy Danova povinnost
15. 4. 15.7. 15. 10. 15.12. Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
3*918,75 | 3*918,75 | 3*918,75 | 2*918,75 | 10109 916 11 025
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Nakladni automobil 3 - Ro¢ni sazba dan¢ je 10 500 K¢

obdobi Snizeni o | Rocni sazba po snizeni | Mésic¢ni sazba
10/2015-9/2018 | 48 % 5460 455

10/2018 —9/2021 | 40 % 6300 525
10/2021-9/2024 | 25 %

Pro rok 2018 je mozno vyuzit snizeni podle prvni registrace vozidla a jeho vyuziti bude
pro spole¢nost vyhodnéjsi nez snizeni pro vozidlo, které je pouzivano pro ¢innost vyrobni

povahy V rostlinné prvovyrobé.

Zalohy Danova povinnost
15.4. | 15.7. | 15.10. | 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dari celkem
1*455 | 3*455 | 3*%455 | 2*525 | 4235 525 4670

Pro spravné stanoveni zaloh na dan silni¢ni je nutno vést evidenci jednotlivych vozidel

a proto si zalohy pro vSechna vozidla shrneme v nésledujici tabulce.

Zalohy Danova povinnost
Auto 15.4. | 15.7. | 15.10. | 15.12. | Zalohy celkem | prosinec | Dar celkem
1 375 | 450 | 450 300 1575 150 1725
2 2757 | 2757 | 2757 1838 10109 916 11025
3 455 1365 | 1365 1050 | 4235 525 4670
celkem | 3587 | 4572 | 4572 3188 15919 1591 17510
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3 DANOVE SOUVISLOSTI POUZIVANI VOZIDEL V POD-
NIKANI

mowrmmeoaeroy  [[@]

V této kapitole se sezndmime s moznostmi podnikatelskych subjektd pfi evidenci a
uplatnéni vozidel v podnikani s ohledem na to, zda je ¢i neni vozidlo zatfazeno v obchodnim
majetku a zda je ¢i neni pouzivano i pro soukromé ucely. Prokazateln¢ vynalozené naklady
mohou byt danoveé uznatelné, za predpokladu, Ze jsou zachyceny v danové evidenci nebo
ucetnictvi. Nicmén¢ silni¢ni dan je splatnad ve vSech pfipadech a nerozliSuji se zde zadné
dalsi aspekty.

V této kapitole je také podrobné popsano, ve kterych piipadech a jakym zpiisobem je
mozno vyuzit pausalni vydaje, v€etné praktickych vypoctl. Za urcitych okolnosti a podmi-
nek mliZe podnikatel uplatnit i vydaje na vozidlo, kterd nemé zapsano v obchodnim ma-
jetku. Bude objasnéna také problematika vyuzivani vozidel zaméstnancem, jako zaméstna-
necky benefit.

ooy [

V ramci vykladu se zaméfime na schopnost:

e definovat a spravné urcit vydaje, které vznikaji v souvislosti s pouzivanim vozi-
dla,

e rozliSit mezi typem pouziti vozidla,

e urcit jak a v jakych ptipadech je moZno uplatnit pausalni vydaje,

e porozumét vyuziti soukromych vozidel a cestovnich ndhrad,

e pochopit princip pouzivani vozidel zaméstnanci,

e vypocitat vysi danove uznatelnych vydajii u vozidel soukromych i v obchodnim
majetku,

e stanovit dan v pfipad¢ pouZiti vozidla zaméstnancem.

Podnikatelské subjekty, silni¢ni dan, obchodni majetek, daiiové uznatelné vydaje, od-
pisy, evidence jizd, pauSalni vydaje, zaméstnanecké benefity.

|
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Velka ¢ast podnikatelskych subjekt vyuziva pii své vydéleéné ¢innosti automobil. Ja-
kym zptsobem bude vydaje spojené s jeho uzivanim evidovat a uplatfiovat je jako vydaje
danové uznatelné rozhoduje sim podnikatel. Nicméné toho rozhodnuti je nutno ucinit
Vv souladu se zdkonem, v tomto pfipadé se podnikatel fidi zdkonem €. 586/1992 Sb., o da-
nich z pfijmu, ve znéni pozdéjsich predpisi (ZDP). Moznost uplatnéni vydajt i jejich roz-
sah zavisi predevsim na skutecnosti, zda se jednd o automobil zarazeny do obchodniho
majetku, ¢i nikoliv. Déle je nutno zohlednit, zda je automobil pouzivan pouze pro podni-
kani nebo také pro soukromou potiebu podnikatele.

3.1 Danoveé uznatelné vydaje u auta zarazeného v obchodnim
majetku

V souvislosti s pouzivanim vozidla vznikaji rizné vydaje (naklady), z nichz nejcastéjsi
jsou:

e danové odpisy,

¢ vydaje na spotfebované pohonné hmoty, oleje a dalsi provozni kapaliny,

e vydaje na opravy a udrzbu véetné technickych prohlidek a méteni emisi, ndkup
pneumatik,

e povinné ruceni, havarijni pojisténi,

e dalni¢ni zndmky, poplatky za parkovani,

e silni¢ni dan.

Tyto vydaje mohou byt povazovany za vydaje (ndklady) vynalozené na dosaZeni, zajis-
téni a udrZeni zdanitelnych piijma v souladu s § 24 ZDP pokud jsou poplatnikem proka-
zané. To znamend, Ze musi byt prokazatelné, ze fakticky vznikly, ze byly vynaloZené na
dosaZeni, zaji$téni a udrzeni zdanitelnych ptijmi a jsou zachyceny v danové evidenci nebo
Vv Ucetnictvi. U vozidel zahrnutych v obchodnim majetku je jako danovy vydaj uznavéana
spotieba pohonnych v prokazané vysi, musi tedy byt doloZzeny doklady o nakupu pohon-
nych hmot.

Pro tcely uplatnéni danovych vydaji na pohonné hmoty podle § 24 odst. 2 pism. k)
ZDP, vede poplatnik evidenci jizd tak, aby takto vynalozené vydaje mohl prokazat. V evi-
denci jizd jsou uvadény minimalné tyto udaje:

e datum jizdy,

o cil jizdy,

e Ucel jizdy,

e ujeté kilometry.

Dale poplatnik vede tidaje o typu vozidla, registracni znacce (statni poznavaci znacce),
stavu ujetych kilometrti k 1. lednu (pfipadné¢ k datu zahdjeni Cinnosti nebo zahdjeni
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pouzivani vozidla) a k 31. prosinci kalendainiho roku (pfipadné k datu ukonceni ¢innosti
nebo ukonéeni pouzivani vozidla).(Pokyn GFR D-22)

Pokud je automobil, ktery je zahrnuty v obchodnim majetku, pouzivéan také pro sou-
kromé ucely, nelze vydaje souvisejici se soukromym pouzitim povazovat za vydaje vyna-
lozené na dosazeni, zajiSténi a udrzeni zdanitelnych piijmt. Proto u takového vozidla je
nutno veskeré vydaje kratit, avSak zdkon nestanovi pomér kraceni. Nejlépe prokazatelné je
potom vyuzit pro stanoveni poméru knihu jizd a z ni vypocteny pomér kilometrti, které
byly ujety pro podnikéni a které pro soukromé ucely.

Vydajem, ktery neni nutno kratit je pouze silni¢ni dan, jelikoZ tato je placena pouze
v souvislosti s pouzitim vozidla k ¢innosti, ze které plynou pfijmy ze samostatné ¢innosti.
Silni¢ni dan je nutno platit bez ohledu na to, zda je vozidlo zahrnuto do obchodniho majetku
nebo neni a vzdy je daiiové uznatelnym vydajem, pokud jej uplatiuje danovy subjekt, ktery
je soucasné poplatnikem dang silni¢ni.

Povinnost placeni silni¢ni dan€ nijak nesouvisi s tim, zda fyzické osoba vede ucetnictvi,
danovou evidenci nebo uplatiuje vydaje procentem z piijmu, jelikoZz je nutno ji platit v Sou-
vislosti s pouzitim vozidla k ¢innosti, ze které plynou piijmy ze samostatné ¢innosti, jak
bylo uvedeno vyse.

pesevigom 3]

Podnikatel méa v obchodnim majetku zarazeny osobni automobil, za ktery plati silni¢ni
dan 3 600 K¢ za rok. Automobil je pouZivan pro samostatnou ¢innost i pro soukromé ucely.
Pro samostatnou ¢innost bylo ujeto 20 000 km a celkem bylo ujeto 40 000 km (dle tidaji
zjisténych v evidenci jizd). Vydaje na pohonné hmoty, které byly pouZzity pro samostatnou
¢innost, byly dle dokladu ve vysi 46 000 K¢&. Dalsi vydaje spojené s automobilem byly:
odpis, ktery v daném roce ¢inil 75 400 K¢, oprava auta 14 500 K¢ a dalsi provozni vydaje
(napf. myti auta) 3 500 K¢.

Nejprve je potieba zjistit pomér, v jakém je vozidlo pouzito pro samostatnou ¢innost:
20 000/40 000 = 50 %. Vydaje je tedy mozno uplatnit pouze ve vysi vypocteného poméru
pro samostatnou ¢innost, tj. 50 %.

Silni¢ni dan 3600
Odpis 50 % 37 700
Provozni vydaje a oprava auta 50 % 9 000
Vydaje na PHM 46 000
Vydaje celkem 96 300
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3.2 Pausalni vydaje na dopravu

Poplatnik mtze také vyuzit ustanoveni § 24 odst. 2 pism. zt) ZDP a uplatnit pausalni
vydaj na dopravu silni¢nim motorovym vozidlem. Pausalni vydaj na dopravu je ve vysi
5 000 K¢ na jedno silni¢ni motorové vozidlo za kazdy cely kalendaini mésic zdanovaciho
obdobi, ve kterém poplatnik vyuzival ptislusné silni¢ni motorové vozidlo k dosazeni, za-
jisténi nebo udrzeni zdanitelnych piijmi. V mésici pofizeni nebo vytazeni silni¢niho mo-
torového vozidla lze uplatnit pomérnou ¢ast pausalniho vydaje na dopravu.

Pausalni vydaj na dopravu kryje naklady na pohonné hmoty a na parkovné, proto je
mozno uplatnit dals$i naklady na opravy, udrzbu, pojistné i odpisy, pokud se jedna o vozidlo
zafazené v obchodnim majetku.

Pro vyuziti pausalniho vydaje na dopravu musi byt splnény dal$i podminky stanovené
v zakong, a to, ze toto silni¢ni motorové vozidlo poplatnik neptenechal ani po ¢ast prislus-
ného kalendainiho mésice k uzivani jiné osob¢ S vyjimkou uskutecnéni pracovni cesty sil-
ni¢nim motorovym vozidlem spolupracujici osobou nebo zaméstnancem, ktery silni¢ni mo-
torové vozidlo nevyuziva i pro soukromé ucely.

Pokud se jedna o silni¢ni motorové vozidlo, které poplatnik pouziva pouze z¢asti k do-
sazeni, zaji$téni a udrzeni zdanitelného pfijmu, Ize u tohoto vozidla uplatnit pouze kraceny
pausalni vydaj na dopravu 4 000 K¢ (coz je 80 % z ¢astky 5 000 K¢&). Kraceny pausalni
vydaj na dopravu poplatnik uplatni pouze u jednoho vozidla a potom pro ucely ZDP plati,
ze ostatni vozidla, u nichz poplatnik uplatni pauséalni vydaj na dopravu, uziva vyluéné k
dosazeni, zaji$téni a udrzeni zdanitelnych piijmt. Pokud poplatnik pouZije kraceny pau-
Salni vydaj, je potom ve stejném poméru povinen kratit také vydaje — odpisy, opravy, po-
jistné, atd. s vyjimkou silni¢ni dané.

Pausalni vydaj na dopravu je mozno uplatnit nejvySe za tfi vlastni silni¢ni motorova
vozidla zahrnuta nebo nezahrnuta do obchodniho majetku nebo v najmu za zdanovaci ob-
dobi. V pribéhu zdanovaciho obdobi nelze ménit zptsob uplatnéni pausalniho vydaje na
dopravu na zpusob uplatnéni vydaji skutecnych a naopak.

Vyhodou pouziti pausalniho vydaje na dopravu je zejména uspora administrativni na-
ro¢nosti, jelikoz neni povinnost vést evidenci jizd. Tuto vyhodu vsak nevyuziji platci DPH,
kteti chtéji uplatnit narok na odpocet dané u nakoupenych pohonnych hmot. Ti potom musi
vést jak evidenci jizd, tak i evidenci pro ucely DPH.

B T

Podnikatel méa v obchodnim majetku zatazeny osobni automobil, za ktery plati silni¢ni
dan 3 600 K¢ za rok. Automobil je pouzivan pro samostatnou ¢innost i pro soukromé ucely.
Dalsi vydaje spojené s automobilem byly: odpis, ktery v daném roce c¢inil 75 400 K¢,
oprava auta 14 500 K¢ a dal$i provozni vydaje (napf. myti auta) 3 500 K¢&.
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Vzhledem k tomu, Ze u tohoto vozidla lze uplatnit pouze kraceny pausalni vydaj na
dopravu, je povinnost ve stejném poméru kratit také vydaje — 80 %.

Silni¢ni dan 3 600
Odpis 80 % 60 320
Provozni vydaje a oprava auta 80 % 14 400
Vydaje na PHM: 4 000 * 12 48 000
Vydaje celkem 126 320

Pokud porovnate vydaje s predchozi fesenou tlohou je vidét, ze v tomto piipad¢ je po-
uziti pausalnich vydaji na dopravu vyhodnéjsi, a to zejména z diivodu, ze skuteény pomer
pouziti pro samostatnou ¢innost je nizsi nez kraceni v piipad¢ kraceného pausalniho vy-

daje.

3.3 Uplatnéni vydaji u automobilu nezafrazeného v obchodnim
majetku

Pokud podnikatel pouziva k podnikani vlastni automobil, ktery neni zahrnuty do ob-
chodniho majetku, neni mozno v souvislosti s timto vozidlem uplatiiovat odpisy ani na-
klady na opravy, udrzovani ¢i pojisténi. Daftové uznatelnym vydajem je zaplacena silni¢ni
dan. Co se tyka dalsich vydaji, tak je potom nutno se zabyvat i tim, zda vozidlo bylo ¢i
nebylo n¢kdy diive zatazeno v obchodnim majetku.

U auta, které neni a ani dfive nebylo v obchodnim majetku je mozno uplatiiovat:

e silni¢ni dan,

e zakladni nahradu na amortizaci vozidla,

e nahradu za spotiebované pohonné hmoty, ktera se vypocte pro 1 kilometr:
o (cena benzinu * primérna spotieba)/100.

V ptipadé€ auta, které v soucasné dobé soucasti obchodniho majetku neni, ale diive bylo
v obchodnim majetku zafazeno, je mozno uplatiovat:

e silni¢ni dan,
e nahradu za spotfebované pohonné hmoty, ktera se vypocte pro 1 kilometr:
o (cena benzinu * primérna spotieba)/100.

Sazba zdkladni ndhrady za pouZzivani silni€nich motorovych vozidel je kazdoro¢né sta-
novovana Vyhlaskou Ministerstva prace a socialnich véci. Vyvoj téchto sazeb je uveden v
nasledujici tabulce.
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Tabulka 7: Sazba zakladni nahrady za pouZzivani silni¢énich motorovych vozidel

obdobi jednostopa vozidlaa | osobnisilniéni moto- | predpis
trikolky rova vozidla

1999 0,90 K¢/km 3,30 K¢/km €. 324/1998 Sb.
2000 0,90 K¢/km 3,30 K¢/km ¢. 333/1999 Sb.
2001 0,90 K¢/km 3,30 K¢/km ¢. 448/2000 Sb.
2002 0,90 K¢/km 3,40 K¢/km ¢. 445/2001 Sb.
2003 0,90 K¢/km 3,40 K¢/km ¢. 569/2002 Sh.
2004 0,90 K¢/km 3,50 K¢/km ¢. 449/2003 Sh.
2005 1,00 Ké/km 3,80 K¢/km ¢.647/2004 Sb.
2006 1,00 Ké/km 3,80 K¢/km ¢. 496/2005 Sh.
2007 1,00 K&/km 3,80 K¢/km €. 262/2006 Sh.
od 1. 1. 2008 1,10 K¢&/km 4,10 Ké/km ¢.357/2007 Sb.
od 1. 1. 2009 1,10 K&/km 3,90 K¢/km ¢. 451/2008 Sh.
od 1.1.2010 1,10 K¢/km 3,90 Ké/km ¢. 462/2009 Sb.
od1.1.2011 1,00 K¢&/km 3,70 Ké/km ¢.377/2010 Sb.
od1.1.2012 1,00 K¢&/km 3,70 Ké/km ¢.429/2011 Sb.
od1.1.2013 1,00 K¢&/km 3,60 Ké/km ¢.472/2012 Sb.
od1.1.2014 1,00 K¢&/km 3,70 Ké/km ¢.435/2013 Sh.
od 1.1.2015 1,00 K¢&/km 3,70 Ké/km ¢.328/2014 Sb.
od 1.1.2016 1,00 K&/km 3,80 K¢/km ¢. 385/2015 Sh.
od1.1.2017 1,10 K&/km 3,90 K¢/km ¢. 440/2016 Sb.
od1.1.2018 1,00 K&/km 4,00 K¢/km ¢. 463/2017 Sh.

Zdroj: https://www.mpsv.cz/cs/1490

Pro rok 2018 jsou sazby nahrad stanoveny Vyhlaskou ¢. 463/2017 Sb. ze dne 15. pro-
since 2017 o zmén¢ sazby zakladni ndhrady za pouZivani silni¢nich motorovych vozidel a
stravného a o stanoveni primérné ceny pohonnych hmot pro Gcely poskytovani cestovnich
nahrad. Touto vyhlaskou jsou také stanovovany prumérné ceny pohonnych hmot (§ 24
odst. 2 k ZDP). Vyhlaska je vydavana jednou za rok, a to pted za¢atkem kalendainiho roku
a plati pro cely kalendaini rok. Ndhrady za pohonné hmoty Ize uplatiiovat podle poctu sku-
tecné ujetych kilometra (ujeté kilometry je nutno prokazat a proto musi byt vedena evi-
dence jizd) a primérné spotieby, kterou lze zjistit dle technického prikazu vozidla.

Tabulka 8: Primérné ceny pohonnych hmot

prdmérné Ké/litr od Ké/litr od Ké/litr od Ké/litr od Ké/litr od Ké/litr od
ceny PHM 1.1.2013 1.1.2014 1.1.2015 1.1.2016 1.1.2017 1.1.2018
osvC

benzin Natu- 36,10 35,70 35,90 29,70 29,50 30,50
ral BA-95

benzin Super 38,60 37,90 38,30 33,00 32,50 32,80
Plus (Natural)

BA-98, 99 a

100

nafta moto- 36,50 36,00 36,10 29,50 28,60 29,80
rova

Zdroj: https://www.mpsv.cz/cs/1490
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U obou vozidel je také moznost misto nahrady za spotfebované pohonné hmoty vyuzit
pausalni vydaj na dopravu ve vysi 5 000 K¢ nebo kraceny pausalni vydaj na do-
pravu ve vysi 4 000 K¢ za kazdy cely kalendaini mésic pouziti vozidla.

pesevigom 3]

Podnikatel pouzivd osobni automobil, ktery nema zatazeny v obchodnim majetku
a tento automobil ani diive nebyl v obchodnim majetku zafazen. Plati silni¢ni dan ve vysi
3 600 K¢ za rok. Automobil je pouzivan pro samostatnou ¢innost i pro soukromé ucely.
Pro samostatnou ¢innost bylo ujeto 20 000 km a celkem bylo ujeto 40 000 km (dle udaji
zjisténych v evidenci jizd). Dalsi vydaje spojené s automobilem byly: odpis, ktery v daném
roce ¢inil 75 400 K¢, oprava auta 14 500 K¢ a dalsi provozni vydaje (napt. myti auta) 3 500
K¢.

Zakladni nadhradu a ndhradu za spotfebované pohonné hmoty je mozno uplatnit pouze
ve vztahu ke kilometrim ujetym v souvislosti se samostatnou ¢innosti.

e Zékladni ndhrada pro rok 2018: 4,00 * 20 000 = 80 000
e Néhrada za spotfebované PHM: 30,50 * 7,2/100 * 20 000 = 43 920

Silni¢ni dan 3 600
Odpis nelze
Provozni vydaje a oprava auta nelze
Vydaje na PHM 123 920
Vydaje celkem 127 520

Pokud by se jednalo o osobni automobil, ktery podnikatel nema zafazeny v obchodnim
majetku, ale tento automobil diive v obchodnim majetku zatazeny byl, potom by nemohla
byt pouzita zédkladni ndhrada za amortizaci vozidla a pouZila by se pouze ndhrada za spo-
ttebované pohonné hmoty a celkové vydaje spojené s pouzitim vozidla k samostatné ¢in-
nosti by byly 47 520 K¢.

Podnikatel také miize vyuzit pausalni vydaj na dopravu, respektive v tomto pripadé kra-
ceny pausalni vydaj na dopravu. Jak je vidét v nize uvedené tabulce, tato varianta Se pro
toto vozidlo jevi jako nejméné vyhodna.

Silni¢ni dan 3600
Odpis nelze
Provozni vydaje a oprava auta nelze
Vydaje na PHM 48 000
Vydaje celkem 51600

Na zéklad€ uvedenych vstupnich vydajti vysla nejvyhodnéji varianta vozidla, které neni
a ani dfive nebylo zafazeno v obchodnim majetku a jsou uplatnény skute¢né vydaje.
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3.4 Cestovni nahrady podnikatele

Podnikatel i osoba spolupracujici mohou uplatnit v souladu s § 24 odst. 2 pism. k ZDP
také cestovni nahrady:

e tuzemské stravné, pokud trva sluzebni cesta vice nez 12 hodin,
e zahranicni stravné ve stejné vysi jako zaméstnanci,

e prokéazané jizdni vydaje,

e prokazané vydaje za ubytovani (neexistuje limit),

e prokéazané nutné vedlejsi vydaje.

Tuzemské cestovni nahrady jsou také stanoveny vyhlaskou Ministerstva prace a social-
nich véci — pro rok 2018 je to vyhlaska ¢. 463/2017 Sb. ze dne 15. prosince 2017 o zméné
sazby zakladni nahrady za pouZzivani silni¢nich motorovych vozidel a stravného a o stano-
veni prumérné ceny pohonnych hmot pro ucely poskytovani cestovnich nahrad. U podni-
katele nelze cestovni nahrady pausalizovat.

Tabulka 9: VySe tuzemského stravného

Délka pracovni cesty Podnikatelska sféra | Statni sféra
5az 12 hodin 78 K¢ 78 —93 K¢
Déle nez 12 hodin, nejdéle vsak 18 hodin | 119 K¢ 119 - 143 K¢
Déle nez 18 hodin 186 K¢ 186 — 223 K¢

Zdroj: https://www.mpsv.cz/cs/1490

3.5 Pouzivani vozidel zaméstnancem

Kromé mzdy mohou byt zaméstnanclim poskytovany i nejriznéjs$i zaméstnanecké vy-
hody. Tyto benefity mohou byt i jednim ze zptisobtl, kterym se zaméstnavatelé snazi ziskat
a udrzet zaméstnance a také je motivovat k dobré pracovni kazni a vysokym vykontm.
SluZzebni automobil je od urcité pozice jiz v soucasné dob¢ standardem. V praxi je velmi
Casté, ze je zaméstnanci umoznéno vyuZzivat automobil 1 pro osobni potiebu. V tomto
smyslu Ize povazovat poskytnuti automobilu za jednu z moznych forem zaméstnaneckych
vyhod. Tato vyhoda ma dopad jak na zaméstnance, tak 1 na zaméstnavatele.

Poskytuje-li zaméstnavatel zaméstnanci bezplatné motorové vozidlo k pouzivani pro
sluZzebni i soukromé tcely, povazuje se za piijem zaméstnance ¢astka ve vysi 1 % vstupni
ceny vozidla za kazdy i zapocaty kalendaini mésic poskytnuti vozidla. U vozidla najatého
nebo pofizeného na finan¢ni leasing Se vychazi ze vstupni ceny vozidla u ptivodniho vlast-
nika. Pokud ve vstupni cen¢ neni zahrnuta dan z pfidané hodnoty, pro ucely tohoto ustano-
veni se o tuto dan zvysi (§ 6 odst. 6 ZDP).

Je-li castka, ktera se posuzuje jako piijem zaméstnance za kazdy i zapocaty kalendaini

mésic poskytnuti vozidla, niz§i nez 1 000 K¢&, povaZzuje se za piijem zaméstnance ¢astka ve
vysi 1 000 K¢&. Pti poskytnuti vice vozidel se postupuje podle toho, zda mohl pouzit vozidla:
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e po sobé —1 % z vySsi vstupni ceny vozidel,
e ob¢ soucasné — 1 % ze souctu vstupnich cen vozidel.

POSKYTNUTIi JEDNOHO AUTA

1. Podnikatel pofidil v daném roce osobni automobil v cené¢ 300 000 K¢&. Na cely rok
poskytl auto svému zaméstnanci bezplatné k pouzivani pro soukromé i sluzebni
ucely.

e Zaméstnavatel zahrne do hrubé mzdy kazdy mésic 1 % z potfizovaci ceny.
e Navysi mzdu o 3 000 K¢.

2. Podnikatel potidil v daném roce osobni automobil v cen¢ 80 000 K¢&. Na cely rok
poskytl auto svému zaméstnanci bezplatn¢ k pouzivani pro soukromé i sluzebni
ucely.

e Zameéstnavatel zahrne do hrubé mzdy kazdy mésic ¢astku 1 000 K&, protoze 1 %
z pofizovaci ceny je jen 800 K¢.
e Navysi mzdu o 1 000 K¢.

3. Podnikatel pofidil v daném roce osobni automobil v cené¢ 300 000 K¢. Provedl na
ném technické zhodnoceni za 60 000 K¢. Na cely rok poskytl toto auto svému za-
meéstnanci bezplatné k pouzivani pro soukromé i sluzebni ucely.

e Zame¢stnavatel zahrne do hrubé mzdy kazdy mésic 1 % z potizovaci ceny navy-
Sené o technické zhodnoceni.
e Navysi mzdu o 3600 K¢.

POSKYTNUTI VICE AUT

4. Podnikatel pofidil v daném roce osobni automobil v cené¢ 300 000 K& a v cené
400 000 K¢. Na cely mésic poskytl ob¢ auta souéasné svému zaméstnanci bezplatné
k pouzivani pro soukromé 1 sluzebni tcely.

e Zaméstnavatel zahrne do hrubé mzdy v daném mésici 1 % ze souctu potfizova-
cich cen.
e Navysi mzdu o 7 000 K¢.

5. Podnikatel pofidil v daném roce osobni automobil v cené¢ 300 000 K¢ a v cené
400 000 K¢. V bieznu poskytl svému zameéstnanci bezplatné k pouzivani pro sou-
kromé i sluzebni ucely od 1. do 10. dne automobil v cen¢ 300 000 K¢ a od 11. do

31. automobil v cené 400 000 K¢.

e Zaméstnavatel zahrne do hrubé mzdy ¢astku 1 % z vySsi vstupni ceny vozidel.
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e  Navysi mzdu o 4 000 K¢.

B T

Zameéstnanec, ktery podepsal u zaméstnavatele prohlaSeni, pro sluzebni ucely pouziva
osobni automobil zaméstnavatele, jehoz vstupni cena je 700 000 K¢. Ma souhlas zamést-
navatele pouzit toto auto i pro soukromé ucely. Hruba mzda ¢ini 50 000 K¢&.

Hrubd mzda 50 000
1 % ze vstupni ceny auta 7 000
Hruba mzda zvysena o auto 57 000
Odvody zaméstnavatele na socidlni pojisténi 25 % (z 57 000) 14 250
Odvody zaméstnavatele na zdravotni pojisténi 9 % (z 57 000) 5130
Superhruba mzda (tj. véetné odvodd zaméstnavatele) zaokrouhleno nahoru 76 400
Dan (15 %) 11460
Sleva na dani 2070
Zaloha na dan 9390
Vypocet Cisté mzdy
Hrubd mzda 50 000
Odvody zaméstnance na socialni pojisténi 6,5 % (z 57 000) 3705
Odvody zaméstnance na zdravotni pojisténi 4,5 % (z 57 000) 2 565
Zaloha na dan 9390
Cistd mzda 34 340

Z uvedeného prikladu je ziejmé, ze vSechny odvody zaméstnance jsou pocitany z pe-
nézniho i nepenézniho piijmu zaméstnance.

s

Zéakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozdé&jsich predpist (ZDP)
Pokyn GFR D-22

Aktualni Sazby zékladni nahrady za pouzivani silni¢nich motorovych vozidel a primérné
ceny pohonnych hmot lze ovéfit na internetu, napt. na strdnkach Ministerstva prace a soci-
alnich véci: https://www.mpsv.cz/cs/1490

Dalsi priklady k procvi¢eni najdete v LMS kurzu.


https://www.mpsv.cz/cs/1490
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oty [[T]

Tato kapitola méla za cil seznadmit vas s riznymi daflovymi souvislostmi, které nastavaji
v souvislosti s vyuzivanim vozidla pro podnikatelské ucely a pro soukromé ucely. Podni-
katelé maji moznost vyuzivat daniové uznatelnych vydajt, které jsou konkrétn€ upraveny v
§ 24 ZDP. Vyhlaska Ministerstva prace a socialnich véci upravuje vysi nahrad, které je
mozno vyuzit ve stanovenych ptipadech.

v

V ramci podrobné&jsiho popisu jsme se zaméfili 1 na ¢im dal Castéjsi a popularnéjsi situ-
aci, a to vyuzivani sluzebnich vozidel zaméstnanci pro soukromé ucely, jakozto zaméstna-
necky benefit.

oz |

1. Uved'te, jaké vydaje vznikaji v souvislosti s pouzivanim vozidla.
2. Definujte podminky pro vyuziti pausalnich vydaju a jejich vysi.
3. Vyjmenujte, které cestovni nahrady je mozno uplatnit.

4. Jaké jsou danové dopady pouziti vozidla pro soukromé ucely?

N ]

1. Mezi nejcastéjsi vydaje, které vznikaji v souvislosti s pouzivanim vozidla, patii
napiiklad danové odpisy, vydaje na spotiebované pohonné hmoty, oleje a dalsi
provozni kapaliny, vydaje na opravy a udrzbu vcetné technickych prohlidek a
méteni emisi, ndkup pneumatik, povinné ru€eni, havarijni pojisténi, dalnicni
znamky, poplatky za parkovani, silni¢ni dan.

2. PauSalnimi vydaji se zabyva podkapitola 3.2.
3. Cestovni nahrady jsou uvedeny v podkapitole 3.4.

4. Danové dopady pouziti vozidla pro soukromé tcely jsou vysvétleny v podkapi-
tole 3.5.



Bezlplatna plnéni

4 BEZUPLATNA PLNENI

[el[wemrmineommeror ]

Mezi bezaplatné piijmy fadime piijmy, které vznikly z titulu darovani, dédéni, majet-
kového prava, anebo jiného majetkového prospéchu. Od ledna 2014 jsou bezuplatné piijmy
implementovany do zédkona o danich z pfijmi. Z divodu tohoto zatazeni vzniklo odlisné
zdanéni pro fyzické a pravnické osoby. V ramci této kapitoly se blize podivame na zdanéni
obou skupin, véetné praktickych vypocti a také se sezndmime s moznostmi osvobozeni od
dang, kterych je celd fada a jsou upraveny rozdiln¢€ pro fyzické i pravnické osoby.

V ramci aktudlni situace na trhu prace, ¢im dal vice zaméstnavatell, poskytuje svym
zamg&stnanciim rizné druhy benefiti nebo bezaplatnych piijmt. V ramci této kapitoly bu-
dou objasnény rozdily mezi benefity a beziiplatnymi piijmy. U fyzickych osob se zaméfime
na oznamovaci povinnost, které je zavedena nové od roku 2015 a na okolnosti souvisejici
s ozndmenim osvobozenych piijmi.

Hlewenarry ]

Po prostudovani této kapitoly budete schopni:

¢ definovat a identifikovat bezuplatné piijmy,

e pochopit a vysvétlit rozdily v bezplatném ptijmu fyzickych a pravnickych osob,
e urcit bezlplatné piijmy (benefity) zaméstnance,

e stanovit, kdy a za jakych podminek vznikd oznamovaci povinnost fyzickym oso-

Podnikatelské subjekty, silni¢ni dan, obchodni majetek, danoveé uznatelné vydaje, od-
pisy, evidence jizd, kniha jizd, pausalni vydaje, zaméstnanecké benefity.

Bezlplatnymi pfijmy se rozumi pfijmy z titulu darovéani, dédéni, majetkového prava
nebo jiného majetkového prospéchu. Dédictvi a darovani bylo do konce roku 2013 feSeno
zédkonem €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.
Tento zakon byl zrusen a od 1. 1. 2014 jsou beztplatné piijmy zatazeny do zakona o danich
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z ptijmi a podléhaji dani z ptijmii. Tim doslo k odlisSnému zdanéni pro fyzické a pravnické
0soby.

Obecné plati, ze podle § 3 odst. 2 ZDP se pfijmem fyzické osoby rozumi ptijem penézni
1 nepenézni dosazeny i smeénou. Nepenézni piijem se pro ucely dané z piijmt fyzickych
osob ocenuje:

e podle pravniho ptedpisu upravujiciho oceilovani majetku,
e jako pétinasobek hodnoty ro¢niho plnéni, pokud pfijem spoc¢iva v jiném majet-
kovém prospéchu, jehoz obsahem je opakujici se nebo trvajici plnéni na dobu
o neurcitou,
o zivota ¢lovéka, nebo
o delsinez 5 let.

Obdobné¢ potom v ptipad¢ pravnickych osob plati, ze podle § 18 odst. 1 ZDP jsou pted-
métem dané ptijmy z vesSkeré Cinnosti a z nakladani s veskerym majetkem. Z toho vyplyva,
ze predmétem dané jsou také bezuplatné piijmy. Pii samotném danovém posuzovani je
nutno nejprve rozhodnout, zda je pfislusny beziplatny piijem predmétem dané z piijmu, a
pokud je ptredmétem dané, zda neni od dané z ptijmil osvobozen.

4.1 Bezuplatny prijem fyzické osoby

Veskera beziplatné plnéni jsou pfedmétem dané¢ z ptijmi. Zdanéni nebo osvobozeni se
uplatni podle toho, zda jsou dary pfijaty v souvislosti se zavislou ¢innosti, samostatnou
¢innosti nebo jde o ostatni dary. Osvobozeni darti od dan¢ z pfijmu je upraveno v § 4a a
§ 10 odst. 3 ZDP.

Obdobny pfistup ztstal zachovan pro bezlplatné ptijmy piijaté v souvislosti s vykonem
zavislé ¢innosti, coZ se tyka darti poskytnutych zaméstnavatelem zaméstnanci, tyto piijmy
jsou zdanény podle § 6 ZDP a v tomtéz paragrafu je také feSeno osvobozeni (naptiklad pro
nepenézni bezuplatné plnéni poskytované z fondu kulturnich a socialnich potieb).

Podobna situace je také u darli souvisejicich s vykonem ¢innosti, ze které plynou piijmy
ze samostatné ¢innosti, které spadaji pod § 7 ZDP. V tomto piipadé se jedna o dary poskyt-
nuté podnikateli v souvislosti s jeho samostatnou ¢innosti.

Jiné bezuplatné ptijmy jsou upraveny v § 10 ZDP, podle které¢ho jsou zdanovany ostatni
pfijmy u poplatnika dané€ z ptijmu fyzickych osob. Pokud se nejedna o bezuplatny ptijem,
ktery je osvobozen, tak je zahrnut v dil¢im zékladu dan¢ podle § 10 ZDP.

Osvobozeni bezuplatnych pfijmu je rozsahle upraveno v § 4a ZDP. Od dan¢ z piijma
fyzickych osob je osvobozen napiiklad bezaplatny piijem:

e znabyti dédictvi nebo odkazu,
e obmysleného z majetku, ktery
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o byl do svétenského fondu vyc¢lenén poiizenim pro ptipad smrti, nebo

o zvysil majetek svéfenského fondu potizenim pro piipad smrti,
plynouci ve formé daru pfijatého v souvislosti s ¢innosti, ze které plyne ptijem ze
samostatné ¢innosti, jako reklamniho pfedmétu opatfeného jménem nebo ochran-
nou znamkou poskytovatele tohoto daru, jehoz cena neptesahuje ¢astku 500 K¢,
poplatnika s bydlistém v ¢lenském stat¢ Evropské unie nebo staté tvotricim Evrop-
sky hospodarsky prostor provozujiciho zafizeni pro péci o toulava nebo opusténa
zvitata nebo pro péci o jedince ohrozenych druhii Zivocicht, je-1i bezuplatny piijem
pouzit k provozu tohoto zafizeni,
poplatnika, ktery jej nejpozdéji do konce kalendarniho roku nasledujiciho po roce
jeho piijeti prokazatelné pouzije na vzdélavani, pokud tento piijem neni piijmem
ze zavislé Cinnosti, nebo na léCeni, thradu socialnich sluzeb nebo na zakoupeni po-
mucky pro zdravotné postizené, jakoz 1 pfimé poskytnuti takové pomucky; nedojde-
li ke splnéni podminek pro osvobozeni pfijmu, je tento pfijem ptijmem podle § 10
v poslednim zdanovacim obdobi, ve kterém mohly byt podminky pro osvobozeni
splnény,
na humanitarni nebo charitativni ti€el nebo z vetejné sbirky,
z nabyti majetku prokazateln€ pouzitého na financovani volebni kampan¢ kandidata
na funkci prezidenta republiky podle zakona upravujiciho volbu prezidenta repub-
liky, ktery se zucastni prvniho kola volby,
v podobé¢ plnéni poskytnutého pro provoz zoologické zahrady, jejiz provozovatel je
drzitelem platné licence podle zdkona upravujiciho zoologické zahrady,
v podobé¢ plnéni poskytnutého fyzickym osobdm pro poskytovani vefejnych kultur-
nich sluzeb,
vlastnika jednotky v podobé tthrady nékladti na spravu domu a pozemku

o vlastnikem jiné jednotky v tomtéz domé¢, nebo

o osobou, ktera se stane vlastnikem vznikajici jednotky v tomtéZ domé.

Dle tohoto ustanoveni jsou tedy osvobozeny veskeré piijmy nabyté z titulu dédéni nebo

odkazu. Tim doSlo v podstaté ke zruSeni piivodni dané dédické vzhledem k tomu, Ze jiz
diive bylo rozsahlé osvobozeni dédictvi mezi 0sobami blizkymi a z toho diivodu byl vynos
dané dédické velmi nizky a vzhledem k nakladiim na vybér této dané i neekonomicky.

Obdobny postup je v pfipad¢ piijmu z pfevodu majetku mezi ztistavitelem a obmyslenou

osobou z titulu zfizeni svétenského fondu. Co se tyka dart fyzickych osob, je kromé toho
osvobozeni také upraveno v § 10 odst. 3 pism. c) ZDP.
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Od dang¢ jsou podle tohoto pismene 0svobozeny beztplatné piijmy:

1. od ptibuzného v linii pfimé a v linii vedlejsi, pokud jde o sourozence, stryce,

tetu, synovce nebo netef, manzela, manzela ditéte, dit€¢ manzela, rodi¢e manzela
nebo manzela rodica,
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2. od osoby, se kterou poplatnik zil nejméné po dobu jednoho roku bezprostiedné
pied ziskanim bezuplatného ptijmu ve spoletné hospodatici domécnosti a z to-
hoto divodu pecoval o domacnost nebo byl na tuto osobu odkazan vyzivou,

3. obmysleného z jeho majetku, ktery do svétenského fondu vyclenil nebo kterym
zvysil majetek tohoto fondu, nebo z majetku, ktery byl do svétenského fondu
vyClenén nebo ktery zvysil majetek tohoto fondu osobou uvedenou v bodé 1
nebo 2,

4. poplatnika z jeho majetku, ktery vlozil do rodinné fundace, nebo z majetku, ktery
byl do rodinné fundace vlozen osobou uvedenou v bod¢ 1 nebo 2,

5. nabyté prilezitostné, pokud jejich tthrn od téhoz poplatnika ve zdanovacim ob-
dobi nepievysuje ¢astku 15 000 K¢.

Uvedené ustanoveni tedy osvobozuje bezuplatné ptijmy mezi piimymi piibuznymi a
vyjmenovanymi piibuznymi v linii vedlejsi, a to bez ohledu na vysi téchto bezuplatnych
pfijmt. Dale jsou osvobozeny pfilezitostné nabyté bezlplatné piijmy od ostatnich osob,
V tomto piipad¢ je ale hodnota takto osvobozeného piijmu omezena ¢astkou 15 000 K¢.

woion [

Matka darovala dcefi chatu. Tento beztplatny pfijem je u dcery pfedmétem dané z pti-
jmu fyzickych osob, ale v souladu s § 10 odst. 3 pism. ¢) bod 1 ZDP je od dan¢ osvobozen,
jelikoz se jedna o beztplatny pfijem od piibuzného v linii pfimé.

Pan Stary, ktery je dichodce méa malou zahradu a na seceni travy dostal od souseda
sekacku. Odhadovana hodnota této sekacky je cca 3 000 K¢. Také v tomto piipadé je mozno
uplatnit osvobozeni od dan¢ podle § 10 odst. 3 pism. ¢) bod 4 ZDP. Nejedna se sice o
pribuzné, ale jde o prilezitostné nabyti, jehoz hodnota neptevysila ¢astku 15 000 K¢.

4.1.1 BEZUPLATNE PRIJMY V SOUVISLOSTI SE SAMOSTATNOU CINNOSTI

Pokud je bezuplatny piijem v podob¢ daru pfijat v souvislosti s ¢innosti, ze které plyne
pfijem ze samostatné ¢innosti, jedna se o zdanitelny piijem, ktery je soucasti dil¢iho za-
kladu dané podle ze samostatné ¢innosti podle § 7 ZDP. Jak bylo uvedeno vyse, osvobo-
zeny jsou beztplatné ptijmy plynouci ve form¢ daru piijatého v souvislosti s ¢innosti, ze
které plyne pfijem ze samostatné ¢innosti, jako reklamniho pfedmétu opatfeného jménem
nebo ochrannou znamkou poskytovatele tohoto daru, jehoZz cena neptesahuje castku
500 K¢. Smyslem této Upravy je osvobozeni bezlplatnych piijmi v podobé drobnych re-
klamnich pfedmétt, které jsou na strané poskytovatele nakladem vynalozenym na dosa-
zeni, zajisténi a udrzeni prijmd.

Piijme-li podnikatel penézni prostiedky, které jsou jako beztplatny piijem piijaty v Sou-
vislosti s Cinnosti, ze které plynou piijmy ze samostatné ¢innosti, jedna se o zdanitelny
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piijem podnikatele. Soucasné ale plati, ze vydaje (napiiklad na zbozi, které bylo pofizeno
za tyto prostiedky), budou danové uznatelnym vydajem (samoziejmé pokud je zboZzi na-
koupeno pro podnikatelskou ¢innost). Pokud by beztplatnym piijmem piijatym v SOuvis-
losti s dosahovanim pifijml ze samostatné ¢innosti byl majetek, ktery spliuje podminky
hmotného ¢i nehmotného majetku v souladu s Gpravou ZDP, je mozné tento majetek da-
nové odpisovat.

Eleesevsoionn ]

Podnikatel poskytujici ekonomické poradenstvi obdrzel v souvislosti se samostatnou
¢innosti od svého obchodniho partnera diar v hodnoté 330 K¢, ktery byl opatfen jménem
tohoto obchodniho partnera.

Pro podnikatele se jedna o bezuplatny pfijem, ktery je pfedmétem dané z ptijmu, ale
Vv souladu s § 4a pism. g) ZDP je osvobozen od dané, 1 kdyZ je pfijat v ramci podnikatelské
¢innosti.

4.1.2 BEZUPLATNE PRiJMY ZAMESTNANCE

Zaméstnavatelé poskytuji zaméstnanctim riizné benefity, u kterych nemusi byt zcela jed-
noznacné, zda se jedna o bezuplatné piijmy nebo o benefity. Benefity, které jsou poskyt-
nuty zameéstnanctim, jsou pokladany za mimo mzdové ocenéni jejich prace. Z hlediska da-
nového jsou vécné vymezeny benefity (napt. prispévek na sportovni akce nebo na sou-
kromé zivotni pojisténi) a jsou stanoveny podminky osvobozeni od dané. V § 6 odst. 9 ZDP
1ze nalézt fadu piijmi ze zavislé ¢innosti osvobozenych od dané.

Od dang jsou, kromé piijmt uvedenych v § 4 ZDP, dale osvobozeny

e nepenézni plnéni vynalozena zaméstnavatelem na odborny rozvoj zaméstnanct
souvisejici s pfedmétem ¢innosti zaméstnavatele,
e hodnota stravovani poskytovaného jako nepenézni plnéni,
¢ hodnota nealkoholickych népojii poskytovanych jako nepenézni plnéni ze soci-
alniho fondu (SF),
e nepenézni plnéni poskytovana zaméstnavatelem zaméstnanci nebo jeho rodin-
nému piislusnikovi z FKSP, ze SF, ze zisku (pfijmu) po jeho zdanéni, ve forme
o pofizeni zboZi nebo sluzeb zdravotniho, 1é¢ebného, hygienického a ob-
dobného charakteru od zdravotnickych zatizeni, potfizeni zdravotnickych
prostiedkll na 1€katsky predpis a pouziti vzdélavacich nebo rekreacnich
zafizeni; pii poskytnuti rekreace a zajezdu je u zaméstnance z hodnoty
nepenézniho plnéni od dané osvobozena v thrnu nejvyse ¢astka 20 000
K¢ za zdanovaci obdobi,
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o pouziti zafizeni péce o déti predSkolniho véku vcéetné matetské Skoly
podle skolského zakona, knihovny zaméstnavatele, télovychovnych a
sportovnich zafizeni,

o prispévku na kulturni nebo sportovni akce,

o prispévku na tisténé knihy, véetne obrazkovych knih pro déti, mimo knih,
ve kterych reklama ptesahuje 50 % plochy,

e zvyhodnéni poskytovana zaméstnavatelem provozujicim vefejnou dopravu osob
svym zaméstnanciim a jejich rodinnym pfislusnikiim ve formé bezplatnych nebo
zlevnénych jizdenek,

¢ hodnota nepenézniho bezuplatného plnéni poskytovaného z FKSP, ze SF (podle
vyhlasky €. 114/2002 Sb. — podrobnéji nize) nebo ze zisku (ptijmu) po jeho zda-
néni, a to az do thrnné vyse 2 000 K¢ ro¢né u kazdého zaméstnance,

e hodnota piechodného ubytovani, nejde-li o ubytovani pfi pracovni cesté, posky-
tované jako nepenézni plnéni zaméstnavatelem zaméstnancim v souvislosti s
vykonem prace, pokud obec piechodného ubytovani neni shodna s obci, kde ma
zameéstnanec bydliste, a to maximalné do vyse 3 500 K¢ mésicné,

e piijmy za praci zakd a studentl z praktického vyucovani a praktické ptipravy,

e piijmy do vyse 500 000 K¢ poskytnuté zaméstnavatelem jako socidlni vypomoc
zaméstnanci v ptimé souvislosti s pieklenutim jeho mimotadné obtiznych po-
méri v dasledku Zivelni pohromy, ekologické nebo primyslové havarie na tuze-
mich, na kterych byl vyhlasen nouzovy stav, za ptredpokladu, Ze tyto piijmy jsou
vyplaceny z FKSP nebo ze SF nebo ze zisku (piijmu) po jeho zdanéni,

e platba zaméstnavatele v celkovém tthrnu nejvyse 50 000 K¢ ro¢né jako

o prispévek na penzijni ptipojisténi se staitnim piispévkem nebo na dopli-
kové penzijni spofeni poukdzany na ucet jeho zaméstnance u penzijni
spolecnosti,

o ptispévek na penzijni pojisténi poukazany ve prospéch jeho zaméstnance
na penzijni pojisténi pii splnéni zdkonem stanovenych podminek,

o prispévek na pojistné, ktery hradi zaméstnavatel pojiStovné za zameést-
nance na jeho pojisténi pro ptipad doZiti nebo pro piipad smrti nebo do-
ziti, nebo na diichodové pojisténi pfi splnéni zédkonem stanovenych pod-
minek,

e pfijem ziskany ve form¢ ndhrady mzdy, platu nebo odmény nebo snizen¢ho platu
nebo snizené odmény za dobu docasné pracovni neschopnosti nebo karantény
podle zvlastnich pravnich predpist.

Pokud se nejednd o dar osvobozeny, stava se soucasti zdanitelné mzdy a podléha odvodu
nejenom dané z ptijma, ale také zdravotniho a socidlniho pojisténi. Zdanéni darti poskyt-
nutych v souvislosti se zavislou ¢innosti provede zaméstnavatel pfi mésicnim zactovani

mzdy.

Naptiklad u nepenéznich dar poskytovanych z FKSP, ze SF nebo ze zisku (pfijmu) po
jeho zdanéni, je osvobozeni az do thrnné vyse 2 000 K¢ rocné u kazdého zaméstnance.
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Podle vyhlasky ¢. 114/2002 Sb., o fondu kulturnich a socialnich potieb, I1ze z fondu posky-
tovat zaméstnancim vécné nebo penézni dary:

e za mimofadnou aktivitu ve prospéch zaméstnavatele pii poskytnuti osobni po-
moci pii pozaru, zivelni udalosti a pfi jinych mimotadnych ptipadech a za akti-
vitu humanitarniho a socialniho charakteru a péc¢i o zaméstnance a jejich rodinné
ptisludniky,

e pii pracovnich vyrocich 20 a kazdych dalSich 5 let trvani pracovniho nebo slu-
zebniho poméru u zaméstnavatele; do pracovniho vyroc¢i lze zapocitat i dobu
trvani pracovniho poméru u jinych zaméstnavateld. Do pracovnich vyroc¢i nelze
zahrnout dobu vykonu prace konané na zakladé dohody o praci konané mimo
pracovni pom¢r,

e pfi zivotnich vyrocich 50 let a kazdych dalsich 5 let veku,

e pii prvnim odchodu do starobniho nebo invalidniho dichodu pro invaliditu tie-
tiho stupné.

Tyto dary jsou pro zamé&stnance pii splnéni podminek osvobozeny od dan€. Jiné dary a
nepenézni plnéni jsou pro zaméstnance soucasti zdanitelného piijmu.

Elresesision ]

Zaméstnavatel daruje zaméstnanci u ptilezitosti 50. narozenin hodinky za 1 900 K¢.
e Pro zaméstnance se jednd o osvobozeny piijem.

Zaméstnavatel daruje zamé&stnanci u piileZitosti odchodu do starobniho diichodu pené-
zity dar 5 000 K¢.

e Pro zaméstnance se jednd o zdanitelny pfijem, jeho zéklad dané bude zvysen o
5000 Kc¢.

4.1.3 NEOSVOBOZENY BEZUPLATNY PRIJEM A JEHO ZDANENI

Bezuplatné ptijmy, které nejsou poskytnuty v souvislosti se zavislou nebo samostatnou
¢innosti jsou zdanény podle § 10 ZDP jako ostatni piijmy. Pokud nejsou splnény podminky
pro osvobozeni, je tento piijem zahrnut v dil¢im zéakladu dané podle § 10 ZDP a potom
spolu s dalsimi ptijmy tvoii celkovy zaklad dan¢ u fyzické osoby za zdanovaci obdobi.
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pesevioom 3]

Pan Velky je zamé&stnan a jeho dil¢i zéklad dané ze zavislé Cinnosti (hrub4d mzda vcetné
odvodl zaméstnavatele) byl 600 000 K¢. V €ervnu daného roku dostal od svého kamarada
darem 150 000 K¢.

Vcetné daru Bez daru
Dil¢i zaklad dané podle § 7 600 000 600 000
Dil¢i zaklad dané podle § 10 150 000
Celkem danovy zaklad 750 000 600 000
Dan 15 % 112 500 90 000
Sleva na dani 24 840 24 840
Dan po odecteni slevy 87 660 65 160

V prvnim sloupci je proveden vypocet dan¢ veetné ptijeti daru, ktery nebyl osvobozeny
od dang, jelikoZ nebyl darovan osobou v piibuzenském stavu. Pro porovnani je ve druhém
sloupci vypocteno zdanéni mzdy v ptipadé, ze by pan Velky zadny dar nedostal. Z ¢astky
dané po odecteni slev je zfejmé, ze v souvislosti s darem se dan zvysila o 22 500 K¢, coz
predstavuje 15% zdanéni, tedy sazba dan¢ z piijmi fyzickych osob.

V nasledujicim piikladu je uvedeno porovnani stejné vySe daru u nepracujiciho di-
chodce, ktery ma ro¢ni dichod ve vysi 180 000 K¢. V ¢ervnu daného roku dostal také od
svého kamarada darem 150 000 K¢.

Dil¢i zaklad dané podle § 10 150 000
Celkem danovy zaklad 150 000
Dan 15 % 22 500
Sleva na dani 24 840
Dan po odecteni slevy 0

Z vypoctu je ziejmé, ze vzhledem k tomu, ze diichod neni zdanitelnym piijmem, tak
z prijatého daru nebude placena zadna dan, jelikoz vypoctena dan je nizsi nez sleva na po-
platnika a po jejim odectu vychazi dan 0 K¢.

Z téchto vypoctl je zfejmé, Ze podle soucasné legislativy, kdy jsou dary zaclenény do
dang z ptijmu fyzickych osob, je jejich zdanéni rozdilné v souvislosti s konkrétnimi pod-
minkami u jednotlivych poplatniki.

Uvedeny piiklad si mizete porovnat s piikladem v nasledujici kapitole, kde bude uka-
zano zdanéni podle dan¢ darovaci, které platila do konce roku 2013.
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4.2 Bezuplatny pfijem pravnické osoby

V ptipad¢ pravnickych osob je situace jednodussi. Podle § 18 odst. 1 ZDP jsou predme-
tem dané piijmy z veskeré ¢innosti a z nakladani s veskerym majetkem, z toho vyplyva, ze
predmétem dané jsou také beztplatné piijmy.

Pro stanoveni zdkladu dan€ obecné plati, ze vysledek hospodatieni nebo rozdil mezi pfi-
jmy a vydaji se zvysuje o hodnotu bezuplatného ptijmu poplatnika, pokud se o tomto pfi-
jmu netctuje ve vynosech a nejedna se o piijem osvobozeny od dané nebo o piijem, ktery
neni pfedmétem dané, nebo o ptijem ve forme daru icelové poskytnutého na potizeni hmot-
ného majetku nebo na jeho technické zhodnoceni (§ 23 odst. 3 pism. a) bod 14 ZDP).

Vymezeni bezuplatnych piijmt (darh), které jsou u pravnickych osob osvobozeny od
dané, je predmétem ustanoveni § 19b ZDP. Od dané z ptijml pravnickych osob se osvobo-
zuje naptiklad bezlplatny:

e piijem z nabyti dédictvi nebo odkazu,

e piijem v podob& majetkového prospéchu (blize v nasledujici kapitole),

e piijem z nabyti majetku zdravotnimi pojistovnami pro fondy vefejného zdravot-
niho pojisténi,

e poplatnika, ktery je

1. vefejn& prosp&nym poplatnikem se sidlem na izemi Ceské republiky, pokud
je nebo bude vyuzit pro stanovené ucely,

2. vetejné prospéSnym poplatnikem se sidlem na izemdi jiného ¢lenského statu
Evropské unie nebo statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nez Ceské
republiky, je-li jeho pravni forma, pfedmét ¢innosti a zpusob vyuziti pred-
métu beztplatného nabyti pro stanovené tcely,

3. uzemnim samospravnym celkem nebo jim zfizenou piispévkovou organi-
zaci, dobrovolnym svazkem obci, vefejnou vyzkumnou instituci, vefejnou
vysokou skolou nebo Regionalni radou regionu soudrznosti, maji-li sidlo na
tzemi CR,

4. pravnickou osobou se sidlem na izemi jiného ¢lenského statu Evropskeé unie
nebo statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor nez Ceské republiky, je-
li jeho pravni forma a pfedmét Cinnosti obdobny pravni formé a pfedmétu
¢innosti poplatnika uvedeného v bodé 3,

e plynouci do vefejné sbirky, na humanitarni nebo charitativni ucel,
e pfijaty z vefejné sbirky,
e cClenského statu Evropské unie nebo statu tvoficiho Evropsky hospodaisky pro-

stor.

Co se tyka beztplatnych plnéni v podob¢ darti, podminkou je, Ze a dar musi byt vyuzit
na stanovené, zpravidla vefejné prospeésné ucely. Jedna se o ucely, které umoznuji uplatnit
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dar jako polozku snizujici zaklad dan€. Piipadné¢ je muze vetejne prospésny poplatnik po-
uzit na jeho kapitalové dovybaveni.

Veiejné prospésnym poplatnikem je poplatnik, ktery v souladu se svym zakladatel-
skym pravnim jednanim, statutem, stanovami, zakonem nebo rozhodnutim organu vetejné
moci jako svou hlavni ¢innost vykonava ¢innost, kterd neni podnikénim.

Veftejné prospésnym poplatnikem neni:

a) obchodni korporace,

b) Ceska televize, Cesky rozhlas a Ceska tiskova kancelaf,

c) profesni komora nebo poplatnik zaloZzeny za i¢elem ochrany a hajeni podnika-
telskych zajmu svych ¢lenti, u nichz nejsou Clenské piispévky osvobozeny od
dan¢, s vyjimkou organizace zamé&stnavateld,

d) zdravotni pojistovna,

e) spoleCenstvi vlastnikii jednotek a

f) rodinna fundace, kterou se pro ti¢ely tohoto zakona rozumi nadace nebo nadac¢ni
fond,

o které podle svého zakladatelského jednani slouzi k podpote zakladatele
nebo osob blizkych zakladateli, nebo

o jejichz ¢innost smétuje k podpote zakladatele nebo osob blizkych zakla-
dateli.

Pro piijemce bezuplatného piijmu potom plati, ze jako danové ucinné vydaje nelze
uplatnit vydaje (naklady) hrazené z prostredki, jejichz zdrojem byl u poplatnika dané z pii-
jmu pravnickych osob beztplatny ptijem od dané osvobozeny nebo piijem, ktery nebyl
pfedmétem dang.

Pro vetejné prospésné poplatniky se osvobozeni bezuplatnych piijmt nepouzije, pokud
ho poplatnik neuplatni. Pfitom rozhodnuti poplatnika o uplatnéni nebo neuplatnéni osvo-
bozeni bezliplatnych piijmu nelze zpétné ménit. Zalezi tedy na rozhodnuti vefejné prosp&s-
ného poplatnika. Pokud uplatni osvobozeni bezuplatného pifijmu, pak nemuze uplatnit jako
daflové uznatelné vydaje vynalozené v ramci ziskanych bezuplatnych pfijmt. Pokud by
vSak vefejné prospéSny poplatnik nevyuzil osvobozeni od dané u pfijatych bezuplatnych
pfijmu a tyto by zdanil, pak by vynalozené vydaje hrazené z takto ziskanych bezuplatnych
piijmu (dard) danové uznatelnymi vydaji (naklady) byly.

V praxi se situace, kdy bude vyhodné&jsi osvobozeni neuplatnit, ptili§ ¢asto nevyskytne.
V¢St uplatnéni toto ustanoveni nalezne spise u vefejné prospeSnych poplatniki s Sirokym
zakladem dané. Specidlni uprava se potom tyka penézitého daru na potizeni hmotného ma-
jetku nebo jeho technického zhodnoceni, kdy tyto bezuplatné pfijmy sniZzuji vstupni cenu
tohoto majetku a soucasné tento beztplatny pfijem neni piedmétem dang.
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4.3 Majetkovy prospéch

Majetkovy prospech vydluZitele pfi beztiro¢né zaptjcce, vypujcitele pii vypljcce nebo
vyprosnika pii vyprose je piedmétem dan¢ z piijmt. Pokud jsou splnény podminky stano-
vené zakonem, je tento majetkovy pfijem osvobozen. Od dan¢ z piijmu fyzickych osob je
podle § 4a ZDP pism. m) osvobozen bezuplatny piijem:

e v podobé majetkového prospéchu vydluzitele pti bezurocné zapiijcce, vypujci-
tele pii vypujcce nebo vyprosnika pifi vyprose, pokud tyto piijmy nejsou piijmy
ze zavislé ¢innosti, a pokud se jedna o piijmy

a. od ptibuzného v linii pfimé, linii vedlejsi, pokud jde o sourozence, stryce,
tetu, synovce nebo netet, manzela, manzela ditéte, dit€¢ manzela, rodice
manzela nebo manzela rodica,

b. od osoby, se kterou poplatnik zil nejméné po dobu jednoho roku bezpro-
stiedné pied ziskanim bezuplatného piijmu ve spolecné hospodatici domac-
nosti a z tohoto diivodu pecoval o domacnost nebo byl na tuto osobu odka-
zan vyzivou,

c. obmysleného z jeho majetku, ktery do svétenského fondu vyclenil nebo kte-
rym zvysil majetek tohoto fondu, nebo z majetku, ktery byl do svéfenského
fondu vyc¢lenén nebo ktery zvysil majetek tohoto fondu osobou uvedenou v
bodé 1 nebo 2.

Osvobozeny jsou také pfijmy z vySe uvedenych majetkovych prospécht, které v thrnu
od téhoz poplatnika nepfesahnou ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100 000 K¢&. Dle pokynu
GFR D-22 je upiesnéno, e pokud uhrn piijmii v podobé majetkovych prospéchii od téhoz
poplatnika pfesahne za zdanovaci obdobi ¢astku 100 000 K¢, jsou zdanitelnym piijmem
vSechny tyto prijmy, nikoli pouze ¢astka piesahujici uvedeny limit.

V ptipadé zaméstnanci je osvobozeni upraveno v § 6 odst. 9 pism. v) ZDP a osvobozen
je ptijem od téhoz zaméstnavatele plynouci zaméstnanci v podobé majetkového prospéchu
pii beztiro¢né zaptjcce az do uhrnné vyse jistin 300 000 K¢ z téchto zapijcek.

Pro pravnické osoby je osvobozeni upraveno obdobné, a to v § 19b odst. 1 pism. d) ZDP.
Osvobozen je bezuplatny piijem v podobé majetkového prospéchu, pokud v thrnu piijmy
z tohoto majetkového prospéchu od téZe osoby nepiesdhnou ve zdatiovacim obdobi nebo
obdobi, za které se podava danové pfiznani, castku 100 000 K¢ u vydrzitele pii bezu-
ro¢né zapujcce, vypujcitele pii vyptjcce a vyprosnika pii vyprose®.

Pojmy zapijcka, vypujcka a vyprosa jsou definovany v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
zikonik (NOZ),
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Zapujcka nahrazuje do té doby pouzivany pojem pujc¢ka. Smlouva o zapijcce vznikne
tehdy, ptenecha-li zapujcitel vydluziteli zastupitelnou véc (napf. penize) tak, aby ji uzil
podle libosti a po Case vratil véc stejného druhu. Pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak,
je splatnost zaptjcky zavisla na vypovézeni smlouvy.

Smlouvou o vyptijcce pujcitel prenechava vypujciteli nezuzivatelnou véc a zavazuje se
mu umoznit jeji bezplatné docasné uzivani.Vypujcitel ma pravo vratit véc piedcasné; po-
kud by z toho vznikly pujéiteli obtize je vyzadovan jeho souhlas. Smlouva o vypujcce je
uzavirana napiiklad v piipadech bezplatného najmu.

Smlouva o vyprose se od smlouvy o vypujcce lisi tim, Ze neni ani nepiimo sjednéna
doba uziti, a proto vlastnik véci mtize kdykoli pozadovat vraceni ,,vyprosené* véci.

4.4 Oznamovani osvobozenych prijmu fyzickych osob

Nové od roku 2015 je zavedena povinnost oznamovat osvobozené piijmy podle § 38v
ZDP). Oznameni je povinen podat poplatnik dan¢ z piijmt fyzickych osob pokud obdrzi
ptijem vyssi nez 5 000 000 K¢, ktery je od dané€ z ptijmil fyzickych osob osvobozen. Tuto
skute¢nost je povinen oznamit spravci dané do konce lhiity pro podéani daiiového ptiznani
za zdaniovaci obdobi, ve kterém piijem obdrzel.

V oznameni poplatnik uvede:

e vysipiijmu,
e popis okolnosti nabyti pfijmu,
e datum, kdy ptijem vznikl.

Pfijem, ktery miize spravce dané zjistit z rejstiikt ¢i evidenci, do kterych ma pfistup a
které jsou zvetfejnény na Uredni desce, oznamovaci povinnosti nepodléha. Touto evidenci
je podle informace finan¢ni spravy Katastr nemovitosti. Proto se oznamovaci povinnost
nevztahuje na osvobozeny piijem z prodeje rodinného domu a souvisejiciho pozemku, nebo
jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a souvise-
jiciho pozemku zapisované do katastru nemovitosti Ceské republiky nebo na pifjem z pro-
deje nemovitych véci zapisovanych do katastru nemovitosti Ceské republiky.

Oznamovaci povinnost se vztahuje na vSechny piijmy pfijaté od 1. ledna 2015 a osvo-
bozené od dan¢ z ptijmt fyzickych osob podle § 4, § 4a, § 6 a § 10 ZDP. Jedna se o piijmy
osvobozené, které se do daflového pfiznani neuvadi a pii jejich piijeti nevznikd povinnost
danové ptiznani k dani z ptijmi fyzickych osob podat. Mezi nejcastéj$i osvobozené piijmy
patii napftiklad:

e dary (beztplatné piijmy) osvobozené podle § 10 odst. 3 pism. ¢) ZDP,
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e piijmy z nabyti dédictvi nebo odkazu osvobozené podle § 4a pism. a) ZDP,

e vyhry z loterii, sdzek a podobnych her osvobozené podle § 10 odst. 3 pism. b)
ZDP,

e piijmy z prodeje nemovitosti osvobozené pfi splnéni podminek uvedenych v § 4
ZDP.

Oznameni lze u€init pisemné, ustné do protokolu nebo datovou zpravou. Pokud se jedna
o ptijem plynouci do spole¢ného jméni manzeld, oznami spravci dané tuto skutecnost jen
jeden z manzeltl.

Pokud poplatnik nepoda oznameni osvobozeného pfijmu, vznika mu povinnost uhradit
pokutu ve vysi:

a) 0,1 % z ¢astky neoznameného piijmu, pokud tuto povinnost splni, aniz by k tomu
byl vyzvan,

b) 10 % z castky neoznameného piijmu, pokud poplatnik tuto povinnost splni v na-
hradni 1huté poté, co byl k tomu vyzvan, nebo

c) 15 % z Castky neoznameného piijmu, pokud poplatnik nesplni tuto povinnost ani
V nahradni lhuté.

O povinnosti platit pokutu za neozndmeni osvobozeného piijmu rozhodne spravce dané
platebnim vymérem a soucasné ji predepiSe do evidence dani. Tato pokuta je pfijmem stat-
niho rozpoctu a spravce dané ji mize zcela nebo z¢asti prominout, pokud k nesplnéni po-
vinnosti doSlo z divodu, ktery Ize s pfihlédnutim k okolnostem daného ptipadu ospravedl-

nit.
CJousee

Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni platnych predpist

Finan¢ni sprava  http://www.financnisprava.cz/cs/financni-sprava/pro-media/tiskove-
zpravy/2016/0svobozene-prijmy-nad-5-milionu-se-musi-7227

Dalsi ptiklady k procvic¢eni najdete v LMS kurzu.

El[smoriaprory ]

V ramci studia této kapitoly jste se dozveédéli, ze mezi bezuplatné pitijmy fadime piijmy,
které vznikly z titulu darovani, dédéni, majetkového préava nebo jiného majetkového pro-
spéchu. Vzhledem k nové legislativni upravé jsme vymezili rozdily pti zdatiovani fyzic-
kych a pravnickych osob a také jsme si blize pfedstavili, jednotlivé divody pro vznik na-

roku na osvobozeni od dané.
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Fyzické osoby jsou osvobozeny od dan¢ v ptipad¢ veSkerych piijml nabytych z titulu
dédeéni nebo odkazu. V piipad¢ dari fyzickych osob jsou osvobozeny bezuplatné piijmy
mezi ptibuznymi a vyjmenovanym okruhem. Dale byly zminény piilezitostné dary, Které
jsou rovnéz osvobozeny od dan¢ v ptipadé, ze jejich hodnota nepiekroci 15 000 K¢. U prav-
nickych osob jsou predmétem dané ptijmy z veSkerych Cinnosti véetné bezuplatnych pii-
jmu, v rdmci ZDP jsou vymezeny diivody pro osvobozeni od dang.

Po propocitani ptikladit v ucebnici a LMS kurzu, byste méli byt schopni samostatné
stanovit vysi dané pro bézné piipady.

_IZI

Co tadime mezi bezuplatné piijmy?

2. Do jaké vyse jsou osvobozeny prilezitostné bezuplatné piijmy pfijaté od osob,
které nejsou ptibuznymi?

3. Jak se provede zdanéni darti, které nejsou osvobozeny od dané€, poskytnutych
Vv souvislosti se zavislou ¢innosti?

4. Koho fadime mezi vetejn¢ prospésné poplatniky.

5. V jakém situaci vznikd oznamovaci povinnost FO a co je povinnou soucasti
oznameni?

o m

1. Bezlplatnymi piijmy se rozumi piijmy z titulu darovani, dédéni, majetkového

prava nebo jiného majetkového prospéchu.

2. Osvobozeny jsou bezuplatné pfijmy nabyté ptilezitostné, pokud jejich uhrn od
téhoz poplatnika ve zdanovacim obdobi nepievysuje ¢astku 15000 K¢.

3. Zdanéni darti poskytnutych v souvislosti se zavislou ¢innosti provede zaméstna-
vatel pfi mésicnim zactovani mzdy.

4. Vetejné prospeéSnym poplatnikem je poplatnik, ktery v souladu se svym zakla-
datelskym pravnim jednanim, statutem, stanovami, zdkonem nebo rozhodnutim
organu vefejné moci jako svou hlavni ¢innost vykonava ¢innost, kterd neni pod-
nikénim.
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5. Oznameni je povinen podat poplatnik dan¢ z ptijmi fyzickych osob, pokud ob-
drzi ptijem vyssi nez 5 000 000 K¢, ktery je od dan¢ z pfijmt fyzickych osob
osvobozen.

68



Sarka Sobotovicova, Jana Janouskova - Zdanéni majetku

5 ZDANENi DARU A DEDICTVI

mowrmmeaemoy [

Tato kapitola se zabyva historickym vyvojem pfistupi ke zdanéni dart a dédictvi. Oba
druhy dani prosly dlouhym vyvojem a lze na né nahlizet z riznych thlt pohledu. Také
v Ceské republice ma zdanéni dart a dédictvi dlouhou historii. Pfed zafazenim dané dé-
dické a darovaci pod dan¢ diichodové, a to konkrétné od konce roku 2013, existovala sa-
mostatna pravni Uprava zdanéni transferti v zakon¢ ¢. 357/1992 Sb., 0 dani dédické, daro-
vaci a dani z pfevodu nemovitosti.

V nasledujicim textu bude podrobnéji piedstavena jak na dan dédicka, tak i darovaci
podle legislativy platné do konce roku 2013. Budou charakterizovany jednotlivé kon-
strukéni prvky téchto dani, v€etn€ osvobozeni od dané a diivodim pro¢ byla do zdkona
zavedena. Na zavér bude provedeno porovnani zdanéni dard v roce 2013 a 2014.

|
V ramci této kapitoly se sezndmite S:

e historickym vyvojem dané darovaci a dédické,

e principem fungovani dané darovaci do konce roku 2013,

e principem fungovani dané dédické do konce roku 2013,

e vypoctem dan¢ dédické a darovaci, podle postupu do konce roku 2013,
e rozdily ve vybéru téchto dani podle rozdilnych legislativnich uprav.

|
Dan dédicka, dan darovaci, subjekt dané€, pfedmét dané, historicky vyvoj, dar, poziista-

lost, progresivni daf, dafiova povinnost.

Dang placené v souvislosti s pfijetim darti nebo s dédictvim jsou danémi pfevodovymi.
Typickym znakem téchto dani je, Ze jsou to dané jednorazové, a proto nemaji zdanovaci
obdobi a plati se pouze pii vzniku stanovené skutecnosti. To vSak nevylucuje, aby jeden
poplatnik platil tuto dain opakovan¢ podle toho, kolikrat dana situace nastane.
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5.1 Pristupy ke zdanéni dara a dédictvi

Pod pojmem dan¢ z transakci jsou zahrnuty dan¢ z dédictvi a dané z darti. Jedna se o
ptevodni dan¢ s dlouhou historii, kterym podléha ptrechod a pifevod majetku v souvislosti
s umrtim nebo za Zivota.

5.1.1 DANE VYBIRANE PRI UMRTi

Na existenci a opodstatnénost dédické dané existuje mnoho rozdilnych nazort. Napfi-
klad podle Sirokého (2008) jsou rozlisovany &tyii zakladni piistupy k dédickym danim.

pristupy k
dédickym danim

stoprocentni "pribuzensky" "generacni"
zdanéni princip princip

nulova dan

Obrazek 9: pristupy k dédickym danim
Zdroj: Siroky, 2008

Teoreticky miZe vlada prosazovat myslenku ,,rovnych podminek pfi startu pro kazdého
jednotlivce. To by znamenalo dédictvi od urcité vySe (pfipadné celé) zdanit sto procentni
dani. Je to zdiivodiiovéano tim, Ze je spoleCensky nepfijatelné, aby lidé zd&dili vysoky ma-
jetek, ktery byl vytvoien bez jejich pficinéni, a v disledku toho by nepracovali.

Opacné nazorové spektrum potom zastdva nazor, ze dédické dané by mély byt zcela
zruseny. Tento ndzor vychdzi z dvojiho (¢i dokonce nékolikerého) zdanéni bohatstvi. Navic
toto zdanéni znevyhodiiuje toho, kdo omezoval spotiebu, aby potomkiim zanechal majetek.

,,Generaéni princip“ byl navrzen ekonomem jménem Eugenio Rignaro ve dvacatych
letech minulého stoleti. Snazil se zavést ruzné danové sazby podle vztahu dédice k osobg,
ktera se o akumulaci dédictvi zaslouzila. Dédic by tak platil vyssi sazbu dané za majetek
zdédény po svém prarodici (tzn. ziskany prarodicem) nez po svém rodic¢i. Takovéto zdanéni
by vsak bylo problematické pti prepoctu cen, ale predevsim vzhledem ke kolisani bézného
stavu majetku u jedné generace (napf. rodi¢ pfeméni penize ziskané dédictvim po svém
piedkovi na jiny statek, napt. nemovitost).
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Jako administrativné nejjednodussi a tudiz nejpouzivangjsi se tak jevi princip ,,pribu-
zensky*, ve kterém jsou piibuzné osoby preferovany niz§imi sazbami dané, ptipadné i ur-
¢itymi moznostmi osvobozeni. (Siroky, 2008)

Ekonomové¢ diskutuji také dal$i mozny pfistup, a to zaclenéni nejen dédické dané, ale i
dal$ich transferovych dani do dan¢ diichodové. Tento piistup je pro dan dédickou a daro-
vaci od roku 2014 vyuzivan také v Ceské republice.

Dédénim se rozumi zdkonem stanoveny zpusob nabyti majetku dédici. Pozlstalost je
tvofena veskerym majetkem, ktery po sob¢ ztstavitel zanechal. Danova teorie rozlisuje dva
druhy dani, které¢ jsou vybirany v souvislosti s umrtim:

e dané dédické,

e dan¢ z pozustalosti.

Rozdil spociva ve vymezeni pfedmétu dan¢, protoze dédictvim je majetek prevedeny na
jednoho pozustalého, zatimco pozistalost je majetek odkazovany jednim zemtelym.

Danovym subjektem u dan¢ dédické je dédic a predmétem dané je jeho zdédény podil.
U dané z pozistalosti je zakladem dané cela hodnota pozistalosti a placeni dané je obvykle
solidarni, to znamend, Ze dédici jsou obvykle povinni platit dan spole¢né a nerozdilng.

Vyse dan¢ dédické pro jednotlivé dédice se ve vétsing statu 1isi podle jejich ptibuzen-
ského nebo osobniho poméru k zlstaviteli a také podle hodnoty nabyvaného majetku, jeli-
koz mnoho statii uplatiiuje progresivni zdanéni. Dédicka dan muze mit také charakter
osobni dang.

Z hlediska danové spravedlnosti by méla byt dan dédicka kumulativni, tzn. hodnoty dé-
dictvi ziskanych jednim poztstalym (poplatnikem) za celou dobu jeho Zivota by se mély
s¢itat. Takovy princip stanoveni daniového zakladu by vSak byl administrativné velmi né-
ro¢ny a nakladny (Kubatova, 2015).

V mnoha statech a stejné tomu bylo i v Ceské republice jsou vynosy dané dédické velmi
nizké, napiiklad i z divodu rozsédhlého osvobozeni od dané pfti uplatnéni piibuzenského
principu. Pfi nizkych vynosech dané potom nastava situace, ze naklady na spravu dané
mohou pievySovat inkaso dané a z toho divodu je takova dan neefektivni.

5.1.2 ZDANENi DARU

K dani dédické ma velmi uzky vztah dan darovaci. Mnoho statd uplatiiuje podobny sys-
tém a obdobna osvobozeni pro zdanéni dédictvi i dart. U obou dani je stejnd podstata pie-
vodu majetku, a to Ze majetek prechazi beztplatné do vlastnictvi jiné osoby nez té, ktera
ho vytvoftila. Z hlediska horizontalni spravedlnosti je lhostejné, zda tato osoba dosud zije
(dan darovaci) ¢i jiz zemtela (dan dédicka).
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Dan darovaci lze oznacit za dan ,,in rem*. Kubatova (2015) vSak upozoriiuje, Ze dané
darovaci mohou (stejn¢ jako dédické dan¢) obsahovat prvky osobnostniho zdanéni, napfi-
klad kdyz se progresivni sazba pouzije na sumu dart u jednoho obdarovaného (tzv. kumu-
lativni darovaci dai).

Dani darovaci ¢asto podléhd krom¢ dari také jiny majetkovy prospéch ziskany napii-
klad v dasledku beztro¢né zapujcky nebo na zakladé vécného biemene.

Nekteré staty provazuji dan dédickou a dan darovaci. Hodnota majetku darovaného
Vv né¢jakém obdobi (obvykle tii let) pfed smrti ziistavitele, je potom zahrnuta do zakladu
dané darovaci, coz je zdivodnéno danovou spravedlnosti a predev§im progresivnim zda-
nénim. Ze stejného divodu vétSinou staty, které maji zavedenou dan dédickou, zavedly
soucasn¢ 1 dan darovaci.

Mnoho poplatnikt se snazi obejit jednak samotnou dan darovaci, ¢i progresivitu sazeb
tzv. drobenim darti. Snahou zakonodarct i dafiovych teoretikl je najit optimalni systém a
omezit nespravné snizovani dané. Nékteré zeme proto urcuji ve svych pravnich predpisech
urcitou dobu, ve které se hodnota darti jednomu pfijemci od jednoho darce scita a teprve
konecnd hodnota daru je pfedmétem darovaci dané€. Diive vymétené a zaplacené darovaci
dané se pak zapocitavaji na nové vyméfenou dafiovou povinnost (stejné to bylo i v CR do
konce roku 2013).

5.2 Dan dédicka

Tato dan existovala jiz v predeslych danovych tpravach, a to pod nazvem ,,dan z obo-
haceni® v naSem pravnim fadu v letech 1921 — 1957. V obdobi Prvni republiky spadala
dédicka dan pod spravu okresnich finan¢nich feditelstvi. V obdobi centralné planované
ekonomiky pak byly postupné mnohé dané zruSeny a nahrazeny jinymi. V této dobé byla
také dan dédicka nahrazena notarskymi poplatky. K 1. lednu 1993, kdy vstoupil v platnost
novy danovy systém, byla opétovné zavedena také dédickd dan. Pravni uprava dané de-
dické byla obsazena v zakoné ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pievodu
nemovitosti (ZDDDPN).

Dan dédicka jako disledek dédéni patiila v ramci platné danové soustavy mezi dané
majetkové. Danova povinnost byla vazana k vlastnictvi majetku, konkrétné k vlastnictvi
majetku nabytého dédénim. Typickym znakem dané dédické byla skute¢nost, Ze na rozdil
od vétsiny jinych dani tato dan neméla zadné zdanovaci obdobi, ale jednalo se o dan jed-
norazovou. To v8ak zaroven nevylu¢ovalo moznost, aby jeden a tentyz poplatnik platil tuto
dan opakovang, v zavislosti na tom, kolikrat se stane dédicem, resp. kolikrat podédi majetek
po zustaviteli.

Dan dédicka byla placena za ptedpokladu n€kolika skutecnosti, které souvisi s tmrtim
zlstavitele a formou nabyvani dédictvi. Dédictvi se nabyva:

e na zakladé zavéti,
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e na zakladé zakona,
e 7z obou téchto duvodu.

Poplatnik dan€ dédické byl odvozovan od platného dédického prava. Poplatnikem byly
fyzické nebo pravnické osoby, které jsou po dédickém fizeni pted piislusSnym soudem zi-
stavitele potvrzeny jako dédicové. Pravnim titulem je vzdy az pravomocné rozhodnuti o
skonceni dédického fizeni vydané piislusnym soudem. Kazdy, kdo nabyl dédictvi ze za-
kona nebo jeho Cast ze zavéti, se stava dédicem a tak i1 platcem dané (pro vysi dan¢ neni
rozhodujici, zda se dotCena osoba stala dédicem na zakladé zakona ¢i zavéti). Za den nabyti
dédictvi se povazoval den smrti zastavitele. Podle podminek platnych k tomuto datu se také
stanovila cena dédictvi.

V piipadé¢, ze dédictvi ptipadlo dvéma nebo vice dédiciim, mél kazdy z dédict povinnost
uhradit ¢ast dané odpovidajici jeho dédickému podilu. Dan platil kazdy jednotlivy dédic,
kterému piipadl zanechany majetek, a ktery nabyl opravnéni na vyplatu dédického podilu
Vv hotovosti.

Poplatnici dané dédické byli rozdé€leni do tii skupin podle stupné ptibuzenského vztahu
mezi dédicem a zistavitelem:

L. skupina byla tvofena:

e piibuznymi v fadé piimé — jednalo se o pokrevni linii jak vzestupnou, tak sestup-
nou, jednalo se jak o potomky, tak i o pfedky (synové, dcery, vnukové, pravnu-
kové, otec, déd, pradéd, apod.) a manZely, ale pouze za trvani manzelstvi, nikdy
ne byvali manzelé.

I1. skupina — zde patfili ptibuzni v tzv. druhé linii a v této pobo¢né fad¢ se jednalo o:

e ptibuzné v fad¢ poboc¢né, a to sourozence, Synovce, netete, stryce a tety,

e manzele déti (zeté a snachy), déti manzela, rodi¢e manzela, manzele rodici,

e 0soby, které¢ s nabyvatelem, darcem nebo zistavitelem Zzily nejméné po dobu
jednoho roku pted pfevodem nebo smrti zistavitele ve spolecné domécnosti, a
které z tohoto divodu pecovaly o spole¢nou domécnost nebo byly odkazany vy-
Zivou na nabyvatele, darce nebo zlstavitele.

I11. skupina zahrnovala ostatni fyzické a pravnické osoby. U této skupiny jiz nebyl da-
lezity vztah mezi osobami. (§ 11 ZDDDPN)

Ptedmétem dané dédické byly:

e véci nemovité, byty a nebytové prostory (dale jen nemovitosti),
e véci movité, a to
o movité véci osobni potteby (naptiklad automobil, Sperky, knihy, naby-
tek, spotfebni elektronika),
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o cenné papiry, penézni prostfedky, pohledavky, majetkova prava a jiné
majetkové hodnoty.

V nasledujici tabulce je uvedeno osvobozeni od dan€. Limit pro osvobozeni se vztahoval
pouze na movity majetek, a to samostatné na movité véci osobni potieby (MM) a vklady
na Gétech v CR, penézni prostiedky a cenné papiry (PP). U movitych véci osobni potieby
bylo mozno uplatnit osvobozeni do stanoveného limitu, jen pokud tyto véci po dobu jed-
noho roku pted nabytim, nebyly soucasti obchodniho majetku zustavitele. Osvobozeni také
nebylo mozno uplatnit u vklada na uctech ziizenych pro podnikatelské ucely.

Tabulka 10: Osvobozeni od dané dédické

skupina l. Il. Il
Do konce roku 2007 PIné osvobozeno PP do 60 000 PP do 20 000
MM do 60 000 MM do 20 000
V letech 2008 az PIné osvobozeno PIné osvobozeno PP do 20 000
2013 MM do 20 000

Zdroj: zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Zakladem dané dédické (podle § 4 ZDDDPN) byla cena majetku nabyta jednotlivym
dédicem snizena o nasledujici polozky:

e prokazané dluhy zlstavitele,

e cena majetku osvobozeného podle zakona od dan¢ dédické,

e priméfené naklady spojené s pohibem zlstavitele,

¢ odména a hotové vydaje notéafe povérené¢ho soudem k ikontim v fizeni o dédictvi
a cenu jinych povinnosti ulozenych v fizeni o dédictvi,

e dédicka davka prokazatelné zaplacena jinému statu z nabyti majetku dédénim
V cizing, je-li tento majetek téZ pfedmétem dané dédické v tuzemsku.

Sazba dan¢ dédické méla progresivni charakter, byla zaloZzena na klouzavé progresi. To
znamena, ze s hodnotou, resp. cenou dédéného majetku roste 1 vySe danového zatizeni.
Vyse danového zatizeni byla dale zavisla i na tom, do které danové skupiny poplatnik dané
dédické nalezel — viz vysSe. Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pie-
vodu nemovitosti stanovil sazby dané dédické a darovaci stejné. Rozdil byl pouze v uplat-
néni koeficientu 0,5 pfi vypocétu dané dédické (§ 14 odst. 2 ZDDDPN). Tim dosahovala
dan dédicka poloviéni vyse dan¢ darovaci. Sazby dané pro Il1. skupinu jsou uvedeny v na-
sledujici tabulce, skupina I. a II. uplatiiovaly od roku 2008 plné osvobozeni.

Tabulka 11: Sazby dané dédické a darovaci

Sazba dané dédické a dané darovaci u osob zatfazenych do lll. skupiny

Dan cini pfi zakladu dané:
pres K¢ do K¢

1 000 000, 7,0%,
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Sazba dané dédické a dané darovaci u osob zatazenych do lll. skupiny
Dan Cini pfi zakladu dané:

pres K¢ do K¢
1 000 000 2 000 000 70000 K¢ a 9,0 % ze zakladu presahujiciho 1 000 000 ¢,
2 000 000 5 000 000 160 000 K¢ a 12,0 % ze zakladu presahujiciho 2 000 000 K¢,
5 000 000 7 000 000 520000 K¢ a 15,0 % ze zakladu presahujiciho 5 000 000 K¢,
7 000 000, 10 000 000 820 000 K¢ a 18,0 % ze zakladu presahujiciho 7 000 000 K¢,

10 000 000f 20 000 000 1360 000 K¢ a 21,0 % ze zakladu presahujiciho 10 000 000 K¢,
20 000 000 30000 000 3460 000 K¢ a 25,0 % ze zakladu presahujiciho 20 000 000 K¢,
30 000 000] 40 000 000 5960 000 K¢ a 30,0 % ze zakladu presahujiciho 30 000 000 K¢,
40 000 000 50 000 000 8960 000 K¢ a 35,0 % ze zakladu pfesahujiciho 40 000 000 K¢,
50 000 000, a vice 12 460 000 K¢ a 40,0 % ze zakladu pfesahujiciho 50 000 000 K¢,
Zdroj: zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dedické, darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Danové priznani k dani dédické poplatnik podéval mistn¢ ptislusnému finan¢nimu tradu
do 30 dni ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti pfislusného soudu, kterym bylo
skonceno dédické tizeni. V piipadé plného osvobozeni nebyla povinnost podat danové pfi-
znani. Poplatnik v daflovém ptiznani uvadél pouze skutecnosti rozhodné pro vymeéteni dané
a dan potom vymétoval spravce a vySe dané¢ byla stanovena platebnim vymérem. Splatnost
dan¢ byla do 30 dnii ode dne, v némz byl poplatnikovi platebni vymér dorucen.

Pfehled vyvoje inkasa dané dédické
vletech 1993 aZ 2017 v mil. K¢

1993 1994 1995 1996 1557 1998 19599 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Obrazek 10: vyvoj inkasa dané dédické

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/analyzy-a-statistiky/udaje-z-vyberu-dani

Vyvoj inkasa dan¢ dédické je znarodnén v obrazku 10. Vlivem postupného rozsifovani
osvobozeni dochazelo ke snizovani inkasa dan¢ dédické. Nizké vynosy této dan¢ a vysoké
administrativni naklady spojené s jejim vybérem vedly ke zruseni této dan¢ k 31. 12. 2013.
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[ [erozbiemes ]

Ackoliv dan dédicka byla k 31. 12. 2013 zrusSena, stale zlistdva povinnost platit z dédic-
tvi poplatky u notate. Odmeéna notaie v dédickém fizeni je stanovena vyhlaskou minister-
stva spravedlnosti — jedna se konkrétné o vyhlasku ¢. 196/2001 Sb.

Poplatky, které se pii dédickém fizeni plati u notafe, jsou popsany v § 13 vyhlasky
¢. 196/2001 Sb. Odmeéna notafe jako soudniho komisafre, jejiz zaklad je stanoven v § 12
odst. 1 az 4, ¢ini:

e zprvnich 100 000 K¢ zékladu 2,0% 2 000 K¢
e 7 ptebyvajici Castky az do 500 000 K¢ zakladu 1,2% 4 800 K¢
e zpiebyvajici ¢astky az do 1 000 000 K¢ zakladu 0,9 % 4 500 K¢
e zpiebyvajici Castky az do 3 000 000 K¢ zakladu 0,5% 10 000 K¢
e zpiebyvajici ¢astky az do 20 000 000 K¢ zékladu 0,1% 17 000 K¢

e nejméné vSak 600 K¢&.
Castka nad 20 000 000 K¢ se do zakladu nezapogitava.

Notarsky poplatek podléha také zdanéni dani z ptidané hodnoty, a proto se jesté vyse
poplatku zvysi o zékladni sazbu dan¢ z pfidané hodnoty.

Tabulka 12: Notarské poplatky z dédictvi

Hodnota dédictvi | Poplatek (s DPH 21%) | % podil z hodnoty
100 000 K¢ 2420 2,42%

200 000 K¢ 3872 1,94%

500 000 K¢ 8228 1,65%

1 000 000 K¢ 13673 1,37%

3 000 000 K¢ 25773 0,86%

10 000 000 K¢ 34 243 0,34%

20 000 000 K¢ 46 343 0,23%

Zdroj: Vyhlaska ¢. 196/2001 Sb.

Kromeé tohoto zékladniho poplatku, mohou byt zapocitany i dalsi poplatky — pokud notar
behem dédického fizeni provadi i nekteré dalsi tukony, nebo si Uctuje naptiklad cestovné,
muze byt vysledny poplatek vyssi. Také soud mize rozhodnout o zvySeni odmény pro no-
tafe (maximalng o 100 %). Dale ma notaf také narok na ndhradu hotovych vydaji ucelné
vynaloZenych v souvislosti s provadénim tkont. Hotovymi vydaji jsou zejména soudni a
jiné poplatky, cestovni vydaje, poStovné, telekomunikacni poplatky, znalecké posudky a
odborna vyjadreni, pteklady, opisy, fotokopie a ndhrady nakladii na vlozeni ¢i ziskani dat
z centralnich informacnich systémii.
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5.3 Dan darovaci

Dani darovaci podléhalo bezuplatné nabyti majetku v dusledku pravniho tkonu. Docha-
zelo tedy ke zmeéng¢ vlastnika majetku a zaroven novy vlastnik majetek nabyval beztplatné.
Dan darovaci byla v rdmci danové soustavy fazena mezi dan¢ majetkové. Daniova povin-
nost byla vazana k ptevodu majetku a stejn¢ jako dan dédicka byla dani jednordzovou, ktera
se platila pouze pti vzniku zakonem stanovené skutecnosti. To vSak opét nevyluCovalo
moznost, aby jeden a tentyz poplatnik platil tuto dan opakované, v zavislosti na tom, koli-
krat se stal obdarovanym.

Darem bylo bezlplatné nabyti majetku v dusledku pravniho tkonu bez ohledu na druh
a formu pravniho ukonu. Darcem byl ten, od n€hoz byl majetek nabyvan, a obdarovanym
byla osoba, ktera majetek bezuplatné ziskala.

Poplatnikem dan¢ darovaci byly fyzické nebo pravnické osoby, kterym byl dar ¢i ma-
jetkovy prospéch poskytnut — tedy obdarovani. Pokud byl dar darovan mimo tzemi Ceské
republiky, byl poplatnikem dan¢ darovaci ptimo darce, protoze nabyvatel majetku by byl
pro tuzemskou spravu dani obtizn¢ dosazitelny. V piipad¢€, ze darovany majetek nabyvalo
vice osob, platila dan samostatné kazda z nich (amérn¢ nabytému podilu majetku). Pokud
byl poplatnikem dan¢ piijemce daru, darce ruéil za zaplaceni darovaci dan¢. To znamena,
ze pokud obdarovany dan nezaplatil, vyzval spravce dané k zaplaceni rucitele.

Ptedmétem dané darovaci byly:

e vé&ci nemovité, byty a nebytové prostory (dale jen nemovitosti),
e véci movité, ato
o movité véci osobni potieby (naptiklad automobil, Sperky, knihy, naby-
tek, spotfebni elektronika),
o cenné papiry, penézni prostfedky, pohledavky, majetkova prava a jiné
majetkové hodnoty,
e jiny majetkovy prospéch.

Bylo-li soucasné s beztiplatnym pifevodem nemovitosti téz bezuplatné ziizeno pravo od-
povidajici vécnému biemeni nebo pravo, jehoz obsahem bylo opétujici se plnéni obdobné
vécnému biemeni, bylo takto ziizené pravo piedmétem dané darovaci.

V nasledujici tabulce je uvedeno osvobozeni od dané darovaci. Limit pro osvobozeni se
vztahoval pouze na movity majetek, a to samostatné na movité véci osobni potieby (MM)
a vklady na uétech v CR, penézni prostiedky a cenné papiry (PP). Do konce roku 2007 bylo
niz§i osvobozeni pro 1. skupinu nez pro dan dédickou. Od roku 2008 jiz bylo osvobozeni
pro ob¢ dan¢ upraveno stejné.

Tabulka 13: Osvobozeni od dané darovaci

skupina l. Il. M.
Do konce roku 2007 PP do 1 000 000 PP do 60 000 PP do 20 000
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MM do 1 000 000 MM do 60 000 MM do 20 000
2008 az 2013 PIné osvobozeno PIné osvobozeno PP do 20 000
MM do 20 000

Zdroj: zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z prevodu nemovitosti

Zakladem dan¢ darovaci (podle § 7 ZDDDPN) byla cena majetku, ktery byl pfredmétem
této dang, snizena o:

e prokazané dluhy a cenu jinych povinnosti, které se vazaly k predmétu dané¢,

e cenu majetku osvobozeného podle tohoto zakona od dan¢ darovaci,

e clo a dan placené pii dovozu v piipadé, Ze se jednalo o movité véci darované
nebo dovezené z ciziny.

Cenou bezuplatné nabyvané¢ho majetku byla cena zjisténa podle zakona o ocenovani ke
dni nabyti majetku. Byl-li pfedmétem dané jiny majetkovy prospéch, jehoZz obsahem bylo
opétujici se plnéni na dobu neurcitou, na dobu Zivota nebo na dobu delsi nez pét let, byl
touto cenou pétindsobek ceny ro¢niho plnéni.

Vzhledem ke klouzavé progresivnim sazbam dané, které jsou i pro dail darovaci uve-
deny v tabulce 11, se cena movitého majetku nabytého darovanim od téZze osoby tymz na-
byvatelem v pribéhu dvou po sob¢ jdoucich kalendainich let s¢itala. Tento soucet cen byl
zékladem dan¢. Pokud byla dan darovaci z nabyti majetku v tomto obdobi jiz vymétena a
zaplacena, zapocitala se na dann vyméfenou pti opakovaném nabyti majetku. Cilem tohoto
ustanoveni bylo omezit spekulativni rozdélovani dartt do menSich ¢asti, aby se hodnota
nedostala do vyssiho progresivniho pasma.

Danové pfiznani k dani darovaci poplatnik podaval mistné pfislusnému finan¢nimu
ufadu. U nemovitosti byla lhita do 30 dnti ode dne, kdy mu byla doru¢ena smlouva s do-
loZkou o povoleni vkladu do katastru nemovitosti. Pfilohou danového ptiznani byl ovéieny
opis smlouvy a znalecky posudek o cen¢ nemovitosti. U movitych véci musel poplatnik
podat danové ptiznani do 30 dnli ode dne uzavieni smlouvy o darovani nebo ode dne, kdy
byl nabyt jiny majetkovy prospéch.

Také u dané darovaci je patrné snizovani vynosu této dané (viz nasledujici obrazek).
Velké zvySeni vynost této dané bylo pouze v letech 2011 a 2012, kdy se stala pifedmétem
dan¢ darovaci bezlplatnd nabyti povolenek na emise sklenikovych plyni pro vyrobu
elektfiny. Sazba dané darovaci v téchto ptipadech ¢inila 32 % ze zakladu dané. Divodem
zaporného inkasa dané€ darovaci od roku 2015 jsou vracené pieplatky dané darovaci z bez-
uplatného nabyti povolenek na emise sklenikovych plyna pro vyrobu elekttiny na zakladé
rozsudku NSS a také v souvislosti se zruSenim této dané, ktera byla od roku 2014 zaélenéna
do dan¢ z pfijmi. Obecné lze fici, Ze vynos dan¢ darovaci zavisi na poctech a hodnotach
bezuplatnych pfevodi majetku a je ovlivnén nizkymi sazbami dan€ a rozsdhlym osvobo-
zenim.
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Pfehled vyvoje inkasa dané darovaci
v letech 1993 az 2017 v mil. K¢
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Obrazek 11: Vyvoj inkasa dané darovaci

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/analyzy-a-statistiky/udaje-z-vyberu-dani

5.4 Porovnani zdanéni darti v roce 2013 a 2014

Podle zakona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
byly pii zdanéni dard uplatnovany klouzavé progresivni sazby dané. Dary mezi osobami
zafazenymi do I. a II. skupiny byly pln¢ osvobozeny. U osob ve III. skupiné bylo mozno
vyuzit osvobozeni u movitého majetku ve vysi 20 000 K¢, zdanéna byla pouze hodnota,
ktera tuto hranici pfevySovala.

pesevigom 3]

Pan Maly dostal v ¢ervnu roku 2013 od svého kamarada darem 150 000 K¢&. Pro zdanéni
nejsou duilezité jeho dalsi piijmy, jelikoZ tento dar je zdanén samostatné.

Dar od osoby ve Ill. skupiné 150 000
Osvobozeni 20000
Zaklad dané 130 000
Sazba dané v 1. pasmu 7%
Dan 9100

Pfi porovnani se zdanénim daru v piedchozi kapitole u pana Velkého je vidét, ze nova
legislativni uprava mize byt pro nékteré poplatniky vyhodnéjsi, jelikoz pii vypoctu podle
ZDP miiZe poplatnik uplatnit odpocty. Proto u poplatnika, ktery nema zdanitelny ptijem,
bylo vysledné zdanéni nulové. Na druhou stranu sazba dan¢ z ptijmu fyzickych osob je 15
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% a proto u poplatnika, ktery mél 1 jiné pfijmy byl dar zdanény touto sazbou dan¢ vyssi o
13 400 K¢.

Na zakladé¢ porovnani zdanéni dard v riznych hodnotach podle zékona €. 357/1992 Sb.,
o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti a podle zadkona ¢. 586/1992 Sb., o
danich z pfijm1, je zfejmé, Ze novy systém zdanéni je pro vétSinu fyzickych osob nevy-
hodny a vypoctena dan je vyssi (jak je uvedeno v nasledujicim grafu). Vyhodnéjsi by bylo
zdanéni darh vyssich nez cca 12,3 mil. K¢, kde se projevi vliv klouzavé progresivni sazby
dané tak, ze primérna sazba dané je vySsi nez soucasnd sazba dané z piijmua fyzickych
osob, ktera je ve vysi 15 %.

Urcitou vyhodu mohou mit poplatnici, kteti kromé bezuplatnych piijma, nemaji dalsi
pfijmy nebo jsou jejich dalsi piijmy nizké. Potom mohou vyuzit nezdanitelné castky, které
snizuji zéklad dané a také slevy, které snizuji jiz vypoctenou dan.
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Obrazek 12: Zdanéni dara

Na zaklad¢ vyse uvedenych propoctl je ziejmé, Ze novy systém zdanéni je pro vétSinu
pravnickych osob jesté nevyhodnéjsi nez pro fyzické osoby, vzhledem k tomu, ze sazba
dang je pro pravnické osoby vyssi, a to 19 %. Vyhodnéjsi by bylo zdanéni velmi vysokych
dart (37 mil. K<), kde se projevi vliv klouzavé progresivni sazby dan¢ tak, ze primérna
sazba dan¢ je vyS$i nez soucasna sazba dan¢€ z ptijmi pravnickych osob.

e ]

KUBATOVA, K. 2015. Daiiovd teorie a politika. 6. aktualizované vydani. Praha: Wolters
Kluwer. ISBN 978-80-7478-841-3.
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oty [[T]

Jak jste se dozveédeli v této kapitole dan dédicka a darovaci, byla do konce roku 2013
upravena zakonem ¢. 357/1992 Sh., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.
Zdanéni daru a dédictvi je od 1. ledna 2014 zatazeno do zakona ¢. 586/1992, o danich z
piijmu. V této kapitole jsme podivali podrobné&ji na dani dédickou i darovaci a na jejich
princip fungovani a vybéru pied lednem 2014.

Ob¢ dan¢ byly vazany na majetek a byly jednorazové, tzn. ze byly placeny pouze pii
vzniku zdkonem stanovené skute¢nosti, coz ov§em nevylucovalo povinnost platit tuto dan
opakované¢. Sazba obou dani byla progresivni a dan dédicka byla ve srovnani s dani daro-
vaci polovi¢ni, jelikoz se vysledna dan nasobila koeficientem 0,5.

Z porovnani zdanéni darti v roce 2013 a 2014 je patrné, Ze novy systém zdanéni je pro
vétsinu fyzickych osob nevyhodny, z divodu toho, Ze je vypoctend dan vyssi nez v pred-
chozim ptipad¢. Nicméné vzhledem k moznosti uplatnit odpocty od dan€, mize byt pro
poplatniky, kteti nemaji jiné zdanitelné ptijmy nova legislativni uprava vyhodngjsi.

oz ]

1. Vyjmenujte Ctyfi zdkladni pfistupy k dédickym danim.

2. Jaky je rozdil mezi dani dédickou a dani z poziistalosti?
3. Vysvétlete, bylo pfedmétem darovaci dan€.

4. Charakterizujte dan dédickou a jejich typické znaky.

5. Jakymi zplisoby se nabyva dédictvi?

6. Od kterého roku doslo ke zruSeni dané dédické?


https://obchod.wolterskluwer.cz/cz/katalog?_filter_refine_3=1
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] e

1. Ctyii zakladni piistupy k dédickym danim jsou uvedeny v obrazku 9.

2. Rozdil spociva ve vymezeni pfedmétu dang, protoze dédictvim je majetek pie-
vedeny na jednoho pozistalého, zatimco poziistalost je majetek odkazovany jed-
nim zemielym. Daflovym subjektem u dané dédické je dédic a predmétem dané
je jeho zdédény podil. U dané z poziistalosti je zdkladem dané celd hodnota po-
zustalosti a placeni dan€ je obvykle solidarni, to znamena, ze dédici jsou obvykle
povinni platit dan spolecné a nerozdiln¢.

3. Pfedmétem dané darovaci byly véci nemovité, byty a nebytové prostory, véci
movité (movité véci osobni potfeby a penézni prosttedky v riznych formach) a
Jiny majetkovy prospéch.

4. Dan dédicka jako dusledek dédéni patfila v ramci platné danové soustavy mezi
dan¢ majetkové. Danova povinnost byla vazana k vlastnictvi majetku, konkrétné
k vlastnictvi majetku nabytého dédénim. Typickym znakem dané dédické byla
skute¢nost, ze na rozdil od vétSiny jinych dani tato dan nema zadné zdanovaci
obdobi, ale ze se jedna o dan jednorazovou. To vSak zarovei nevylucovalo moz-
nost, aby jeden a tentyz poplatnik platil tuto dain opakované, v zavislosti na tom,
kolikrat se stane dédicem, resp. kolikrat podédi majetek po ziistaviteli.

5. Dan dédicka byla placena za pfedpokladu n€kolika skutecnosti, které souvisely
s umrtim zlstavitele a formou nabyvani dédictvi. Dédictvi 1ze nabyt na zakladé
zaveti, na zakladé zakona nebo z obou téchto duvodu.

6. Dan dédicka byla zrusena od 1. 1. 2014.
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6 DAN Z NABYTi NEMOVITYCH VECI

mowrmmeaemoy [

V Gvodu této kapitoly se zaméfime na popis dané z pfevodu nemovitosti, kterou v roce
2014 nahradila dan z nabyti nemovitych véci. Vysvétlime si, kdo byl poplatnikem dané, co
bylo pfedmétem dang, jaka byla sazba dané a jakym zpisobem se vypocitala dan z pievodu
nemovitosti.

Podrobngji se budeme zabyvat aktualni Gpravou dané z nabyti nemovitych véci, kde si
definujeme poplatnika, pfedmét dan¢€. Budou vyjmenovany divody pro osvobozeni od
dang, kterych zékon rozlisuje hned nékolik. Pro vypocet dan¢ je dilezity zdklad dan¢, proto
se seznamime s tim, jak se stanovi a jak se pomoci sazby dan¢, ktera je stale ve vysi 4 %,
vypocita dan.

Seznamime se s dulezitymi pojmy, mezi které patii cena sjednand, srovnavaci daiova
hodnota, nabyvaci hodnota a smérna hodnota. Dale budou uvedeny lhiity pro podani dafo-
vého priznani k dani z nabyti nemovitych véci. V posledni ¢asti kapitoly se zamétime na
praktickou aplikaci ziskanych znalosti pfi stanoveni zakladu dané a vypoctu samotné dané.

ooy ]

Po piecteni a pochopeni tohoto vykladu, budete schopni:

e definovat poplatnika, pfedmét a zaklad dané z pfevodu nemovitosti,

e definovat poplatnika, pfedmét a zaklad dané z nabyti nemovitych véci,

e vysvétlit rozdily mezi dani z pfevodu nemovitosti a dani z nabyti nemovitych
véci,

e popsat nabyvaci hodnotu, véetn¢ zptisobu jejiho urcent,

e Vyjmenovat povinnosti pti spravé a placeni dan¢ z nemovitych véci,

e prakticky vypocitat dai z nabyti nemovitych véci.

eossiommeroy ]



Dan z nabyti nemovitych véci

Daii z prevodu nemovitosti, dan z nabyti nemovitych véci, poplatnik, pfredmét dané, za-
klad dan¢, osvobozeni od dan¢, sazba dan¢, uplata, nabyvaci hodnota, sjednana cena, srov-
navaci danova hodnota, smérna hodnota.

Dan z nabyti nemovitych véci nahradila od roku 2014 dan z pfevodu nemovitosti. Jed-
nalo se o dan, ktera byla spolu s dani dédickou a darovaci upravena zakonem ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti. Jak dai z nabyti nemovitych
véci tak 1 dan z prevodu nemovitosti maji podobnou pravni tpravu a obé€ tyto dan¢ postihuji
uplatny pievod nebo prechod vlastnictvi k nemovitym vécem, tedy kapitalové transakce a
jsou danémi jednorazovymi. Nejprve budou uvedeny zakladni charakteristiky dan¢ z pte-
vodu nemovitosti.

6.1 Dan z prevodu nemovitosti
Poplatnikem dané z ptevodu nemovitosti byl:

e prevodce (prodavajici); nabyvatel byl potom rucitelem,

e nabyvatel, pokud $lo o nabyti nemovitosti pti vykonu rozhodnuti nebo exekuci,
vyvlastnéni, vydrzeni, v insolvenénim fizeni po rozhodnuti o upadku nebo ve
vetejné drazbé, apod.,

e pfevodce i nabyvatel pfi vyméné nemovitosti.

Predmétem dané z ptevodu nemovitosti byl tplatny pievod nebo ptechod vlastnictvi k
nemovitostem. V ptipadé vymeény nemovitosti byly povazovany jejich vzajemné prevody
za jeden pievod. Dan se vybirala z pfevodu t€ nemovitosti, z jejihoz prevodu byla dan vyssi.

Zéakladem dan¢ z pfevodu nemovitosti byla:

a) cena zjisténa podle zvlastniho pravniho pfedpisu, platna v den nabyti nemovi-
tosti, a to 1 v piipadé, byla-li cena nemovitosti sjednana dohodou niz$i nez cena
zjisténa. Pokud vsak cena sjednana byla vyssi nez cena zjisténa, byla zakladem
dané cena sjednana,

b) v ptipad€ vydrzeni cena zjisténa podle zvlastniho pravniho predpisu,

C) cena zjisténa podle zvlastniho pravniho piedpisu, platnd v den nabyti nemovi-
tosti na zaklad¢ smlouvy o finanénim prondjmu s naslednou koupi najaté véci
nebo na zakladé smlouvy o zajistovacim pievodu prava anebo v souvislosti s
postoupenim pohledavky,

d) v ptipadé vydrazeni nemovitosti pii vykonu rozhodnuti, pii exekuci nebo ve ve-
fejné drazb¢ cena dosazend vydrazenim nebo predrazkem.
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Dalsi specifickd uprava pro zaklad dané ve vztahu ke zptisobu vlastnictvi byla stanovena
v § 10 ZDDDPN. U nejbéznéjsich piipadi, tj. pti koupi a prodeji nemovitosti, se tedy po-
rovnavaly dvé hodnoty dané nemovitosti, ktera se stala pfedmétem dané a to:

e cena sjednand (cena v kupni smlouvé, cena vydrazend apod.),
e cena nemovitosti zjisténd podle ocenovacich piedpist,
e zakladem dané byla vzdy cena vyssi.

Sazba dané z pfevodu nemovitosti byla jednotna a linearni. Sazba dané byla nejprve
stanovena ve vysi 5 %, od 1. ledna 2004 doslo ke snizeni sazby dané na 3 %. Sazba dané
byla opét zménéna a od 1. 1. 2013 byla zvysena na 4 %. Kazdy poplatnik dané z ptevodu
nemovitosti mel povinnost si dait sam vypocitat a s podanim danového piiznani ji také
zaplatit.

Piehled vyvoje inkasa dané z pfevodu nemovitosti
v letech 1993 a7 2017 v mil. K&
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Obrazek 13: Vyvoj inkasa dané z prevodu nemovitosti

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/analyzy-a-statistiky/udaje-z-vyberu-dani

Ackoliv také vynosy dané z pfevodu nemovitosti nejsou vysoké, predstavuji v objemu
celkovych pfijml z takzvané ,.trojdané* (dan dédicka, darovaci a dan z pfevodu nemovi-
tosti) nejvyznamngjsi podil. V roce 2004 se na vynosu této dané pozitivné projevila zmeéna
zpusobu spravy dan¢ z prevodu nemovitosti spo¢ivajici v povinnosti poplatnikd uhradit dan
ve lhité pro podani daiiového ptfiznani. Nicméné v letech 2005 a 2006 se projevilo snizeni
sazby dan€ ve sniZzenych vynosech dan¢. Podle informaci Finan¢ni spravy je zvySovani
inkasa dan¢ z pfevodu nemovitosti odrazem zvySujicich se cen nemovitosti. Od roku 2009
se opaénym trendem, a to snizovanim inkasa dané, projevila stagnace na trhu s nemovi-
tostmi, a tento trend pokracoval i v nasledujicich obdobich.

85



Dan z nabyti nemovitych véci

6.2 Vyvoj dané z nabyti nemovitych véci

Tato dan je upravena zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti ne-
movitych véci (ZDNNV), které je ucinné od 1. 1. 2014. Co se tyka vyvoje dan¢ z nabyti
nemovitych véci, tak vzhledem k nedavnému zavedeni, neni historie ptili§ dlouha. Jak je
vidét v nésledujici tabulce, tak vynos v roce 2014 byl pomérné nizky, coz bylo ovlivnéno
dobihajicimi danovymi fizenimi a s tim spojenym inkasem dan¢ z pfevodu nemovitosti
(coz je vidét v predchazejicim obrazku). Inkaso této dané€ se plné projevilo az v nasleduji-
cim roce a v roce 2015 jiz vyrazné prevysuje inkaso dan¢ z ptfevodu nemovitosti. Pokracu-
jicinarist je i v roce 2016, coz je podle Finanéni spravy ovlivnéno ekonomickym ozivenim,
ale také vlivem nizkych urokovych sazeb a vy$§im zdjmem o potfizovani nemovitych véci,
a v neposledni fad¢ také ristem cen nabyvanych nemovitych véci.

P¥ehled vyvoje inkasa dané z nabyti nemovitych véci
v letech 2014 a 2017 v mil. K&
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Obrazek 14: Vyvoj inkasa dané z nabyti nemovitych véci

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/analyzy-a-statistiky/udaje-z-vyberu-dani

6.3 Konstrukéni prvky dané z nabyti nemovitych véci

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava k nemovité
véci. Jde-li o nabyti vlastnického prava k nemovité véci do podilového fondu, fondu ob-
hospodafovaného penzijni spole¢nosti nebo svétenského fondu, hledi se na tyto fondy jako
na jediné nabyvatele vlastnického prava k nemovité véci (§ 1 ZDNNV).
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N

Legislativni uprava do 30. 10. 2016 stanovila osobu poplatnika dané odlisné. Poplatni-
kem dan¢ byl pfevodce vlastnického prava k nemovité véci, jde-1i o nabyti vlastnického
prava koupi nebo sménou a pfevodce a nabyvatel se v kupni nebo sménné smlouvé nedo-
hodli, Ze poplatnikem je nabyvatel.

Takovato pravni uprava mohla zpisobit nespravné stanoveni poplatnika dané. Kdyz
bylo v kupni smlouvé¢ ujednédno, Ze nabyvatel se zavazuje uhradit dan z nabyti nemovitych
véci, pak to neznamenalo, Ze by byl nabyvatel poplatnikem dané. Nabyvatel by se stal po-
platnikem dané pouze v piipad¢, ze ve smlouve bylo vyslovné sjednano, ze poplatnikem je
nabyvatel.

Pifedmétem dan¢ z nabyti nemovitych véci (§ 3 ZDNNV) je Giplatné nabyti vlastnického
prava k nemovité véci, ktera je:

e pozemkem, stavbou, Casti inzenyrské sit¢ nebo jednotkou nachazejicimi se na
tizemi Ceské republiky,

e pravem stavby, jimz zatizeny pozemek se nachazi na izemi Ceské republiky,
nebo

e spoluvlastnickym podilem na vyse uvedené nemovité véci.

Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je také nabyti vlastnického prava k vyse uve-
dené nemovité véci na zékladé zajistovaciho pfevodu prava nebo uplatného postoupeni
pohledavky zajiSténé zajiStovacim pifevodem prava.

Pro nabyti vlastnického prava k nemovitym vécem plati tfi rozli€né pravni rezimy:

e pii smluvnim pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem nezapsanym
v katastru nemovitosti, se poji s u¢innosti smlouvy,

e pii smluvnim pfevodu vlastnického prava k nemovitym vécem zapsanym v ka-
tastru nemovitosti se poji se zapisem do katastru,

e pii vzniku vlastnického prava k nemovitym vécem z jiného pravniho diivodu se
poji s ucinky té které skutecnosti (rozhodnuti soudu nebo spravniho tradu atp.).

Zakon také definuje, co je mysleno dplatou. Rozumi se ji ¢astka v penéznich prostied-
cich nebo hodnota nepenézniho plnéni, které jsou poskytnuty za piijaté plnéni. Hodnota
nepenézniho plnéni se stanovi podle zakona upravujiciho ocenovani majetku. Spociva-li
nepenézni plnéni v poskytnuti nemovité véci a lze-li uréit smérnou hodnotu, muze poplat-
nik zvolit, Ze hodnotou nepenézniho plnéni je smérnd hodnota.
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6.3.1 OSVOBOZENi OD DANE

Co se tyka osvobozeni od dané, zakon rozliSuje n€kolik druhti osvobozeni:

e Vvécna osvobozeni ve vefejnopravni oblasti,
e Vv¢cnd osvobozeni u novych staveb,

e vécna osvobozeni u jednotek,

e ostatni vécna osvobozeni.

Mezi vécna osvobozeni ve vefejnopravni oblasti patii napiiklad nabyti vlastnického
prava k nemovité véci ¢lenskym statem Evropské unie, jinym statem, je-li zaruc¢ena vza-
jemnost nebo izemnim samospravnym celkem nebo dobrovolnym svazkem obci.

Vécna osvobozeni u novych staveb se vztahuji na prvni Uplatné nabyti vlastnického
prava (do 5 let ode dne, kdy ji 1ze uzivat) k:

e pozemku nebo pravu stavby, jejichz soucasti je nova stavba rodinného domu,

e noveé stavbé rodinného domu,

e jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru
uzivané spole¢né s bytem.

Vécna osvobozeni u jednotek zahrnuji:

e nabyti vlastnického prava k jednotce, kterd zahrnuje druzstevni byt nebo druz-
stevni nebytovy prostor, ktery je gardzi, sklepem nebo komorou, a nezahrnuje
Jiny nebytovy prostor, je-li nabyvatelem fyzicka osoba, ktera je ndjemcem tohoto
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

e nabyti vlastnického prava k jednotce, ktera nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez
garaz, sklep nebo komoru a kterd je ve vlastnictvi pravnické osoby vzniklé za
ucelem, aby se stala vlastnikem domu s jednotkami, a fyzicka osoba, ktera vlast-
nické pravo k jednotce nabyva,

o je ngjemcem této jednotky,

o je ¢lenem této pravnické osoby a

o podilela se nebo jeji pravni predchiidce se podilel svym penéznim nebo
nepenéZnim plnénim na pofizeni domu s jednotkami.

Ostatni vécna osvobozeni se vztahuji na:

e nabyti vlastnického préava k nemovité véci pii
o provadéni reorganizace v ramci insolvencniho fizeni, jde-1i o vydani ¢asti
dluznikovych aktiv véfitelim nebo o pfevod dluznikovych aktiv na nové
zaloZzenou pravnickou osobu, ve které maji vetitelé majetkovou ucast,
o vlozeni nemovité véci do socidlniho druzstva nebo evropského fondu so-
cialniho podnikéni,
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e nabyti vlastnického prava k nemovité véci, ktera je predmétem financniho lea-
singu podle zdkona upravujiciho dané z pfijmd, jejim uzivatelem podle zdkona
upravujiciho dané z pfijmu; pro ucely dan¢ z nabyti nemovitych véci mize byt
predmétem finan¢niho leasingu 1 pravo stavby.

6.3.2 ZAKLAD DANE A SAZBA DANE

Ziakladem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvaci hodnota snizena o uznatelny vy-
daj.

Nabyvaci hodnotou je:

a) sjednana cena,

b) srovnavaci dafiova hodnota,
C) zjisténa cena, nebo

d) zvlastni cena.

Zakon stanovi postup pro uréeni nabyvaci hodnoty v § 12 ZDNNV:

A4

1. Nabyvaci hodnotou je sjednana cena, je-li vyssi nebo rovna srovnavaci daiové hod-
not¢, nebo stanovi-li toto zdkonné opatfeni Sendtu, Ze nabyvaci hodnotou je vylu¢né
sjednana cena.

2. Nabyvaci hodnotou je srovnavaci daniova hodnota, je-li vyssi nez sjednand cena.

3. Nabyvaci hodnotou je zjiSténé cena, neni-li nabyvaci hodnotou sjednana cena nebo
srovnavaci daflova hodnota, nebo stanovi-li toto zakonné opatieni Sendtu, Ze naby-
vaci hodnotou je vylu¢né zjiSténa cena.

4. Lze-li urcit zvlastni cenu, je nabyvaci hodnotou vylu¢né tato cena.

Pro ptehlednost je postup pro stanoveni nabyvaci hodnoty uveden v nasledujicim sché-
matu. V ptipadech, které jsou uvedeny v nasledujicim schématu a které stanovi zakonné
opatfeni Senatu, je nabyvaci hodnotou vyluéné cena sjednana, zjisténa nebo zvlastni cena.
V ostatnich ptipadech je porovnavana cena sjednand a srovnavaci danova hodnota.
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Nabyvaci hodnota

[ — ] ]

sjednana cena vy zvl&dtni cena _ porovnani
§22 zjisténa cena § 23 §17-21 sjednané ceny a
srovnavaci danové
hodnoty
i nabyti NV pfi ydraZeni a predrazek
nabyti NV z nebo do finanénim leasingu, obchodni korporace
majetku USC, ... zajistovacim prevodu v souvislosti s
prava, Uplatném insolvenci Ci
postoupeni pozUstalosti, v
pohledavky ostatnich ptipadech

Obrazek 15: Urceni nabyvaci hodnoty

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-veci/infor-
mace-stanoviska-sdeleni/vysvetleni-postupu-stanoveni-zakladu-dane-z-nabyti-nemovi-
tych-veci-4782

Sjednanou cenou se pro tcely dané z nabyti nemovitych véci rozumi uplata za nabyti
vlastnického prava k nemovité véci. V ptipad€ nabyti vlastnického prava k nemovité véci
sménou nemovitych véci se pro ucely urceni sjednané ceny nepiihlizi k hodnot¢ pozbyvané
nemovité veéci za podminek, ze nabyti vlastnického préava k t€émto nemovitym vécem je
predmétem dané z nabyti nemovitych véci a nabyvaci hodnotou neni vylu¢né sjednana

cena.

Srovnavaci danova hodnota je ¢astka odpovidajici 75 %0:

e smérné hodnoty, nebo
e 7jisténé ceny.

V ptipadé nabyti vlastnického prava k nemovité véci smé€nou nemovitych véci za pod-
minky, ze nabyti vlastnického prava k témto nemovitym vécem je predmétem dané z nabyti
nemovitych véci, je srovnavaci danova hodnota ¢astka odpovidajici 100 %:

e smérné hodnoty, nebo
e 7jiSténé ceny.

Poplatnik si mize zvolit, zda k ur¢eni srovnavaci daniové hodnoty pouzije smérnou hod-
notu, nebo zjisténou cenu. Pokud poplatnik neposkytne tidaje o nemovité véci nutné k ur-
¢eni smérné hodnoty, nebo nelze-li ur¢it smé€rnou hodnotu, pro urceni srovnavaci danoveé
hodnoty se pouzije zjiSténa cena.
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Pro shrnuti je stanoveni nabyvaci hodnoty pfi nabyti nemovité véci podle uvedeno v na-
sledujicim schématu.

Nabyti nemovité Nabyvaci
veéci hodnota
5% sjednana
Vyssi z obou srovnavaci J ena
hodnoty

Poplatnik si zvoli smérna

. . cena zjisténa

jednu z nich hodnota

Obrazek 16: Uréeni nabyvaci hodnoty porovnanim

Zdroj: http://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-veci/infor-
mace-stanoviska-sdeleni/vysvetleni-postupu-stanoveni-zakladu-dane-z-nabyti-nemovi-
tych-veci-4782

Smérna hodnota vychazi z cen nemovitych véci v misté, ve kterém se nachazi nemovita
véc, ve srovnatelném ¢asovém obdobi s tim, Ze se zohlediiuje druh, poloha, Gcel, stav, stafi,
vybaveni a stavebné technické parametry nemovité véci.

Smérné hodnota se urcuje u:

e pozemku, jehoZ soucasti je stavba rodinného domu, stavba pro rodinnou rekreaci
nebo stavba gardze, a u pozemku tvoficiho s témito stavbami funk¢ni celek,

e stavby rodinného domu, stavby pro rodinnou rekreaci nebo stavby garaze, nej-
sou-li tyto stavby soucasti pozemku ani prava stavby, a u pozemku tvofticiho s
témito stavbami funkéni celek,

e jednotky, kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru,
a u pozemku tvofticiho s touto jednotkou funkéni celek,

e nemovité véci tvofici piislusenstvi k vySe uvedenym nemovitym vécem uvede-
nym v pismenech,

e pozemku,

o na kterém neni trvaly porost s vyjimkou naletové dieviny nebo zivého
plotu,

o nanémz neni zfizena stavba s vyjimkou oploceni nebo zpevnéné plochy
do25m?a

o k némuz neni zfizeno pravo stavby.
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Jde-li o nemovitou véc, smérna hodnota se neuréuje u:

e lesniho pozemku s lesnim porostem,

e pozemku, ktery je vodni plochou,

e stavby hromadné garaze a u pozemku, jehoZz soucasti je stavba hromadné garaze,

e nedokoncené stavby nebo jednotky a u pozemku, jehoz soucasti je nedokoncena
stavba.

Zjisténa cena je cena zjisténa podle zakona upravujiciho ocenovani majetku.

Uznatelnym vydajem je odména a naklady prokazatelné zaplacené poplatnikem znalci
za znalecky posudek urcujici zjisténou cenu, je-li tento posudek vyzadovanou ptilohou da-
nového ptfiznani, pokud tento vydaj uplatni poplatnik v daflovém ptiznani nebo v dodatec-
ném danovém pfiznani.

Sazba dané z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 %. Dan z nabyti nemovitych véci se vypocte
jako soucin zdkladu dané zaokrouhleného na celé stokoruny nahoru a sazby dané.

6.3.3 SPRAVA A PLACENi DANE Z NABYTi NEMOVITYCH VECI

Danové pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik povinen podat nejpozdéji
do konce tietiho kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendainim mésici, v némz byl v
katastru nemovitosti proveden vklad. Pokud se jedna o nemovitou véc, ktera neni evido-
vana v katastru nemovitosti, dafové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplatnik
povinen podat nejpozdéji do konce tietiho kalendainiho mésice nésledujiciho po kalendai-
nim mésici, v némz doslo k nabyti vlastnického prava (§ 32 a § 33 ZDNNV). Poplatnik je
povinen v piznani vy¢islit dafi a ve lhiité pro podani p¥iznani ji zaplatit. Cini-li dafi z nabyti
nemovitych véci méné nez 200 K¢, dan se neptfedepiSe a neplati. Pfilohou danového pii-
znani je znalecky posudek o zjisténé cené, je-1i pro vypocet dan€ nebo pro srovnavaci hod-
notu vyuZzita zjisténa cena.

Zvoli-li si poplatnik, Ze k urceni srovnavaci danové hodnoty pouzije smérnou hodnotu,
je povinen v dafiovém piiznani sdm vycislit zalohu a uvést udaje nutné k uréeni smérné
hodnoty, jimiz jsou udaje tykajici se velikosti, druhu, polohy, ucelu, stavu, stafi, vybaveni
a stavebn¢ technickych parametri nemovité véci. Poplatnik v tomto pfipadé v danovém
pfiznani nevycisluje dan z nabyti nemovitych véci a je povinen platit dail z nabyti nemovi-
tych véci prostfednictvim zalohy ve vysi 4 % sjednané ceny. Zaloha se zaokrouhluje na
celé koruny nahoru a je splatna v posledni den lhlty stanovené pro podani daiiového pfi-
znani.

Je-li dan z nabyti nemovitych véci vySsi nez zéloha, je rozdil mezi dani a zalohou splatny
ve lhite 30 dnt od doruceni platebniho vyméru a uhrazena zéloha se zapocitava na uhradu
splatné dan€. Pokud je rozdil mezi dani a zalohou méné nez 200 K¢, daii se stanovi ve vysi
zalohy. Neodchyluje-li se vymétovana dan z nabyti nemovitych véci od vymétované za-
lohy, hledi se na vymétovanou zalohu jako na tvrzenou dan.
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Bylo-li ujednano, ze i darce bude navzajem obdarovan, jedna se pro ucely dané z nabyti
nemovitych véci o koupi nebo sménu, a to 1 vzhledem k tomu, o co hodnota plnéni jedné
strany prevySuje hodnotu plnéni druhé strany.

provovcesroew  [[d]

Pti prodeji nemovité véci tedy je vzdy znama kupni cena. Ta se porovna se srovnavaci
datiovou hodnotou. Jak bylo uvedeno vyse, srovnavaci danovou hodnotou miize byt bud’
cena zji$ténd, nebo smérnd hodnota.

Postup pfi srovnani sjednané ceny s cenou zjiSténou:

e k danovému pfiznani je nutno dolozit znalecky posudek,

e Vv daflovém pfiznani si poplatnik sdm vypocita srovnavaci daiovou hodnotu,
ktera bude dosahovat 75 % z ceny zjisténé posudkem,

e tento udaj se porovnava s kupni cenou a stanovi zaklad dan¢, kterym bude vyssi
z obou hodnot,

e Vv danovém pfiznani se vypocte dan ve vysi 4 % ze zakladu dang,

e 0d zékladu dan¢ je mozno odecist naklady na znalecky posudek — v danovém
pfiznani se uplatni jako uznatelny vydaj,

e vysledna dan je splatna ve lhité pro podani danového ptiznani.

Postup pri srovnani sjednané ceny se smérnou hodnotou:

e Vv danovém pfiznani se vypocte zaloha ve vysi 4 % ze sjednané kupni ceny,

e splatnost zalohy je ve 1hité pro podani danového priznani,

e prilohy dafového ptiznani - pfesné udaje o nemovitosti, jeji stavebné-technické
parametry i1 Udaje o jejim bezprostfednim okoli na pfedepsaném tiskopise,

¢ Financ¢ni ufad podle téchto informaci propocita srovnavaci danovou hodnotu (75
% smérné hodnoty),

e tento idaj se porovnava s kupni cenou a stanovi se zéklad dané, kterym bude
vy$$i z obou hodnot:

a. Vymeéfena dan je rovna zaplacené zaloze, je vSe vyfizeno
b. vymétena dan je vy$si nez zaloha, pak je zaslan platebni vymér a rozdil mezi
uhrazenou zdlohou a vypoctenou dani je splatny do 30 dni od jeho doruceni.

6.4 Praktické stanoveni zakladu dané a vypocet dané.

V nasledujicich ptikladech bude prezentovano uplatnéni dan¢ z nabyti nemovitych véci
a stanoveni zakladu dan¢. Jak bylo uvedeno vyse, tato dan je dani jednordzovou a poplatnik
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je povinen podat daiiové ptiznani do konce ttetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po
kalendainim meésici, v némz doslo k zékonem stanovené skutec¢nosti (provedeni vkladu,
nabyti vlastnického prava).

Ellesemsiion ]

PRIKLAD 1: SROVNAVACI DANOVA HODNOTA DLE ZJISTENE CENY

Pan Novy prodéava garaz panu Kroupovi za cenu sjednanou v kupni smlouvé ve vysi 150
000 K¢. Cena zjisténa znalcem podle zdkona o ocenovani majetku ¢ini 158 610 K¢&. Od-
meéna znalci za posudek byla 1 000 K¢. Uréete nabyvaci hodnotu a dan, také zélohu a do-
platek (pokud jsou placeny).

Kupni cena 150 000
Zjisténa cena 158 610
Srovnavaci hodnota 75 % z 158 610 =118 957,50
Nabyvaci hodnota 150 000
Uznatelny vydaj 1000
Zaklad dané 149 000
Dan 4% z149000 =5 960

V tomto ptipadé€ je nabyvaci hodnotou kupni cena, protoze je vy$si nez srovnavaci da-
fiova hodnota. Odmeéna prokazatelné zaplacena znalci za znalecky posudek urcujici zjiste-
nou cenu, je uznatelnym vydajem, protoze tento posudek je vyzadovanou piilohou dao-
vého pfiznani. Pan Novy zaplati dai 5 960 K¢.

PRIKLAD 2: SROVNAVACI DANOVA HODNOTA DLE ZJISTENE CENY

Pan Jiii Ctvrtek prodal rodinny diim véetné pozemki pani Jarmile Novakové za cenu
sjednanou v kupni smlouvé ve vysi 2 326 000 K&. Cena zjisténa znalcem podle zakona o
ocenovani majetku ¢ini 3 320 260 K¢. Odmeéna znalci za posudek byla 7 000 K¢. Kupni
smlouva byla sepséna dne 3. 4. 2018. Vklad prava byl zapsan 25. 5. 2018. Urcete nabyvaci
hodnotu a dan, také zalohu a doplatek (pokud jsou placeny). Jaky je termin pro podani
pfiznani a kdo bude poplatnikem dané&?

Kupni cena 2 326 000
Zjisténa cena 3320260
Srovndvaci hodnota 75 % z3320260=2 490 195
Nabyvaci hodnota 2490 195
Uznatelny vydaj 7 000
Zaklad dané 2 483 195 zaokrouhleny 2 483 200
Dan 4%1z22483200=99328

V tomto piipadé je nabyvaci hodnotou srovnavaci dafiova hodnota, protoze je vyssi nez
kupni cena. Odména prokazatelné zaplacena znalci za znalecky posudek urcujici zjisténou
cenu, je uznatelnym vydajem, protoze tento posudek je vyzadovanou piilohou danového
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pfiznani. Termin pro podéani 31. 8. 2018 a poplatnikem dan¢ je nabyvatel, tj. pani Nova-
kova, ktera zaplati dan ve vysi 99 328 K¢.

PRIKLAD 3: SROVNAVACI DANOVA HODNOTA DLE SMERNE HODNOTY

Pan Jiti Stary prodal rodinny diim véetn€ pozemkii a garaze panu Janu Kroupovi za cenu
sjednanou v kupni smlouvé ve vysi 1 765 000 K¢&. Smérna hodnota stanovena finan¢nim
uradem byla 2 657 890. Urcete nabyvaci hodnotu a dan, také zalohu a doplatek (pokud jsou
placeny).

Kupni cena 1765 000
Zéaloha 4 %z 1765 000= 70 600
Smérna hodnota stanovena FU 2 657 890
Srovnavaci hodnota 75 %22 657890=1993 417,50
Nabyvaci hodnota 1993 417,50
Uznatelny vydaj neni
Zaklad dané Po zaokrouhleni ... 1 993 500
Dan 4% z1993 500 =79 740
Doplatek (79 740 -70600) ... 9 140

Pan Stary vypocital zalohu z kupni ceny ve vysi 70 600 K¢ a zaplatil ji finan¢nimu
uradu. Na zaklad¢ udaju v ptiloze k danovému pfiznani stanovil finan¢ni ufad smérnou
hodnotu ve vysi 2 657 890 K¢. Nabyvaci hodnotou je srovnavaci danova hodnota, protoze
je vyssi nez kupni cena. Dan vypoctena ze zakladu dané je 79 740 K¢ a proto je pan Stary
povinen doplatit rozdil mezi vypoctenou dani a zaplacenou zalohou.

PRIKLAD 4: SROVNAVACI DANOVA HODNOTA DLE SMERNE HODNOTY

Pan Antonin Nedéla prodal rodinny dim vcetné pozemkil pani Jané¢ Pondélickové za
cenu sjednanou v kupni smlouvé ve vysi 3 654 000 K¢. Smérnd hodnota stanovena financ-
nim ufadem byla 4 573 200. Urcete nabyvaci hodnotu a dan, také zalohu a doplatek (pokud
jsou placeny).

Kupni cena 3 654 000
Zéaloha 4 % z 3 654 000= 146 160
Smérna hodnota stanovena FU 4573 200
Srovnavaci hodnota 75 % z4 573 200 =3 429 900
Nabyvaci hodnota 3 654 000
Uznatelny vydaj neni
Zaklad dané 3 654 000
Dan 4 %z 3 654000 =146 160
Doplatek Neni, protoZe zaloha je ve stejné vysi jako dan.

Pan Nedé¢la vypocital zalohu z kupni ceny ve vysi 146 160 K¢ a zaplatil ji finanénimu
uradu. Na zéklad¢ tdaja v piiloze k danovému pfizndni stanovil finan¢ni Gifad smérnou
hodnotu ve vysi 4 573 200 K¢. Nabyvaci hodnotou je kupni cena, protoze je vyssi nez
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srovnavaci daitova hodnota. Danl vypoctena ze zakladu dan€ je ve stejné vysi jako zaloha a
proto neni doplatek.

[ |[rrozbiemes ]

Pfi prodeji nemovitych véci mize vzniknout prodavajicimu povinnost tento prodej zda-
nit dani z ptijma fyzickych osob. Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma v § 4 upravuje
podminky, pfi jejichz splnéni se jedna o osvobozeny piijem.

Od dané je osvobozen:

a) piijem z prodeje rodinného domu a souvisejiciho pozemku, nebo jednotky,
kterd nezahrnuje nebytovy prostor jiny nez garaz, sklep nebo komoru, a souvi-
sejiciho pozemku, pokud v ném prodavajici mél bydlisté nejméné po dobu 2 let
bezprostiedné pred prodejem,

b) piijem z prodeje jinych nemovitych véci nebo z vyporadani spoluvlastnictvi
k nemovitym vécem, pfesahne-1li doba mezi nabytim vlastnického prava k témto
nemovitym vécem a jejich prodejem nebo vypotfadanim spoluvlastnictvi k nim
dobu 5 let.

Pro osvobozeni piijmi z prodeje nemovité véci, je tedy dilezité, zda fyzicka osoba v ne-
movité véci bezprostiedné pred prodejem bydlela ¢i nikoliv. Pokud prodavajici mél napfi-
klad v prodavaném rodinném domé¢ bydlisté bezprostiedné pied prodejem po dobu kratsi
nez dva roky, neni tento piijem osvobozen. Nicméné mohlo by se i pies to jednat o osvo-
bozeny piijem, pokud by byla splnéna jina podminka, a to Ze inkasované finan¢ni pro-
stiedky prodavajici pouzil na uspokojeni vlastni bytové potieby, a to nejpozdéji do jednoho
roku nasledujiciho po roce, v némz se piijem inkasoval.

Nejsou-li splnény podminky pro osvobozeni podle § 4 ZDP, je tento piijem zdanén
podle § 10 ZDP jako ostatni piijem. Jako vydaj je potom mozno uplatnit naptiklad cenu,
za kterou byla nemovitd véc koupena.

Finan¢ni sprava http://www.financnisprava.cz/cs/dane/dane/dan-z-nabyti-nemovitych-
Veci

Zakonné opatfeni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci

Dalsi piiklady k procviceni najdete v LMS kurzu.
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D A

V této kapitole byla popsana konstrukce dané z pifevodu nemovitosti a dané z nabyti
nemovitych véci a byly vymezeny zakladni rozdily mezi t€émito danémi. V ptipadé aktualni
legislativni Gpravy dané z nabyti nemovitych véci jsme si podrobnéji definovali poplatnika
dang, predmét dan¢ a zaklad dan€. Vzhledem k tomu, ze dan z nabyti nemovitych véci, je
novou dani, neni k dispozici jest¢ mnoho danovych vynost pro srovnani, ale z dostupnych
dat Ize sledovat trend nardstu inkasa dané.

Pro vypocet dané je dilezité stanoveni zédkladu dané a také sazby dang, ktera je jiz od
roku 2013 ve vysi 4 %. Problematiku a varianty vypoc¢tu dané jsme si znazornili jak v teo-
retickém vykladu, tak i v praktickém cviceni. Dafové piiznani podava poplatnik mistné
pfislusnému finan¢nim Gfadu, a to ve lhité, ktera je stanovena zdkonem, podle druhu na-
byvané véci. Poplatnik je povinen v pfiznani dail sdm vycislit a ve 1hiité pro podani pfiznani
ji také zaplatit, pfipadn¢ zaplatit zalohu na dan.

_IEI

Popiste, kdo byl poplatnikem dan¢ z pfevodu nemovitosti a co bylo predmétem
této dané.

2. Popiste, kdo je poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci a co je pfedmétem
dang.

3. Jaké druhy osvobozeni jsou upravena u dané z nabyti nemovitych véci?
4. Vysvétlete pojem nabyvaci hodnota a popiste postup jejiho urceni.
5. Co muze byt povazovano za uznatelny vydaj?

6. Jaky je rozdil mezi srovnavaci daitlovou hodnotou pfi nabyti nemovité véci koupi
a sménou?

o

1. Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti byl pfevodce (prodavajici), nabyvatel,
byla-1i nemovitost nabyvana pii vykonu rozhodnuti nebo exekuci, vyvlastnéni,
vydrzeni, v insolven¢nim fizeni po rozhodnuti o ipadku nebo ve vetejné drazbg,
apod. nebo prevodce i nabyvatel pfi vyméné nemovitosti. Pfedmétem dané z pre-
vodu nemovitosti byl Uplatny pfevod nebo prechod vlastnictvi k nemovitostem.
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V ptipad¢ vymény nemovitosti byly povazovany jejich vzajemné prevody za je-
den ptevod. Dan se vybirala z ptevodu té nemovitosti, z jejihoz pfevodu byla dan
vysSi.

2. Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je nabyvatel vlastnického prava
k nemovité véci. Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je uplatné nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, kterd je pozemkem, stavbou, ¢asti inzenyr-
ské sité nebo jednotkou nachézejicimi se na uzemi Ceské republiky; pravem
stavby, jimz zatizeny pozemek se nachazi na izemi Ceské republiky, nebo spo-
luvlastnickym podilem na vyse uvedené nemovité véci.

3. Osvobozeni od dané a jejich rozdé€leni jsou uvedena v podkapitole 6.3.1.
4. Nabyvaci hodnota a postup jejiho urceni je uveden v podkapitole 6.3.2.

5. Uznatelnym vydajem je odména a naklady prokazatelné zaplacené poplatnikem
znalci za znalecky posudek urcujici zjisténou cenu, je-li tento posudek vyzado-
vanou prilohou danového ptiznani, pokud tento vydaj uplatni poplatnik v dafio-
vém piiznani nebo v dodatecném danovém piiznani.

6. Srovnavaci danova hodnota je ¢astka, ktera se vypocte ze smérné hodnoty nebo
ze zjisténé ceny. Pfi nabyti nemovité véci na zaklad¢é kupni smlouvy odpovida
75 % smérné hodnoty, nebo zjisténé ceny. V ptipad¢ nabyti vlastnického prava
k nemovité véci smé€nou nemovitych véci je srovndvaci daflova hodnota ¢astka
odpovidajici 100 % smérné hodnoty, nebo zjisténé ceny.
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7 ZDANENi NEMOVITOSTI

mowrmmegenoy  [[@]

Uvodni &ast této kapitoly je vénovana historickému pohledu na zdanéni majetku, a to jiz
od dob Ceského Kralovstvi, pfes ipravu v ramci samostatného Ceskoslovenska, kdy doslo
ke sjednoceni danového systému v roce 1928. Byly zavedeny napt. dan¢ pozemkova a do-
movni a pozd¢ji také dan zemédelska. Jednotlivé staty nejsou jednotné v piistupu a pohledu
na zdanéni nemovitych véci, a diskutuje se nad predmétem dané. Blize se také podivame
na otadzku sazby dané, kterd je rovnéz diskutovana a v jednotlivych statech je upravena
rozdiln¢.

V druhé casti kapitoly se zaméfime na to, jaky vyznam ma samotna dan z nemovitych
véci pro obce, do jejichz rozpoctu jsou pievadény vynosy z této dané. Prestoze v rdmci
OECD patii CR mezi zemé s niz$i datiovou autonomii je ziejmé, Ze pro nékteré obce je tato
dail pifijmem dilezitym. Obce maji moznost také zavést obecni a mistni koeficient, pfi-
padné upravit koeficient korekéni a tim ovlivni vyS$i vynosii dan€ z nemovitych véci.

V ramci této kapitoly se zaméfime na zdanéni nemovitosti a budete schopni:
e pochopit a vysvétlit historicky vyvoj zdanéni majetku,
e rozliSit a vyjmenovat riizné principy a pfistupy ke zdanéni majetku,
o vysvétlit rozdil mezi zplsoby stanoveni zakladu dané,
e pochopit vyznam dan¢ z nemovitych véci z pohledu fiskalni autonomie,
e definovat a popsat rozdily mezi mistnim a obecnim koeficientem.

Zdanéni nemovitosti, pozemkova dan, domovni dan, ¢inzovni dan, tfidni dan, zemedél-
ska dan, principy zdanéni, pfedmét, subjekt, sazba dané, zaklad dané jednotkovy, zaklad
dané hodnotovy, ekologicka dan z nemovitosti, osvobozeni od dané&, korek¢ni koeficient,
obecni a mistni koeficient.
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7.1 Historie zdanéni majetku

Jak uvadi Radvan (2007) majetkové dané byly v Ceském kralovstvi vybirany jiz ve dva-
nactém stoleti, a to dan¢ z obd¢lavanych pozemki a dan¢ z méstskych domt. Cirkev ani
Slechta tyto dané neodvadély, obdobé¢ jako v jinych Evropskych zemich.

Berni piedpis stavovského snému, ktery mimo jiné stanovil vS§eobecnou dai z majetku,
byl vydan v roce 1517. Mimo dan¢ z hlavy dani podléhal i obecni majetek kralovskych,
panskych a rytitskych mést, klaSterd a duchovenstva. Zéklad dan¢ se stanovil odliSné pro
vrchnost a poddané. U svobodného obyvatelstva podléhaly zdanéni jen nemovitosti a pe-
nézni a naturalni davky vyplacené poddanym, u poddanych byl dani podroben veskery mo-
vity a nemovity majetek. Za spravnost dafiového piiznani (,,pfiznavaciho listu®) byla od-
povédna vrchnost, ktera jej vypliovala i za své poddané.

Roku 1531 za vlady Ferdinanda I. byla zavedena majetkova dan (tzv. ,,Sacunk®), do které
nebyl pojat majetek poddanych. Tato dan byla v roce 1534 nahrazena nepiimou dani z
prodeju. Na ptelomu Sestnactého a sedmnéctého stoleti byla zavedena domovni dan, jejimz
pfedmétem byly stavby ve méstech kralovskych nebo celé usedlosti na venkové. Dan od-
vadéla vrchnost a méstané, a to 1 za své poddané.

Roku 1748 byl sestaven ,revisitatni katastr, ktery popisoval veskerou poddanskou
pudu v déleni podle jakosti a rozlohy. Pozemkové dani vSak byla podrobena nejen puda,
ale také tzv. ,,adminicula® (chmelafstvi, plaveni dfivi, chov dobytka). Berné technickou
jednotkou se stala usedlost.

Patent z roku 1785 vydany Josefem II. byl zalozen na fyziokratickém uceni o odivod-
nitelnosti jediné pozemkové dané. Danovou jednotkou se stal pozemek (parcela) a slechta
a cirkev pozbyla pravo neplatit dain. Pozemkova dan postihovala také vynos z domt a ziv-
nosti. Dalsi vyznamngjsi reformou bylo zfizeni vSeobecného stavebniho katastru
v rocel817 a v roce 1820 znovu zavedeni dan¢ domovni.

Po vzniku samostatného Ceskoslovenska v roce 1918 bylo tfeba sjednotit dafiovy systém
pro Cechy, Moravu, Slovensko a Podkarpatskou Rus, coz se podafilo az daiiovou reformou
v roce 1928. Nemovitosti podléhaly dani pozemkové a domovni.

Pozemkova dan byla placena knihovnim vlastnikem pozemkid a vztahovala se na
vSechny pozemky zapsané v pozemkovém katastru. Zakladem dan¢ byl vynos a Sazba dané
byla dv€ procenta, v nékterych ptipadech byl vybiran zvlastni ptispévek ve vysi 1,5 % ze
zakladu pro vyméfeni pozemkové dané. (Radvan, 2007)

Domovni dani se délila na dan ¢inzovni a tfidni. Dani ¢inzovni podléhaly pronajaté bu-
dovy a stavby ve vétsich obcich a méstech (Praha, Brno, Bratislava, lazefiska mésta a obce,
v nichz byla vice nez tfetina domi pronajata). Dan tfidni byla vybirana podle vné&jsich
znakd, napiiklad poctu a velikosti obytnych mistnosti, poctu podlazi apod. v obcich, kde se
zpravidla budovy nepronajimaly. Kazda budova mohla byt zdanéna pouze jednou
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z domovnich dani. Zakladem dané ¢inZovni byl vynos z budovy, ktery se uréoval podle
vyse najemného nebo najemni hodnoty a sazba dan¢ byla osm az dvanact procent podle
velikosti obce. Zaklad dané¢ tfidni byl stanoven podle poc¢tu obytnych mistnosti a tomu po-
tom odpovidala vySe dané. K obéma majetkovym danim se vybiraly pfirazky uzemnich
svazki (obecni, okresni a zemské), které mohly pfispét k podstatnym rozdiltim ve vysi dani
mezi jednotlivymi obcemi.

Po tnoru 1948 byla zavedena zemédélska daii, ktera byla placena predevsim jednot-
nymi zemedelskymi druzstvy a statnimi statky. Tato dan zahrnovala tfi samostatné dané
(dan z pozemki, dan z piijmu ob¢ant ze zemédélské vyroby (z objemu mezd a odmén) a
zemé&délskou dan ze zisku). Zdanéni nemovitosti se tykala dan z pozemki.

Vyse dané byla pevné stanovena na jeden hektar pozemku podle podminek jednotlivych
ptirodnich stanovist, tj. podle vynosnosti pudy, a to az do vyse 3 000 Ké&s. Vyse dané ne-
zohlednovala zpusob vyuziti pudy. Intenzivnéj§i vyuzivani pudy Vv podstaté znamenalo
nizsi danové zatizeni ve vztahu k celkovym piijmim z konkrétniho pozemku. Subjektem
dan¢ byl kazdy uzivatel pudy (pravnicka i fyzicka osoba), predmétem zdanéni veskeré po-
zemky vedené v evidenci nemovitosti jako zeméd¢€lska ptida (orna ptda, louky, chmelnice,
vinice, zahrady, ovocné sady a pastviny) bez ohledu na skute¢ny zptisob jejich vyuziti. Dani
podléhaly také nékteré nezemédélské pudy (napiiklad okrasné zahrady v uzivani obéanti)
a hospodaisky vyuzivané vodni plochy (rybniky s chovem ryb, vodni plochy, na nichz bylo
péstovano rakosi).

Dan domovni zlstala zachovana i po valce. Jejim ukolem bylo vybrat prostiedky na
budovani a udrzbu komunikaci, kanalizaci a siti viibec, a také odCerpat piijmy majitelt
¢inzovnich domu. Subjektem domovni dané byly fyzické osoby, méné Casto pravnické
osoby s vyjimkou nesocialistickych organizaci (budovy v socialistickém vlastnictvi do-
movni dani nepodléhaly). Pfedmétem dané byly budovy obytné i budovy slouzici provoz-
nim nebo podobnym tc¢ellim (napt. vyrob¢, obchodu, provozovani sluZeb atd.) a také re-
krea¢ni objekty. Zdanény byly pouze budovy, jejichz vyméra pfesahovala 8 m?. (Radvan,
2007)

Domovni dan byla vyméfovana podle charakteru a zpisobu uzivani nemovitosti. Ro-
dinné domy, chaty a nepronajimané garaze byly zdanovany na zakladé zastavéné plochy.
Sazba dané byla stanovena na m? zastavéné plochy a lisila se podle obci, které byly rozdé-
leny podle poétu obyvatel do péti skupin (od 5,00 do 7,50 K&s za m?). Rozpéti bylo stano-
veno zamérné a narodni vybory mély moznost dan zvySovat (napt. U vicepatrovych budov
nebo budov z ¢asti pronajimanych) nebo snizovat (napt. u budov v chatrném stavu). Dru-
hym zplsobem stanoveni dané bylo zdanovani budov podle ndjemného a ceny uzivani,
takto byla stanovovana danova povinnost u najemnich domua a soukromych obytnych a
provoznich budov. Sazba dané¢ byla velmi vysoka, a to 45 % pokud danovy zaklad nepie-
sahoval 6 000 K¢s, pti vy$§im zakladu dan¢ byla sazba dan¢ 50 %. Druhy zptsob zdanéni
byl mnohem vyssi nez zdanéni podle zastavéné plochy.
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Vedle vySe uvedenych dani byl vybiran také mistni poplatek z bytd (od roku 1957).
Podléhaly mu byty s vétsi obytnou plochou, nez byla tzv. ,,osvobozena vyméra®, a byty,
které byly uzivany k jinym ucelim nez k bydleni. Cilem zdanéni bylo piimét uzivatele
nadmérnych bytil, aby je sménili za mensi, tj. pfiméfené poctu piislusnikl jejich domac-
nosti. Od roku 1964 se pfedmétem poplatku staly byty vlastnikti obytnych domt v soukro-
mém vlastnictvi a byty pfenechané do uzivani v rodinnych domcich v osobnim vlastnictvi,
pokud ptipadalo na uzivatele bytu a kazdého dalSiho ptislusnika jeho domacnosti vice nez
12 m2. Sazby poplatku byly odstuptiovany podle vybaveni bytu a po¢tu nadmérnych metr.
Podobna konstrukce danové sazby se uplatiiovala i pro byty uzivané k jinym ucelim nez k
bydleni. (Radvan, 2007)

7.2 Principy a pristupy ke zdanéni

Pristupy ke zdanéni nemovitych véci se mezi jednotlivymi staty velmi lisi. Velmi dis-
kutovanym tématem je, zda maji byt zdanény jen pozemky nebo pozemky i stavby sou-
Casné. Argumentem pro vylouceni budov ze zdanéni je skutecnost, Ze nesdili tolik jedinec-
nych charakteristik jako pozemky, které jsou skute¢né¢ nemovité, jejich nabidka je neelas-
ticka a jejich hodnota vychazi spiSe z pfirodnich a socidlnich podminek nez z individual-
nich zajmu. V nékterych zemich maji poplatnici povinnost odvadét dan i z bytl a nebyto-
vych prostort.

Stanoveni pfedmétu dané je zalozeno zejména na tfech rozhodnutich:

e zda budou zdanény pouze pozemky, pouze stavby nebo pozemky i stavby,
e zda bude danovy zaklad vyjadien hodnotové nebo jednotkove,
e kdo bude poplatnikem dané.

wevr

konkrétni informace, mohou byt zdanény pozemky i stavby.

Pokud jsou v daném staté dostateéné vyspé€lé realitni trhy, existuji dobré divody pro
stanoveni zakladu hodnotové. Pokud vSak trhy s nemovitostmi nejsou dobie fungujici, je
vhodnéjsi stanovit zaklad dané jednotkové (podle vlastnosti, jako je velikost a umisténi).

Je-1i vlastnictvi nemovitosti pfijimano spolecnosti kladng, bude pravdépodobné upted-
nostiovano zdanéni vlastnikli. Pokud neni individualni vlastnictvi pozemki obecné akcep-
tovano, daitova povinnost by méla postihovat obyvatele nebo osoby, které vyuzivaji ptdu.
Pokud jsou systémy evidence vlastnického prava dobie vedeny, také miize byt preferovano
zdanéni vlastnikli. V oblastech s netiplnou registraci majetku budou pravdépodobné snad-
néji identifikovatelni uzivatelé.

Dalsi rozhodnuti se tyka sazeb dané, a skute¢nosti, zda budou stanoveny lokalné nebo
centraln¢. Z hlediska vy$§i miry mistni autonomie jSou argumenty ve prospéch mistniho
nastaveni sazeb. Rovnost a danovd harmonizace vyZzaduji centralizovanéj$i nastaveni
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sazeb. Nejlepsi strategii je kombinace obou pfistupd, pficemz centralni organ stanovi roz-
sah pfijatelnych sazeb a mistni samosprava vybira kone¢nou sazbu v tomto rozsahu. Také
je nutno zvazit, zda ma existovat jedna danova sazba nebo vice sazeb pro rizné typy ne-
movitosti. Administrativné jednodussi je jednotnd sazba, jelikoz je zapotiebi méné infor-
maci a existuje mén¢ prilezitosti k chybam. Pokud se pouziva vice sazeb, mél by jejich
pocet byt co nejmensi.

Obecné lze vymezit tii zdkladni pfistupy ke stanoveni sazby:

e dafova sazba je pevné stanovena v pravnim predpise,

e sazba se kazdoro¢né€ zvySuje pomérné k miie inflace,

e sazba je kazdoro¢né stanovovana s ohledem na potieby statniho rozpoctu, pii-
padn¢ mistnich rozpoctu.

Ackoliv se 1 v evropskych pravnich Gpravach ve vétsin€ piipada vychéazi z pevné stano-
vené nebo procentni linedrni sazby dané, zejména v zamoti je ¢im dal vice diskutovéna 1
sazba procentni progresivni. Ta pfedpoklada predevsim schopnost daiiového subjektu platit
umérné k hodnoté nemovitosti, které vlastni, pricemz tyto nemovitosti mohou byt rtizného
druhu a mit rizny tcel vyuziti, pripadné podléhat i jinému spravci dan¢.

Z:aklad dané jednotkovy muze byt vyuzit u pozemka i staveb, i kdyZ pro jeho stanoveni
mohou byt vyuZity jiné vlastnosti (n¢které dané€ ze staveb jsou zaloZzeny na vyméfe, jiné na
poctu oken). Jednotkovy zéklad dan¢ miize byt uréen také vymérou pozemku nebo stavby,
ktera mize byt upravena (pfepoctena) stanovenym koeficientem. Vyhodou takto stanove-
ného zékladu dané je administrativni jednoduchost, je potteba znat pouze druh nemovitosti
ajeji vyméru. Za nevyhodu je povazovana nespravedlnost, jelikoZ nemovitost s malou hod-
notou je zdanéna stejné jako ta, kterd ma hodnotu vysokou. Nevyhodou je také iprava dané
pomoci riznych koeficienti, jejichz zavedeni snizuje také jednoduchost zdanéni.

Z hlediska zvyseni danové spravedlnosti pii jednotkovém zpiisobu stanoveni zakladu
dané, je mozno u dané z pozemki rozliSit piidu podle vyuZitelnosti (zemédélska, louky,
lesy, vody, zastavéna plocha atd.) a v pfipadé¢ zemédélské pudy lze stanovit jeji bonitu.
U staveb, bytil a nebytovych prostorti je mozno zohlednit ucel, ke kterym slouzi (bydleni,
podnikani, rekreace, nevyuzité stavby apod.).

Pokud je zaklad dané z nemovitosti hodnotovy, existuje n€kolik moznosti pro jeji sta-
noveni:

e trzni hodnota,
e omezena trzni hodnota (napf. hodnota souc¢asného uzivani)
e fiktivni (nebo normativni) hodnota.

Hodnota miize byt navic zavisla na hodnot¢ kapitalu nebo je stanovena na zakladé ro¢ni
hodnoty. Pti ro¢ni hodnot¢ jsou v ocenéni zahrnuty pouze ceny za pronajem v bézném roce
(Cisty ro€ni vynos po odecteni nakladi na opravy a udrzbu). Ne kazdy majetek je vSak ve
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skute¢nosti pronajaty. U tohoto majetku je mozno stanovit danovy zaklad z trzni ceny ne-
movitosti (z kapitdlové hodnoty).

Pti kapitalové hodnoté jsou brany v tvahu hodnoty ocenéni v soucasné dob¢ a v budou-
cich letech. Pokud je vyuzita ro¢ni hodnota, mize byt vyjadfena na hrubé nebo Cisté bazi.
Roc¢ni hodnota a kapitalova hodnota nejsou matematicky ekvivalentni zpisoby stanoveni
hodnoty pro zdanéni majetku. Zakladny se méni v poméru k faktorim kapitalizace, které
meéni ro¢ni ndjemné hodnoty na hodnoty kapitalu. Tyto faktory jsou ovlivnény n¢kolika
skute¢nostmi, v€etné¢ vnimané jistoty, ze budouci ndjemné bude zaplaceno.

Dalsi moznosti stanoveni hodnoty je cena odhadni, ktera je administrativné méné na-
ro¢nd. Pfi jejim stanoveni se Casto vychdzi z cenovych map. Proto je nékdy tato cena na-
zyvana cenou katastralni (katastralni hodnotou). Jako naprosto optimalni se jevi stav, kdy
si cenovou mapu pro své uzemi zpracovava samotna obec, jelikoz ma nejlepsi znalosti a
védomosti o cenach nemovitosti na svém tzemi.

Staty mohou pouzivat vice nez jeden zaklad dan€. Napiiklad miize byt zemédélsky ma-
jetek zdanén na zakladé rocniho pouziti nebo produktivity pady, zatimco méstsky majetek
je zdanén na bazi trzni hodnoty.

Skute¢nd hodnota se méni s asem a také v souvislosti s metodami pouzivanymi pfi
oceflovani, proto je nutno stanovit, jaka hodnota bude rozhodujici pro stanoveni zékladu
dan¢ a také je toto ocenéni nutno pravidelné aktualizovat.

Od poloviny devadesatych let vznikla diskuze o koncepci tzv. ekologické dané z ne-
movitosti. Pohled na dan z nemovitosti jako na moznou ekologickou dan vychazi z toho,
ze mnozstvi pudy je neménné a nckteré stavby nebo vyuziti pozemkli mohou byt spise
znehodnocenim pozemku a krajiny. Navrhy ekologické dan€ sméfuji ke zdanéni spotieby
ptirodnich zdroji: pidy, pozemki, jako vzacného obtizn¢ obnovitelného zdroje. Ekolo-
gicka dan by méla vést ke zdraZeni ekologicky nezddouciho uZivéani pidy jako pfirozeného
zdroje. Méla by omezit plytvani s pudou, stimulovat vyuzivani stavebnich proluk a obnovu
existujicich budov.

Uvahy o zménach dané z nemovitosti se odvijeji ve dvou smérech:

e zachovat tradici ekvivalentni dané pii zjednoduseni podminek pro ocenovani
(omezeni spekulace s pozemky, sniZzeni poptavky po obytné plose),

e zavést novou dan, kterd by krom¢ stabilnich rozpoctovych piijmi byla také
schopna plnit Glohu nastroje urcitych politik.
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7.3 Vyznam dané z nemovitych véci z hlediska fiskalni autono-
mie obci v Ceské republice

Dan¢ z nemovitych véci tvoii ve vétSing€ zemi piijem rozpocti municipalit. Sprava dané
byva zajistovana obcemi samotnymi (naptiklad na Slovensku) nebo finan¢nimi organy,
jako je tomu v piipadé Ceské republiky. Vhodnost této dané jako mistni dang plyne z mistni
védomosti o vlastnictvi nemovitosti a nemoznost jejiho st€hovani.

Mira finan¢ni autonomie obci jako urcitd mira decentralizace vefejnych piijmi a vetej-
nych vydaji je chapana v kontextu samostatného ziskavani finan¢nich prostiedkli a moz-
nosti samostatn¢ rozhodovat o jejich vyuziti. Financovani obci je ve vét§im objemu reali-
zovano prostfednictvim sdilenych dani, dotaci a transfera, které jsou vétSinou ucelové va-
zéany. Tento zpusob financovani ale neddva obcim moznost pruzné reakce, protoze vysi
téchto piijmt mohou svymi zasahy ovliviiovat jen ve velmi malé mite.

Dan z nemovitych véci je dani, jejiz vynos plné plyne do rozpoctu té obce, na jejimz
uzemi se nemovité véci nachazeji, ve vétsin€ zemi EU. Mistni samospravy mohou tak vy-
uzit dan€ z nemovitych véci k ovliviiovani vynosi vlastnich rozpoctl ve prospéch zkvalit-
néni Zivota v misté vybéru dani. Ceské republika patii mezi zemé s nizsi dafiovou autono-
mii, coZ potvrzuje i zprava OECD (2016) a uvadi, Ze je v Ceské republice nezavislost obci
piijmoveé omezena a maji kontrolu pouze nad 1,2 % celkovych danovych pfijmu.

Legislativni uprava dan¢ z nemovitych véci v soucasné dobé ddva obcim jen omezené
nastroje, kterymi maze ovlivnit vynosy této dané. V souvislosti s ovlivnénim vysledné vy-
birané dan¢ z nemovitych véci maji obce jednak dvé moznosti osvobozeni, a to osvobozeni
nemovitosti dot¢enych ptirodni (zivelnou) pohromou a osvobozeni zeméd¢lskych pozemki
a dale pak také mozZnost zavést €1 zménit koeficienty korekéni, obecni koeficient a mistni
koeficient.

7.3.1 OSVOBOZENi ZEMEDELSKE PUDY

Osvobozeni zemédélské pudy se uplatni na vSechny pozemky daného druhu nachéaze-
jici se v izemnim obvodu obce. Jedinou vyjimku z tohoto ploSného osvobozeni mohou
tvofit pozemky v zastavéném tzemi obce nebo v zastavitelné ploSe obce, pokud tak obec
stanovi v ramci obecné zdvazné vyhlasky. Osvobozeni od dan€ z pozemki se nevztahuje
na zahrady, které prevazné postradaji ekonomickou funkci jako ostatni zemédélské po-
zemky. Jejich rozloha je ale podstatné mensi nez ostatnich zemédélskych pozemkd, podle
piredbéznych odhadii zahrady zabiraji plochu ptiblizn€ cca 161 000 ha (coz piedstavuje asi
2 % z celkové vymeéry).

V Ceské republice k 1. lednu roku 2017 osvobodilo zemédélskou pidu pouze 9 obci
(z 6 258), z ¢ehoz je ziejmé, Ze pocet obci, které tuto moznost vyuzivaji je nizky. Podle
predstavitelll obci si malé obce, které maji na svém katastralnim tzemi velké mnozstvi
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pozemk tohoto druhu, nemohou dovolit ztratit jeden z relativné vyznamnych piijmut svych
rozpoctl a ve velkych méstech zase neni moc zemédé€lskych pozemki.

7.3.2 ZAVEDENi OBECNIHO KOEFICIENTU

Tento koeficient byl zaveden do legislativnich ustanoveni jiz v roce 1994. U obecniho
koeficientu obec neméa moznost ovlivnit jeho vysi, protoze pokud se rozhodne jej zavést je
stanoven zakonem ve vysi 1,5. Obecni koeficient se uziva pouze pro vybrané druhy staveb
(pro rodinnou rekreaci, samostatné stojici garaze a stavby pro podnikani) a obce mohou
urcit, pro které druhy staveb bude zaveden.

Nazory na zdanéni nemovitosti pro podnikani se riizni, nékteré obce cilen¢ zavadéji ko-
eficienty (krom¢ obecniho také mistni) z divodu zvyseni daitovych vynost od vlastnikil
staveb pro podnikani. Na zéklad¢ toho pak vznikaji vyrazné rozdily ve vynosech dan¢ z
nemovitych véci mezi obcemi, na jejichz Gizemi jsou rozsahlé primyslové stavby, a témi
bez podnikatelskych staveb. Obci s nejvySsim vynosem dané z nemovitych véci ve vysi 42
000 K¢ na jednoho obyvatele je dlouhodob¢ obec Trnavka v Pardubickém kraji, na jejimz
katastralnim izemi se nachazi elektrarna Chvaletice (pro srovnani prameér pro tuto veli-
kostni kategorii obce je 1 395 K¢ na jednoho obyvatele).

Na druhou stranu se v souvislosti se zménou evropskych piedpisii pro oblast vetejné
podpory Cesky stat snazi investory motivovat i prostfednictvim dané z nemovitych véci.
Novela zakona od roku 2016 umoziuje, aby obce ve vztahu k investicnim pobidkédm po-
skytly formou obecné zavazné vyhlasky osvobozeni od dan€ ve zvyhodnénych primyslo-
vych zonéach. Tim se rozdily v podilu vynosti dan€ z nemovitych véci na celkovych pfi-
jmech v jednotlivych obcich jesté zvétsi. Obec vSak milZe ziskat s novym investorem i jiny
prospéch, a to ve zvySeni zaméstnanosti svych obyvatel, zvySeni jejich disponibilnich di-
chodtl, sniZzeni kriminality a zvySeni socidlni stability. Nové firmy se Casto stavaji i dona-
tory a podileji se na vefejné prospésnych akcich.

7.3.3 MIiSTNi KOEFICIENT

Moznost zavedeni mistniho Koeficientu, je v soucasné dobé nejucinnéj$im nastrojem
v rukou obce pro zvyseni danovych vynost. Mistni koeficient mtize obec stanovit ve vysi
dvé, tii, Ctyti a pét. Jelikoz se koeficientem ndsobi celd vypoctend danova povinnost, s vy-
jimkou nékterych zeméde€lskych pozemku (napft. orné ptdy, trvalych travnich porosti) jeho
vliv na zvySeni dané je vyznamny. Pfi stanoveni koeficientu je Casto kritizovéana jeho ucin-
nost na tizemi celé obce a také pevné stanovené ¢tyfi trovné koeficientu.

Jak je patrné z tabulky 14, mistni koeficient neni obcemi ve vétsi mife vyuzivan. V roce
2010 byl pocet obci, které uplatiiovaly mistni koeficient, nejmensi a €inil pouze 283 obci.
Pri¢inou bylo pfedevsim zadkonné dvojnasobné zvyseni danovych sazeb. Od roku 2009 je
patrné, Ze nejcastéjSim je koeficient ve vysi 2 a pocet obci, které maji stanoveny koeficienty
ve vy$i 4 a 5 je velmi nizky.
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Tabulka 14: Vyuziti mistniho koeficientu obcemi v jednotlivych letech

koeficient 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
2 313 | 250 | 258 | 353 |433 |439 |454 | 482 | 499
3 58 21 24 41 53 54 53 63 67

4 6 1 1 4 7 9 9 11 16

5 12 11 11 18 17 17 17 17 17
celkem 389 283 | 294 | 416 | 510 |519 |533 |573 | 599
pocet obci 6249 | 6250 | 6251 | 6251 | 6253 | 6253 | 6253 | 6258 | 6258
vyuZiti koeficientu (%) | 6.22 | 4.53 | 4.70 | 6.66 | 8.16 | 8.3 8.52 | 9.16 | 9.57

Zdroj: viastni zpracovani z udaji Financni spravy (2017)

Co se tyka motivace obci k zavedeni mistniho koeficientu, tak divody jsou rtizné, né-
které vychazi ze specifickych potieb obce a jiné jsou ovlivnény stagnujicimi ¢i snizujicimi
se podily obce na vynosech sdilenych dani. Hlavnim diivodem vyuziti koeficientu podle
ptedstavitelll obci je zvySeni piijmi do rozpoctu obce. Ziskani dodate¢nych rozpoctovych
pfijmi s sebou vSak nese i moznost politickych dopadii na vedeni obci v podobé odklonu
voli¢l, ale podrobnéjsi analyzy naznacuji, ze v n¢kterych obcich neni postoj k zavadéni
mistniho koeficientu tak odmitavy. Nicmén¢ postoj obcanti zavisi na objasnéni potiebnosti
aucelovosti zvysenych piijmu ze strany vedeni obce a piipadné miize byt také zvySena dan
z nemovitych véci obanim kompenzovana.

7.3.4 UPRAVA KOREKCENICH KOEFICIENTU

Korekéni koeficient je pro danou obec stanoven zakonem a vychazi z poctu obyvatel
v dané obci. Obec v§ak muize jeho vysi ovlivnit prostfednictvim jeho snizeni (o 1 az 3 ka-
tegorie) nebo zvySeni (o 1 kategorii). Tento koeficient je v zakon¢ upraven samostatné pro
dan z pozemki a pro dan ze staveb, proto se jejich vySe miize vlivem Uprav lisit.

Tabulka 15: Korekéni koeficientu a jeho tpravy

Zakonny Koeficient po Upravé
Pocet obyvatel v obci koeficient Snizeni Zvyseni
do 1 000 1,0 - - - 1,4
1 001-6 000 1,4 - - 1,0 1,6
6 001-10 000 1,6 - 1,0 1,4 2,0
10 001-25 000 2,0 1,0 1,4 1,6 2,5
25 001-50 000 2,5 1,4 1,6 2,0 3,5
50 001 a vice, FrantiSkovy Lazné,
Luhadovice, Marianské Lazné, Po- 3,5 1,6 2,0 2,5 4,5
débrady
Praha 4,5 2,0 2,5 3,5 5,0

Zdroj: Zakona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdejsich predpisu
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Na zaklad¢ udaji ve vysSe uvedené tabulce je patrné, Ze nejvetsi prostor pro upravy ko-
eficientu maji obce od 10 001 obyvatel, které mohou vyuzit jak snizeni tak i zvySeni v pl-
ném rozsahu, obce s niz§im poctem obyvatel maji mensi prostor pro sniZeni koeficienta.

Tabulka 16: Upravy korekénich koeficienti v roce 2015 (poet obci)

zmény koeficientu pro stavby | Zmény koeficientu pro pozemky
zvyseni 231 240
snizenio 1 kat. | 116 117
snizenio 2 kat. | 6 2
snizenio 3 kat. | 2 4

Zdroj: viastni zpracovani z udajii Financni spravy (2016)

Korekéni koeficient se vyuZziva pouze u jednoho druhu pozemkd, a to u pozemk sta-
vebnich. Z hlediska staveb je vyuZiti korekéniho koeficientu §irsi, jelikoZ je uplatiovan na
obytné domy a jejich pfisluSenstvi i na byty, tedy zejména na stavby slouZzici k trvalému
bydleni. Na zéklad¢ udaji ve vySe uvedené tabulce je zfejmé, Ze moznost Gpravy korekc-
nich koeficientl je celkoveé velmi malo vyuzivana. ZvySeni koeficientu pro stavby vyuziva
pouze 3,7 % obci a pro pozemky 3,8 % obci. Snizeni koeficientu je vyuzivano jesté méng,
a to pouze 2 % obci, pficemz preferovano je snizeni o jednu velikostni kategorii.

e

RADVAN, M., 2007. Zdanéni majetku v Evropé. Praha: C.H.Beck, ISBN 978-80-7179-
563-6.

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni platnych predpisi

Finanéni sprava http://www.financnisprava.cz/

Ellsmoricaprory ]

Tato kapitola je zaméfena na pochopeni historického vyvoje zdanéni majetku a na pfi-
stup K jeho zdanéni v jednotlivych obdobich. Aktualné ani v ramci jednotlivych stati neni
pfistup ke zdanéni majetku jednotny. Jsou otevieny otazky, zda maji byt zdanény pouze
pozemky nebo stavby ¢i stavby a pozemky soucasné. Vzhledem k administrativni naroc-
nosti se nabizi spiSe varianta zdanéni pouze pozemku.

Dozvédéli jste se, Ze dan z nemovitych véci je dani svétenou, jejiz vynos jde do piijmi
obci, na jejichZ uzemi se dané nemovitosti nachazeji. Ceska republika v ramci zemi OECD
patii pfi vybéru dani mezi zemé s niz$i danovou autonomii. Legislativni uprava dané z
nemovitych véci, ale nedava obcim piilis Siroké moznosti, jak ovlivnit vynosy dan¢. Obce
mohou zavést osvobozeni pro zemédélské pozemky, anebo naopak zavést ¢i upravit
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koeficienty (korekéni, mistni a obecni). Vyuziti téchto moznosti jsme si rovnéz v této ka-
pitole podrobné&ji predstavili.

|
1. Uved'te, na jaké druhy dani se déli domovni dan a strucné je charakterizujte.
2. Definujte rozdily mezi zadkladem dané jednotkovym a hodnotovym.

3. Jakymi nastroji mohou obce ovlivnit vynosy dané z nemovitych véci?

4. Z jakého divodu neni plosné vyuzivana moznost osvobozeni zemédélské pudy
od dang?

5. Ktery koeficient je nejucinnéjsi z hlediska danovych vynost a v jaké vysi muze
byt stanoven?

e o]

1. Domovni daii se délila na dan ¢inZovni a tfidni. Dani ¢inzovni podléhaly prona-
jaté budovy a stavby ve vétSich obcich a méstech (Praha, Brno, Bratislava, 1a-
zeniskd mésta a obce, v nichz byla vice nez tfetina domti pronajata). Dan tfidni
byla vybirana podle vnéjsich znakd, napiiklad poctu a velikosti obytnych mist-
nosti, po¢tu podlazi apod. v obcich, kde se zpravidla budovy nepronajimaly.
Kazda budova mohla byt zdanéno pouze jednou z domovnich dani. Zakladem
dan¢ ¢inzovni byl vynos z budovy, ktery se ur¢oval podle vyse ndjemného nebo
najemni hodnoty a sazba dané byla osm az dvandact procent z budov podle veli-
kosti obce. Zéklad dané tfidni byl stanoven podle poctu obytnych mistnosti a
tomu potom odpovidala vySe dané. K obéma majetkovym danim se vybiraly pfi-
razky uzemnich svazkl (obecni, okresni a zemské), které mohly ptispét k pod-
statnym rozdilim ve vysi dani mezi jednotlivymi obcemi.

2. Zaklad dan¢ jednotkovy a hodnotovy je popsan v podkapitole 7.2.

3. Legislativni uprava dan¢ z nemovitych véci v soucasné dobé dava obcim jen
omezené nastroje, kterymi mize ovlivnit vynosy této dané€. V souvislosti s ovliv-
nénim vysledné vybirané dan¢ z nemovitych véci maji obce jednak dvé moznosti
osvobozeni, a to osvobozeni nemovitosti dotenych pfirodni (zivelnou) pohro-
mou a osvobozeni zemedélskych pozemku a dale pak také moznost zavést Ci
zménit koeficienty korek¢ni, obecni koeficient a mistni koeficient.
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4. Pocet obci, které vyuzivaji moznost osvobozeni zemédélské pudy, je nizky.
Podle ptedstaviteli obci si malé obce, které maji na svém katastralnim tizemi
velké mnozZstvi pozemki tohoto druhu, nemohou dovolit ztratit jeden z relativné
vyznamnych piijma svych rozpoctl a ve velkych méstech zase neni moc zeme-
délskych pozemkaii.

5. Moznost zavedeni mistniho koeficientu, je v soucasné dob¢ nejucinnéj$im na-
strojem v rukou obce pro zvySeni danovych vynost. Mistni koeficient miize obec
stanovit ve vysi dvé, tfi, Ctyii a pét. Jelikoz se koeficientem ndsobi celd vypoc-
tend daflova povinnost, s vyjimkou nekterych zemédélskych pozemki (napf.
orné pudy, trvalych travnich porostit) jeho vliv na zvyseni dan¢ je vyznamny.
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8 DAN NEMOVITYCH VECI

mowrmmeaemoy [

Tato kapitola je zamé&fena na dail z nemovitych véci a jeji aktudlni legislativni upravu,
a to zakonem ¢. 338/1992 Sb. o dani z nemovitych véci. Podle této tpravy se dan z nemo-
vitych véci d€li na dan z pozemkl a dan ze staveb a jednotek. V rdmci této kapitoly se
podrobné¢ zaméfime na charakteristiku obou typt dani, a to, jak dan z pozemkd, tak dai ze
staveb. Praktické vypocty ndm umozni vyzkouset si vypocty vyse dan€ s ohledem na od-
lisnosti podle druhlt pozemku a staveb a vyuziti korekénich, obecnich ¢i mistnich koefi-
cientll.

Dulezitou ¢asti je také sprava dané, kterou jsou povéteny mistné piislusné financni
ufady s ohledem Gzemi, kde se nemovité véci nachdzeji. Dantové ptiznani podava poplatnik
dané do 31. ledna dotceného zdanovaciho obdobi. Vysi dané si poplatnik je povinen vypo-
Citat sam a také je povinen ve stanovenych terminech zaplatit dan.

e Po prostudovani této kapitoly budete umét:

e definovat predmét dané z pozemkd,

e urcit poplatnika, zaklad dan¢ a sazbu dané u jednotlivych druhli pozemkai,
e definovat pfedmét dané ze staveb a jednotek,

e vymezit poplatnika, zéklad dan¢ a sazbu dané ze staveb a jednotek,

e popsat povinnosti vznikajici pti spravé a placeni dan€ z nemovitych véci,
e vypocitat a stanovit vysi dané z nemovitych véci.

Dan z nemovitych véci, dan z pozemku, dan ze staveb a jednotek, piredmét dané, poze-
mek, stavebni pozemek, katastr nemovitosti, poplatnik danég, sazba dan¢, sprava dan¢, osvo-
bozeni od dane¢, zaklad dané, korekéni, obecni a mistni koeficient.

Dan z nemovitych véci je upravena zakonem ¢. 338/92 Sb., 0 dani z nemovitych véci,
ve znéni pozdé&jsich piedpisti (ZDNV). Danova povinnost se vaze k vlastnictvi nemovitého
majetku a zdanény jsou pozemky a stavby a jednotky na uzemi Ceské republiky. Daii je
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rozdélena do dvou relativné samostatnych ¢asti, prvni je dan z pozemki a druhou je dan ze
staveb a jednotek. Divodem tohoto ¢lenéni je zejména odlisny zpisob vypoctu dané. Lisi
se sazby dané, postup stanoveni zakladu dang i rozsah a pouziti koeficientii. Kone¢na vyse
dané z nemovitych véci je tvofena souctem dané za vSechny pozemky, stavby a jednotky.

8.1 Dan z pozemku

Pi‘edmétem dané z pozemki jsou pozemky na uzemi Ceské republiky evidované v ka-
tastru nemovitosti. Podle § 2 ZDNV jsou vylouceny z pfedmétu dané pozemky:

e které jsou zastavény zdanitelnymi stavbami (v rozsahu zastavéné plochy téchto
staveb),

e lesni pozemky, na nichZ se nachézeji lesy ochranné a lesy zvlastniho uréent,

e pozemky, které jsou vodni plochou s vyjimkou rybnikl slouzicich k intenziv-
nimu a pramyslovému chovu ryb,

e pozemky uréené pro obranu Ceské republiky,

e pozemky v rozsahu odpovidajicim vysi spoluvlastnickych podilil na nich, které
jsou soucasti zdanitelnych jednotek v budové bytového domu, a jiné pozemky
ve spoluvlastnictvi vlastnikii zdanitelnych jednotek v budové bytového domu
uzivané spole¢né s témito jednotkami, a to v rozsahu odpovidajicim vysi spolu-
vlastnickych podilt téchto spoluvlastnikii na nich.

Pozemek je ohrani¢ena ¢ast zemského povrchu, ktera je zachycena v katastralni mapé
vedené katastralnimi ufady. Pozemky jsou oznaceny ¢isly a oznacuji se jako parcela sta-
vebni nebo pozemkova. V evidenci katastru nemovitosti je kromé Cisla pozemku uvedena
také jeho vyméra, €islo listu vlastnictvi, vlastnici v€etné omezeni vlastnického prava a dalsi
zapisy. Nékteré tidaje jsou vefejné pfistupné také na internetovych strankach Ceského

Ww e

uradu zemémeéric¢ského a katastralniho.

Mezi zékladni druhy pozemkd patii:

a) pozemky vedené jako zemédélska puda:
e ornd puda,
e chmelnice,
e Vinice,
e zahrady a ovocné sady,
e |louky a pastviny (trvalé travni porosty),
b) pozemky hospodaiskych lesu,
C) rybniky s intenzivnim a primyslovym chovem ryb,
d) pozemky zastavénych ploch a nadvori,
e) stavebni pozemky,
f) ostatni plochy,
g) zpevnéné plochy pozemku uzivanych k podnikatelské ¢innosti.
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Stavebnim pozemkem je zdanitelnou stavbou nezastavény pozemek uréeny k zastavéni
zdanitelnou stavbou, ktera byla ohldSena nebo na kterou bylo vydano stavebni povoleni
nebo jiné povoleni, a to v rozsahu vyméry pozemku v m? odpovidajici zastavéné plose
nadzemni Casti zdanitelné stavby. Stavebnim pozemkem neni pozemek urceny k zastavéni
zdanitelnou stavbou, ktera bude osvobozena. Pozemek piestane byt stavebnim pozemkem
az se zdanitelna stavba nebo vSechny jednotky v ni stanou predmétem dané ze staveb a
jednotek, nebo pokud piislusné povoleni pozbude platnosti.

Zpevnéna plocha pozemki je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha
nebo zastavéna plocha a nadvoii. Jedna se o pozemek, jehoz povrch je zpevnén stavbou
bez svislé nosné konstrukce. Pfredmétem dan€ jsou zpevnéné plochy pozemkd, které slouzi
Kk podnikani a sazba dan¢ se stanovi, podle druhu podnikatelské ¢innosti. Nelze-li stanovit
rozsah pouziti slouzici jednotlivym druhiim podnikani, pouzije se sazba dan¢ vyssi.

Poplatnikem dané z pozemki je vlastnik pozemku (§ 3 ZDNV). Poplatnikem dané
z pozemk ve vlastnictvi Ceské republiky je:

1. organizaéni slozka statu, statni piispévkova organizace, statni fond, statni podnik
nebo jina statni organizace, které jsou ptislusné hospodafit nebo maji pravo hospo-
dafit s majetkem statu,

2. pravnické osoba, ktera ma pravo uzivat tento pozemek na zaklad¢ vyptjcky vzniklé
podle zakona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky.

Poplatnikem dan¢ z pozemk jsou ptislusné fondy, pokud se jedna o pozemky ve své-
fenském fondu, v podilovém fondu nebo ve fondu obhospodatovaném penzijni spolecnosti.
U pozemku, ktery je zatizeny pravem stavby, je poplatnikem stavebnik.

Poplatnikem dané z pozemku je vzdy najemce nebo pachtyi u pronajatého nebo pro-
pachtovaného pozemku, je-li:

e evidovany v katastru nemovitosti zjednodusenym zpisobem,

e s nim pfislusny hospodafit Statni pozemkovy Gfad nebo Sprava statnich hmot-
nych rezerv, nebo

e pifevedeny na zdkladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.

UZivatel je poplatnikem dané€ z pozemk v ptipadé, Ze vlastnik pozemku neni znam.

Vymezeni pozemkii, které jsou osvobozené od dané, je zna¢né Siroké a je upraveno v §
4 ZDNV.

Osvobozeny jsou napiiklad:

e pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky,
e pozemky ve vlastnictvi t€ obce, na jejimz katastralnim tizemi se nachazeji,
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e pozemky uzivané diplomatickymi zéastupci, konzuly a jinymi osobami, které
podle mezinarodniho prava pozivaji diplomatickych a konzularnich vysad a imu-
nity, a to za piedpokladu, Ze nejsou ob&any Ceské republiky, a Ze je zarudena
vzajemnost,

e pozemky tvorici jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou vetejné pristupného
pamatkového objektu prohlaseného za kulturni pamatku, ktery je ve vlastnictvi
Ceské republiky nebo je piistupny z diivodi vychovné vzdélavacich na zakladé
pisemné smlouvy uzaviené mezi Ministerstvem kultury a vlastnikem,

e pozemKky tvofici jeden funk¢ni celek se zdanitelnou stavbou, ktera je budovou,
nebo se zdanitelnou jednotkou

o slouzici k vykonavani nabozenskych obtadii registrovanych cirkvi a re-
gistrovanych nabozenskych spolecnosti,

o Ve vlastnictvi obecné prospesnych spole¢nosti, spolkii, odborovych or-
ganizaci, organizaci zameéstnavatelll, mezinarodnich odborovych organi-
zaci a jejich pobo¢nych organizaci,

o slouzici Skole nebo skolskému zatizeni zapsanému ve Skolském rejstiiku,
muzeu nebo galerii, knihovné, vefejnému archivu, zdravotnickému zafi-
zeni, zatizeni socialnich sluzeb, fundaci nebo tstavu k jimi vykonévané
vetejné prospésné ¢innosti,

e pozemky remizkil, haji a vétrolaml a mezi na orné pidé, trvalych travnich po-
rostech, pozemky ochranného pasma vodniho zdroje 1. stupné¢ a pozemky ostat-
nich ploch, které nelze Zddnym zplsobem vyuzivat,

e pozemky vefejné pristupnych parki, prostor a sportovist,

e viz dal$i osvobozeni a uptesnéni podminek v § 4 ZDNV.

Z:aklad dané z pozemk je stanoven bud’ na hodnotové bazi, nebo je vyjadien ve fyzic-
kych jednotkach. Hodnotové vyjadieni zakladu dané se vyuziva u zemédélské pady. Za-
kladem dan¢ je potom skute¢nd vyméra pozemku vynasobend zdkonem stanovenou cenou
nebo ¢astkou.

Zakladem dané u pozemki orné piidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadt a trvalych
travnich porostii je cena piidy zji§téna nasobenim skute¢né vyméry pozemku v m? primér-
nou cenou pudy stanovenou na 1 m? ve vyhlasce & 298/2014 Sb., o stanoveni seznamu
katastralnich uzemi s pfifazenymi primérnymi zakladnimi cenami zemédélskych po-
zemkd, V platném znéni. Zakladem dané u pozemkt hospodatskych lest a rybniku s inten-
zivnim a priamyslovym chovem ryb je cena pozemku zjiS§t€na podle platnych cenovych
predpist k 1. lednu zdafiovaciho obdobi nebo souéin skute¢né vyméry pozemku v m? a
astky 3,80 K&. Zakladem dané u ostatnich pozemkd je skuteéna vyméra pozemku v m?
zjisténd k 1. lednu zdanovaciho obdobi. (§ 5 ZDNV)

Tabulka 17: Zaklad dané a sazba dané z pozemku

Druh pozemku Zaklad dané Sazba dané

114



Sarka Sobotovicova, Jana Janouskova - Zdanéni majetku

Orna plida, chmelnice, vinice, ovocné sady | vyméra pozemku x prdmérna 0,75%

a zahrady cena pldy dle vyhlasky

Trvalé travni porosty vymeéra pozemku x primeérna 0,25 %
cena pldy dle vyhlasky

hospodarské lesy a rybniky s intenzivnim a | vyméra pozemku x cena zjis- 0,25%

prdmyslovym chovem ryb téna dle ocenovani nebo 3,80

Zpevnéné plochy pozemk( uzivané k podni- | vyméra pozemku 1 K&/m?

kani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a
vodnim hospodarstvi

Zpevnéné plochy uZivané pro ostatni druhy | vyméra pozemku 5 K¢&/m?
podnikani

Zastavéné plochy, nadvofi a ostatni plochy | vyméra pozemku 0,20 K&/m?
Stavebni pozemek vyméra pozemku 2 K&/m?

Zdroj: § 5a § 6 ZDNV

Sazba dané u stavebniho pozemku se nasobi korekénim koeficientem podle poctu oby-
vatel. Pro pfifazeni koeficientu k jednotlivym obcim je rozhodny pocet obyvatel obce podle
posledniho s¢itani lidu. Obec mtize pro jednotlivé ¢asti obce obecné zdvaznou vyhlaskou
koeficient upravit. Tento koeficient 1ze zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tii
kategorie, koeficient 4,5 1ze zvysit na koeficient 5,0. (§ 6 odst. 4 ZDNV)

Tabulka 18: Korekéni koeficient u pozemku

Koeficient Pocet obyvatel

1,0 do 1000

1,4 1001 -6 000

1,6 6 001 - 10 000

2,0 10 001 - 25 000

2,5 25001 - 50 000

3,5 nad 50 001 obyvatel, ve statutdrnich méstech a ve FrantisSkovych Laz-
nich, Luhacovicich, Podébradech, Maridnskych Laznich

4,5 Praha

Zdroj: § 6 odst. 4 ZDNV

Zaklad dan¢ z pozemki, ktery je vyjadien v hodnotové bazi se zaokrouhluje na celé K¢
nahoru a zaklad dan& vyjadieny ve fyzickych jednotkach se zaokrouhluje na celé m? na-
horu. Dan z pozemkil nebo spoluvlastnicky podil na dani z pozemku za jednotlivé druhy
pozemku se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

pesevioomn 3]

Pan Zemanek vlastni nasledujici pozemky:

> zahradu o vyméte 836 m?
> louku o vyméfe 1295 m?
» rybnik o vyméte 2 ha
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VVVVYVY

podnikatelskou ¢innost.

hospodaisky les o vyméie 3,5 ha
stavebni pozemek o vyméie 320 m?
ostatni plochu o vyméte 674 m?
ostatni plochu o vyméfe 795 m? a vyméra 345 m? je zastavéna stavbami

zpevnénou plochu pozemku o vyméie 260 m?, ktera je vyuzivana pro stavebni

Primérna cena pudy stanovena Vyhlaskou pro danou obec je 6,27 K& za 1 m?, cena

pozemku zjisténa podle platnych predpisi pro hospodatsky les je 2,80 K& za 1 m?, korekéni
koeficient podle poctu obyvatel je v dané obci stanoven ve vysi 2,5.

Zaklad . Koef. . o
pozemek dané Sazba dané 56 vypocet dan
Zahrada o vymére 836 m?, cena puidy stanovend vyhldskou 6,27 K¢

ZD: 836*6,27=5242
0 , ) "
zahrada 5242 0,75% neni Dafi: 5242*0,75%=40 40 K¢
Louka o vymére 1 295 m?, cena ptidy stanovend vyhldskou 6,27
. * -
louka 8120 0,25% neni ZD: 1295%6,27=8120 21 K¢

Dan: 8120*0,25%=21

Rybnik s intenz

ivnim a primyslovym chovem ryb o vymére 2 ha, cena stanovend dle cenovych
predpist (nezndme ji) nebo 3,80

, o , ZD: 20000*3,80=76000 190
rybnik 76000 1 0,25% nen Dafi: 76000*0,25%=190 K¢
Hospoddrsky les o vymére 3,5 ha, cena stanovend dle cenovych predpisti je 2,8

ZD: 35000*2,80=98000 245
I 259 i ’ y
©s 98000 1 0,25% nen Dafi: 98000%0,25%=245 | K&
Stavebni pozemek o vymére 320 m?, korekéni koeficient je 2,5
tavebni Y Y 1600
stavebnt 320 2,00 K& 2,5 Dafi: 320%(2%2,5)=1600 | ..
pozemek K¢
Zpevnénd plocha pozemku o vymére 260 m?, kterd je vyuZivdna pro stavebni podnikatelskou
¢innost
ena y ) y 1300
ZPeviena 1 Heo 5,00 K¢ neni Dai: 260*5=1300 ;
plocha K¢
Ostatni plocha o vymére 674 m?
tatni , . 135
ostain! 674 0,20 neni Dafi: 674*0,20=135 .
plocha K¢
Ostatni plocha o vymére 795 m? a z toho vyméra 345 m? je zastavéna stavbami
tatni , y Y
ostain! 450 0,20 neni Dafi: 450*0,20=90 90 K¢
plocha
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Z vyse uvedeného ptikladu je ziejmy rozdil mezi stanovenim zakladu dané a tomu od-
povidajici sazbé dan¢ a také si povSimnéte, ze jediny pozemek, ktery se nasobi korek¢énim
koeficientem podle poc¢tu obyvatel je stavebni pozemek.

8.2 Dan ze staveb

Piredmét dané ze staveb a jednotek je upraven v § 7 ZDNV. Predmétem dané, nachézi-
li se na uzemi Ceské republiky, je:

e zdanitelnd stavba, kterou se pro ucely dan¢€ z nemovitych véci rozumi dokoncena
nebo uZivana
o budova, kterou se pro tcely dané€ z nemovitych véci rozumi budova podle
katastralniho zakona,
o inzenyrska stavba uvedena v pfiloze k tomuto zédkonu,
e zdanitelnd jednotka, kterou se pro tcely dané€ z nemovitych véci rozumi jednotka
dokoncend nebo uzivana.

Pfedmétem dané ze staveb a jednotek neni zdanitelna stavba, v niZ jsou zdanitelné jed-

notky.

Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je vlastnik zdanitelné stavby nebo zdanitelné
jednotky. Poplatnikem dané ze staveb a jednotek ve vlastnictvi Ceské republiky je:

1. organizacni sloZzka statu, statni ptispévkova organizace, statni fond, statni podnik
nebo jina statni organizace, které jsou prisluSné hospodatit nebo maji pravo hospo-
dafit s majetkem statu,

2. pravnické osoba, ktera ma pravo uzivat tento pozemek na zaklad¢ vyptjcky vzniklé
podle zakona upravujiciho nékteré uzivaci vztahy k majetku Ceské republiky.

Poplatnikem dan¢ ze staveb a jednotek jsou ptislusné fondy, pokud se jedna o pozemky
ve svétenském fondu, v podilovém fondu nebo ve fondu obhospodatrovaném penzijni spo-
le¢nosti.

Poplatnikem dan¢ ze staveb a jednotek je vzdy ndjemce nebo pachtyt u pronajaté nebo
propachtované zdanitelné jednotky, kterd zahrnuje nebytovy prostor jiny nez sklep nebo
komoru, nebo zdanitelné stavby, s vyjimkou budovy obytného domu, jsou-li:

e s nimi piislusné hospodaftit Statni pozemkovy Gfad nebo Sprava statnich hmot-
nych rezerv, nebo
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pievedené na zakladé rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi. (§ 8
ZDNV)

Vymezeni staveb a jednotek, které jsou osvobozené od dané, je zna¢né Siroké a je upra-
venov § 9 ZDNV.

Osvobozeny jsou napiiklad:

zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi Ceské republiky,
zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi té obce, na jejimz ka-
tastralnim uzemi se nachazeji,

zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky uzivané diplomatickymi zastupci,
konzuly a jinymi osobami, které podle mezinarodniho prava pozivaji diploma-
tickych a konzularnich vysad a imunity, a to za predpokladu, Ze nejsou obcany
Ceské republiky, a Ze je zarudena vzajemnost,

zdanitelné stavby vefejné piistupného pamatkového objektu prohlaseného za
kulturni pamatku, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky nebo je piistupny z di-
vodl vychovné vzdélavacich na zaklad¢é pisemné smlouvy uzaviené mezi Mi-
nisterstvem kultury a vlastnikem,

zdanitelné stavby, které jsou budovou, nebo zdanitelné jednotky ve vlastnictvi
registrovanych cirkvi a registrovanych ndbozenskych spolecnosti

o slouzici k vykonavani nabozenskych obradii a k vykonu duchovni spravy
téchto cirkvi a ndboZenskych spolecnosti,

o obecné prospésnych spoleénosti, spolkil, odborovych organizaci, organi-
zaci zaméstnavatelll, mezinarodnich odborovych organizaci a jejich po-
boc¢nych organizaci,

o slouZici skole nebo skolskému zatizeni zapsanému ve Skolském rejstiiku,
muzeu nebo galerii, knihovné, vefejnému archivu, zdravotnickému zafi-
zeni, zatizeni socidlnich sluzeb, fundaci nebo Ustavu k jimi vykondvané
vetfejné prospésné ¢innosti,

zdanitelné stavby nebo zdanitelné jednotky slouzici k zajisténi hromadné osobni
prepravy,

zdanitelné stavby drah a na draze, letecké, vodnich cest a pfistavii, pokud jsou v
souladu s kolauda¢nim rozhodnutim nebo kolauda¢nim souhlasem stavebniho
ufadu uzivany k vetejné doprave,

viz dal$i osvobozeni a uptfesnéni podminek v ZDNV.

Zikladem dané u zdanitelné stavby je vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1.
lednu zdanovaciho obdobi. Zastavénou plochou se rozumi zastavéna plocha stavby podle
stavebniho zakona odpovidajici nadzemni ¢asti zdanitelné stavby.

118



Sarka Sobotovicova, Jana Janouskova - Zdanéni majetku

Zakladem dané u jednotky je upravena podlahova plocha, kterou je vyméra podlahové
plochy zdanitelné jednotky v m? podle stavu k 1. lednu zdafiovaciho obdobi vynasobena:

e koeficientem 1,22, je-li:
o tato zdanitelna jednotka v budové bytového domu a
o jeji soucasti podil na pozemku nebo je-li jeji vlastnik spoluvlastnikem
jiného pozemku ve spoluvlastnictvi vlastnikl takovych zdanitelnych jed-
notek uzivaného spolecn¢ s témito jednotkami, nebo
e koeficientem 1,20 v ostatnich ptipadech.

Podlahova plocha zdanitelné jednotky pro tcely dané z nemovitych véci nezahrnuje
podlahovou plochu spole¢nych ¢asti nemovité véci v rozsahu podilu na nich, ktery je zahr-
nut v jednotce. Na pozemek, ktery je soucasti jednotky, se pro ucely dané z nemovitych
véci hledi jako na nemovitou véc, jejimz vlastnikem je ten, kdo vlastni jednotku.

Tabulka 19: Sazba dané ze staveb a jednotek a uplatnéni korekéniho a obecniho ko-
eficientu

Typy budov Sazba dané Koeficient dle § 11
Budovy obytného domu 2 K&/m? odst. 3 pism. a)
Ostatni budovy, které tvofi prislusenstvi k budové 2 K&/m? odst. 3 pism. a)
obytného domu presahujici 16 m?

Budovy pro rodinnou rekreaci 6 K&/m? odst. 3 pism. b)
Budovy s doplrikovou funkci pro rodinnou rekreaci 2 K&/m? odst. 3 pism. b)
GaraZe vystavéné oddélené 8 K&/m? odst. 3 pism. b)
Ostatni zdanitelné stavby 6 K&/m?

Zdanitelna stavba (jednotka) pro podnikdni v zemédél- | 2 K&/m? odst. 3 pism. b)
ské prvovyrobé, lesnim a vodnim hospodafstvi

Zdanitelnd stavba (jednotka) pro jiné druhy podnikdni | 10 K&/m? odst. 3 pism. b)
Ostatni zdanitelné jednotky 2 K&/m? odst. 3 pism. a)

Zdroj: § 11 ZDNV

Zakladni sazby dané za 1 m? zastavéné plochy zdanitelné stavby se zvysuji 0 0,75 K& za
kazdé dalsi nadzemni podlazi, jestlize zastavéna plocha nadzemniho podlazi presahuje dvé
tietiny zastavéné plochy. U zdanitelné stavby k podnikéni se zakladni sazba dané za 1 m?
zastaveéné plochy zvySuje o 0,75 K¢ jiZ za kazdé dalsi nadzemni podlaZi, jestliZze zastavéna
plocha nadzemniho podlazi pfesahuje jednu tietinu zastavéné plochy.

Zakladni sazba dan€ u budovy obytného domu, ostatni budovy, které tvoti ptisluSenstvi
k budové obytného domu presahujici 16 m? (piipadné zvysena o dalsi nadzemni podlazi) a
ostatni zdanitelné jednotky se nasobi korekénim koeficientem podle poctu obyvatel. Pro
ptitazeni koeficientu k jednotlivym obcim je stejné jako u pozemki rozhodny pocet oby-
vatel obce podle posledniho s¢itani lidu. Obec mize pro jednotlivé ¢asti obce obecné za-
vaznou vyhlaskou koeficient upravit. Tento koeficient 1ze zvysit o jednu kategorii nebo
snizit o jednu az tf1 kategorie, koeficient 4,5 1ze zvysit na koeficient 5,0. (§ 11 odst. 3 pism.
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a) ZDNV) Obec muze odliSnym zptsobem upravit korek¢ni koeficient pro pozemky a pro
stavby a jednotky.

Tabulka 20: Korekéni koeficient pro stavby a jednotky

Koeficient Pocet obyvatel

1,0 do 1 000

1,4 1001 -6 000

1,6 6 001 - 10 000

2,0 10 001 - 25 000

2,5 25 001 - 50 000

3,5 nad 50 001 obyvatel, ve statutarnich méstech a ve Frantiskovych Laz-
nich, Luhacovicich, Podébradech, Marianskych Laznich

4,5 Praha

Zdroj: § 11 odst. 3 pism. a) ZDNV

Zakladni sazba dané u jednotlivych druhi zdanitelnych staveb, a to u budov pro rodin-
nou rekreaci a budov tvoticich doplitkovou funkcei k témto budovam, oddélené vystavénych
garaZi a staveb pro podnikani, pfipadné zvySend o dalsi nadzemni podlaZzi se v celé obci
nasobi koeficientem 1,5 (obecnim koeficientem), ktery miize obec stanovit obecné zavaz-
nou vyhlaskou.

U budovy pro rodinnou rekreaci a budovy rodinného domu uZzivané pro rodinnou rekre-
aci a u budovy, kterd plni doplitkovou funkci k témto budovam, s vyjimkou gardze, se
zékladni sazba dang, ptipadné¢ zvysena o dals$i nadzemni podlazi, nasobi koeficientem 2,0,
pokud jsou tyto budovy umistény v narodnich parcich a v zonach 1. chranénych krajinnych
oblasti.

U vedlejsich staveb je potieba rozliSovat, ke které hlavni stavbé se vztahuji, zda k bu-
dové obytného domu nebo k budové pro rodinnou rekreaci. Do zakladu dané vedlejsich
staveb, které jsou pfislusenstvim k budove obytného domu, se u kazdé samostatné zkolau-
dované stavby zahrnuje pouze vyméra zastavéné plochy piesahujici 16 m?. Soucasné musi
Jit o stavby, které jsou situovany na pozemcich obytného domu, maji stejného vlastnika.
Ptislusenstvi k budové obytného domu tvoti drobné stavby, jako jsou napiiklad:

e (dilna,

e Sauna,

e pradelna,

e bazén,

e kilna, apod.

Ellesemsoion ]
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Pan Zemanek vlastni nasledujici stavby:

> Rodinny dim zastavéna plocha p¥izemi 180 m? a 1. patro 90 m?

> Rodinny dim zastavéna plocha p¥izemi 180 m? a 1. i 2. patro — kazdé 130 m?

> Stodola na pozemku s RD pfizemni 23 m?

> Samostatné stojici gardz 20,3 m?

> Chata zastavénd plocha pfizemi 120 m? a 1. patro 50 m?

> Chata zastavénd plocha pfizemi 120 m? a 1. patro 95 m?

> Stodola na pozemku s chatou p¥izemni 23 m?

» Stavba pro podnikani v zemé&d¢€lské prvovyrob¢é zastavéna plocha ptizemi 247
m? a 1. patro 80 m?

> Stavba pro podnikani ve stavebnictvi zastavéna plocha piizemi 247 m? a 1. patro

130 m?

Korekéni koeficient podle poctu obyvatel je v dané obci stanoven ve vysi 2,5 a obec
stanovila obecni koeficient ve vysi 1,5. Nutno vybrat spravny.

Stavba Zaklad Sazba Koef. Vysledna sa- Vypocet dan
dané dané §11 zba

Rodinny diim zastavénd plocha pfizemi 180 m? a 1. patro 90 m? (je méné neZ 2/3 nebude se
zvySovat sazba dané)

RD 180 2,00 2,5 (2*2,5) =5 180 *5 900 K¢

Rodinny diim zastavénd plocha pfizemi 180 m2 a 1. i 2. patro kaZdé 130 m? (je vice neZ 2/3
bude se zvysovat sazba dané o dvé dalsi nadzemni podlazi)
RD 180 2,00 + 2,5 (3,5%2,5) = 180 * 8,75 1575 K¢
(2*0,75) 8,75

Stodola na pozemku s RD pfizemni 23 m? (jednd se o pFislusenstvi RD a zdafiuje se jen to, co
presahuje 16 m?)

stodola 23-16=7 | 2,00 2,5 (2*2,5) =5 7*5 35K¢e

Samostatné stojici gardz 20,3 m?
gara? 21 8,00 1,5 (8%1,5)=12 |21*12 252 K&

Chata zastavénd plocha pfizemi 120 m?a 1. patro 50 m? (je méné neZ 2/3 nebude se zvySovat
sazba dané)

chata 120 6,00 1,5 (6*1,5) =9 120*9 1 080 K¢

Chata zastavénd plocha pfizemi 120 m? a 1. patro 95 m? (je vice neZ 2/3 bude se zvyso-
vat sazba dané o jedno dalsi nadzemni podlaZzi)

chata 120 6,00 + 1,5 (6,75*1,5) = 120 * 10,13 1216 K¢
(1*0,75) 10,13
Stodola na pozemku s chatou pfizemni 23 m? (jednd se o stavbu, kterd tvori doplrikovou funkci
k chaté a zdariuje se celd vyméra)
stodola 23 2,00 1,5 (2*1,5)=3 23*3 69 K¢
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Stavba pro podnikdni v zemédélské prvovyrobé zastavénd plocha pfizemi 247 m? a 1. patro 80
m? (je méné neZ 1/3 nebude se zvysovat sazba dané)

stavba 247 2,00 1,5 (2*1,5) =3 247 * 3 741 K¢

Stavba pro podnikdni ve stavebnictvi zastavénd plocha pfizemi 247 m? a 1. patro 130 m? (je
vice neZ 1/3 bude se zvysovat sazba dané o jedno dalsi nadzemni podlazi)

stavba 247 10,00 + 1,5 (10,75*%1,5) = | 247 * 16,13 3985 K¢
(1*0,75) 16,13

Ve vyse uvedeném prikladu si uvédomte, kdy se pouzije koeficient korekéni a kdy koe-
ficient obecni. Také je rozdil mezi zvySenim zékladni sazby dané o dal$i nadzemni podlazi
u staveb pro podnikani a u ostatnich staveb. Vypoctend vysledna sazba dané se zaokrouh-
luje na dv¢ desetinna mista.

Co se tyka jednotek, tak zakladem dané je upravena podlahova plocha. Ta se vypocte
vynasobenim zastavéné plochy jednotky koeficientem ve vysi 1,20 nebo 1,22. VySe koefi-
cientu zavisi na tom, zda se jedna o bytovy dim a zda k jednotce ptislusi podil na pozemku,
¢i nikoliv.

B T

Pan Zemanek vlastni nasledujici jednotky:

> Zdanitelna jednotka podlahova plocha 47 m? se nachazi v bytovém domé a jeji
soucasti je podil na pozemku

> Zdanitelna jednotka podlahova plocha 74 m? se nenachdzi v bytovém domé nebo
jeji soucasti neni podil na pozemku

Korekeéni koeficient podle poctu obyvatel je v dané obci stanoven ve vysi 2,5 a obec
stanovila obecni koeficient ve vysi 1,5. Nutno vybrat spravny koeficient.

Stavba Zaklad Sazba Koef. Vysledna sa- Vypocet dan
dané dané §11 zba

Zdanitelnd jednotka podlahovd plocha 47 m? se nachdzi v bytovém domé a jeji souédsti je podil
na pozemku

Zakladem dané je upravena podlahova plocha, ktera se vypocte podle § 10 odst. 3 a): 47 *
1,22 = 57,34 a zaokrouhli na celé m?

jednotka 58 2,00 2,5 (2*2,5) =5 58 *5 290 K¢

Zdanitelnd jednotka podlahovd plocha 74 m? se nenachdzi v bytovém domé nebo jeji soucdsti
neni podil na pozemku

Zakladem dané je upravena podlahova plocha, ktera se vypocte podle § 10 odst. 3 b): 74 *
1,20 = 88,80 a zaokrouhli na celé m?
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jednotka | 89 2,00 2,5 (2*2,5) =5 89 * 5 445 K¢

Ve vyse uvedeném piikladu si uvédomte, kdy se pouzije koeficient ve vysi 1,20 a kdy
1,22. Zaklad dané je upravena podlahové plocha a ten je potieba zaokrouhlit na celé m?
nahoru. Pro jednotky se pouziva korekéni koeficient. Vypocétena vysledna sazba dané se
zaokrouhluje na dvé desetinnd mista.

8.3 Mistni koeficient

Obec muze stanovit mistni koeficient podle § 12, a to ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Tento
koeficient se nezahrnuje do pfedchozich vypoctl, ale ndsobi se jim aZ vypoctend a zao-
krouhlena dan.

Pouzije se na vSechny druhy staveb a na pozemky s vyjimkou pozemkii zemédélskych,
které jsou uvedeny v § 5 odst. 1

pesevivom 3]

Pan Havli¢ek vlastni nasledujici pozemky a stavby:

> Zahradu o vyméfe 627 m?

Stavebni pozemek o vyméfe 360 m?

Ostatni plochu o vyméie 823 m?

Rodinny diim zastavéna plocha piizemi 180 m? a 1. patro 130 m?

Samostatné stojici garaz 24m?

Stavba pro podnikéni v zeméd¢lské prvovyrobé zastavéna plocha ptizemi 437
m? a 1. patro 200 m?

YVVVVY

Primérna cena plidy v dané obci stanovena vyhlaskou je 5,31 K¢. Korekéni koeficient
podle poctu obyvatel je v dané obci stanoven ve vysi 3,5 a obec stanovila obecni koeficient
ve vysi 1,5. Mistni koeficient byl v obci stanoven ve vysi 4. Z tidaja je nutno vybrat rele-
vantni tidaje pro pozemky i stavby.

Zaklad . Koef. Ly «
pozemek dané Sazba dané §6 vypocet dan

Zahrada o vymére 627 m?, cena pldy stanovend vyhldskou 5,31

ZD: 627*5,31= 3330

Dafi: 3330%0,75%=25 25 ke

zahrada 3330 0,75% neni

Jedna se o zemédélsky pozemek, u kterého se mistni koeficient nepoutzije.
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Stavebni pozemek o vymére 360 m?

tavebni . . 2520
Stavennt - 360 2,00 K& 3,5 Dai: 360%(2*3,5)=2520 | %
pozemek K¢
Vypoctend a zaokrouhlend dan se ndsobi mistnim koeficientem 2520*4 = 10 080 K¢
Ostatni plocha o vymére 823m?

i , . 1
ostatn! 823 0,20 neni Dai: 823*0,20=165 65
plocha K¢

Vypoctena a zaokrouhlend dan se nasobi mistnim koeficientem 165*4 = 660 K¢

Stavba

Zaklad
daneé

Sazba
daneé

Koef.
§11

Vysledna sa-
zba

Vypocet

dan

Rodinny dim zastavénd plocha pfizemi 180 m? a 1. patro 130 m? (je vice neZ 2/3 bude se zvy-
sSovat sazba dané)

RD 180 2,00 3,5 (2*3,5) =7 180 * 7 1260 K¢
Vypoctena a zaokrouhlena dan se nasobi mistnim koeficientem 1260*4 =5 040 K¢
Samostatné stojici gardz 24m?

garaz 24 8,00 1,5 (8*1,5)=12 24 %12 288 K¢

Vypoctena a zaokrouhlena dan se nasobi mistnim koeficientem 288*4 = 1 152 K¢

Stavba pro podnikdni v zemédélské prvovyrobé zastavénd plocha pfizemi 437 m?a 1. patro 200
m? (je vice neZ 1/3 bude se zvysovat sazba dané)

stavba

437

2,00 +
(1*0,75)

1,5

(2,75*1,5)
=4,13

437 * 4,13

1 805 K¢

Vypoctend a zaokrouhlend dan se ndsobi mistnim koeficientem 1 805*4 =7 220 K¢

Z vyse uvedenych vypocta je zfejmé, mistni koeficient nenahrazuje jiné koeficienty, ale
uplatni se jesté navic. Mistnim koeficientem se nasobi jiz vypoctend a zaokrouhlena dan.

8.4 Sprava a placeni dané z nemovitych véci

Spravu dané z nemovitych véci vykonavaji v Ceské republice mistn& piislusné finanéni

urady s ohledem na polohu nemovitosti. Pfesto je cely jeji vynos pfijmem obce, na jejimz
lizemi se nemovitost nachazi. V Ceské republice je tim podobné jako ve vétsing zemi EU

respektovan princip prospéchu.
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Daiové piiznani se podava prislusSnému spravci dan€ v terminu do 31. ledna zdanova-
ciho obdobi, na které je dan vyméeiovana. To znamena, ze do 31. 1. 2018 se podava danové
priznani za rok 2018. Pokud v nasledujicich letech nedojde ke zméné okolnosti rozhodnych
pro vyméteni dang, tak se danové priznani nepodava. Poplatnik je povinen si dail sdm vy-
pocitat na zakladé€ spravného a Gplného danového pfiznani na predepsaném formulafi.

Dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdanovacim obdobim ke zméné okolnosti rozhod-
nych pro stanoveni dan¢ nebo ke zméné poplatnika dané, je poplatnik povinen dan vzdy do
31. ledna zdanovaciho obdobi piiznat dan (formou danového ptiznani nebo dilc¢iho daiio-
vého piiznani). Mize se jednat napiiklad o pfikoupeni nemovitych véci, ¢asteény prodej,
zménu rozsahu nemovitosti (pfistavba) nebo i1 zadnik naroku na osvobozeni. Ke zménam v
prubéhu roku se nepfiihlizi, proto ovlivni vysi dan€ az v nasledujicim zdanovacim obdobi.

Poplatnik neni povinen podat (dil¢i) danové pfiznani ani sdélit zmény, pokud dojde ve
srovnani s predchozim zdanovacim obdobim pouze:

e ke zméné sazeb dané,

e ke zméné primérné ceny pudy piifazené ke stavajicim jednotlivym katastralnim
Uzemim,

e ke stanoveni nebo zméné koeficientl, nebo

¢ k zaniku osvobozeni od dané v zdkonem stanovenych piipadech,

e ke zmén¢ mistni ptislusnosti.

Dan z nemovitych véci je splatna u poplatnikii dané€ provozujicich zeméd¢lskou vyrobu
a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do 30. listopadu
bézného zdanovaciho obdobi. U ostatnich poplatnikd dan¢ ve dvou stejnych splatkach, a to
nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi. Nepiesahne-li
ro¢ni dan z nemovitosti ¢astku 5 000 K¢, je splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna
béZného zdanovaciho obdobi. Ke stejnému datu lze dan z nemovitosti zaplatit najednou i
pii vyssi Castce.

8.5 Prakticka aplikace dané z nemovitych véci a vypocet dané

V piikladech jsme jiZ provedli vypocty dané z nemovitych véci pro rtizné druhy po-
zemk, staveb a jednotek. V nasledujicim ptikladu si procvicte ziskané védomosti a na-
sledné si mazete zkontrolovat feSeni. Uvédomte si, které koeficienty jsou vyuzity u uvede-
nych staveb a jednotek a jak se s nimi pracuje. Zopakujte si, jaky je rozdil mezi stavbou,
ktera tvoii ptisluSenstvi ke stavbé pro bydleni a stavbou, ktera tvoti doplitkovou funkci ke
stavbé pro rodinnou rekreaci.

T )
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Pan Zazvorka vlastni v obci Karvina — Mé&sto nasledujici pozemky a stavby:

Zahrada o vyméfe 845 m?

Hospodatsky les o vyméte 10 500 m?

Stavebni pozemek o vyméte 205 m?

Zastavéna plocha a nadvoii o vymeéie 956 m?

Zpevnéna plocha pozemki pouzivana pro priimysl o vyméte 1 420 m?

Rodinny diim zastavéna plocha piizemi 181 m?, 1. patro 142 m? a 2. patro 65 m?,
ktery stoji na pozemku 4

7 Kdlna o vyméie 50 m?, ktera stoji na pozemku 4

8 Samostatné stojici garaz o vyméie 25 m?, ktera stoji na pozemku 4

9 Byt vbudové bytového domu o vyméte 74 m?, ke kterému piislusi podil na pozemku
10 Stavba pro podnikani v priimyslu zastavéna plocha piizemi 142 m? a 1. patro 40 m?

o Ol WN

Nez zacnete pocitat dain z nemovitych véci, zamyslete se na zaklad¢ tohoto zadani, co
jeste potfebujete znat pro vypocet dan€ z nemovitych véci.

Jedna se o primérnou cenu pidy nebo pripadné cenu zjisténou podle platnych cenovych
predpist, které jsou potiebné pro stanoveni zédkladu dané u nekterych druhl pozemk. Déle
je potieba znat koeficienty, které jsou platné na izemi obce.

Na zéklad¢ doplnénych tdaji proved’te vypocet a spravnost vypoctu si mizete oveéfit
v zavéru kapitoly.

Primérné cena pidy v dané obci stanovena vyhlaskou je 9,49 K¢. Korekéni koeficient
podle § 6 odst. 4 je v dané obci stanoven ve vysi 1,6 a Korek¢ni koeficient podle § 11 odst.
3 pism. a) je v dané obci stanoven ve vysi 3,5 a obec stanovila obecni koeficient podle §
11 odst. 3 pism. b) ve vysi 1,5. Mistni koeficient podle § 12 byl v obci stanoven ve vysi 2.
Z udaji je nutno vybrat relevantni udaje pro pozemky i stavby.

KUBATOVA, K. 2015. Daiiova teorie a politika. 6. aktualizované vydani. Praha: Wolters
Kluwer. ISBN 978-80-7478-841-3.

Zakon €. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni platnych ptedpist
Dalsi piiklady k procviceni najdete v LMS kurzu.

Vyzkousejte si vyplnéni danového ptiznani v interaktivnim formulafi na Daflovém portalu
https://adisepo.mfcr.cz/adistc/adis/idpr_epo/epo2/form/form_uvod.faces?CPo-
dani=Fse9C0GMorG96bplOgeOHa3%2B
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D A

V této kapitole jsme se podrobné zaméfili na dan z nemovitych véci, ktera se ¢leni na
dail z pozemkil a dan ze staveb a jednotek. Toto dé€leni je zavedeno z diivodu odlisnych
vypocti, sazeb a také postupu stanoveni zakladu dané. U obou dani jsme si podrobn¢ defi-
novali, co je pfedmétem dané, kdo je poplatnikem dang, jaké jsou moznosti pro osvobozeni
od dang¢ a jak je stanoven zaklad dang¢.

Zamg¢fili jsme se také na praktickou aplikaci v podobé vypoctii na modelovych piikla-
dech. V posledni ¢asti jsme si vysvétlili spravu dang€, pievod vynost dané a povinnosti
poplatnika pii placeni dan€ z nemovitych véci.

|
1. K ¢emu se vaZze danova povinnost u dané¢ z nemovitych véci?
2. Jak se stanovi zdklad dan¢ z pozemka?
3. Definujte, co je to pozemek a co fadime mezi zékladni druhy pozemkd.

4. Popiste, co je predmétem dané ze staveb.

5. Uvedte terminy splatnosti dan¢.

e o]

1. Danova povinnost se vaze k vlastnictvi nemovitého majetku a zdanény jsou po-
zemky a stavby a jednotky na Gizemi Ceské republiky.

2. Zéklad dan¢ z pozemk je stanoven bud’ na hodnotové bazi, nebo je vyjadien ve
fyzickych jednotkach. Hodnotové vyjadieni zakladu dan€ se vyuziva u zemédél-
ské ptidy. Zakladem dan¢ je potom skute¢na vyméra pozemku vynasobena za-
konem stanovenou cenou nebo ¢astkou.

3. Pozemek je ohraniend ¢ast zemského povrchu, kterd je zachycena v katastralni
mapé vedené katastralnimi ufady. Druhy pozemku jsou uvedeny v podkapitole
8.1
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4. Pfedmétem dang, nachazi-li se na uzemi Ceské republiky, je zdanitelna stavba,
budova, inZenyrskd stavba, zdanitelna jednotka. Pfedmétem dané ze staveb a
jednotek neni zdanitelna stavba, v niZ jsou zdanitelné jednotky.

5. Dai z nemovitych véci je splatnd u poplatnikii dan¢ provozujicich zemédélskou
vyrobu a chov ryb ve dvou stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a do
30. listopadu bézného zdanovaciho obdobi. U ostatnich poplatniki dan¢ ve dvou
stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31. kvétna a do 30. listopadu bézného zda-
fovaciho obdobi. Nepiesdhne-li ro¢ni dan z nemovitosti ¢astku 5 000 K¢, je
splatn najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna béZzného zdanovaciho obdobi. Ke
stejnému datu lze dan z nemovitosti zaplatit najednou 1 pii vyssi Castce.

Bfceree=c=r

Pozemek/stavba | Zaklad dané Sazba dané/ Dan Dan po vyna-
vysledna sazba sobeni mist-
dané/koeficient nim koeficien-

tem

Zahrada 845%9,49=8020 0,75 % 61 K¢ 61 K¢

Hospodarsky les | 10 500*3,80=39900 0,25% 100 K¢ 200 K¢

Stavebni poze- 205 2,00 *1,6 656 K¢ 1312 K¢

mek

Zastavéna plo- 956 — zastavénd plo- | 0,20 140 K¢ 280 K¢

cha a nadvofi cha (181+50+25) =

700

Zpevnéna plocha | 1420 5,00 7 100 K¢ 14 200 K¢

Rodinny dim 181 (2+0,75)*3,5=9,625 1744 K¢ 3488 K¢
zaokrouhleno 9,63

Kalna 50-16=34 2*3,5=7 238 K¢ 476 K¢

Samostatné sto- | 25 8%1,5=12 300 K¢ 600 K¢

jici garaz

Byt 74%1,22=91 2*3,5=7 637 K¢ 1274 K¢

Stavba pro pod- 142 10*1,5=15 2 130 K¢ 4 260 K¢

nikani v pru-

myslu

Celkova dail z nemovitych véci je tvofena souctem dan€ z pozemku a dan¢ ze staveb a

jednotek.
Dani z pozemki celkem 16 053 K¢
Dan ze staveb a jednotek celkem 10098 K¢
Dan z nemovitych véci celkem 26 151 K¢
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SHRNUTI STUDIJNI OPORY

Tento studijni material je vénovan problematice zdanéni majetku a je zaméien zejména
na jeho zdanéni v Ceské republice. V uvodu jsou charakterizovany ptfimé dané majetkového
typu obecné.

Silni¢ni dan predstavuje v ¢eském danovém systému novy typ dané. Byla zavedena
Vv roce 1993 jako soucast nového danového systému. Dail je zaméfena na zdanovani osob,
které vyuzivaji motorova vozidla (pfi pouzivani silnicni sit€) k dosahovani ptijmii z podni-
kani. Cilem této dan¢ je ziskat finan¢ni zdroje do vefejného rozpoctu, které pak budou na-
sledné vyuzity na tdrzbu, opravu rekonstrukci ¢i vystavbu novych silnic. V nasledujici ka-
pitole je pfipomenuto zdanovani vozidel v souvislosti s jejich pouzitim k podnikani.

Nasledujici 2 kapitoly se zabyvaly zdanénim majetkovych transakei a transfert, a to jak
podle ptivodniho zdkona o dani dédické, darovaci a z pievodu nemovitosti, tak i podle
pravni upravy platné v roce 2018.

Posledni dv¢ kapitoly jsou zaméfeny na dan z nemovitych véci. Jsou uvedeny ptistupy
ke zdanéni nemovitych véci a historicky vyvoj této dané. Nasledn¢ je zpracovana legisla-
tivni Uprava platna v CR véetné praktické aplikace dang.
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